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---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19diecinueve dias de Agosto del afio 2021-dos mil veintiuno. :
~--VISTO., - El expediente administrativo No.L-000005-21, formado con motivo-dela solicitud presentada, por el C. JESUS )
DEMETRIO CANAVATI'HADJOPULOS, en su caricter de representante legal del inmueble identificado con el nimero de
expediente catastral (70)51;.\0385-003r;ubica"do EN LA CALLE LOMAS DE VALLE ALTO'Y PROLONGACION ACUEDUCTO
S/N LOMAS DE VALLE ALTO'EN ESTA CIUDAD; meldiante la cual pretende obténer la FACTIBILIDAD-DE US0 DE SUELO
Y FIJACION DE LINEAMIENTOS‘;ARQUITECTONI(}OS PARA COMERCIO; MULTIFAMILIAR Y SERVICIOS en el predio
antes citado, el cual cuenta con una superficie total de 5,128.19metros cuadrados. - / '

o\ SRR R ANTECEDENTE , —

. -~ I . : s

- UNICO. - Obra en el*exbedi_e@fcopiaf_simple de Oficio N°: SOP/485/2020 de :fe_g:ha 16 de Octubre del 2020, mediante el

RIS cual Secretaria de Obras Piiblicas del:Municipio de Monterrey, con respecto ala pavimentacién‘de la calle Prolongacién

. ‘Acueducto entre Calle Antiguo Cdmino de las Minas de San Pedro y San Palflo.y Calle Ave. Valle Alto, informa lo siguiente:
- “... Queunavezllevado eltanélisis.del'.diseﬁo de pavimento para-_la,v'ialidavd"dereferencia, este cumple conlos \requisitos
“técnicos para su realizacién, - .. T L | _ : R
Enbasea lo anterior, esta Secretaria ;de Obras Publicas no tiene idconveniente de emitir este Dictamen Favorable para su
construccién‘en su aspecto Téciico. - .~ o , , v
Vistds. 16s dictdmenes tét;nfccj u}rf'barll'stiCOs, d»isposiéiémvésyznormati'\,v/asly deméééonst?afhcia's que obran dentrd del ex.p'edient‘e"," )7
. -L-Quela Secretari,a«de,besarr({llo Ui‘bano y Ecologia del Municipig/de Mont,errey,i es éb‘mpetente para admitir, conocer,
~tramitary resolver la presente solicitud;de conformidad a lo dispuesto porlos :igticulos 7,11 Fraccién | W%,\M\B g
Fracciones [['y 11, 202 Fraccién X, 260, 312, 313, 392, 399 fr?rrgién IalaX, 400,402 y Transitorios Primgro, Segundo,
Tercero, Cuarto, Quinto; Octavoy Novéno de la Ley de Asentantientos Humanos, Ordenamiento Territoria y\D‘gggrrollo
Urbano para el Estado deNuevo Leon; articylos 1,3 fraccién 11, 5 fracciones 1y 11, 6,7, 9 fraccién [ punto 2 incisa f), 11,
- 12 fracciones 1y 1L, 111, 14 fraccién 1y 1Ly fraccion 111, 15 fracciones 1y 11, 139, 156, 157 fracciones 1 y I, 160BIS del -
' . Reglamento de Zonificacién y‘Uso',de, Suelo ‘del Municipio de*Mopterrey,/arti’culos; 86,89, 90,91, 94,y 96 de la Ley de
* Gobierno Municipa} del Estadg de Nuevo Leén y artfculos 1,16 fraccién X, 93, 94 fracciones V, VI, IX, X 11, 95, 96
Ly X11, 97 fraccion VJI, 99 fracciones Xy XIV del:Reglamento de la Administracién Pablica de unicipal de

N
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbanjo del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial*del Estado de Nuevo Leén
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014 tiltimo parrafo y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en
la, DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO VALLE ALTO EL DIENTE, en.una zona clasificada como HU-
HABITACIONA‘L UNIFAMILIAR, sin embéargo, de acuerdo al Plano de Estructura Vial del citado Plan, para el predio que
nos ocupa, 's;e tiene prevista la modificaciéon de vialidades donde se ubica dicho predio y que por ello ser4 afectado por
una posible habjlitacién a futuro de una vialidad que tendra una seccién de 35.00 metros y seré la Prolongacién de la
Avenida Acueducto, la cu ltiene una jerarqufa de subcolectora, y que de acuerdo al referido Plan la zona es clasificada
como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) atento a lo anterior, y dado que el predio se encuentra en la
“Delegaci6n Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025, menciona en ¢ctavo parrafo del punto 10.3 del apartado
de notas, lo que a continuacién se transcribe: “Para la Delegacién Huajuco, los usos y destinos del suelo permitidos,
condicz'onados o prohibidos, asi como el requerimiento de cajones de estacionamiento, seran los sefialados en el Plan
Parcial de -Desarrollo Urbano Sustentable Cafién \del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su momento lo
sustituya”. E ) ( \ S
. - ///
Para que-los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los siguientes
/ requerimientos: a 1 i :
N \ i {
;L Predominancia: En und Distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados
"~ delas z;‘ce«f'as de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciénto de los lotes colindantes y por lo.menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio ho deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de lotes sean
de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metroslineales de los citados frentes, de
cada predio. . . y o
II. Contaminacién: No se debersn sobrepasar los limites méximos_permisibles de contaminacién dél aire, suelo,
agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del estadd de Nuevo
Leény demas disposiciones de caracter general aplicables; {
1II. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un-problema para la operatividad de la-vialidad, en donde el
tipo de impacto serd determinado mediante uy dictamen que emita la Secretaria, previo analisis del estudio de Impacto;
vial, de conformidad con lo dispuesto porla Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras
de constrggcién generen en suwhora de maxima demanda mas de 1500—mi1 quinientos viajes, segiin los criterio?‘ Institute
of Transportation Engineers, (LT.E.) el estudio deber4 ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. *
1V. , Seguridad: Que el uso solicitado, io ponga en riésgo la integridad fisica o el patrimonio de los residéntes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que .emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. | _
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultl{ral (C/CU) ; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentfos Urbanos (SCU) y Zona Industrial

y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, I1I y IV dél presente articuld, asf como los demds que sé establezcan en la

—

normatividad correspondiente.” ™ , i ;

I Predominancia: En una distancia minima ée 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cyestién, en ambos lados
de las aceras de las calles. E] 55-cincuenta y cinco por ciento de Jos lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional tinifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los ‘metros lineales de citados frentes,
de cdda predio; I1. Contaminacién: No debern sobrepasar los limites mé4ximos permisibles de contaminacién del aire,
suelo, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serg
de er_f'"‘vi"?aﬂmpor un dictamen que emita la lZSecretaria, segun lo dispuesté por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Lé y demas disposiciones de caracter general aplicables; 111 Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
prohlema-para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen
.. emitira la Sedfgtaria, previo anélisis\ del estudio de impacto vial de gonformidad con lo dispuesto por la Ley, y

Jishosi ,gq es de cardctef general ap]n;abl\e_s. Cuand9 las obras de construccién generen en su hora de maxima gé)

o ) i

oy

HRBAND ¥ ECOLOGIA »~




G O B | E R N O \‘ SR e o SEC/RETARIA DE : :
| " RNO PE . DESARROLLO
MONTERREY . _URBANO Y ECOLOGIA

s e 1500-Mil- quinientos viajes; segun los cnterlds Instltute of\Transportatlon Engmeers (LT\E), el estudlo debera
R er evaluado por-el Conse]o EstataLde Transporté y Vlalldad Iv. Segurldad ‘Que el.uso del suelo sohc1tado nopongaen,
5 rlesgo la 1ntegr1dad fisica o patrlmomo de 16s: reSIdentes del SECtOr ¢ «'donde se localiza el predio en cuestion, sera’
“determinado el grado de. riesgo mediante dlctamen due etmta la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o
: Patronato de Bomberos. de. Nuevo, Leon. Para, Usos condlclonados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI);
( o Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrlal cny Corredor Cuftural (CCU) Zona dﬁ Servicios y Comercio
g -.(CS); SubcentrOS(Urbanos (SCU] yZona Industrlal 'y de Transicién (ZT), aphcaran las fracciones ll 19t y IV del presente
artldulo, asf como los demas que se establezcan enla normatlvldad correspondlente B ’
\ ; . . v
’ Cons1derandb lo mdlcada en el parrafo anterlor respecto a los usos Condlcmnados en los términos anteriormente /
descrltos, se tiene que conformeé al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién Del Huajuco Montefrey 2010-
2020, el predio en cuestién se ‘encuentra enuna.zona mdlcada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; porlo .
_tanto son aplicables los- Req\ierlmlentos I, HE Y 1V, del artfculo 19-del Reglamento fle Zoﬁlﬁcamén y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, por lo qué, una vez que solicite las Licencias de Construccion y de Uso de EdlflCaClon,/dgbera
dar cumpllmlento alos requerlmlentos Hal IV cgmtemplados paralos- usos Cond1c1onados indicados en el mencionado -
artlculo 19 del Reglamento de Zomﬁcacxon y-Uso de Suelo- del Municipio de. Monterrey, correspondientes a: IL-
Contammacmn, [IL=Impacto Vial y V> Segurldad ya que en caso. de no cumpllr con los mismos, le sera negada dicha”
s X ‘llcenc1ayno podra darle el uso otorgado e T J J v\ S L J
\ - HE- De acuerdo a mspeccmp reahzada por pérsonal de inspeccién. adscnto a esta Secrgtarfa cor? fecha 21 de enero del
S ;2021 se hace/constar que el predlo se.encuentra baldfo. ,\, L l

~“IV.~En lo que. respecta a la ﬁ]acu)n de lmeamleptos generales de disefio arqult/ectomco, se tlene que el proyecto de

. “edificacion, debera cumplir’, con los lmeamlentos urbanisti¢os sefialados ‘en ¢l Plan~ Parcial de'Desarrollo Urbano
" Sustentable Cafién-del Huajuco: Monte rey 2010-2020y. conylos articulos 37 y 38 del Reglamento de Zonificacion y'Uso -
g de Suelo del Mumc1p10 d}a Monterrey, de la siguiente manera: , :

T lSuperﬁcneachtammar, ; ! 5,128.19 metros cuadrados '\
Lineamlentbs e ~-NORMA '
L , i COEF - v /. M2 ,
G 0.5, (Coeﬁcxente de Ocupacion del Suelo] 075 - L 3,846.14 -
_C.U.S. (Coeficiente de Utlhzamén delSuelo) .+ | - ) 3,00 . S 15,8487
f AREALIBRE ~ . R v e 1,282.04
{ |- cAV (Coeficiente de Area Verde] .?' S 0.15 b L 76922 - \
: N° de Niveles Maxntlo e SE \ 3 plsos 0 12 metros de dltura maxxmo :
ALTURAMAX[MAPORN[VEL / e g~ 400metros
, T R " CRECIMIENTO POR PENDIENTES.
o AT - ‘ . ’Pendiente de.0-15% 15 viv/ha
DENSIDAD- D BUREE D SR IR A \Pendxente de15.01- 30% 3viv/ha
. e T iV P T S B e Pendiente de 30 01 45% - viv/ha(

Ve Confox;me al Reglamento de Zomﬁcacmn y Usode Suefo del\Mummplo de Monterrey/en cuanto alos requerlmlentos L
“de estac10nam1ent0 aplicables para los: usos de suelo sollc1tados, se-tiene que conform\e aloindicado en el Plan Parcial . )
de Desarrollo Urbano Sustentable: Cafién'del Hua]uco Monterrey 2010-2020,consultoria, cama o aula se requlere de1-'-

‘un cajén de éstacionamiento por determinada cantidad de metros.cuadrados de construccion del giro.es ficoSque

~ se pretenda desarrollar, por lo que una vez que se defina el destino del inmueble, se estara en posibilidad de kefialar lo

~conducente; sin'‘que sea obstaculo para Io anterior, las determinaciones generales .en-materia de estacionamientos

. sefialadas enla Matriz de C?mpatlbllidad de Usos y- Destlnps del Suelo contenida en.el mencionado Plan de-Desarrollo.

- Art 39 -La altura de la edl _eﬁcxo ' se: medlra a partlr del punto més alto del tert‘enO/hasta la parte superlor y-exterior

' '_mo tanques de agua, cubos deé elevadores y de escaleras, ch1 eneas, equlpos de aire acoqdr i
kras mstalac{o es.
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* Articulo 35. En las zonas y predios indicados en ¢l Plan como Equipamientos y Servicios (ES), se podrén desarrollar,

/

s

ademas de los usos y destinos del suelo sefialados para estos predios o inmuebles, los que/se permitan en las zonas
dénde se encuentren inserfos, debiéndose en ambos casos respetar los lineamientos urbanisticos indicados para
dichas zonas. /

Articulo 36.- En las Edificaciones, la‘altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros.

Artichlo--48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que: Las areas
de estacionamiento subterraneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o
superficies subterraneas, manteniendo la c)‘-bligacic')n de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio.

1 i . \ . \

/

VL.- Que para obtener la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, el solicifante debera
cumplir con los requisitos sefialados por la fratc 111 del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado, los cuales no fueron allegados en su totalidad, toda
vez que no obra dentro del expediente de mérito los planos con el disefio arquitecténico del proyecto cpnteriiendo las
diversas plantas, cuatro &levaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas; el Estudio de
movilidad; En los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente
un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones dé estacionamients; Estudio de impacto ambiental en los casos-que

generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contaminacién del dire; Estudio geofisico, .~

geolégico/e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, tinicamente pata las zonas consideradas como
alto y muy alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigaci6n; Factibilidad de los servicios

\de agua y drenaje sanitario, para corllstrucciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del"Suelo-CUS mayor de ;

1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley; y Factibilidad del servicio .

de electricidad, para construcciones-que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil
quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley; en virtud de que en el presente caso NO
SE HA DETERMINADO EL USO O DESTINO DE SUELO FINAL para bl inmueble, es por lo que no se allegd dicha
informacion; luego entonces, esta Auoridad se encuentra juridicamente y miaterialmente imposibilitada a proveer de,
conformidad con dicho puntg; sin que lo anterior limite al peticionario de solicitarlo de nueva cuenta, una vez que se
hayan colmado los requerimientos de dicho precepto }egal. »

, s ’ :
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito SeCretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn emite el siguiente: | ~ ST
! _AFUERDO: ' ' i

i

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas:SE OTORGA LA FACTIBILIDAD DE USO D;E SUELO Y FHJACION DE
LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS PARA COMERCIO, MULTIFAMILIAR Y SERVICIOS para los- giros
expresamente sefialados como permitidos en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Suétentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, en relacién al inmueble
ubicado en la EN LA CALLE LOMAS DE VALLE ALTO Y PROL. ACUEDUCTO S/N LOMAS DE VALLE ALTO en esta
Ciudad, e identificado con el nimeto de ey.peditente catastral (70)51-038-003.

SEGUNDO.- Se autoriza la emision de los lineamientos generales de diseﬁio arquitectodnico, de la siguiente ﬁlagera:
COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75; un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.00; CAV (Coeficiente
de Area Verde).de .015; Area Libre, 0.25, Densidad Pendiente de 0-15% 15 viv/ha, Pendiente de 15.01- 30%

.8 viv/ha, Pendiente de 30.01-45% 4 viv/ha y el Nfimero dé& Niveles Méximo es de 3 PISOS O 12 METROS DE

" ALTURA MAXIMO. ‘ :

O i

T IX‘{ERO.- sta_Licencia NO autoriza el funcionamiento para el giro solicitado, ya que debera solicitar la
aprobacién de la Licencia de Uso de Suelo, Construccién Y de Uso de Edificacién ante esta dependencia
acionamienfo

preséntar_el proyecto con la distribucién de &reas, accesos y ubicacién de cajones de_est

re: vetando los linéamientos. urbanisticos A | dar

TERERES o, M . = s ¢

cumplimiento a ¢ada.una de 1as obligaciones siguientes: . ‘ ]
'kr h Y\ L 4 - v A\ \
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‘ uftes, superlores al 45% no se permltiré saL urbamzacién, de conformldad con lo
{ ' entamientos Humanos, Ordenamlento

articulo 43 del Reglamento de Zomfl, 6n y Usos del Suelo del Mumcnpio de Monterrey s
2. Debera deflmr un-proyecto. urban(stlc_ para el desarrollo del mmueble en donlde sé especifique la ubicacién,
: superf1c1e y ¢l uso. especifico que ‘se: pretenda dar: al. mmueble Esto es, en §u planta de conjunto,_ descrlblr

detalladamente el-uso que guardara tada-una de las 4reas y niveles de IEY ed1f1cac1on, fachada, atc.

3 ‘En caso de encontrarse: en -los supuestos del articulo(212, de la Ley de Asentamieptos Humanos,

Ordenamlento Territorial y de) Desatrolio Urbano del Estado de Nitevo Leél& el cual e$tablece lo siguiente. “En

“construcciones-para nuevds edlﬁcaciones en terrenos no comprendtdos en fracczonamlentos alutorlzadég se deberd

ceder una superﬁcze a favor del Mun1c1pio conforme alo szguzente T

I Los.predios: habitacionales, umfamlliares, éederan el 17% - qleclslete por c1ento del drea llbre de afectaciones, o

~22-veintidos metros cuadrados por umdad deviv énda, lo que resulte mayor.. . . . \

e - En el caso de habitacién: umfamlllar 0 que: la ces\on del area no sea mayor de 300 —tresc1entos metros cuadrados,

podra hacerse la. ceswtﬂ oel pago. correspondlente, - = v

.- Los predios habltacmnales multlfamlllares, cederan el 17% d1e01s16te por c1en’co del 4rea libre de afectaciones, o
22 -veintidés metros cuadrades porunidad de vivienda, lo que resulte mayor; -

o Los prédlos no habltacmnales cedérén o pagaYan el 7% -siete por ciento del 4 area llbre de afectaciones; ’
* V. Los predios mjixtos cederan en forma proporcional conforme gl articlo.210 dé esta Ley; y

SV Las dems cons1derac1ones sobre las dreas de cesién, se estara a lo previsto encel’ articulo.210 de esta Ley

’ ‘Cuando se opte por el pago,-se: tomaya como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de-
* Finanzasy Tesorerl? General del’ ‘Estado; el cual tendra vigencia de tres meses.
" Trataridose d€ cesion; esta deber/é ser destinada para 1a formaci6n de areas verdes, equlpamlento urbano piiblico

Y reservas territoriales; en ‘el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado ala-adquisicion de dreas verdes. i

La vlcflacmn alb dlspuesto en este precepto serd sancionada de conformldad con lo establecido en el articulo 50,
i fracclén XXII,y demds aphcables de 1a Ley de Responsablhdades delos Servndores Publlcos del Estado y Municipios
~ de Nuevo Leém, . |-

" 4, ‘Encuantoa lmeamientos urban&stlcos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arqultectomco y urbamstlco de

Edificacion Gonstrucci ébera cfimplir con los dimensionamientos “que‘facilité el buen uso y disfrute’ del
'mmueble, en lo- referente (la- accesibilidad y maniobras -tanto peatonales, como vehlculares, ventilacién,
i 11um1nac16n, asi como log espacxos mlmmos\perlmetrales para el proceso constructiva'y posterlor mantenimiento’
del? mmueble ‘en’cuestjon, con’el propésito de/garaﬁtlzar las condiciones mfmmas necesarias de habitabilidad,

e funcmnamlento, acondl/(:lonamlento ambiental, comunicacién, segurldad en émefgencias y seguridad estructural.

"5, Una vez que presente el proyecto este debera. cumphr con los hneamlentos urbamstlcos sefialadbs anterlormente,(
+ siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de- 0,75 como maximo; CUS (Coeficientede Utilizacién

Hdel Suelo) dé 3.00 veces la’ superﬁme del terreno como’ maxxmo, CAV (Coeficwn’ce de Area Verde) de 0.15 como

mmlmo y Area lere de O 25 -como mfmmo Asx misi

6 Para los Usos l{abltacmnale Mulu amlllares,
las 51gu1entes CRECIMIENTO POR PENDIENTES -

o . Pendiente deO '15% v' 15 v1v/ha S \'_f o (
T ' S  Pendiente de'15.01-30% - 8viv/ha ' \
' o . Pendiente de 30.01-45% . 4viv/ha . . \

s ,
' La altura max1ma permltnda de las Edlﬁcacmnes e ra de 03 tres plSOS 0. 12 00 metros de-altura maxxmo

\
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emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del lieglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. . -

9. Para el CUS se incluir4 el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba.
10. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requeridaa razén del giro especifico de acuerdo alatabla
. anexa en el presente dictamen, conforme a ] indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién
Del Huajuco Monterrey 2010-2020, para el Distrito Urbano Valle Alto el Diente ™ .
_11.En las areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones “de
estacioniamiento; los cajones para estacionamiento de.automévil.és, en bateria, mediran cada uno cuando menos
cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centfmetros (2.70 r:n). Los cajones de estacionamiento de automoviles,
en cordén, mediran cada uno cfiando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70.m), se
podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro
metros cincuenta centimetros (4.50, m) por dos metros ¢incuenta Yentimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos
seis metros (6.00 m) por dos meﬂcros ¥y sesenta centimetros (2.60 m) en cordon. Los cajones d\eberén estar

~-  debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente. . e ) .

12.Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas pBr cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion
debera cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adya\éente a la entrada accesible. IL.- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. 111.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central.debe
tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso Syisual o 'tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de eltacid_narpien‘to con el'simbolo de accesibilidad y
en la duperficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado
en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamient6 sera
firme, uniforme y antilerrapante; y VI.- Debe cumplir coh las disposiciones de area libre de paso. Lo anter\ior, de
acuerdo a lo&atticulos 37y 38 del Reglamento de accesibilidad dela Ciudad de Monterrey. - :

13.Deber4 de presentar visto bueno de la Direccién de Protecci6n Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccion
Civil vigente. ) ' o - :

14.Debera presentar el\lesblutizo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable deél Estado de N. L.

15.Deberd contar con %os reduisitos para la obtencién de los \/istps Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrologia, Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara
seglin proyecto). ) ) '

16.Al momento de, solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberg presentar la Mefmoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecéanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su'carta

_ responsiva y copia legible de la cedula profesional de quierrlos realice, los cuales deber4 ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructuralés correspondientes. . " !

. 17.Deber4 de presentar un Estudjo de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamientﬁ\),Territorial‘ y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, para garantizar la accesibilidad al
predio, el cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidady seguridad, ademés de satisfacer -
las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al

- generado por el nuevo desarrollo. - : ,
18.Deber4 de contar con el Plan de Contijgencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito-a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anlisis de

. riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
19.1/F¥ia Publica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
v fliculos, efc. y o \

_20.Deber#’solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

_21.Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 met
cuadrados en que s€ requiera desmontar més de 500:00 metros cuadrados, deberan solicitar el permisg_para el
Lggbio de Uso d¢Suelo ante Iy SEMARNAT. AN e N A

7
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mphr con los requlsltos (Documentac1on, _ Proyecto, etc) que al efecto ﬁ]e lh autorldad Muni lpal |
' Correspondlente - b
, Deber4 respetar todos los derechos y/q servxdumbres de paso de las mfraestructuras que en su-caso pasen por su,
: predlo (CFE, Agua y)DrenaJe FFrC C etc) L ,)_, ‘ :
CUARTO Por sér. cuestlén de orden publico, es deber/de la: autorldad aperc1b1r a los mteresados en términos. del
articulo 344 Ley De Desarrollo'Urbano Del EstadoDe Nuevo Leon, en.vigor, el cual establece ﬁue- Se sancionaré4 con la
revocacion de lds autonzacmnes licencias’ y(p\ermlsos en los casos 51gu1entes I Cfndo se descubra que se utilizaron
documentos falsos o eri6neos o que se consiguieron con-dolo.a fin de obtener autorizacién correspondiente; 1L
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento dela licencia, permiso o
autorizacién el servidor publlco competente dicte el acto-en contravencmn a alguna disposwlon juridica v1gente, olv.
Cuando se haya emitido por autorldad mcompetente

QUINTO: Que con fundamento en‘el artfculo 402 de la Ley de Asentamlentos l&Iumanos, Ordenamle to Territofial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;, la presente resoluc16n no-prejuzga sobrelos derechos de propiedad
y se dict6 conforme alos documentos, informes y datos proporc10nadosfpor el solicitante porlo que sera a su cargoy
responsabilidad la autent1c1dad validez, cahdad contemdo, calculos.y espéc1ﬁcacxones que. contengan los estudios,
perlta)es, memorlas re\ponswas, planos y demas documentos que présepte ante la autorldad

4 SEXTO La presente resolucmn no ex1me del cumphmlento de cualqmer otra dlsposwlon legal de orden federal estatal
"o mun1c1pal que sea de apllcacmn S N PR :
. 3 . s o
= . SEPTIMO: Prevno el pago de los derechos mumc1pale§ y demas obllgacwnes ﬁscales, ‘correspondientes, notlffque &
~ personalmente o. por conducto de-los C. C. Notificadores Adscritos a esta- Secretarla - Asi Admini
. actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del MuanlplO de Monts g
|
ETARIA DE DESARR,OLLO URBANO Y Ecowﬁm
\ N . .
. / \\ ’/// AGG'
= v
que mitlt\co a usted por medxo del presente mstruftxvo ‘que entregue ‘a “una persona que dlio llamarse
gy L \U\ka'x {V\o/o\ (""G\'Amm i o _ siendo lasCMShoras deldfa {Q_del mes
d ,de} QZ B _.{j R \
EL C: NOTIFJCADOR v LAPERSO/NA CON QUIEN SE ENTIENDE LADILIGENCIA —~
, NOMBRE, g@u& ’:\‘Iﬂ?\@f{\@? R’ ' NOMBRE. Hmw AL, Man MAL@{’&L,’.-:z S
\ vv B 2 Lo e : v. / R - o . L . »
\ . |
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