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PRESENTE. - o \
L , ) , ,
La Secretaria de Desarrollo Urbano y _Ecologt'a del Municipio.de Moiiterrey, N.;L., _dentro' de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: N - .

--Exf Monterrey, Nuevo Leon, a los 04-ciatro de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno. ---- i :

---VISTO. - El expediente administrativo No: L{000007-21, formado con motivo de la solicitud presentada, por ¢l C. JUAN JAIME
GARZA CARRASCO, en su caracter de tramitador del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral (70)37-166-
013 ubicado en PRIVADA GENARO SALINAS S/N COLONIA EDUARDQ A. ELIZONDO; mediante la cual solicita la LICENCIA
MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR en el predio;antes citado, el cual cuenta con una superficie total de

900.00 metros cuadrados.

! Vistos los dictimenes técnico urbanisticos; disposiciones nprmativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

oy ANTECEDENTES

i

!

\\ . B . / i . . ) . { .
UNICO.- Obra en el expédiente copia simple de Cartulina, con niimero de Expediente Administrativo TM-000198<20, de fecha
17-diecisiete de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, por el cual se autoriza la Demolicion otal de 53.00 metros cuadrados, bajo el numero de Permiso 001204:2020,
para el predio ubicado en la calle Privada Genaro Salinas S/N, Colonia Eduardo A. Elizondo, identificado con el exp;é'a"é\nte |
. R ; P
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catastral (70)37<-]166=013. .
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. ' CONSIDERANDO -
L.- Que la‘Sevcrétarll’a”c"'l.ézDesarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es compe_tente para admitir, co
yresolver laifesentegolicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1, 3 fraccion LXXIX, 7,11 fraccyn
1, 138, 148fracciones Iy II, 150, 16_1‘,*»1@2, 198,202 fraccién X, 361, 364, 365, 399 fraccionTaX, 400, 402 y Fran
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Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; articulos 281, 282 Fraccidén 1 y 11, 283 Fracciéq Ta]v, 284 y 285 de la Ley de QéSarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fraccién 1, 6, 9 fraccién 1 punto 2 inciso c), 11, 12 fracciones I, 1], Il IV, V y VI, 14 fraccién’
I'punto 1.1, fraccién 11 puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 11 puntos 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9,3.10,3.11, 3.12,3.13, 3.14, .
3.15,3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, IV puntos 4.1, 4.2, 4.3, 15 fracciones 1y I1, 19, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 60, 61, 63, 72, 139,
156, 157 fracciones I'y 11, 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90,
91,94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén:; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones LV, IX, XXXVIII, XLI
iy XL, 95, 96 Fracciones 11 y XI1, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, X1 y X1V, del Reglame’qto de la Administracién pablica municipal
de monterrey de Monterrey, vigente al resolverse la presente. '
j

IL- Que con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julid del*2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con
fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan -antes citado, el Predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO SATELITE. En una zona
clasificada como HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en la cual el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR
_ LOTE) se considera PERMITIDO, por lo que el uso solicitado es Factible. o v

\ - ! |

En cuantg a la Densidad, conforme al plan antes citado, la zona donde se encuentra el predio en cuestién se clasifico como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, a la que le corresponde una Densidad D10, en la que se permiten 105- viviendas por hectarea o
71.42 metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie, del terreno de 900.00 metros cuadrados,

resultando un total de 12- viviendas méaximas en el predio. - :

HL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 21-veintiuno de Enero del 2021-
dos mil veintiuno, se hace constar al momento de la visita se encontré sin uso, existe construido un cuarto el cual se ve que esta
viejo.

IV.- Que en cuanto a les lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
y en lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, en las cuales el predio que
nos ocupa el siguiente andlisis de construccién: -

, S/uperﬂcie a Dictaminar a 900.00 m2
Lineamientos Urbanisticos para el predio ubicado en HABITACIONAL - | NORMA \
MULTIFAMILIAR ‘ . -
o COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 675
C. U. S. (Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) 3.00v w2700
AREA LIBRE ' 0.25 225
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 135
-i N° de Niveles (Maximo) ' 8-niveles maximo
Altura Maxima por Nivel . 4.00 ml ——
DENSIDAD** / | 105 VIV/HA
!
V.- Debera cumplir con la siguiente normatividad de estacionamiento:
e UNIDAD BASICA DE
(GIRO ESEECIFICO SERVICIO
14 VIVIENDA / s |
P 2.3-|cajones por cada -
112 MULTIFAMILIAR L VIVIENDA l
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PRIMERO. - Por los motivos.y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capltulo de
considerando de la presente res(olaqxon se’ AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR en
el predio ubicado en PRIVADA GENARO SALINAS S/N COLONIA EDUARDO A. “ELIZONDO; identificado con el ntmero de

expediente catastral (70)37-166- 013, el cual tiene una superﬁcfe total de 900.00 /metros cuadrados. \
\ o
SEGUNDO.- Se hace del conocxmlento del mteresado que WMMMWM

1 b, ya quie para /ello deberd" solxc1tar y obtener previamente la

1. Debera dar cumpllmlento con lo indicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamu\antos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual ‘gstablece lo siguiente. En construcciones para nukvas edificaciones en
terrenos no comprendzdos en fraccmnamlentos autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo,
szgwente -

L Los predms habitacionales umfamtllares cederan el 17% -diecisiete por ciento deI drea libre de afectaézones 0 22-veintidds metros
cuadrados por unidad de v1vlenda, lo que resulte ma)(or o o
En el caso de habztac\zon umfarmhar o que la-cesion deI drea no sea maydr de 300 tresczentos metros cuadrados, podrd hacerse la

AN

cesion o el pago correspondzente e o : : ! v , |
1. Los predios habltaczonales multzfamlllares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento deI drea I}bre de afectaciones, o 22-veintidds
metros cuadrados por umdad de v1v1enda, lo que resulte mayor; o |

1L Los predlos no habltacmnale\s cederdn o pagaran el 7% -slete por CIento lel drea Izbre de afectaciones;
_ | : S ¥ /- .

1V. Los predlos }rm<tos cederan en forma proporcional conforme al artl’culo 210 de esta Ley, y

V. Las demas conszderac/ones sobre las d areas de cestén se estard a‘lo previsto en el art/culo 2107de esta Ley

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comerczal del predio que expida la Secretaria de Fmanzas y Tesorerza
General del Estado, el cual tendra wgencra\de tres meses. : R -/ \

Tratdndose de. cesmn, esta debera ser destinada para la formaczén de areas/verdes, equlpamlento urbano pubhco y reservas
terrztonales, en el caso de«pago en efeattvo, este debera ser destmado a Ia adquzsxcxon de areas verdes. )

La vzolaaon alo dtspuesto eneste precepto’ serd sancronada de conformzdad conlo establecxdo en el articulo 50, fracqwn XXIIx y
* demds apllcable} de Ia Ley de Responsabllldades de los Servxdores Publlcos del Estado y Mumctpzos de Nuevo Leén. \ {

i \

2. El()lear rsnarlsoc mentos (estudios) y-pro; viles e avalen como garantig@FtT s o

del futuro pr ul lf m111 r, de a uerda al s futuras via hd_ c en entren contenidog el\L
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Elizondo.
4. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso
especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deber4 describir detalladamentp el uso que guardara cada una
de las areas y niveles-de la edificacién, fachada, etc. /
5. En cuanto a lineamientosurbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién
_ ¥ Construccion deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
“accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como veliculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos
perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el proposito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en
- emergencias y seguridad estructural, : Lo :
6./ Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente para el lote
fusionado, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo} de 0.75 como méaximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) de 3 veces la Fupei“ficie de] terreno como maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre
de 0.25 como minimo, la altura maxima permitida de las edificaciones ser4 de 8-ocho niveles maximo.
7. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamiento antes citado el ¢ual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las &reas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacién.de respetar COS, CUSy CAV a partir del desplante del edificio.
8. En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel seri-de 4.00-cuatro Inetros en caso de requerirse una mayor alturi
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria,
conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
9. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita
en el presente-dictamen, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para &l
Distrito Urbano Satélite. i ( - ) I
107En las areas de estacionamiento deber4 de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento; los
cajones para estacionamiento de automéviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros
setenta centimetros (2.70 m). Los cajenes de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis
metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para
autos compactos debiendo medir cuando mends cuatrd ‘etros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta
centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén.
Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente. | -
11.Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién deber4
cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajon de estacionamiento debe
tener un ancho mfnimo de 3.80 metros pdr 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una
circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién
debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el
menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del pisd. V.- La superficie de la ruta en area
de estacionamiento sera }'irme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las. disposiciones de 4rea libre de paso. Lo
anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de a\ccesibi]idad de la Ciudad de Monterrey.
12.Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil Municipal, o Estatal/de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil
vigente en el Estado y 1a Ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.
13.Deberd presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiéntal ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de N. L. h | ,
14.Déber4 cOytar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vizz}id_ad, Geologia, Hidrologfa, Ecologia,
Plu’X,(ia], Estructural, de las reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara ségin proyecto). _
15.Al momento de olicitar la Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo Estructural, asf
como también e estudio’de mecanica de suelo, los cuales deberén ir acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la
cedula profesi nalv‘de';\q'uien os realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero.Civil y los planos estyc rales/
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16. Debera de presentar un Estudlo de Impacto Vial de acuerdo al Artlcillo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevd Leén, para garantlzar la accesibilidad al predio, el cual
debera de sujetarse a que la operacién vial se realice cqn ¢omodidad y Fegurldad ademads de satisfacer las demandas de los
movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo.al volumen vehlcular actual y al generado por el nuevo desarrollo.
17.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reahzado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi.como la Audlterla Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada prevxo al inicio de ventas o rentas d¢ los mmuebles ‘en observanc1a de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos dél Estado de Nuevo Leon, v

18.La via publica no debera ser obstruida por.equipos, maquinaria, materlas primas, contenedores residuos, vehiculos, etc.
19.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiénto vial dél predio. - / y;
20.Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predlo ante esta Secretaria, los predios mayores alos1, OOO metros cuadrados en
que se requiera desmontar mas de 500 00 metros cuadrados, deberan sphatar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo an}e la

- SEMARNAT.

21.Deber4 presentar plano topogréflco del terreno, sefialando: las pendlentes del predlo en cuadrantes de 5 metros por 5 metros,
mismo que deber4 estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesw’nal

22.Deberéa respetar todos los derechos y/ 0 serv1dumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio (CEE,
Aguay Drenaje, F.E.C.C, etc). = / /

23. Deberd presentar la Delimijtacion del Area Federal del(Rfo La Silla emitida por la Comision Nacional del | Agua, estableciendo o
nola Afectac/lon al Lote del Tramite Urbanlstlco ‘ { R '

24.Las obllgaClones anteriores seran determinados una vez que se espeCIﬁque el uso ¥ el proyecto en partlcular al solicitar las
licencias de construccion y uso de edlﬁcac16n / : /T \

I
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TERCERO: Se hace del conOcimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

" lineamientos o requerimientos referentesy competentes de esta Autoridad Mumclpal se procedera ala aplicacion de las sanciones y

/

medidas de seguridad contenidas en laley de la materia. ) /

CUARTO.-,Con fundamento en el proyecto arqult(\ectomco o la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto
ejecutivo arquitecténico que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley, en la Ley parala Proteccion de los Derechos de
las Personas con Discapacidad y tomaren cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes
y en las disposiciones de caracter, general expedidas por el Ayuntamiento en matéria de desarrollo urbano o construccidn, en
concordancia coh esta Ley, dé conformidad con el Articulo 312 de }a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. " : : : .

QUINTO: Por ser cuestion de orden bublico; es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 385 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece
que: Se sancionara con la-revocacién de las autorlzacmnes llcenmas y permisos en los casos siguientes: I. Cuarido se descubra que

. se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se cons guieroh con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1.

' Cuando se construya un proyecto diferente al au’conzado, oIl Cua do para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién

el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna dlsposwlon ]urldlca v1gente ¢ 1IV. Cuando se haya emitido
por auyorldad incompetente.  —. (

SEXTO: Que con fundamento en el artlculo 402 de.la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicy6 conforme a
los documentos, informes:y datos proporcionados por el solicitante- pc)r lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contemdo, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsxvas,,planos N
demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6diga’Penal del

Estado en sus artlculos 385 y- 387 fraccmn IV para al que por 51 o por. mterp051ta persona proporcwn/e dogumentacion falsa 0

.
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SEPTIMO.- La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualqmer otra disposicién legal de orden federal estatal o
municipal que sea de aplicacion. ’ -

_ - . )
OCTAVO Previo el pago de. los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, noftxﬁquese;'
personalmente. - Asi Administrativamente actuando lo firma la C. Secretarla Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano de)fMummplo

de Monterrey Nuevo Leon ,
/%K
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AGG.
Lo . que nQ_tlfICO a wusted por Medio del presente instructivo que entre a una persona que dijo. -llamarse
Tuon Joime Govwo VO\SC/O/ : 51endo las ¢ 5'(9 horas del(dla 23 del mes de

FMowo del 201, \

EL C. NOTIFICADOR LA PERS E«% E’IE/NS TIENDETA DILIGENCIA
NOMBRE L exi's Prturd [ Piehd;z <iv@n),  NOMBR ot Oty <

| '
FIRMA (M)UM« FIRMA _=—— (/ “c
NO. DE GAFETE__U\36CQ .
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