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IIl. Ahorabien, los usos q e senala la matriz de compatlblhdad de uso de suelo del Planantes invocado para el giro de
2.3.1 LOCALES COMERCIALES 'Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son lgs slgulentes 2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2. 2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos gnédlcos y de laboratbrlo 2.2,6 Corﬁputam()n Ingenierfa,
Dibujo y Artfculos fotograficos y cmematogréﬁcos, 2.2.7,Dulcerfas,2.2.8 Farmacias, He\(barlos y Boticas, 2.2.9 Florerfas y
Arreglos florales, 2.2.10 joyerfas y Relolerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y ‘Papelerias,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15_Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Optlcas 2.2.17 Prendas de vpstlr/ Pieles y accesotios; Calzado; Telas, Alfombras y
Cortinas, 2:2.18 Ultramarinos, Vinos y:Licores; Cigartos y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4
Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de vxajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1. 6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Pudblicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1. 10~
Lavanderias, Tintorerfas y -Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiropricticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y
Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9
Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Serv1cms financiefos, 3.9. Z(Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporatlvas y:Notarias, 3.9.4 Oficinas. Admmlstratlvas,\ de
Profesionistas; 3:15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; '3.18.10 Centros de Educacién a Distancia.
. N

IV. Pof otra parte, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados'y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para.el
Municipio de Monterrey, sefiala: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser autorizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: L_Predominancia: En una distancia minima de
100-cien metros hacia ambos lados del lote-en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco

- por ciento de los lotes colindantes y por lo menos. uno de los lotes adyacentes'al mismo predio no deberd téner uso

habitacional unifamiliar habgtado Cuando los frentes de los lotes sean de tamafos desiguales,-se podrd determinar la .
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio. IL, Contaminacién; No se deberdn
sobrepasar los limites.mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radzacwnes) y ruido, entre
otros; cuando el caiso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que.emita la Secretaria,
segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds dzsposxczones de cardcter general aplicables. HL

_ Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de Iq vialidad, en donde el tipo de

impacto serd, determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
conformlda(/ con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones~de cardcter general apllcables Cuando las obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of -
Transportation Engineers (KI.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. V.
Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integrzdad fisiéa o el patrimonio de los residentes del sector en'donde
se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dtctamen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.
Para usos condtczo\nados sobre Corredores l{rbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); “Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrzal y
de Transicién. (ZT), aplicardn lds fracciones-1, 11l y IV del presente articulo, asi’ como los demaj que se establezcan.
/ \

V. Atento a lo sefialado con antelacién,de que el usQ sohcltado(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS)
es considerado como CONDICIONADO y de que, ¢l predio en cita, al encontrarse ubicado en una zona “seflalada como
CBI=C ORRE?OR DE BAJO IMPACTO, le son' aplicables solamente los requer{mlentos sefialados en las fracciones II 3

l referido articulo 19, los JF cumplen de la 51gu1ente manera R’nuerlmlentq ll L& Direccién de Ecologfa
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areas qué fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso de dar uso de edificacion a las que no se consideraron,
modificara dichas dreasy como consecuencia aumentara el requerimiento.de cajones, alteraridose el proyecto autorizado, lo
cual traera como resultado la aplicacién de las medidas'y/o'sdnciones correspondientes, por no respetar este altimo.
ahy s R " o
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( X. El interesado, allega los siguientes documentos: T o
e Oficio No. SAY-PCM/D/2099/21, expediente numero PC/1074/19/21, tarjeta folio m’lmero»~406/l>.\1 de .fecha 27-
veintisiete de mayo del 202 1-dod mil veintiuno, emitido pot la Direccion Municipal de Proteccién Civil, mediante el
cual otorga lineamientos de “seguridad en materia de Proteccién Civil para elyestablecimiento que nos ocupa,
condicionado a cumplir con los mismos y del cual el solicitante cuenta con ejemplar original. \ '
° i’eritaie Estructural (Revisién Estructural) de fecha 08 de enero del 2021-dos mil veintiuno, elahorado por el Arq.
Francisco Javier Luna Rico, con Cédula Profesional No. 345827, respecto al inmueble identificado ton el nimero de
expediente catastral 25-050-003 y mediante el cual asume su responsabilidad por dicha revisién y que después de

) realizar un andlisis general de los elementos &s‘:ructurales, no px-lesenta grietas o cuarteaduras en sus paredes o losas “ las

' instalaciones en general se encuentrad en funcionamiénto satisfactoriamente_por lo que no presenta problemas en este
momento”, \ y - '
o Carta Responsiva de fecha 08-ocho de enero de 2021-dos mil_veintiuno respecto a la “Memoria Técnica de
Construccién” (Dictamen Estructural), realizado por, el Arquitecto Francisco Javier Luna Rico, con cédula profesional
ndmero 345827 conen la ca!le Tepranow/h No. 112, Col: Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n.
e Carta firmada por el propietariv C. Guillermo Franco Rodriguez de fecha 09-nueve de junio de 2021, mediante la cual se
compromete a quitar adoquin ecol6gico para( completar el total de jardin’ de 80.04 m2 establecidos en el plano del

proyecto presentado.

/- . ,
XI. Obran anexados en el \gxpediente los siguientes dictimenes internos: T : B /
Por parte de }a«Dirﬁ_ccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: =
e Alineamiento vial, de fecha 09-nueve de septiembre del 2019-dos mil diecinueve, respecto del predio ubicado en la

calle Terranova No. 112, Colonia Vi’s/ta Hermosa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero-

de expediente catastral 25-050-003, ¢n la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién al tramo

de la via piblica, con la que colinda el predio, debiendo respetar para la calle Terranova, su limite de propiedad de

z;lcuerdo a escrituras. Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via pl’x\blica con la que colinda el /predio.

« Dictamen Técnico Vial, emitido mediante oficio nimero DPTDU/V/194/2021 de.fecha 09-nueve de junio del 2021-

dos mil veintiuno, realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. e \

Por parte de la Direccién de Ecoloéia adscrita a esta S'ecre,taria_\:_ -

a) Mediante oficio No. 0786/2021 dentro del expediente administrativo. LTA-000023/2021 de fecha 15-quince de abril

del 2021-dos mil veintiuno, emitié Lineamientos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueron realizados
onforme “a la informacién presentada por/el soligitante y planos, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que

tendran las actividades del establecimiento sobre el medio /ambiente y hacia Ia comunidad.
v ‘\ .
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Que dé.acuerdo a expuesto, fundado y motivaéo, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del TVIunicipio de
Monterrey, Nuevo Le6n: : e ‘
- ACUERD A:\
- PRIMERO. Por'los\mo_ﬁivos y razones expuestasen los términos sefialados y bajo las condicionesque se indican en
la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELQ, DE CONSTRUQCI(')N (REGULARIZACION) Y
-USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES 'COMERCIALES Y DE
SERYICIOS AGRUPADOS, en el inmueble ubicado en la calle TERRANOVA No. 112 EN LA COLONIA VISTA HERMOSA

g‘EﬁESTK\GIUDAD e identificado con el expediente catastral htmero 70)25-050-003; el cual tiene una superficie de -/

9.99 metros cuadrados, donde existe'una construccién total de 334.36 metros cuadrados que se regulariza.

§‘7r/ . /\ C ’ N
SEGUNDO. El propietarig,-ecupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las sigujentes
) o . , : oo N
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barrido-aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no 'po,,-table 0 sluprésor de polvos; o en su defect()L,npodré
utilizar tecnologfas de mitigacién por médio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cuﬁlplan con los requerimientos mfnimos deinstalacién (numeral 8.1.7.5 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal
NAE-SDS-002-2019. NAE). -
2. Deberan ingresar el estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable hel
Estado y una vez obtenigb el resolutivo, debera presentar una copia ante esta dependencia. \
3. Deberé contar con un programa f)ermanente\ que incluya el control de insectos y roedores. -
4. Durante el funcionamiento de 1a obra debers implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los

recursos materiales no perjudiciale[s‘\por el ambiente, ello cof la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio. - i \ ;
Aspecto Ambiental o \
" Ruido y/o Vibraciones ;o v b

' 5. No deberdn, existir éspacios/abiertos principalmente. a casa habitacién, e/sto con la finalidad de no impactar
| ~hegativamente e[l entorno con el desarrollo de las acthgdes que generen emisiones de ruido. / P
6. Las actividades, los equipos o-maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacion, vfa publica ni a limites del predio, en ctalquier ubicacién deber4n estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar lqs limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT =1994) de 68 dB(A)
de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para locales comerciales). ;
7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de élue no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
8. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido; instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos, terrazas ni en via publica. -
Contaminaciéon del Suelo. v .
9. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar-cualquier actividad en suelo natural.
10.Queda proh"ibiflo la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes. .
11.Debera tomar 'medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de; lquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
VA i

evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural. g
12.Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames d grasay aceite. N -
13.En caso de usar transformador de énergfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar :
con barrera de contenci6n para evitar derrames, ‘ : 7 B ’
Emisiones al Aire ] o o \

—  14.No se deberan percibir olores a predios colindantes:- ~ \/; -

Contaminacién del Agua ; !

15.Es prohibido la derrama o vertide de residuos sélidos o liquidos al drenaje sal]ita?io o pluvial, 7
16.Deberd registray sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. l ' (
17.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. y
18.Los sistemas de drenajel deberan ser protegido’s de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charpolas canales, etc., con la finalidad de contener materibles y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
con trampas de aceites y grasas. ) v ) -
Manejo de Residuos Sélidos o : Z ) |
19.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. - Y ‘ 7] ,
20:J:65 fesiduos que se generen deberfan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
copformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y' Gestién Integral‘de los Residuos.
(2 .Debera instalar contenedores con, tapas para el almacenamiengo temporal de los residuos. generados,
contefiedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa publica. o e T A
22.Deber4 contal cofi ¢ empres al/xtorizada parala Ijec\oleccién de r,es'iduqs sélidos q1/1e generen. J \
/ .\‘ - . 6 : - .
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estar en todo momento libre para ser ocupadaéxclusivamente por vehiculos.
6) Los accesos vehiculares al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y'visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir_ningun tipo de \
obstaculos ya sea méviles o fijos, ademas de postels o arboles colindantes al acceso que dfficplten la entrada y salidas a los
usuarios. ’ - A Y |
7) De acuerdo gl artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, cuando se trate®
" de regularizacionés, al resolvé;r los cajones de estacionamiento al interior del predio, podran aceptarse anchos de pasillos
de circulacién con menores diemnciones, quedando sujetas las caracterfsticas geométricas a dictamen que al efecto
realice la Secretarfa, asegurando en todo momento una circulacién funcional, consideraﬁdo lo anterior y la cantidad de .-
cajones de estacionamiento propuesta se da visto bueno 3 la propuesta de pasillo de acceso presentada, condicionando a
respetar un ancho de pasillo mfnimo en el acceso de 3.00 metros, tener al interior un ancho de pasillo minimo, de 6.0
metros colindante a los cajones, no tener obsticulo alguno entre el pasillo de circulacién y.los cajonés, de
estacionamiento, y no sobrepasar la cantidad de 4 vehiculos. : h ! K
. Los pasjllos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacignamiento.
- 8) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglatiiento de Transito y Vialidad del Municipio de Montgrrey.
9) El desarrollo queda obligado a que la operaci¢n que prese/nte, asf como cualquier sérvicio que ofrezca, tanto al
~interjor como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacioréles alavialidad y a
la zona colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.
10) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y. vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del.predio. Es importante aclarar-que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La-autoridad municipal podra solicitar en su caso! el
sefialamiento vial y las adecuacibnes viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del desarrollo.
11) El Desarrollador quedar4-ebligado a la habilitacién de las banquetas colindantes y a la reparacion-de las banquetas
colindantes en mal estado. ‘ s . i

D. Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Direccién Municipal de Protéccién Civil mediante Oficio SAY-
PCM/D/2099/21, expediente niimero PC/1074/19/21, Tarjeta Folio niimero 406/21 de fecha 27-veintisiete de
mayo del 2021-dos mil veintiuno y por el cual otorgé los Lineamientos en.materia de Proteccién Civil para el uso de
Oficinas administrativas ¥ Locales Comerciales yde Servitio Agrupados, en el predio ubicado en la Avenida Terranova
—.No. 112, Col. Vista Herimosa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con-el nimero de expediente
- catastral 25-050-003, el cual est4 sujeto a las verificaciohes que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el } _

escrito citado, que fue emitido y netificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, ser a dicha dependencia a

uien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en co Secuencia. AN
\.
/ NS ~.
N . _ N,

’ , o ’ \
\ ; \ » J ,
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de Gna de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspoqdientes.’"
1 - N

Y / i

/ T N 4 . N
CUARTO. Conforme a lo dispuesto*por el artfculo 313 de la Ley Asentamientos Humanos, Orde amiento} Terrilorial y
Desarl}ollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la licencia de uso de suelo no tendra vencimiento.'

or la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamierto distinto al originalmente aprobado,
amitar y obtener una nueva autoriz cién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
Ley.-de Asentamientos Humanos, Ordenamie/nt’o Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por-
-tanto y atento a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificzcion perdera su vigencia
si se eierce upriiso distinto al derech&_\por ella conferido. o N
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Poy _%er cuestién ddorden piblico, es deber de la autoridad \@percibir alos interesados en términos d /J@os
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de-laLey: de Ase "'amlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y
V0. 'pres nte resoliici 1o pre]uzga sobre los derechos de propiedad y
mformes y: datos f‘oporcionados por: el sollc1tante por 1o que Serd a su cargo y
S Y especlflcacmnes que contengan los estudios,
snte 4 te,la autorxdad, y con el apermblmlento de.

acto, para obtener aut(islzamén, relatlva a

1 cumplim
eex eiilente, para que pueda surtlr efectos\esta autonzac16n

2

chos mun1c1pales y. demads obhgacmnes ﬁscales, correspondlentes, notifiquese -
Nonﬁcadores Adscrltos a esta Secretar(a As{ Admlmstratxvamente actyardido .
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