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S \ . o INSTRUCTIVO S
AL C. RAUL GARZA VILLARREAL. S
DOMICILIO: PASEO LAS AMERICAS No. 3550, R
COLONIA PEDREGAL DEL CONTRY A
GUADALUPE, NUEVO LEON. , N

PRESENTE. - . :
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro_de los autos del expediente
administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn: .~ \ _' : : v :

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dfas del mes de marzo del-afio 2021-dos mil veintiung ----=-=---s-=msmmmmmsmmomemo
VISTO. ~Para resolver el expediente administrativo No. L-000011-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
21 de enero del 2020-dos mil veinte por el C. RAUL GARZA VILLARREAL, quien se ostenta como propietario del inmueble
ubicado en la calle AYUTLA S/ N DE LA COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e identificado’ con el numero de
| expediente catastral (70) 13-041-010 solicitud conila que pretende'obtener la autorizaeion de la Licencia de USO DE SUELO,
PARA LOCAL DE ALINEACIGN, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS ASICOMO LA COl\\STRUCCl()N (OBRANUEVA)
Y USO DE EDIFICACION; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 586.60 metros cuadrados'y solicita
unajconstruccién de 527.60 metros cuadrados. Encontrandose el siguiente: S S :
{ (o ’ ANTECEDENTE "

UNICO: Mediante namero de expediente administrativo TM-000134-18, de fecha 11-once de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd la Demolicién Total, en el .?inﬁluebl\ca ubicado en 14 Ayutla, N° 1111,
Fraccionamiento Nuevo Repueblo, en esta Ciudad, e identificado con el expedientevca'tastral 13-041-010.

Vistos los dictimenes técnico urbaniitic?s, dispos/iciories normativas y den4s ‘cdn_star‘ig_ia"’s que obran dentro del exp?diente; y,

CONSIDERANDO ’

L-Quela Seéret;gria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar

y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto/ por los artfculos 1, 7, 11, 136 fraccién 1, 138 fraccién c), 148 .
Jiraccién 11, 202 fracciones V y X, 235 fraccion |, 236 fraccion 1, 237 fracciones I a X1V, 310,311, 312, 313, 314, 315;-316,318, A
319, 355, 3561357, 361, 392, 39\9 fracciones IIL, V1 y X, 402 y 1o dispuesto. pof‘ los articulos Segundo y Tercero:Transitorios de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenatniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevd Leon; Artfculos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccion Hlpunto 3.3,15 fraccion 11, 16, 19; 36, 39, 46,47,
49)52,139, 158, 159,160 del Reglarifento de Z n'ificagiién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4
fracciones 11y 1V,5,8,9,10,11, 12\fraccionesTa V], 13 fracciones I, ILy IX, 14 fractiones I, ILy VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16
fracciones I, 11 y 111, 17,18 fraccion 1, 20,30, 31, 32, 33,/34, 35,36, 37, 3§, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,48, 49,50, 51, 52,53,
54 55,56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71, 72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 8%, 85, 86, 87, 88,
89,90, 94, 95, 96,97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en &l Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulos
86,89,90,91y 94 delaley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y artfculos-16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX,
XXXV, XLy XLIL, 95, 96, 97 fraccion V111, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Publica l\/[’u"fii’i’ciﬁéi'l' de

Monterrey. | A 5 \ \
ey L

IL.- Que de acggx:dolale\lan de Desarrollo U}rbano d‘el(MLnicip'id de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plgnd de Delega[éiones
‘ e Co_mpatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el pre_dioe/m.{:stién a
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en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO

LIGERO, en donde el uso solicitado para 3.3.2 ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS se considera como
CONDICIONADO.

\

Atento a que el uso solicitado de\ALINEACION, BALANCEO; VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS es considerado Condicionado y
que ademds de ello, el predio se encuéntra en una zona indicada como HML - Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto, le seran
aplicables los Requerimientos I, II, IiI y 1V, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento L- De acuerdo a
Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 10-diez de febrero del 2020-dos mil veinte, de acuerdo a
la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacién -
realizado por personal adscrito a esta Secretaria se constaté que ellote en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme
alo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; de 14 lotes totales (100%), 12 lotes carresponden a uso distinto a]
de habitacional unifamiliar que equivale al 85.71 % delos lotes totales y 2 lotes es uso de habitacional unifamiliar (habitado)
(ue equivale a un 14. 29 % de los lotes totales; ademas de que un lote de los lotes adyacentes al predio tiene uso habitacional
unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento I1.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretarfa emiti6 dictamen con niimero de oficio 1679/2020 dentro del dictamen LTA-000077/2020, de fecha 13-trece de julio

del 2020-dos mil veinte, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del

ntimero DPTDU/V/160/2020, de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos mil veinte, que serdn precisadas en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento IV.- La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, emitié reporte Oficio N° SAY-
PCM/D/3005/19, Expediente N° PC/296/19/2/1, Tarjeta Folio N° 1034/19, de fecha 23-veintitrés de septiembre del 2019,
mediante el cual sefiala los lineamientos y recomendaciones en materia de proteccion civil que se deberdn implementar para el
proyecto de Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, ¢n el predio ubicado en'Ia calle Ayutla, S/N, Colonia Nuevo
Repueblo y expediente catastral 13-041-010, -

' ’ i
lIL- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 10-diez de febrero del 2020-dos
mil veinte, se hace constar que el predio al momento de la inspeccién es baldfo ¥ sin uso.

- IV.- Que el proyecto de edi'ficac'i‘én cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013- |
2025 y con los artfculos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, del Municipio de Monterrey, de acuerdp ala
superficie total de 586.60 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

\

Norma Norma Proy?cto P'royecto Cumple
‘ _ Coeficiente M2 coeficiente M2 .
Coeficiente de Ocqpapxén del Suelo del Suelo (COS) 0.75 43995 | - 0749 439.60 Si cumple
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUs) 2,50 1,466.50 0.90 | 527.60 Si Cumple
~_Area Libre 0,25 1 -146.65 0.251 147.00 Si cumple
Area Jardinada 0.12 70.39 \ 015 T 9110 Si cumple
\ N° de Niveles 5 Niveles 2 Niveles Si cumple
/ , Altura / ' 4.00mts 8.00mts _ *Si cumple

*De acuerdo al mencionado articulo.39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo, obra en el expediente Oficio
DPTDU 1200/2020 emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual
sefala que es Factible autorizar una altura de 8.00 metros lineales," ‘

Y.;’En cﬁ“”é:r)lto ala demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio def,M'6rxf1terrey
20\1'3-2925,: para S,.l,,pre_.dio ubicado en el Distrito Urbano Indep‘endengia cumple de la siguiente manera: ) P
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| (! "1Cajénp/cada Estaciohamiento v

Giro : : : : Soluciona con: Opinién |

Cantidad. -i Unidad M2 i Requiere s ; |

Alineacidn, Balanceo, Venta y S ' ; RS ' % N —— i
Montaje de Llantas / 50.00 M2 8945~ 1 1'79;2 " i'Predio ! 4 Cajones : Vo
Oficinas 35,00 M2 36.65 1,04=1. . Si Cumple, |

Requiere 4 N 3-Cajones b Total ! 4 Cajones | L ‘

Es import;anteiseﬁalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé evnubase, a-la unidad Bésica.de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente berda dar uso de
edificacién a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que'en caso dar uso de ediﬁéacién alas
que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerad ctn,n/o resultado la. aplica_t:ién de las medidas y/o sanciones

A
correspondientes, por no respetar este altimo.

VL- Que el proyecto de edificagién se pretende realizar en un inmueble con superficie‘de 586.60 metros cuadrados, con 527.60.
metros cuadrados de construccién y de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano.presentado por
la solicitante y que forma parte integral de expediente civtaHo al epfgrafe de esﬁa esoluCiéF.\ o :
VIL-'Que dentro del expediente dn el que se actlia, obran anexados e/n autos los siguientes documentos presentados por el
solicitantes e S : e S e o
s Copia simple de escrito emitido por la-Direccion de Proteccion Civil Municipal, mediante Oficio N SAY-PCM/D/3005/19,
Expediente N° PC/296/19/21, Tarjeta Folio N° 1034/19 de fecha 23-veintitrés de septiembre del 2019-dos mil diecinueve,
emitié dictamen en el cual otorga lineamiéntos en materia de Proteccién Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al Cumplimi/'e_n‘tb de los’ lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estisujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas.. ~ . -~ . -
e Carta Responsiva como Director Responsable de Obra: El interesado; acompafia Carta \Responsiva como Director
Responsable de Obra, elaborado por la arquitecta Marig Guadalupe Zavala Garcfa, con N° de Cedula 820725, de fecha 09-nueve
de diciemhre de 2019, mediante. el cual se manifiesta como responsable mediante escrito-anexo al mismo,
e . Péliza de seguro de Responsabilidad Civil por Dafios Terceros, emitida lp’o'r Grupo Méxicano de Seguros, S.A/ con”
nimero de Péliza 0_7006'62\7, con una vigencia desde el 03 de noviembre del 2020 hasta e] Ol3 de noviembre del 2021.
\ A : .
VIIL- La'Dirécgidn de ProchtOS Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita-a esta,Secreta(ri?, emitié las siguienteé”opin}bnes
técnicas: - S : . 4
1. Alineamiento Vial Deber4 respetarel siguiente alineamiento vial de fecha.OQ-‘nuej,ver de agosto de 2019-dos mil diecinueve
-de acuerdo al plano de la Estructura Vial Métropolitana la Ley de Desarrello Urbano ‘del Estado‘de},\luevo Le6n y al Articulo 64
del Réglamento(para las Construcciones del Municipio.de Monterrey:. - - S - ’;
a) Para la calle Ayutla, deber4 respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros medidos del eje central de la calle
- hacia el predio.- , e n '
Nota: Se prevé la modificacién de los alineamientos de] tramo de la via publica conlaque colinda el predio.. .
2. Mediante oficio. nimero DPT/E/069/ENERO/2020 ‘de fécha 17-diecisiete de marzo del-2020-dos mil veinte, se emiti6
Opinién.Técnica Estructural el cual fue realizado conforme a la informacién p(ré’sentada por el solicitante, en este caso el plano
del proyecto, mecanica de suelo realizado por Milenio Control SA-de CV'y firmado por el Ing. Mario Alberto Alvarez Aguilar con
niimero de cédula profesional 5868268 y. calculo estructural realizadO\por,éleng. Agustin Jaime Mendez Lerma con niimero de
céd%lla profesional 1897948. L : SR S :
3. 'Mediante oficio nimero DPTDU/V/160/2020 de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién Técnico
Vial el cual fue realizado conformeala informacion presentada.por el solicitante, en este caso el plarjo del proyecto. .

A SV

v : A oo y J . 4 e e
IX.- La«‘D/i,rec‘cién\ e Ecologfa adscrita a esta Secret\aria emiti6 dictamén en materig de Ecologfa en fecha }3~=tr,ece\q'e julio del

2020/dos mil veinte, con oficio nimero 1679/2020, dentro del dictamen LTA.-000077 /2020, mediante“el cual concluye que
debgra cumplir con las obligaciones y lineamientos sefialados en dicho dictamen. :

’




Que en virtud.de lo anteriormente expuesto'; fundado y motivado, se considera FACTIBLE el usos de suelo solicitado; por lo que
la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

Voo , ACUERDA: \ \

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajolas condiciones que se indican en el capit}llo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA las LICENCIAS DE USO DE SUELO PARA LOCAL DE ALINEACION,
BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, ASI COMO LA CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION;
respecto del inmueble ubicado en la calle AYUTLA S/ N DE LA COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e identificado con
el nimero de expediente catastral (70) 13- 041- 010, el cual tiene una superficie de 586.60 metros cuadrados, con 527.60 metros
cuadrados de construccién y de uso de edificacion para el giro solicitado.

SEGUNDOQO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: . ‘
A. Debera cumplir al inicio de acthdades y en todo momento con todas y cada una de las siguiéntes obligaciones

y/o lineamientos: .

- 1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dlmenswnes de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y sahdas a la zona

de estac:onamxento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Deberd de respetar el uso de edificacién de Alineacién, Balémceo, Ventay Montaje de Llantas que se le autonza en el predio.

3. Debera mantener habilitadas las dreas libres y 4areas verdes seiialadas conforme al plano presentado.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza.

5. No debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui senalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto).

6. Debera contar con, la autonzacwn de los anuncios dei establec1m1ento, por lo que se le previene de tramitar y

obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

7. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcignamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar‘libre de cualquier obsticulo que afecte su

funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. |

10.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicic, aspecto e higiene, evitar que se conv1ertan

en molestia o peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e‘hlglene

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

13.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada) las banquetas,

la media calle y en todas sus colindancias.

14.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y

materiales peligrosos en todas ac}]uellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.

15.Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y

estacionamientos previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacioén necesaria en cada caso.

16.Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no

debera permitir escurrlmlento : -

B. Debera cumpllr con lo indicado en el oficio nimero 1679/2020 dentro del dictamen LTA- -000077/2020, de fe;cha 13-

trece-dejulio del 2020-dos mil veinte, emmdo por Ia Direccién de Ecologia. ) .
Dprante la etapa de construccién. - . ‘ - /\%,/ -
Nor\‘na Ambiéntal Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) : p \\

1. Debera cumphr €on los lmeamlentos establecidos en la Norma Amblental Estatal NAE-SDS-002-2019. -

Deberé cug phr con ehegxstro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de construccwn

/ /




'%ﬁ GOBI!/ERN O DE “ - ‘ | SECRETARIA DE

2 El'horario de las act1v1dades de cpnstruccxén serd de lunes a v1ernes de 8: OO a 17 00 horas y sabados de 8:00-a 14:00 horas

_ en dias habiles,

/

\
3. Los remduds provementes de construccién deberin mane]arse (almacenamlento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la-Ley General para la Prevencién -y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de cor)ltar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el nunjeral 9.1.
2.4 del NAE . ; !
4. Los generadores de residuos de construccmn deberan presentar el cAlculo de los mdlcadores de manejo (residuos remcladbs
én obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, materlal reusable RU y re51duos para dlSpOSlClén final: D, aprobado
por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, = . S
5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provequen ruldo y/ o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse
en colindancia a casa habitacion, via pablica ni a limites del predio, en:cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente
.-y no deberén sobrepasar los limites maximos permlslblgs de ruido-en fuentes fijas (NOM 081 SEMARNAT 1994) siendo los
lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. :
6. Deberd minimizar las emisiones a la atrkésfera generadas( por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape delos. vehfculos automotores en c1rculac16n que usan
gasolina'como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
7. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero.y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable’ del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa {(numeral 7,2.1.1 del NAE).
8. Se deberd regular la velocidad de operacién de los vehfculos que circulen internamente, en los patxos, centros de carga de

/

materiales y estacionamientos a fin de no provocar la’ emisién de particulas y polvos de suspensxoln y re-suspension a la ~

atmosfera. El [fmite maximo de velocidad interior no podra ser méaximo de 20km/h.
. 9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberé presentar la formulacién delos Planes de
Mane]o ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM- -161-SEMARNAT-
2011,y presentar copia de su.aprobacién ante esta dependencia.

10.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fm de ‘evitar la dispersién de- polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material partflculado a la via publica, éstos deberan transportarlo humedo y cubierto con una lona 0
similar; debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material,

11.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el ob)eto de- ev1tar la suspensxon de
partfculas, una vez que se haya realizado.el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumadticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de matenales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.4.6 del NAE).

12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada; o Agua No Potable esta se podia almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios ée aguaresidual tratada.

13.La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeyal 7.2.1.8 Del NAE): /

14.La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superioresa 1.5 metros de altura, se deberé vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materlales Cerca del vehfculo durante la carga (numeral 7.2.1.
11 del NAE). , | /

15.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construcc1én se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberan de contar con el permiso correspondiente. ,

16.El almacendmiento de material a granel.en la obra de construcmén‘debera ser en sitios cerrddos y techados con el espacio
necesario para Iergcer las maniobras de. carga y descarga dentro de estas dreas cerradas; con el fin de evitar la dispersién de
dichos materiales por.accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en caso de que por cuestiones
de espacio no sea factible, debera Implementar otras medidas de control mediante la\colocacu‘m de cubierta sintética o la
humectacién'con agua tratada, agua gris, agua no potable 0 blen tratar con un supresor de polvos. '

17. Enlas eg ructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 mde altura) se deberd colocar. mallas y/o cubierta sintética par,
pisos donde se lleven\a cabo las actividades y que éstas generen. emlslén /de partfculas de polvo, con el
dispersional ,exferlor s{ como la cafda de materiales y’re51duos : P

-cada ﬁpo de los
jeto, dé é\wtar su

\
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18. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa

autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de

nivelacién, se utilice en el mismo! -, E J

19. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para el
transito vehicular), la aplicacién previa en areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, © almacenamiento de

materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algun tipo de cubierta y propicie la exposicion y

susceptibilidad de la dispersion del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos

(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30’ km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua

no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a"fin)/de evitar la dispersi6n del material por accién del viento y/o trafico

vehicular evitando la formaci6n de charcos. ’ ,

20. La aplicacion y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construcciéon potencialmente reciclables en las

areas viales\(nmeral 7.1, inciso b del NAE). "

21. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de poivos.

22. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o -
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
héimedo, mecanico o aspirado. ' B

23. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso-de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

24. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (fipo estufa, calentador de consumo eléctricd o Gas).

25. Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. /

26. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en_predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al-entorno. \

27. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de 1a calidad del airé en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad
de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta reso\lucic')n para mitig%r el impacto ambiental en la calidad del
aire. P ,

28. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion y otros
movimientos de tierra.'As{ mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales.

29.. Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los-polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda

prohibido 14 instalaciéh de anuncios sobre estas estrudturas salvo que cuenten con el permiso correspondiente. |

30. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insuriio de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién.

Generales-

31. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o-supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de/mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requeririentos minimos de instalacién [nﬁmeral 8.36'de la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019).
BZz‘Debth‘é\_contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3§.lpurante el funcionamiento de la obra deberé implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los r_gcurs‘os
" materiales no’ perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una
susténtabiliddd del edificig. : " iy
Aspecto Anjbiental
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Ruido y/o Vibraciones S -
34. No deber4n existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad deno impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. , ‘

35. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o'vibraciones no podran colocarse en‘colindancia a casa
habitacion, via publica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido e’n%uente_s fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siéndo los limites de 68 dB

(A) de 09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). ~- ;

36/ Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar orientados hacia
el interior y regulado’su volumen a fin de quejno sobrepasen los l{mites maximos permisibles de émisi\én de ruido por la Norma
correspondiente/ ni sus vibraciones, T o o " -

37. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, o-en interiores con espacios abiertos -pi en via ptblica. ' S ’ - :
Contaminacion.del Suelo - ' ) : ' : . p

38.  Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar-cualquier actividad en suelo natural.
39.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o li(&uido al suelo, alavia publica y/o areas verdes. =

40.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puédan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equip6s sobre suelo natural. N " : :

41.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. -

42,Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenafe sanitario,

43,En casg de usar transformador; de-energfa ‘elég:tricé, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas, deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames: - i o . '
Contaminacién del Agua ' ' PR .

44, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacidén del
establecimiento. .~ / S

45. Es prohibidola derrama o vertido de re,siéiuos s6lidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial. -} |

46, . Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. v

47. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; gstableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., conla finalidad de contener materiales y prevenir posibles-contingéncias, ademads de contar con trampas de aceites
y grasas. SRR TP . , T - / o

Manejo de Residuos Sélidos ST e SR : o
48, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo es ecial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado y como generador de residuos peligrosos.ante la SEMARNAT (llantas usadas).  * . ’ .

49. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento; transporte.y disposicién final) adecuadamente de
conforriidad con el Reglaménto de la Ley General para la Prevenciény Gestién'lntegrgl,de l/os Residuos. _

50. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamientotemporal de los residuos generados, dichas contenedores
deber4n de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. . R R

51. Debera contar.con empresa autorizada parala recolecciéﬁx‘d‘_e_ residuos solidos que generen.

52. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados..

Reforestacion =~ - : ' P e . s : ;

53. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-670-19 el cual no requirié reposicién de arholado.

54. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar fon 1-un arbol de las mismas caracter{sticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo.la cantidad de 03-tres 4rboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 3
encinos de 5.0 cm de didmetro de troncg al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién }/ Uso de Suelo del Municipio de‘Monterrey Art. 92), en caso de incum (mierzltz“de este
numeral, se hardiacreedor alas sanciones establecidas en el reglamento de\Protecc‘ién Aﬁnbiental e Imagerl?a dd-M Qterr;ey.

Imagen Urbana. -
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55. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el\ Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. X

56. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

C. Debera cumplir con 10 indicado en el oficio DPTDU/E/069/ENERO/2020, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2020,

emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano. /
1. De conformidad a los artfculos 316, 318 y 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
disefio la cual es responsabilidad de la persona giie lo ljegliza, dg_co\nformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fracci6n IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

| 2. Debera preservar la seguridad de las.éonstrucciones y lade los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intt;rvienen en esté proyecto deberan remitirse A la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. . L |
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones .
en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. i
5. Es res})onsabil«idad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto

* constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no
hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. { ’ C

Debera cumplir con lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/160/2020, de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos
mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano. -

1.~ El Proyegto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
--Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey. p : i '

a) Parala calle Ayutla deber4 respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros medidos del eje central de la calle hacia el

predio. _ J ’

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. -

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la calle Ayutla, la cual est prevista dentro del Plano de la Estructura Vial del Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.7Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento

para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prphibe realizar cualquier tipo de construccién;

pudiendo ser utilizada dicha superficie como area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estar a las disposiciones

legales aplicables”. .

El probietario quedar4 condicionado a' que en el momento que se realice la ampliacién de esta vfa, debido a un requerimiento

por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la‘instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el rea que

quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica.

3. El proyecto debera cumblir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Coﬁipﬁ/‘cibiﬁﬁad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4, \D}e acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de los

cajoﬁfes“d’i”spuestgs"é‘n--b\aterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristiqas"‘de los

vehiculos ligerody el espasjo necesario para abrir las puertas. ) ﬂﬁ.k\\
o ) e
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' 5. Sedeberan/disponer de al menos un ca/](Sn de estacxonamlento para personas iscapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NQM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultlmo, deberé cumplir conlo indicado
en loé artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

Art{culo 37.- El numero de cajones de estacionamiento para personas con dlscapamdad se considera de acuerdo alinimero de-

cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas; con dlscapamdad por cada 25 totales 0 menos,

Artfculo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con dlscapac1dad deberan contar con las 51gu1entes caracteristicas:
I.- La ubicacjon debe ser cercana o adyacente a la entrada accemble, : Lo

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5, OO m de longl]tud

I1L.- Dos ca;ones de estacionamiento podrag compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la cxrculacu’m debe ser minimo de 1.20. my Su superf1c1e debe tener un aviso visual o
tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el sfmbolo de accesxblhdad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener mfnimo 1.00 m.en el menor de sus lados, ublcarse centrado enelcajényde color contrastante ala superficie
del piso; J -

V.- La superficie de la ruta en drea de estacmnamlento seré firme, uqurme y antxderrapante y

VL- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea li l})re de paso. /o

6. De aduerdo al.articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de guelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta
lajerarqufa de la calle Ayutla, los cajones propuestos colindantes.a.esta v1a11dad deberén contar con un drea de resgylardo del
metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio:.. { ' (

7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pmtura sobre la superf1c1e El érea de los cajones deberd estar
en tolo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.

8. El acceso vehicular al desarrollo, a la-zona de trabajo y a los cajones deberan’ estar libres de cualquier obsticulo que afecte
su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras>vehiculares. Por lo anteriqr, no ‘deberan existir ningiin tipo de
obstdcuilos ya sea moviles o fl)OS, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dlflculten la entrada y salida a los
usuarios.

9. Laentraday salld73 al estacmnamlento deberan tener un ancho minimo-de-6.00. metros porser de doble sentido de circulacion.
Lo anterior de conformidad con el Articulp 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo,

ARTICULO 64. El acceso ala zong de estacionamiento debera tener un ancho mifiiimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en

un sentido de circulaciéon (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doblé sentido (entrada y sallda) el ancho minimo serd de(

6.00-seis metros.

10.Los pasillod de cxrculamén vehlcular con cajones dispuestos a 90.grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de

circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey. - i b

11.Con respecto a la via publica, queda pI‘OhlbldO separar lugares de es ac1onam1ento si-el lugar no esta autorlzado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. :

12.De conformidad con el Articulo 105 Fracc1c')n VII del Reglamento de Tran51to y Vlahdad del Municipio:de Monterrey, queda

prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la viapiblica.

13.Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el -espacio dlsponlble para su estacionamiento; no deberén utilizar

vehiculos dé carga mayores de 6.50 metros de longitud.

14.De acuerdoal Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Tran31to y Vlalldad del Municipio de Monterrey, queda prohibido

utilizar la via piblica como 4rea de cargay descarga sin-permiso de la Autoridad correspondiente
15.E1 Desarrollo queda okﬁlgado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
La operacién vehicular al interior del Desarrollo/sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
16.E] propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportacwnes nece\sarlas para poder llevar a cabo
las obras o0 adecuaciones viales plamﬁcadas en la zona, cuando asf sea requemglo R ! [

~., / ! s
TERCERO: Se hace del conocimiento al propletarlo, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir coptas cond)/cmnes
lineamientos o-requérimientos referentesy competentes de esta Autorldad Municipal se proceders a la aplicacién de la$ sancmnes
y medldas e segurﬁ contenidas en laleydela materia N , , ‘ i Dy
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por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con ‘fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 delaLey de Asentamientos
'Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
/
QUINTO: Por ser cuesti6n de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de, Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo “Leén, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
- autorizaciones, licencias y permisos en los casos. siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o 111. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor ptblico competente
dicte el acto en contravencién a alguna disposici6n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad mcompetente
I
SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
‘Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el aperCIblmxento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cualed ésta no se hubiere
legalmente otorgado ‘..“ = ! :
SEPTIMO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de apllcacmn ! /

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondlentes, notifiquese
personalmente. - Asf Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Utrbano y Ecologfa Urbano del Mumcxplo

de Monterrey Nuevo Leén.
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