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Sl ;Expedlente AdmmlstratlvoL 000012- 20

T AL C ]UAN CAR OS BENAV ES/: MIER
DOMICILIO: -RASEO DE:LOSAHUBHUETES © = .~ . o o |

' No 117 EN. LA COLONIA RINCON- DE LOS - e R S o \ :
AHUEHUETES MONTERREY NUEVO LEON.‘» e S R R Lo |
‘“Presente. AT VT e L L e P

~En: Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-ve1nt1un d(as del mes de septlembre del afio- 2021 dos mll T
VlSTO EL expédlente admmlstratlvo_ No. L~ 000012 20; formado con: motlvo de la sohc1tud presentada en fecha 21-

en la Calle CONGRE39 NOR’I\IE ':5094, FRACCIONAMIENTO GRANif' S 'LA ESTANZUELA DE ESTA CIUDAD e

- identificado con el “expediente catastral: nurnero (70) 51-256-005; sollc1tud medlante 1a cual se pretende obtener la

_ autorizacién de- las T lCENClAS, DE USO ‘DE ‘SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) 'Y.USO DE EDlFICACION PARA
7" | TALLER: DE ‘TORNO, resp ueble antes citado, el cual tiere una’ superf1c1e de 1 200 00 metros cuadradOs )
: vdonde se desea{ reahzar una const on de 1,008.53 metros cuadrad)os P

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y dernasjconstanaas que obrah dentro del,e)gpedlente;

CONSIDERANDO fYﬂg::Uv'f G /4;/
L Que 1a Secretarfa de pesarrollo Urbano y Ecologfa del Mumcxplo d Monterrey, es competente para admitir, conocer /
: -tram;tar y resolver la present\qohmtud ‘de conformidad a lo dlspuej to-por los artfculos 7, 11-fracciones, XIly XXXI, 136
'fraécmnl 148 fraccxénl 198,202 fraéménV 235" fracc16n\l 236 fraccion 11, 237 308 310,311, 312, 313 314, 315, 316,
318, 323, \325 326, 327 355 ,:‘356*357 358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Trénsn:orlos Quinto y Octavo de La
" Leyde Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial, y Desarrolle Urbario para el Estado de: Nuevo Leén; Articulos
\1 3 fracc16n 156, 8 9 fraccién 1- punto 2, incisod) y punto: 4-/1nc150 b),12: frecaon v, 14 frac16n IV punto 4.1, 15 fraccién
11,19 fraccmnes Talv, 36, 39 46,52, 53 72:139; 156,157 fraccioneds [S)II 158, 159 160 '160BIS, 162 fracciones I a XV
\del Reglamento ‘de Zonlﬁcacu:')n V- Uso de- Suelo del Muni 'plo de. Monterrey, Artfculos 3 fracc1én V, 4 fracciones 1y IV, 5,
8,9,10,11,12 FraccwnesIaVI 3 fracci‘ones*'I;’II', VI'I,IVHI -1X,14 fracmones T 1L VI VI y-VII, 15 fraccnonesl oy v,
16 fraccwnes I II yIIL,:17, 18 f,, cc1én , 20,30, 33, 41, 42 3753, 54, 58, 64, 94, 95,96y 152 del Reglamento para las
o Construcc1ones en €l MunlClplO de Monterrey Nuevo Leon; Areiculbs 86,89, ‘50 +91-y 94 déTa Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Léon: ¥ articulosk16 fraccién’X; 93,94 fraccwnes IV, IX, XXXVIII XL1y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII,
97 fraCCIén VIII 99 fraccxones X XI Vv X\IV de ,_'Reglamento de la Adxnlnlstramén Pubhca Municipal de Mor terrey

-

rnero 16 contemdo enel Plan de Desarrollo
,én:del Hua]uco, éete}?mmando que, m
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L Ahora blen cabe senalar que_ el'r Plano_de Z,\nﬁcacmp Secundarla
201 , contempla la zomﬁ.
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( tener ademds ‘de los usos, denSIdades y Imeamzentos sefialados para ¢ ¢ada uno de eIIos los establecidos para la zona en
-donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el
Plan.”, tenemos que el predio que nos ocupa, se encuentra inserto en una zona clasificada como HMM-HABITACIONAL

' MIXTO MEDIO, donde el uso soligitado para 4.1.4 TALLER DE TORNOS, se éncuentra como CONDICIONADO, por lo que,

\ bajo esas condiciones resulta FACTIBLE el uso solicitado y por ende, de esta manera, se debén sefialar los lineamientos .__
generales de disefio y demds aplicables al predio que nos ocupa; por lo que fal hacer la l‘eVlSlén del proyecto, se erntra al

estudio de los mismos para determinarlos. J - : o

IIl. Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del 2013-2025, sefiala
que para la delegacién Huajuco, los usos y destinods del/suelo permitidos, condicionado o prohibidos, asi como el
requerimiento de cajones de estacionamiento, seran los sefialados en el Plan Pargial de Desarrollo Urbano Sustentable
‘Cari6én del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el\que en sumomento lo sustltuya, por tanto bajo esa tesitura y dé" acuerdo
al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, sefiala: “Los usos y
destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados deberdn cumplir con los
SIg\uzentes requet;zmzentos L Predominancia: En-una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados- del lote en
cuestién, en,ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cirlcuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos |
uno de los Iotes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso hgbitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los
lotes sean de tamarios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de

+  cada predio. IL Contaminacién: No se Ndeberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, sueIo,

' agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dlctamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y
demds disposiciones de cardcter general aplicables. 1L Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un problema para
la operatividad de la Vfalldad en doride el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria,
previo andlisis del estudio de zmpactd vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter
general aplicables. Cuando las obras de construcéién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos
viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejé Estatal”
de Transportey l>jalidad 1V. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en.riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los

. residentes'del sector en donde se localiza el predio en cuestién, &sera determmado el grado de riesgo mediante diétamen que
emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberds de Nuevo Ledn.
Para usos condicionados sobre? Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), -
, Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT] aplicardn Ias fracciones I1, 111 y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan.’

' Atento® a lo senalado con antelacmn de que el uso\solicitado 4.1.4 TALLER DE TORNOS, es considerado como
CONDICIONADO y de que, el predio en cita, sé encuentra inserto -en una zona sefialada como HMM-HABITACIONAL
MIXTO MEDIO, le son aplicablés los requerlmlentos sefialados. en el referido articulo 19, los cuales se cumplen de
la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y ™

/ conforme a la inspeccion y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrlto a esta Secretarfa en fecha 12-
doce de febrero de 2020-dos mil velpte se constat6 que ¢l lote en cuestién Cumple  de la siguiente manera: Por la calle
Congreso Norte se encuentran 27 ‘lotes \totales (100%), 22 lotes corresponden a u$o distinto al de habitacional
unifamiliar que equivale al 81.48 % de los lotes totales y los 5 lotes restantes tienen uso de habitacional unifamiliar que
equivale al 18.52 % de los lotes totales; ademds de que colinda con negocie haaa uno de sus lados; por lo cual se da por
satisfecha dicha predominancia. Reque(lmlento L La Directién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, emitid,
Llneamlentos en materia Ambiental mediante Oficio No. 274672021, dentxio del expediente LTA-000285/2021, de
fecha 07-= iete de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno. Requenmlento I1l. La Direccién qe Proyectos Técnicos de
.1rro lo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial mediante oficio DPTDU/V/ 168/2020, de"
18-djeciocho de Marzo del 2020-dos mil veinte, en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el
pun de vista vial, Requerimiento IV. Estudio Técnico realizado por la Direccibn Municipal de Proteccién Ci
Monterrey, de Te " T6-dieciseis de Febrero del 2021- dos mil \femtlQno, medlante oficio N(/) SAY-PCM/ 71/21,
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P constarlos ca)ones S T _\_ (‘v\;, TR
V. Que el proyecto presentado consta de una: comnstruccuin de 1 008 53 metros cuadrados, dlStI‘lbUIdOS conforme - &

- los plangs presentados por,. e\ sohc1tante, por lo que la responsabihdad de los datos e mformacxén que contlenen es de

Yy

o qulenlos suscrlbe Ny \ ,,_»; 1 B » , i

. =\
1 200 00 METROS CUADRADOS
it {GRM: ’ PROYECTO '
SRR wa | OPINION.
000 |- .,o..7,5‘.,, 90000 | Siumpis
L 2,400.00 |-~ 084V "'1,'008.5‘3 _ Sicumple
e 300,00 | 025 - 1 -"300.00 | Sicumple /
S 015 - 180.00 0ds '186.95 | * Sicumple
N - Méximo 03- Pisos T G cumole
' 612.00 Met 0S o pe \.,
ESTACIONAMIENTO : l,CAJON PORlCADA N PROYECTO\ lr , SN AN
- (GIRO) : ;CANTIDAD oUBS. T M2 REGUIERE CA%}"\% E ¢ OPINI()N{
, : Taller de Tomo R e v/t 00’ ,.:: M2 i 77514 / 2ca)ones ; CAJC :
T . - il PROYECTO CUMPLE
“Oficina - - i 60 00~ . M2 29.29 'ca](.’m e 3Ca]ones :
REQUIERE UN TOTAL & S 3-CAJONES - .. i J

Es lmportante sefialar que/la: necesxdad de’ ca)ones de: estacxonamiento se: tomd-en: base a la um\dad Basma de Sérvicio efectlva de/la
actividad solicitada, por lo: que ‘enesa tesitura, se informa al sclicitante que solamente’ ‘debers. -dar uso de edificacién’a las éreas
que fueran tomadas en clienta.como. tal (UBS), ya que en caso dar uso de- ednﬁ'cacnén a las que no'se consideraron, modlﬁcara
_.dlchas 4reasy como consecuencia‘ 'menbaravel requerimiento de cajones;a eréq\dose el proyecto autorizado, lo cual traera
“COmo- resultado la aphCaclén de lgs medldas y/o sanciones. corre;pondlentes, por no 'i-espetar este dltimo, .~
. VIH.- Los 1ntetresados, 1] e ' ‘ :
¢ Oficio No. SAY-PCM/ ] gy o-No ,19/ 21 Expedlente No. PC/ 1392 / 15/ 18, de fecha 16 dieciseis de
- Febrero del 2021-dos. il vemtluno ﬂpara TallL de Pornos emitido por 1a Difeccién de Proteccién Civil de Monterrey,
Ry __;respecto los’ predﬁos ublc dos 1 [ Congres y Norte- No 5094 Frﬁccmnamlento Granjas La Estanzuela, identificado
. bajo\el numeéro: de £X i’en.te,c'a stra l"('Z.O)'S-l '005 por el que .otorga 11neamlent(75 y medldas ‘de prevenc16n de
- _rlesgos y de segunda que deberén 1mple entarse urante la etap’a de construccnén

/

AN

-j,"eSCl‘ltO por el estudlo p entado; én el predlo ub »eido_ en la calle Congreso Norte No 5094 Fraccmnamxento 1( ;
Estanzuela, 1dent1flcado ba]o'el'numero de expedlente'catastral (70)51 -256:005; en el Municipio de Monterrey,(& '
j e Estudlo de fcz’mle” de Suelos; de fecha 06- sels{le Abril del 2020: dos mll veinte, realizado por el Ing. Sten Fl
/AN ro de édula Profesional 5413822 mamfestando su responsablhdad medlante\ escrlto, por el estudio
' Estanzuela,

8

~
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identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)51-256-005, en el Mlglicipio de Monterrey, N.L. . _
* Estudio de Movilidad, de fecha 14-catorce de Diciembre  del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Santiago
Mauricio Herndndez Garcfa, con niimero de Cédula Profesional 8689532, manifestar}do su responsabilidad mediante

escrito, por el estudio presentado, en el | predio que'nos ocupa.
» Estudio Geolégico, de fecha 18-dieciocho de Diciembge del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Juan Enrique
Valdés Vigil, con ntimero de Cédula Profesional 8460104, manifestando su responsabijlidad mediante escrito, por el
estudio presentado, en el pre(%io ubicado en la calle Congreso Norte No. 5094, Fraccionamiento Granjas La Estanzuela,
identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)51-256-005, en el Municipio de Monterrey, N.L.
e Estudio Hidrolégico e Hidraulico, de fecha 14-catoree Ae Diciembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing.
Ricardo Vazquez Esparza, con nﬁme&o de Cgdula Profesional 1886060, manifestando su responsabilidad mediante
escrito, por el estudio preseptado, en el'predio multicitado. — s
e El-interesado acompafia escrito de fecha 24-veinticuatro de Ab\ril del 2021-dos mil’ veintiuno, firmado por_la Arq.
Monicd Pifia Martinez, con nimero de Cé/du\la Profesional 4608637, en donde se manifiesta como Director Responsable
de Obra'y Asesor en Disefio Urbano y Arquitecténico de las licencias solicitadas para la construcci(’)r}} en el predio ]
ubicado en la calle Congreso Norte No. 5094, Fraccionamiento Granjas La Estanzuela, identificado bajo el niimero de
expediente catastral (70)51-256-005, en el Municipio de Monterrey;-:N.L. (
* P¢liza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, con vigencia del dfa 27-veintisiete de Septiembre del
2021-dos mil veintiuno al 27-veintisiete de Diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, contemplada en las disposiciohes
~ legales invocadas, amparando la construccién ubicada en la calle Congreso Norte No. 5094, Fraccionamiento Granjas La
Estanzuela, identificado bajo el\m’xmero de expediente catastral (70)51-256-005, en el Municipio de Monterrey, N.L.

IX. Obran anexados en el expediente los siguientes dictdmenes internos: . . : \
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo/Urbano adscrita a esta Sécretaria: .
e Alinéamiento Vial de fecha 28-veintiocho de Junio del 2018-dos mil dieciocho, respecto del predio ubicado en la calle
Congreso Norte No. 5094, Fraccionamiento Granjas La Estanzuela; identificado bajo el niimero de expediente catastral- ¢
(7 0)51-256-1005, en Ja cual sefiala que en los'estudips de vialidad Si se prevé la modificacién al tramo de la via)publica con
la que colinda el predio, para la calle Congreso Norte debera resr)etar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metros
medidos-del eje central de la calle hacia el predio. ° _ . \ /
e Mediante Oficio niimero DPTDU/V/168/2021, de fecha 18-dieciocho de marzo del 2021-dos mil veintiuno, se emitié
Opinién Técnico Vial el cual fue reai}zqdo conforme a la informacién presentada por el solicitante y plar/xo, concluyendo
que el proyecto es factible desde €l punto de vista vial. - ' -
* Mediapte oficio nimero DPT/E/053/MARZ0/2021, de fecha 20 de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Opinién Técnica Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y memoria de célculo realizada por el Ing.
Bernardo Castro Brocker, con ntiimero de cédula profesional 4308366, como Asesor en seguridad estructural y mecanicas
del suelo realizadas por el Ing. Sten Flores de la Torre, ntimero de cédula profesional 5413322, el cual fue presentado por-
el solicitante, siendo atrjbuirble su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del prtoyecto.
*-Mediante Oficio nimero DPTDU/G115/2021, de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2021-dos mil veintiuno, se emiti6
Opiniéon Técnico Geolégiétheotécnii:a el cual*fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
los estudios fueron realizados por el Ing. Juan Enrique Valdés Vigil (No. Cédula 8460104), estudio geolégico por el Ing.
Sten Flores de la Torré(No. cédula 541332\2). Estudio de mecénica de suelos, de los cuales se maﬁiﬁestan responsables,
* Mediante Oficio nimero DPTDU/H088/2021, de fecha 28—veirgiocho de n\iayo‘ del 2021-dos mil veintiuno, se emiti6
Opini6én Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante.
El cual~fue realizado conforme al estudio hidrolégico realizado por el Ing-Ricardo VAzquez Esparza (No. Cédula J
13@6660;Ecua1 dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviale$ contempladas. '
P £p3§}g de la‘'Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria: |
Mediante Oficio 2746/2021, dentro del dictamén LTA-000285/2021, de fecha 07-siete de Septiembre del 2021-d0s mil

~ veintiuno, emitié Lineam ntos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado confefme a la
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CIAS” »Uso 15E SUELO CONSTRUCCION (OBRA\NUEVA) Y USO D
N el mmueble ubu;ado ,/_en ' alle CONGRESO NORTE N° 5091

Mo

i,‘EDIFlCACION PARA_ "TALLER DE TO
' S LA EsTh

fien ‘en"este acuerdo se’ complementan y adlClonan con-las- contemdas en la
de 1], la cual deb’idamente autorlza‘da forma parte mtegrante del mlsmo '

' _B) La Llcen :
4 dcuerde. debera pe;’rq_
wsible) en el establecmlento.

2]

Vo dfa’ 31gulente :

S 'sxgulente ClaSIﬁC/ C\(S" ‘Fracci 'ayor de 1 000 metl;qs cuadrados de construcc1én ~ 3-afios;, Por lo ‘anterior, al/
‘fratarse de una construccioi total de 1;008. 53 metros\cuadrados, se otorga al sohcitante un plazo de 03 TRES ANOS para
y'reallzar las obras de construccnénq /se le- aut}mzan N IR / /s , V0 1

y
:/

D) Ademés, deberé su]etar la
’lmeemleptos urbanistlcos’:. £

,p g testa de déc:r verdaq, que la- ob a fue e]ecutada bajo st
i€ { v ' , e la. mgemeria exlg, y-conforme a lo autorizado. : .. “ De lo
anterlor, se deduce, que al rm_mo de lo traba]os de construcc16 s deberé trarfutar ante la. autondad
/ competen;e (Sec etai" ide besarroll(KUrban v Ecologfa)’ la term i1 ac16 de: obra (6bra Termmada] . }

}2 La presente llcenma de construccién se otorga bajo la responswa del orlos dlrectores responsables de laobra o

profesiomstas ,r‘espo/nsables que asumen la obllgacus' _;de que el proyecto, calculos, espec1f1cacmnes, ma“téales y

ientes y
se a]usten a 10 dlspuesto ¢n la Ley de Asentamlentos Humanos Orden mlento Terrltomal y Desarrollo Urbandypara- el
Esi: @‘»‘de Nuevo Lebn, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de’ Nuevo Leén en los reglamentos o disposicionies de




3. El horario de la constrl\xccuﬁn ser4 de lunes a viernes de 8: 00 a il7 :00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. N
4. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudlr a reahzar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos. | \
5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planps autorizados al efecto: (Dlstrlbucmn
dimensiones y usos de las 4reas\indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el-Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. -
6. Para el supuesto de pretender utlhzar las banquetas de la via ptblica para colocar momentineamente los materlales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamlento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.
7. El Director Técnico de Obra debera respetar las obhgacmnes n}dlcadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del
Reglamento para las. Construcciones.del Municipio de Monterrey.. \ \
8. El propietario.o poseedor de un 1nmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las C1rcunstanc1as dé
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y. Asesoramiento tendra la obligacién de recumr a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 48.4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en'Sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso; el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los artfculos 8 v 9 del Reglamentos para las Construccmnes del Municipio
de Monterrey Nuevo Léén vigente. / —
9. El propietario o poseedor de un inmueble deberé\ de/disponer obllgatonamente y durante el tiempo que dure la
_ construgci6n, tratandose de construcciones tipo 3b 42 4by 4c de un seguro de responsablhdad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. B
10. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de pf'evemr la consecucién de riesgos.
11. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no dierrlbarlos maltratarlos o podarlos.
12. Se entera™al Propletarlo Director Respc\msable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la s}agurldad
estructural de la construccién debera cumplir con'lo establecido enlos articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61,
.. 63, 66, 67, 74\75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109,110, 111, 117, 1181 119, del Réglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. | o
13. Asi como también debera v1g11ar que el proceso constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucion de riesgos. _ /
14. Se hace del cono;lmlento a los interesados de su responsabilidad ¢ dlrecta y solidaria, que establecenlarticulos 8, 9,
10,11,12,13,14,15 y 16'del Reglamento para lds Construccmr\es del Municipio de Monterrey y las disposiciones aphcableS»
de 17\ Le\y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; para‘el Estado de Nuevo Le6n.
Deberd dg/contar con péliza de seguro de responsablhdad civil contra ‘terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterlor de haber entregado el oficio/de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad
.debera dar cobertura aun-que la obra en construccién éste tlausurada o suspendlda segiin lo sefiala el Art. 10 del
Reglamento para las Construcciores del Municipio de Monterrey / N / o
16. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un mane]o a,.decuado (recoleccwn transporte y disposicion fmal
mediante empresas o en sitios aytorlzados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
ade \r?ios\pg:hwa autorizdcion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables \a
domyésticos generados por el personal. . o
17%]3]0 efectuar fogatas, para la preparacién de ahmentos del personal de construccién debera contarse con estufa a
. basede gas LP o elegtricidad /
ner los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal}orma que se pr1v1le j
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Q istre los ye I .&emduos generados asf como los
comprobantes de dispo L-deresi uos.-de acuerdo’a la Ley Ge eral para Preve cién-y Gesttén Integral de los
Remduos st Reglamento)‘ 191 ] "blentél del istado y-el Reglamento de lepla dei Mumc1p10 de Monterrey
19, Las actividades; los equipos o maq}nnarla qué. provoquen  ruldo. y/o. v1brac1ones, no podran colocarse-en colindandia
.a via publlca y a limltes del predlo, en cualquxer:ublcacxén deberén estar alslados acustlcamente y no deberan sobrepas ar

/
as
‘ ueda prohlbldo la mstalacq&n de anuncms sobre estas estrugturas.
la.energfa: del agua, asf coma. delos recursos matenales ng' per]ud1c1ales por el
una reducmén de los 1mpactos’amb)entales y una sustentablhdad del edificio, no

) solamente durante la construcalén»s
24 Deberé construlr fas’ azoteas

e hzarse la conex16n correspopdlen g los servicios: pubhcos y agua p\otable y.

alcantarlllado msta arido pa cto n;{ llave de agua tanto para-uso de los operadores como par las necesuiadgs de
la obra; asf como- tm sanitano prOVISﬁonal"conectado al sistema de drena]e o colocar un’ samtarlo portatll por cada’2

P

(43

traba)adores 0.Imenos. el cual deberéasearse dxa\namente
27, Los. propietarios o
deterlorado con motlv_ ,

S, plantas arq 1tect6mcas del proyecto dlmensmnes de los a accesos y salxdas al
: c) T |
“un-uso dlfereﬁte del autorlzado en el presente acuerdo n1

delﬁcar el funmonamlerito estructural del proyecto apl‘obado 7sin. ,ber obtemdo prev1amente la autorlzamé'n
correspondlente :

\ proyecto, en caso contrar

_ " tos la"presenterautornzamén T
5. Debera mantener ha j

m -,hto os 03 tres cajones de Estacﬂ)namlento, que requier:

6 Debera mantener hablllte;dos y en\b@n as¢
que’ requlere el. Proyecto. - ' '




, \/
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8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. [

9. Deber4 contar con 1a autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento; por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar/el tipo de anuncio y lmeamlentos permltldds antes de cualquier
movimiento. @~ " .

10.Deber4 implementdr un programa de limpieza, en donde se incluya el exterlor del estableamlento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. -~ —

11.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
‘consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de

riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

observaiicia dé la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Pellgrosﬁs!del Estado de Nuevo Le6n: J
12.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pubh&os del
Mumclplo de Monterrey. : e \ Sy

X h '

F) Debera respetar lo indicado en la Opmlon Técnica Estructural con oﬁcno No. DPT/E/OSB/MARZO/ZOZl de
fecha 20-veine de Agosto del 2021-dos ‘mil vemtmno, e/mltldo por la Direccion de Proyectos Técnicos de
‘Desarrollo Urbano-adscrita a esta Secretaria, el cual fite realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y
demas documentos aportados por el initeresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
1.. De conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la.Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado-de Nugvo Leén, deberé cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio la cual es responsablhdad de la persona que lo realiza, de :conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 ségundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 1 y 111, 17,
20,22, 42,49y 94 del Reglamento para las Construtciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
2. Debera preservar la seguridad. de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto deberéan remitirse ala aplicacién de las normas
0 espec@tacwnes relativas al disefio y constr}xcmon contempla/das en_el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. .
3., Dar cumplimiento a las Leyes y Cédlgos Genergles de Construcc16n, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
/todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durant\e el proceso constructivo. h
4., Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
. 5. Es éesponsabllxdad del propletarlo y Director Responsable de Obra, dar prlorldad)y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predlos y, vialidades para la proteccnén de taludes o cortes de terreno, as{ como
supervisar el proyecto constructivo para,que ‘se apegue a lo presentado para su autorizacion.
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciongs-contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamen’co para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las,s ancnones contemdas en el Regl,amento citado, as{ como las Responsabilidades
\lees Penales y Administrativas a que ha&la lugar.” - .
) (
G) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/ 168/2021 de fecha 18- dle\:cmcho de
~Marzo de} 2020- (%os mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desatrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: - \ J
1) El Proyecto deberda respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de ,
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey y al Alineamiento V1al

?Em}\esta Secretarfa. N /
a

| _Para la calle Conngso Norte debera respetar un, ancho total de ,’15 00 metros/ 7.50 metros medidos pel eje central de
la cilJehatcia el pred1

Nota: No se prevé {I“I)l(()’dlﬁéa ion de los alineamientos del tram/o delavia publica conla que colinda el predio.

iy con el ‘requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuepdo a la

v
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j\/[atriz de Compatibili/clad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion Del Huajuco

Ménterrey 2010-2020. ) N J ,

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual inc{ica\ que las dimensiones de los

cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las catacter{sticas de

Jos vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. . : l A

4) Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan-ser de 3.80 x 5.00 -

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT242003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con

lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. '
~“Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personds con discapacidad se copsidera de actierdo al mimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén paya personas con discapacidad por cada 25 totales 0-menos.

Articulo  38.=" Los -cajones de'-festacionamientb para personas con dx_'scapacida(} deberdn contar con , lgs siguientes

.caracterfsticas: h o ) S

I-La Ibicacibn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; - f'
11.- El ¢djén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitug; . )

[IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una cir ulacién central. EI ancho dé los dos cajones y circulagién
. central debe tener minimo 6.20 m. ELancho de-la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
_ visual o tdctil; . - « - P

IV.- Debe indicaFEe/ de reservado el cajén de'esta\cionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

sfmbolo debe tener mfhimo 1.00 m en el menor de sus ladgs, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la

superficie del piso; . A ~ : ‘

V.- La superficie'de la ruta en drea\de éstacionamiento serd ﬁrme, uniforme y-antiderrapante; ™ A \

. V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. y ' \

5) Los cajoﬁes.’ deber4n estar claramente delimitados mediante pintura sobre la éu«;")"erficie. El 4rea de los cajones deberd

estar en todo momento libre para Ser ocupada exclusivamente para vehiculos.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar Arehfculas o colocar skfales, o
dis;positivo' de transito sin autorjzacién de la aqlto\ri,dad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Artfculo 67 del
Reglamento/de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. \ a
7) Debido alas Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponi\)[é para su estacionamiento, no debeéran utilizar
vehfculos de carga mayores de 6.50 metros delongitud. -

8) De aduerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como 4rea de cargay descarga sin permisv:de la Autoridad correspondiente.
9) El \@esarroll@ queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y &
la zona colindante. La operacién vehicular al interior del ;ieséyro__llo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.,
10) El proyecto debera itener el sefialamiento (horizontal y\‘vertigal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
‘necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predjo. Es importante aclarar que los costos
" del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y?Vialida podra sol)igitar en
- su caso, el sefialamiento vial y las act;:cuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.’ _
11) El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias par/a poder\
Jlevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en’la zona, cuando asf sea requerido. K '

‘ /

?] g‘.n"’materia de Ecologia, debe(ré de respetar lo iﬂdicado en el No. 27\46/2021, dentro del expediente LFA=-.
00285 /20/2\}, de fecha 07-siete qe Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de E ‘ologia
adscrita a ésta Secretariay que en lo siguiente se transcribe: : : N - -

Durante la etapa de construccién.-  \ \

Norma Ambientgl Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). o

1. Dehi ineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
pistro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construccion.

A\




~ - -

0-horas y sabados de 8500 a 14:00

3. El horario de las actividades de construcé/ikn sera de lunes a viernes de 8:003 17:0
horas en.dias hébiles. “ ) /

4. Los residuos provenientes de éonstrucci(ﬁn delierén manejarse (almacenamiento, transporte y -disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral- de los

\Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en
el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. ' ,

5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el clculo de los indicadores de manejo (residuos

reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, materidl reusable: RU y residuos para disposicién -

final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo‘Sustentable del Estado. : -

6. Las actividades, los equipos-o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén

colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via publica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
. aislados aciisticamente y no deberin sobrepasar los lfmites maximos permigibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas, ) g -~
7. Debera minimizar las’'emisiones a Ia atmosfera gexlneradas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en cixculacién
que usan gasolina como r\ombustible NOM—O41-SEMARNAT—20p6. ; v
8. Las unidades de transporte de residuos deberin contar’ con nimero y codigo de identificacién otorgado par la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y cen la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos’'de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cutha(n con la autorizacién de la Secretarfa
(numeral7.2.1.1 del NAE). = - _

"9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debers presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa,de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establegido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentai copia de su aprobaci6n ante¢-esta dependencia. :
10.Debera minimizar la cantidad y duracién de la-exposicién.de la tierra‘a fin de evitar la dispersion de polvos, debera

materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). \
12. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de sgrvicio&de" dgua tratada con c{lalquier empresa de servicios de agua residual

tratada. o ) . g : »
13.La caja de carga deber4 contar con paredes\\laterales selladas, que impidan que el rﬁaterial y lixiviados salgan por la -
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ‘
14.La déscarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
cami6n lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2:1- 11 del NAE). '
15.En caso que se generen lodos groducto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamenté
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, éstos vehiculos d(ﬁbera’m te contar con el permiso correspondiente:- (
16.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados 'fuera del predio requiere de'
previa autorizacion de la Secretarfa Sle Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de gue la tierra proveniente de los

movi i,-g}n.tqg de nivelacién, se utilice ef1 el mismo.
17. (f;e?)eré mihimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, )
18.A1 ‘menos una véz al dfa o cuando_se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o deposzvos y material a granel en las banquetas y,aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpi
mediante barrido fimedb, mecanico o aspirado. :

.19.Debera establecer un progedimiento de emergencia en caso de 4ina fuga o derrame y notificar a la autoridad.

10
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potable,/de la g .uperficxes a traba]a de 15 30 mmutos antes iniciarla, act1v1dad ello para dlsmmulr la@mxslén de
o polx/os por efecto del mov1mlento de la tlerra, ev1tando formaci6n de charcos

+.22.Las vibraciones qué puedan generarse ho deberén ser perc1b1das en predios’ colmdantes, en este sentido, 1os equlpos\
-deberéan contar con un sistema de amortiguamlento para evitar la transmlslén de ruido y. vibraciones al entorno. -
- 23.Antes.de‘iniciar y. durante las act1v1dades ‘de construccion se, deberd, tomar en cuenta y monitorear continuamente el
. reporte dela calidad delaire én: el Area: Metropolltana ide: Monterrey (dle la estac16n mas cercana del SIMA) que emitela
‘autondad correspondlente mediante 1a pagina. electrém?a http://w napa-de-la-calidad-del-aire
cor! la finalidad de establécer medl}ias adl)monales a las. ya establemdas en esta resoluc1()n para mitigar el 1mpacto

ambiental enla czﬂldad del aire. L o R i N
24.En presencia de vientos-mayores a 25 k por ora, deberén spspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y
‘ otros movimientos-de’ tlerra Asf n{lsmo podr c{)ntlnuar sus act1v1dades una vez que la. presen/ma de viento se encuentre

J7 " ‘en condiciones normales L B A

- 2b. Deberé de colocar mamparas 0 taplales en el lfm te. del predxo, rodeando todo el perfmetro c;bn un remetlmlento no
menor a.80:cm, con Ta fi alidad de contener‘ j<p<:\lvos y/o partfculas producto dep\a construcmén en el interior del
predlo, queda rohxbldo la 1nst ) 6nd "ncms sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permlso

v ,correspondlente . S ‘ SN
N 26.Deberan. reahzgrse 1a 'o\negno" 5 COTPe /pondlentes de servmos de agua potable y drena)e sanitario, mstalando para
tal efecto, una toma de gu" Nt para ¢ el-uso'de los operadores asf como insumo‘de la obra, ademas de contar con un
~ “sanitario. provxs1 ynal conectado al sxsfeqna de drenaje g-colocar un sanitario portétrl por. cada 25 traba]adores 0 menos, el

cual deberé asearse dlariamente, yl

‘ mpleza de estos debera realizarse por’ medio de. 'un prestador de servicios
R 'éspemahzado, que cuente conla autorizaeion de la Secretarfa de Desarrollo. Sustentable A , {0
.- - Durantela étapa de one _c16n A RS ' ‘
vl"Generales ; o ‘ : : Vo \
-+ 27.Deberd elaborar programas id ,‘llmp;eza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edlflcacxén por medio de
-~ barrido- aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supre or de polvos; 0 en su defecto, podra
_utilizar. tecnologie{s de mitigacién por n}edlo de 1a instalacién de sistemas, de 1 turacién (azoteas verdes) siempre y
' ,»fcuanqlo cumplan ‘cohy Jgs requerlmlentos mimmos de mstalagl_én (n 7umeral 8.1. 7 2 y 8.1:7.3 d€ la Norma Ambiental Estatal
. NAE-SDS-002- 2019. NAE). ,
7 728:Encdso. dep ;tender utilizar sustanc1as contenldas en el-primer y segundo hstaﬁo de gctlvldades consxdera\rdas por la
Federacidon ¢omo- altamente rresgosas y.en el caso de ser utilizado en- cantidades: 1nfe iores a las'de su reporte, en
. correlacion con lo establecido por- el diverso 18 fraccion IV Ael Reglamento de. la Ley Am fiental de Nuevo Leérl deb\era
' presentar ante lai Secretaria de. Desa" o Susten’cable del-'Estado un, estudm de rlesgo amblental y presentar copia de su
' ‘resolutlvo ante esta‘ dependencia:

o

ntr, I'de ms" _rtosyroedores o
: "1ente le'la energia y: del agua “Jasi ‘como de los
de lograr una reduccu’)? de los’ 1mpactos

Ruido y/of‘/llbracmnes;_,, [ ' TR A

31 No deberén’-emstlr, espacxos ablertos prmc1palmente en- ‘casa: hab;taméﬁ e‘sto con la finalidad de no impactar
' Jasactividades que generen. emisiones de ruido. S

ue" ruido y/« iones; no podrén colocdrse en cbg |

8 v V1 n ua u1er ublcac16n deb ran estar aislades acisticamente
deberan so ré asar los Hm OM-081 SEMARNAT - -1994), siek

frnites de 68 dB (A) de 08 QQa J18 00 horaé (horarlo f)ropueSto en 1a ﬁcha amblental) 7
s utili 1 ,._ana-yodes o altavoces de sistemas, de somdo, musma, intercomuni
Y A /

AV '7‘ 11 P , '\va
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. deberan estar orientados-hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos
permisibles de ermfsién de ruido por la Norina correspondiente, ni'sus.vibraciones. ' [

34.No se permite la ejecucién u operacién de-equipos de sonido, instrumentos musicales, chinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

- Contaminacién del Suelo o
35.Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller.que se realizan en el
lugar., : _ \ - :
36.El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
37.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vfa publica y/o dreas verdes.
38.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de fquidos que puedan afectar el suelo del érea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. 3 i N
39.El interior del establecimiefto debera-estar libre de derrames|de grasa y aceite. / , '
40.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contér
con barrera de contencién para evitar derramés. . - / | R
Emisjones al Aire P /
41.Tanto el uso y almacenamiéento de material que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o dafiinos a la salud
humana; estos se deberéan corftrolar de tal forma que no se perciban en las colindancias, principalm‘ente a predios

vecinales y/o contar con un sistema de control de olores en el lugar donde se originan. R
~42.No se deberan percibir olores a predios colindantes. \ | ) A ™ ’
Contaminacién del Agua AN

N\
43.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfqtﬁ\osal drenaje sanitario o pluvial. )
44.Deber4 registrar sus descargas de agua residua{ en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable pi‘ev__io a la operaci6n del
establecimiento. ' RN - N
45.L8s liquidos r§siduales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. .
46.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o.Jiquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
¢on trampas de aceites y grasas. \ - '
Manejo de Residuos Sélidos o . - :
. 47.Debgré de registrarse como ge{xerador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentablé-del
' Estado. ‘ , N -
48.Los residuos que-se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adeCuadg%ente de
conformidad con el Reglamentq de Ia Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos. ‘
49.Debera instalar chtened_ores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan'de ubicarse déntro del predio sin vista a vfa ptblica. A e " '
50.Debera contar con empresa autorizada para la recolecci6n de residuos sélidos que generen.
51.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. /
Reforestacién b - -
52.Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-075-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 19-diecinueve
\éncinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero-municipal. .. ' )
53.En el espacio destinado a‘area verde, deberd ser arboriz:}do con 02-dos 4rboles de la especie encino, ton dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20'm de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deber4 de contar c?n' 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-
. dos cajones de estacionamiento (siendo \la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deber4 de arborizar en "tétal/la
© canfi tad de U2-cuatro arboles de las carack;e‘rfsticas arriba méncionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
elo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hari acreedor a las

e i

sanciones establﬁgdgg en el reglamento de Proteccién Ambiental & Imagen Urbana de Monterrey.

o S

-

lmaigr;,,_yrban Tt / - 4 L
S{ME  caso gé contar coly el permiso del anuncio panoramico ‘Icipo “c” ubicado dentro del establecimiento y los
i . < :
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..} SECRETARIA DE

-’:-DESARROLLO

l

ol oficio DPTDU/GilS /2021, de e 24-vem§1cuatro

: l) ' En materia de Gealo
glreccmn de. Proyec;os Tecylcos de Desarrollo Urbano

de Agosto del 2021 +dos- mli : emtluno, réallzadoi,p.or la:

adscrlta aesta Secretana, el cualse reﬁere alo sxgun‘ente e S/ :
e De acuerd%al Atlas de Rlesgo Para el Estado de NueVO Leéﬁn Primera Etapa, predioen estudio /se encuentra en
-~ unazonade ;eqlogico. Deberd proveer: una adecuada supervmén de. obra sumado a adecuados procedimientos

constructlvos con la ﬁnahdad de garantxzar lar segundad operacxonalldad y 6uen funmonamlento de la v1v1enda y su
~ entorno urbano inmediato . / : : 4 e

e De acuerdé alos planos ya lps estudlos presentados, se observé que cumplen con los- requerlmléntos necesarios para-
Su revision;, p{or lo-que se deberan seguir todaslas’ recomendaciones: emitidas-enlos estudlos conel ob]etlvo de garantlzar
la segurldad operacmnahdad yhuén c1on,am1ento dela estru(itura y\gu entorno

e Es responsabllldad dé} Di ctor de/ obra, asf'como ‘del propietario asesorés de los dlstmtos estudlos y célculos que
“intervienen en:este. proyes to; el supv ar ¢l proceso constructivo’ para’ q\ue se -apegue a lo presentado para su
autorlzacuﬁn, tal como: 16 suscriben los. artfculos,No 8y 9 de Re/glamento para las Construccmnes del mun1c1p10 de
Monterrey en materla de Respgnsablhdades e FERE N P S .

) En materla de HldlfolOgﬁa deberé respetar lo mdncado en el zficm ﬁPTD\U/H088/2021 ﬂe fecha 28-veintiocho
de Mayo del 2021-dos mil, vemtluno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollg- Urbano
adscritaa esta Secretaria’y que en. lo;s'gulente se transcribe: /

Dbe acuerdo a las plantas de con]unto, y conforme al artfculo 66 de}- Reglam)ento para las Construccmnes del mun1c1p10 de
Monterrey setiene quer” " “ J .

* El proyecto contempla azoteas planas por. l\o que se deberé proporcmnar un mane]o del agué pluvial , mediante
\sistemas de bajantes. pluv1ales a base-de tuberfa de PVC de 4”'Y 6", esto consideranido una pendiente de 2% sobre las \
losas afin de garantlzar queel: ﬂu]o de agua llegue hasta las bajantes para sy posterior desa1010 .

‘e Asf mismo, Ias bajantes pluv1ales deberan presentar salida a nivel de rasante-de la calle para su posterior desalojo-en
forma superf1c1al a las v1alldades, ddemds que debera tener salida a piso y no én cafda libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constr‘uctwo, consuierar las temporadas de lluvias y\establecer un programa\para\el control de los
escurrimientos pluvnales ylos: problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o /Instalar retenedores temporales de sedlmentos para, el control de la erosién o arrastre de los materxales producto de :

j los mov1m1entos detierra; - ) - PN ' \

‘No dGDOSltaI‘ materlal producto de los mov1m1entos de tierras enlos puntos de pos1bles escurrlmlentos

iS con51derando 1/ 0s camblos en’ las condlcmnes de trabajo.

Im de_los ‘escurrimientos pluviales sin una
no- requleran agua potable como por ejemplo:

lo itc, esto a fin' de mitigar los riesgos de

Y donforme a los articulos 120 y 121 del Reglamfanto de

umc1p1 0'de: Monter Yo

ilizar como’ wahdad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la
é Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas/debex‘én
3.4 ‘ ndicmnes en: que se encontraban antes de mcumr e -esta'—:m



. \
Por lo anterior, es responsabilidad del Dii‘/ectér de obra, asi como del propietario y asesores de lo§ distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue'a lo presentado para
Su autorizacién, tal como lo suscriben los._ articulos No. 8y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipjo de
Monterrey en materia de Responsabilidades. ‘ .
La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin otasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones constructivas ¢ hidraulicas marcadas en el proyecto, .
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen m‘anqu) pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
De acuerdo al At)as de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén lera Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico-Oficial el 22 de
marzo del afio 2013, el Predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrome oroldgico. / .
R . . N B ! e )

K) Deber4 re\spetar y dar cumplimiento a lo sefialado mediante Dictdmen emitido por oficio nimero No. SAY-
PCM/D/571/21, Tarjeta Folio No. 119/21, Efpediente No. PCy1392/15/18, de fecha 16-dieciseis de Febrero del
2021-dos mil veintiuno, para Taller de Tornes, por- la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del predio
. ubicado en la calle Congreso Norte No. 509 , Fraccionamiento Granjas La Estanzuela, identificado bajo el niimero de

. expediente catastral (70)51-256-005; condiciondndolo ademds al cumplimiento de-Jos lineaniientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, _el cual estd suieto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante luego entonces
serd a esa dependencia a_quien deber4 infofmarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su ¢aso, acttie eni .
consecuencia, . B , / . P
TERCERGO. Se hace del conocintiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

/ o< VSN )

e, . . . DN \, .
CUARTO. La utilizacién que se dé a las _construcciones. edificaciofies e instalaciones, debera ser aguella que

haya sido'autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del

artfculo 326 de la Ley de Asentamiento > Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urband para el Estado de

Nuevo Leén, por tanto, en términos del articulo .JS27 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perderi su vigencia

si Se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. En cuanto al. uso de suelo aqui solicitado, la ,misma no
_ tendrd vigencia, de acterdo a lo sefialado por el articulo 313\de la-mencionada legislacién. ‘ It ”

/ - :

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, e€s'deber de la autoridad apercibir 4 los interesados en términos del articulos
-.344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la

revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron

documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 11, Cuando
“\§e construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o

\,

autorizacion el servidor piiblico competente dicfe el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. R \ ‘
'SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402"de la Ley de Asentamieqtos Huméno_s, Ordénamiento Territorial y
Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga soblre los derechos de propiedad y
e 6" confgrme a los documentos, informes y datos proporcionados por &l solicitante por lo que sera a su cargo y
sabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y specificaciones que contengan los estudios, -
peritajes; Memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante ia autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciong -que contempla el Cédigo Penal del Estado. en sui articulos 385y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpésita per ona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativ
edificagiones, o sobre alquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administra{t‘i'\?a correspondi

4




VSE>C.RETVAVRIA DE
"DESARROLLO :
URBANO Y ECOLOG[A

,A SEPTIMO Bl mteresvado eberé ’d"'r, cabal cumphmlento todo lo mencmnado en la presente resoluc16n asi como los
- documentps que. fo,rman parte del presente expedxénte paré que pueda surtlr efectos ésta’ qutomzamén -

OCTAVO ‘La presente autorxzamén no ex1me del cumphmxento de\cualquler otra dlsposxcmn legal\de orden federal
éstatalomumcnpal que sea de’aphcacnén ST _[,, R :

: \ IR - - ’/; o

'NOVEN\O Prevxo el pago de los derechos mun1c1pa1es y demés obhgacmnes flscales, correspondlentes not?q .
personalmente o por-conducto.de los C.-C. Notificadores Adscrltos a esta Secretarfa Asf Admlmstratlvamente/a tuando '

~ lo flrma la C Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mu,mmplo de. Monterrfy, N. L

) ﬁEf"RL TARIA ire
URBAHG Y EQO 0

A

© Lo que notxﬂco a usted por mec del prese'vy te, que entregue a una persona gfie dijo llamarsé jbﬂh Cﬂ\r O BEHOV!C\?D p’)/ﬁr’
< en su carécter de’ .,.t’)’ome 'l\r\(’) siendo las 14" 51 ) horas del. dfa (43 del mes J{’ oA e
- del afio 20_. Z\ . / . '

EL C. NOTIF ADOR ~ LA PE‘RSONA CON QU N $TIWDILIG

/NOMBRE (’)(;Y(-} ﬁE\t’rﬂgz = NOMBRE Mg\ GUN ¢/

I
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