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Sl No de. Oficio: SEDUE I6875/2021
Expedlente Admmlstratwo L~ 000012 21

v EN LA COLONIA ]ERONIMO ‘S,ILLE,
SAN- PEDRO GARZA GARCIA\ N L
_Preslente - e

'La Secretar a de Degarrollo Urbano y Ecologfa deI Mu "c:plo de Monterrey, N L,{ dentro de los qutos del expedxente

' 'admmlstrat vo mdt ado al rubro, dlcté la s1guiente Resolucxén Y o ,' Sl

~En Monterrey, Nuevo Le

:, a los 04 cuatro dfas}del mes;’ de agosto del afio- 2021 dos mll velgmuno
/ VISTO El expedlen !

d mstratlvo '000012 21; formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 264
ST ,por:el ‘C: CARLOS:.GARZA TREVINO, propietario del inmueble ubicado en
“BABRIO ANTIGUO”, ZONA CENTRO DE.ESTA CTUDAD ¢ identificado
"70)05 <050-025; solicitud mediante la’ cual’ pretende - obtener la a torizacién de las
E CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION ~ PARA

RESTAURANTE ‘espectwdel inntieble citado; el cual tiene unfa superficie de: 660.11 metros cuadrados, donde existe

n tetal de 106 13 mett‘os cﬁadrados que se desea regularlzar

'derDesarroll Urbano-y Ecologfa del Mun1c1b10 de Monterrey, es competente para admmr conocer,
i tud, de-conforrhidad a lo dispuesto p¢r los; avtfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
racciones V, 235 fraccién 1, 236 fraccion 1, 237, 308 310 fracciones 1 y 11, 311, z
26, 327 355,356, 357, 358, 360, 362, 392,399, 402 primer y ultimo parrafo, de La
. , Ordéenanifento. Territorial V. Desarrollo Urbano para.el Estado de Nuevo Ledn; Articulos

1, 3 fraccién II 6, 8 9fracci n'1punto2, inciso €), 12 fraccién I1, 14 fracién 111 punto 34\15 fraccién I, 36, 39, 46, 52, 53,
72, 139 156 157, 158; 7159; 160,160BIS, 162 fracciones  a XV‘1\66 169 det Reglamento.de Zonlflcamé? y Uso de Suelo
"~ del Mumcxplo de- Monterpey, Articﬁlos 3raccién V, 4 fracciones 11 y 1V, 5;8,9; 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones |,
LI, VII[yIX 14 fraccmnes LA VI"‘,VIIyVIII 15 fraccxonesl 1IyIV, 16 fraccmnesl 1y 1,17, 18 fracc16n IX, 30, 53, 54,
6y 152 del Reglamento para’ 'ias Cdnstr‘ucewnes en.€l, Mumclplo de Monterrey Nuevo Leén; Articllos 86,
ela Ley de Goblemo l\/funlc:lpal del Estado de Nuevo- Leon y articulos 16 fracc16n X:93,94 fracciones 1, V,

, 96' fracclones II Y XII 97 fracmén VIII 99 fraccxones X, XI y XIV: del Reglamentg de la

10 p10 de Mom;errey 2013- 2025 vy de ;f\cuerdo al Plano de
stinps del Suelo contenidos en el Plan antes atado el predio en

T ,’cu,entra.-e la- DELEGACION: CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como CCU-

' VCORREDOR TULT RALL_ .bcual el—uso solicitado para '3.45 RIZSTAURANTES CAFES'Y FONDA 'fés Lﬁmderado
CC )C r,tanto’ b Jo'esas conmdera iones, resulta. FACTIILE el uso sollc1tado y por ello se entra al'estudio
' rrespohdlent:es R ‘\* :

o ' o 94
'e e~a.~_a'r.v 1ta d’ nspecc'én ocular reahzada por personal adscrlto a esta Secreta Ia/En fecha 05-

,serv(é que aI mome jto de la mspecc16n el inmue e encuentra sin
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uso. Se marcaron d1ferenc1as con el proyecto presentado (m1§mas due ya fueron atendidas dentro del plano del proyecto
presentado), si cuenta con cajones de estacionamiento. -

\ A
V. Que el proyecto presentado consta de upa construccién total de 106.13 metros cuadrados por regularizar,

distribuidos conforme” a lo indicado en los planos presentadOS\ por el sohcxtantq, por tanto, la informacién y datos
seflalados en los mismos, es responsablhdad de quien los proporciona. N

V1. Que para el andlisis de lineamientos urbanisticos, tenemos que e‘l interesado presenta oﬁcxoS\No 401.2C.2. 354/2020
y No. 401.6C.2.211/2020, emitidos pdr el Centro JNAH NUEVO LEON, por los cualés séiiala que el edificio materia del
presente, se encuentra declarado como Monumento Histérico, por determinacién de la Ley Federal sobre Mo(numentos y
Zonas Arqueolégxcas Artisticos e Histdricos, forma parte del legado cultural material de I3 Ciudad de Monterrey, asf como
del estado de Nuevo Leén y del pafs y el estado Mexicano \tiene interés en conservarlo, ya que constituye una parte egencial
del patrimonjo histérico-cultural de la naci6n y se encuentra sujeto al régimen de proteccién de la Ley Federal aludida, por
lo que bajo esas circunstancias y atento a lo sefialado en el articulo 78 del Reglam({nto de Zonificacién y Uso de Suelo del*
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, que establece lo Siguiente: “ Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor
histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segiin opinién o visto bu jzno de la dependencia
competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos. urbanisticos y cajones de estacionamiento que
correspondan a zona en donde se ubiquen, segiun o dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier
intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente”; Asi mismo de
acuerdo a lo indicado en el apartado de Normas-Para Estacionamiento CAPITULO I, Articulo 51 fraccién 111 del
citado Reglamento de Zonificacion, se establece que: “En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de
cajones de estat¢ionamiento: .11 En los inmuebles ubicados en el Bm;rm antiguo; en los decretados o catalogados
como de valor histérico o ArtIStICO de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacwnal de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debidq al valor
cultural de dichas edificaciones o inmuebles;...”, por lo que, de acuerdo a lo senéll)ado en el présente considerando, el

proyecto gueda eximido de cumplir con los Llneamlentqs Urbanisticos, asi como de cajones de estacnonamlgnto
- \

VIL El mt?resado allega los siguientes documentos: \ \

» Oficio No. SAY-PCM/D/3433/2020, Expediente No. [PC/837/19/21, Tarjeta Folio No. 901/20 de fecha 30- tr/mta de
noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey,
mediante el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Prochxén Civil para el establecimiento que nos
ocupa, condicionado a cumplir con los mismos y del cual el solicitante cuenta con ejemplar original.

* Revisién visual de construccién (Reporte_estructural) realizado por el Arquitecto Francisco Javier Luna Rico, con
cédula profesional niimero 345827, manifiestandose como Asesor en Segdndad Estructural del inmueble identificado con
el nimero de_expediente catastral 05-050-025, éoncluyendo que: “..en estos momentos ‘la edificacién no presenta
cuarteaduras en su_estructura, por lo que se considera que la estructura se encuentra en buenas condiciones, asi como las
instalaciones se encuentran funcionando satisfactoriamente por lo que se puéde considerar como factible para habilitarse y
hacer uso de esta edificacién sin ningiin problema’”. -

e Oficios 401.6C.2.211/2020 y 401.2C.2:354/2020 emitidos respectivamente el 23- \)emtltres y 26-veintiséis de

_noviembre del 2020-dos mil veinte, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Leén, por los que

informa que el inmueble . que se presenta se encuentra declarado como Monumento Hlstérlco y forma parte de los
Catalogos INAH. k
¢ La Junta de Proteccién y Conservacién del Barrlo Antiguo,de Monterrey, emitié dictamen de fecha 17-diecisiete de
diciembre del 2020-dos;mil veinte, por médio del cual otorgé el Visto Bueno del proyecto ubicado en la Calle Padre Mier
No. 885, Centro de Monterrey, con la condicién de debe cumplirse con todos y cada uno de los requisitos del-Decreto del
BarrLOJAntlguo asf como los de la ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn, y como se debe de comprometer a
re petar la fisionomia arquitecténica del Barrio Antiguo. ) C-L
l Slstema de Transporte Colectivp Metrorrey, emitié OflClO No. STZM -GJ/264-2020, de fecha 16- dxemsels de dlc' fhibre
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"a, torxzamén respecto a dlChO tramlte y trabaJOS\antes descritos,
,lméamlen s-des trode 1cho ficio. Y adv1rt1endo alos’ responsables que la viclacién al mismo
i ' h f? acréedor desarc "ones que dlspongan Jas autorjdades competentes. —

ag- debera,,dar cumpl mle_ 1o, de auerdo a lo senalado er} la normatividad

o Por parte de la Dlregm(m de Proyectos ’I‘écmcos de Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretaria: .
e Almeam}ento vial, de’ fecha 18- dlECIOChO de, agosto del’ 2020 dos mil \femte, ‘respecto del predio que nos ocupa, enel
cual senala que en los estudlos de v1a11dad NO se preve la modlﬁcacmn al tramo de la via publica, con la-que colinda el

era. respetar-lo: sxgulen' Para la calle Padre Mier: debera respetar su hml\te de propleiiad /de

/

e

.Por parte de la Dlrec(cwn de\Eco}ogi adscrlta sta Secretaria L “

‘a) Mediante 0ﬁc10 No.0301/2021, Ntro- del dj tamen LTA-000022/2021 de fecha 02 dos de marzo dél'2020-dos jmil
-veinte, emiti6- Lineamientos: Ambientales en materia de ecologia; - los cuales fueron realizados conforme a la
‘ " “informacién. présentada por: el solicitante:y planos; con la fm)ldad de prevenir: Jos. 1mpactos negatwos que tendran las.
ST 1act1v1dades del establec1m1ento sobre :,_meQm ambiente y hacia la) comumdad
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monte\r'rey, Nuevo Leon* e s

s

‘>;e_¢;5f”  ACUERDA: ;,3\ f;fj"

' xpuestas en los términos senalados - ba]olas condiciones que se indican en

\EL “BARRIO ANTIGUO» o/ ~C \ _E ESTA ClUDAD e 1dent1ﬁcadln con el expedlgnte catastral 7 0]05 050 025;
el cual tiene" una su\perﬁcle de 660 11 -metrios’ ‘cuadrados; donde" existe una construccu:'m “total de 106.13 metros

cuadrados que se regularlza

ocupar;te 0 1nte: sado debera c\umplxr en, todo momento L:on tc/)das N cada una de las SIgglentes

, U ; loﬁqued ondncxonadoalo mgunejlte' e
- a) No podr utlhzarse el inmt ,blp qie ‘nos ocupa: para n-uso dlferente del autorlzado en el present acu*erdp ni

—_

“modificar; el - funcmnaml ,structural /_de proyecto aprobado, sm haber obtemdo prevxamente la torxzacmn
: vcorrespo&dlente S SRR
-~ b) Deberade respetar. el proyecto tal como se au\torlza pmcamente para el uso de Restaurante ““““

o €). Debera respetar el uso. de-todas y cada'una de, las areas 1nd1cadas en‘el proyecto arquxtectémco gue en este acto se
' JIAR CION. AQU i SENALADA»(respetar lo ipdicado en el

zado:a fecto)«.i ' : ’ : ) .
y "tar ¢ n.u ¢ »ex 1ngu1dor y/o sxstema contra mcendm por cada 60 00 mefros euadrad de\construccion.
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e) Deberade Contar con el Plande CQntmgenmas yla Umdatl Interna de Respuegta Inrhedlata\‘eallzado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Téchita (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes Imencionada previo al'inicio de ventas o rentas.de los inmuebles en observancxa dela Ley de Protecc16n‘
Contra Incendios y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo_Ledn.

f) Debera conservar a la_edificacién en buenas condiciones de estab\hdad servicio, aspecto e hlglene, ev1tar que se
. conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

g) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de.conservacién, aspecto e higiéne.

h) Quedan prohibidas las instalaciones Y edificaciones precarlas en las azoteas, cualqulera que sea e] uso que pretenda

darseles. _— Y - \ -
i) Debera 1mplementar un programa de limpieza, en donde se 1nc]uya el exterior del establecimiento,\la fachada, las
~banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. - { g

J) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecnmlentof, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes-de cualguier movimiento.

Kk} Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Samtarla de la Secretarla/ de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. .

1) Deberé de contar con un sistema aproplado para la prevencion y.control de segur{dad en espacios abiertos, previendo
la instalacién'de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en'cada caso.

m) No se/permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica.

n) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via puiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion de})erén estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar
los limites méximos permisibles de Fiiid6 en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de laé 6:00 a las 22:00 y de
65 dB (A y|C) de las 22:00 a las 6:00 horas. \

0) Se prohibe dejar y/o ‘arrojar, en las areas publlcas o privadas, escombros, tierra o matenal producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.””

_P) Los equipos de climas 0 maquinarias que proyoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningtin motivo en
Coling ancias con casas habitacién en cualquier | %ar deberan de dstar alslados, las vibraciones que puedén generarse no
deberan de ser percibidas.

q) No se permite la ejecucién u operacién de equ1pos de sohido, instrumentos musicales, bocmas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via pubhca. \

/

C) Debera respetar y dar cumphmlento alo indicado por la Direccign Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en
fecha 30-treinta de noviembre del 2020-dos mil veinte, dentro del Oficio ntimero( SAY- PCM/D/3433/2020, Expediente ,
No. PC/837/19/21, Tarjetd Folio No. 901/20 en el cual otorgé los lineamientos de. seguridad en materla de Proteccion
Civil para el uso de Restaurante en el predio ubicado en la Calle Padre Mier No. 885 Ote, Zona Centro; en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 05-050-025, el cual esta sujeto a
inspeccién verificacién y aprobacién \del cumpllzlento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien deberé informarse sobre ‘el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actie en consecuenc1a - -

1

N\ -
D) En cuanto a Ecologia debera respetar lo seiialado en el oficio nimero 0301/2021 y expediente administrativo
LTA-000022/2021, de fecha 02-dos de marzo del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretarla, el cual se refiere alo siguiente: __
Gerierales N — : -

1. Debera elaborar pregramas de llmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

! barfido- asprf“ado y aspersién de agua-tratada,/agua gris agua no potable o sup\resor de polvos; o en su defecto, podia

7

uti 1zlar tecnologfas de mitjgaciéon™por medio de la instalacién d€ sistemas de naturacién (az\)teas verdes) siempr
cga d@—curp}plan con los y quenmlepitos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8 1.7.3 de la’Nofma Ambiental

URBARO Y ECOLUSIA , S . | . e
{ . . \ -
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gui;“do l'/"t',do de \actmdades consideradas por la

2. En caso d g
: cantidades mfénores a las de su reporte, en

Feder c16n

v Aspecto Amb _tal, L

(' Ruido y/o V;bracnones T e A T

‘ ~ 5.:No deberén’ exxstxr espaylos ab'ertos prm i

impactar negatlvamente el entornocon el'd@sa

6. Las: aétmdades, los equipos o maquma i U

"“casa habitacion, via ubllca i a Hmites: Qel- edio, en cualquier Pblcacmn deberén estar alslados a\ustlcémente y no

- deberan sobrepasar 1os: Hmltes maxim permimbles de ruido en fientes fl]aS (NOM 081 SEMARNAT ~1994) 51endo de
68-dB(A) de. 08:00a 19:00-horas. (hOl‘at‘lO 'propuesto en la ficha ambxental) .

7. En €aso: de: utllxzar bocmas, magnaVoces-‘ o altavoces de sistemas de- somdo, musma, 1ntercomumcac16n¢ alarma, etc

'y," regulado su/ volumen a in de que no sobrepasen los l{mltes méximos

B : \
/lmente en colmdan 1a con casa habltacmn, esto con la finalidad de no

clén de equlpos de sonido, mstrumentog musmales bocmas amphﬁcadores y
\ / -

U6 r protegido on.t aterlal impermeable, es prohibido reallzar cualquler actividad en suelo natural.

. 10;Quéda’1 prqh 1d la derrama Vertxd de materlal sohdo 0 l(quldé al suelo, a la v(a publlca y/o reas verdes

equipas obre suelo natural. . - , :
Star. libze de derrames (ie grasay acelte L N
gla, el tnca este no deb;:ra estar sobre suelo natural a\demas deberé contar

o 'bxtécor’a dé'man ’
cuahtlflcar la ahdad ee

liquldos al drena]e sanltarlo o pluv1al
e Desarrollo Sustentable prev1o a\la operacién del

'18 Los quuldos residuales del cumplif con'las Normas 0f1c1ales Mex1canas ' \
\ 19L Los sxstemas de drena)e debe “An ser protegidos de de mes accidentales de residuos sohdos 0 lfqmeS de sus/angas
ones ala.ce flujo mar’lo del SIStema, establehendo un /mstema dd bérreras>
"ate;'"lales y prevemr p051bles contmgenc1as, ademas d\ contar
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21.Los residuos gue s¢ generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
" conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién'y Gestion Integral de los Residuos.
22.Debera instalar contenedores con ‘tapas para él almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro-del predio sin vista a via ptiblica.
- 23.Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién deresidyos s6lidos que generen i
24.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados
Reforestacion ‘
25.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborlzado con 014n &rbol dé la espeme encino, con dlmensmnes de -
5.0 centimetros de didmetro en su t\ allo medido a 1.20 m de altura.(de acuerdo a‘la Ley de Asentamientos l-gaumanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccion VI) y debera de contar con 1-,
un arbél de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo-la cantidad de 04-cuatro
arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 05-cinco Arboles de las caracteristicas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de-.
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protectién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey. \ . - -
Imagen Urbana : T \ ’
26.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subt)po 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipie’de\Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y C) Art. 25, 26/27 y 30
_¥.contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
27.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. [
- E) En cuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. DPTDU/V/075/2021 de fecha 12-doce de
marzo del 2021-dos'mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, ¢l cual se refiere a lo siguiente:
1) De conformlhad con las estrategias de conservacion urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 establece en cuantP inmuebles de valor histérico y artistico, se presenta el Oficio
401.2C.2.354/2020 de fecha 26 de Noviembre del 2020, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar; Directora del
Centro INAH. (Instituto Nacional de Antropologla e Hlstorla) en el Estado de Nuevo Leén y plane sellado y firmado por el
mencmnado Instituto, en el cual se nos informa que Vel edificio materia del presente se encuentra declarado corfo
monumento histérico por determinacién de la Ley Federal sobre monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos,
articulo 36 fraccién I, ya que su construccién se realizé en el siglo XIX, el cual forma parte del legado cultural mqterial de la
ciudad de Monterrey, asi como el estado de Nuevo Ledn y del pais, que se ha conservado como parté\fundamentaI/ de las
transformaciones del asentamiento poblacwnal desde su origen de esta ciudad. N
2) El proyecto colinda con la Linea 3 del metro. Al rEspecto y considerando el Oficio STCM-GJ/264-2020 flrmado por el
Lic. Héctor Manuel Garza Lomas, Gerente Juridico del Sistema de transporte Colectivo Metrorrey, de fecha 16 de
Diciembre del 2020, donde se menciona que “atendiendo a que el predlo con niimero de expediente catastral 05-050-025 -
no se realizard ninguna construccién y acla? ndo que,solo corresponde a'una regularizacién y trabajos de rerodelacién,
téngo a bien emitir autorizacién respecto a los tramzteé y trabajos descritos en la solicitud”. Por lo anterior, se condiciona al
proyecto a cumplir con los siguientes puntos.
3) El'Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumciplo de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64.del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. | \ 4
a) Parala calle Padre Mier-deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ’ ’
- Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pablica con la que colinda el predio en la forma que se indica.
4) El proyecto deberi cumphr con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del-predio de acuerdo a la
Matriz-de:Ggmpatibilidad de Usos de Stielo del Plan de Desarréllo Urb \ano del Municipio (Ye Monterrey 2013- 2025

Si (Con base en el Arti’c‘u,lo\ 51 del Reglame;nto de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el cu
d i

termln;a\ losi 1nmue_ ES que stan exentos de preqentar ca]ones de/estacwnamxento sS¢ determlna que no
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"nas a conSerV/ar,/de canforrrpdad con dlctamen que al efecto

: ] A fistor ‘nstltut({ Nac1onal de Bellas Artes, segun corresponda Lo

. anterlor debldoal valor cultural de dlchas edlﬁcacmnes 0 muebleg-y, o

_ ' nifamiliares ' :

’ 6) El proyecto aunque no re\gu,re ca{;mes de ¢stdcionam ent/o, propone 7 ca,lone \231 mterlor del mismo predlo Por lo
anterior se hacela revisxén respectlva dela proptiesta vial ..quedando condlClonado a cumplir con los siguientes puntos; -

pli S estacmnamlento de acuerdo a lo establec1do dentro del artfculc{

RO
ok

52 del reglamento de Z nif
cajones: dlsphestos en batel
los vehiculos ligeros -y el |
vehfculos compactos, los cuales

I me: _Acana NOM 034 SCTZ 200 : j'Con respecto a esto\s ultlmos, deberan cumphr
el R_eg’l nto de Acce51b111dad dela Cd. de Monterrey.
1 : g de: estacmnamzento para personas con-dlscapamdad se.considera. de acuerdo. al numero

~.de cajones totale , par: ,Clué deberd: de haber un cajon para persbnas con dzscapaczdad por cada 25 totales o,menos. -
Articulo 38;-; Los ca]ozhes de estacmnamzento para persoﬁas con dzscapaczdad deberdn contar con las siguientes
”'na 0 adyacente ala éntrada accesible; "/ R ' |
de (f-tener‘ un ancho minimo de 3.80 m por 5.00.m de Iongltud . '

odrdn compartix una a circulacién centr'al El ‘ancho de los dos cajones y arculaczén
ancho de la cxrcu?acuin ‘debe ser minimo deﬂ 20mysu superf cie debe tener un-aviso
A

P

L central debetener mlmlmo 6 20 m
i wsualo tdctil; - e

N " sfmbolb'debe 'te”r)er m{mmo 1 0 ni- en veI menor de sus Iados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante ala |
- superﬂcre deI pzso SN 3

) acu}erdo con‘el Articulq 4 del Re mento de Zomflcac16n y! Usos de Suelo
zona de estacmnamlento iddberd tener un anchio minimo de 3. .00-tres metros cuando se utilice
a utlhzado en doble sentldoe%entrada y sahda) el ancho minimo

ARTICULO'64 'El deceso al:
en un sentxdo de cxrculacién (en rada 0 sahda) ¥ cua\nd ]
- serd de 6. 00 sels‘metrQ L o

e’ accesos, éste debe s)er expedlto y su ub1cac1én no/ debe
e propieddd: La: Secret rfa de. Segurldad Piiblica y Vialidad y/o la
'reublcacmn o€l retlro ie cualquler dlSpOSlthO, barrera u obstéculo
] { _ an, la via pubhca o [

Al respecto\el rtfculo 89 deI Reglam, 1to ';,de,Z niflcaclén v Usos. de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey menciona
: textualmente lo 51gu1ente En las urbanlzacwpes, usos de suelo edlflca(:lén ¥ construcc1én las casetas de control de acceso
~deberan ublcarse}al interior 0

Vehlcula que se generard si ;
. 11) EL esarrollo debera a'
del Desarrollo,

nt_o al reglamento de acce51b111dad debxéndo brmdar protecmén dehtr y fuera

4 Ca pl‘Ohlb'ldO separar lugares de estacronamxento si el'lugar no es }
mentcﬁ de Transu‘o y Vlahdad del’ Mumc1p10 de Monte




t
. \
/ '

13) Los cajones deberan estar claramente dehmltados mediante pintura sobre a superficie. El érea de los cajones debera
debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. TN

14) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los’cajones deberan estar libres de caalquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi,como la visihilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo antenor,. no
deberan existir obstéculos fijos o moéviles, asf ‘como postes o arboles colindantes a lo§ accesos al Desarrollo y al
estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.-.

15) Los pasillos de circulacion vehicular con cajones dlspuestos 290 grados con respecto al mismo gasﬂlo o de doble
sentido de circulaci6n, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfcylo 65 del Reélamer{to de

Zonificacion ylUso.de Suelo de} Municipio de Monterrey. / \

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizadog como estacionamiento. - a 7

16) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero 0 con pmtura en la superf1c1e de
rodamiento en la zona del acceso. N

17) El desarrollo queda’ obligado a que la operacién que presente as\i como cualquier servicio que ofrezca, tanto al -
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione probleras operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo seré- responsabllldad de los propietarios del mismo. :
18) El Proyecto debera tener el sefialamiento yial necesario tanto en el interior, asf como al exterior del thismo. Es '

! importante aclarar que ‘los costos del st—:nalamlento deberdn ser con cargo al desarrollador. La Secretarfa de

Infraestructura Vial y/o La Secretaria de Segurldad Publica padran solicitar el sefialamiento v1a1 necesario para la

correcta operacion del Desarrollo cuando asf lo requiera.

19) El Desarrollador quedaré obligado a realizar la habilitacion o reparacxén de la banqueta colindante en caso de ser

necesario antes de entrar en funcionamiento.

i e N !

' N [N :
TERCERO. Se hace del conocimiento al propletarlo ocupante o interesado, que el mcumpllmlento de una de las Cond1c1ones
lineamientos o requenmlentos anteriormente c1tados se aplicaran las sanciones admlmstratwas corréspondlentes

Y
CUARTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 313 dela Ley Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y
Desarrolto Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la licencia de uso de suelo no tendra vencimiento. ™ I

QUINTO. La utilizacidén que se dé a las c onstrucciones, edificaciones elnstalacmnes, deber4 ser aquella gue haya sido .
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Parai darles un aprovechamiento distinto al orlgu‘xalmente aprobado,

I+ se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo- -anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento' Territorial y Desarrollo Urbano para el ‘Estado de Nuevo Ledn, por
tanto y atento 3 lo sefialado por el artfculo 327 de la citada Ley,1a licencia de Pso de edificacién perdera su vigencia
si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. N .

- ) \ . 5 o / p A
SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del/artéculo
344 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual establéce que: Se sancionara con la revocacién de
las autorizaciones, llcenc1as y permisos en los casos siguientes:1. Cuando se de{scubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de-obtener la autorizacién correspondiente; I Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o e\ torlzac16n el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna dlsposwl(m )urfdlca vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. -

}
SEPTfMO\Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
]{\ arrollo Urbano para e Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
lctoﬂconforme a 1g€ docuimentos, ihformes y datos proporcionados por el solicitante por lo que ser4 a su'cargo y
‘responsabilidad la utent1c1d/ad validez, cah}iad contenido, célculos y especificaciones que contengan los e‘[si'ce/udr{os
peritajes, rr}emorlas responswas lanos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimi€nto de
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‘ mterpéslt/a rsona proporcwne.d’ ﬁmentacu’m falsa o s1mule cualqmer acto, para obtener autorizacién, relativa a
—edificacignes, 0 sobre- cualquler peticion elevada-con tales propésltos a Da dependenc1a admlmstratlva correspondlente,
sm los cuales ésta-no: se hublere Jegalm ;mte otorga&l,o , .

'OCTQVO El mteresadg deberé’/ dar cabal cumphmlento a todo\ lo mencxonado en la presente resoluc16n, asi como los
documentos que forman parte del presente expedlente, para que pueda surtlr efecQ)s esta\autorlzamén

) .v

,NOVENO La presente autorlzaicu’)n no’ exime del cumphmlento de’ cu/alqulel\ otra dlSpOSlCth legal de orden federal
estatal o mumc1pal que sea de aplwacxén e }*, \ S 1 ‘ ‘ -

‘DECI{VIO Prevxo el. pago de los derechos mumc1pales y demas obhgacmnes ﬁscales, correspondlen\tes, notlfiquese
personalmente o por: conducto de los C; C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf. )ﬁggxmlstratlvamente actuan
lo-firma la G Secretarla de Desarrolfo Urbano y Ectglogfa del Mun1c1p10 de Monterrey/ 4

B
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'-:j,l',l presente instructivo que entregue a ‘una persona que  dijo llamarse

en su carcter deﬂ@dﬁﬂﬁ’) \’Qm\ P siendo las J¢' 40 ‘

o N ‘\
“LA PERSONACON QUI SEENTIENDELA DI?.IGENCIA ,
\ NOMBRE 1: e Waloa do (mslille Govet®

1 FIRMA_ &7 :
R IDENTIFICACION i ﬂ/# 7
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