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donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el
Pign.”, tenemos que el predio que nos ocupa, se encuentra inserto en una zona clasificada como HMM-HABITACIONAL
MIXTO MEDIO, donde ¢l uso solicitado para 4.1.4 TALLER DE TORNOS, se considera como CONDICIONADO, por lo que,
bajo esas condiciones resulta FACTIBLE el uso solicitado y por ende, de esta manera, se deben sefialar los lineamientos
generales de disefio y demas aplicables al predio que nos ocupa, ;/)or lo-glie al hacer la revisién-del proyecto, se entra al

estudio de los mismos para determinarlos. \ : .

—— t

III. Ahora bien, cabe sefialar / que el Pla2n de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del -2013-2025, seﬁaLa
que para la delegacién Huajuco, los usos y destinos del-suelo permitidos, condicionado o prohibidos, asf como el
__requerimiento de cajones de estacionamiento, seran los sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano/Sustentable
i Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su m05nento lo sustituya, por tanto bajo esa tesitura y de acuerdo
“l' al articulo 19 del Reglamento de Zoonificacién y Uso de ‘Suelo para el Municipio de Monterrey, sefiala: “Los usos y
destinos del suelo condicionados, indicados/en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados deberdn cumplir con los.
sigulentes rjequerimiéntos: L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en
cuestién, er ambos lados de las aceras de las calles. EI\ 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindadntes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los
Iotes sean de tamafios desiguales, se podrd determingr la predomingncia a través de los metros lineales de citados frentes, de
_ cada predio. II. Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
agua, energfas (radiacionés) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
‘_.determinaf‘io pof un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny
demds.disposiciones de cardcter general aplicables. Il Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un ﬁ"oblema para
la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidadtc_pn lo dispuesto por la Ley, y\demds disposiciones de cardcter
general aplicables. Cuando las obras de ¢éonstruccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos
viajes, seguin los criterios Instituté of Transportation Engineers (LT.E.), €l estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad. IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no pong\a en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que\
emita la Direccién de Prateccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo ‘Ledn. ' , '
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (Cl) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicardn las fracciongs I1, Il y \I V del presente articulo, ast-como los demds que se establezcan. B

. \ .
Atento a lo sefialado con antelacién, de que el uso solicitado 4.1.4 TALLER DE TORNOS, es considerado como
} CONDICIONADO y de que, el predib en cita, se encuentra inserto en una zona sefialada como HMM-HABITACIONAL -

MIXTO MEDIO, le son aplicables los réquerimientos sefialados en el referido artfculo 19, los cuales se curhrplen de

la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a la distancia mencionadas de resguafdo en dicho requerimiento y
conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificaci6n realizado por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 12-
doce de abril de 2021-dos-fmil veintiuno, se constaté que el lote en cuestion Cumple de la siguiente manera: Por la calle -
Congreso Norte se encuentran 24 lotes totales (100%), de los cuales, 18 lotes corresponden a uso distinto al dge
habitacional unifamiliar que equivale al 75% de los lotes totales y\los 6-lotes restantes tienen uso de habitacional
unifamiliar que equivale al 25 % de los lotes totales; ademas de que colinda cén negocio hacia ambos de lados; por lo
cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II. La Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria,
emiti6 Lineamientos en materia Alhbiental mediante Oficio No. 2747/2021, dentro del expediente LTA-000286/202 v,
de fecha 07;s)ieb.§: de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno. Re,querin-’niento 111 La Direccién de _Proyectds* Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen’ técnico vial mediante oficio DPTDU/V/152/2020, de
fecha 17-diecisiete de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde
el .?to‘f-‘de‘vista vial. ' Requerimiento IV. Estudio Técnico realizado porila Direccién Municipal de Proteccion Civil de-
Mj?q

T )

verrey,\sd’e fecha 16-dieciseis de Febrerg del 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio No. SAY-PCM/D/57
rjeta Folio No. 118721, ediente No. PC/1393/15/18, en el cual sefiala los, lineamientos de seguridad que
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e Estudio de Movilidad, de-fecha 14-catorce de Diciembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Santiago
Mauricio Hernandez Garcia, con nimero dé Cédula\ Profesio‘gal 8689532, manifestan/do su resporisabilidad/ mediante
escrito, por el estudio presentado, en el predio que nos ocupa.. - J/ :
e Estudio Geoldgico, de fecha 18-dieciocho de Piciembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Juan Enrique
Valdés Vigil, con niimero de Cédula Profesional 8460104, manifestando su responsabilidad mediante escrito, por el
estudio presentado, en el prédio ubicado en la galle Congreso Norte S/N, Fraccionamiento Granjas La Estapzu'ela,
identificado bajo el nimero de expediente catastral'(70)51-256-006, en el Miicipio de Monterrey, N.L. ’
« Estudio Hidrolégico e Hidraulico, de fecha 14-catorce de Diciembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing.
Ricardo Vazquez Esparza, con nimero de Cédula Profesional 1886060, méanifestando su responsabilidad mediante -
escrito, por el estudio presentado, en el predio multigitado. i/ ' '
¢ El interesado acompafia escrito de fecha ‘2\4-vei\nticuatro de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, firmado por la Arq.
Ménica Pifia Martinez, con ntimero de Cédula Profesional 4608637, por la que se manifigsta como Director Responsable
de Obra y Asesor en Diseiio Urbano y Arquitecténico de las licencias solicitadas para la construccién, en el predio
ubicado en la calle Congreso Norté S/N, Fraccionamiento Granjas La Estanzuela, identificado bajo el numero de
expedienté catastral (70)51-256-006, en el Municipio de Monterrey, N.L. \ :
» Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, con vigencia Qel dia 27ﬂlveintisiete de] diciembre del.
2021-dos mil veintiuno al 27-veintisiete de Diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, contemplada en las diSposiciones
legales invocadas, amparando la construccién ubicada en la calle Congreso Norte S/N, Fraccionamiento .Granjas. La
Estanzuela, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)51-256-006; en el Municipio de Monterrey, N.L.

. i

. Y :

IX. Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos: =~ \. ‘

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.adscrita a esta Secretaria:

e Alineamiento Vial de fecha 2 -veintiocho de Junio del 2018-dos mil dieciocho, respecto del predio ubicado en lacalle
Corigre/so'Norte S)N, Fraccionamiento Granjas La Estanzuela, idgntificado bajo el nimero de expediente catastral (70)51-
256-006, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé lamodificacién al tramo de la via publica con la que
colinda el predio, para la calle Congresé Norte debera respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metros medidos del
eje central de la falle hacia el predio. . "

« Mediante Ofigio nimero DPTDU/V/152/2021,-de fecha 17-diecisiete de mayo ael 2021-dos mil veintiuno, se emitio
Opinién Técnico Vialel cual fue realizado conforme a Ja informacion presentada por el solicitante y plang, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial. . o
* Mediante oficio nimero DPT/E/164/AGOSTO/2021, de fecha 23 de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Opinién Técnita Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y memoria de calculo realizada por el Ing.
‘Bernardo Castro Brocker, con niimero de cédula profesional 4308366, como Asesor en seguridad estructural' y mecanicas
del suelo realizadas por el Ing. Sten Flores de la Torre, niimero de cédula profesional 5413322, el cual fue presentado por
el solicitante, siendo atribuirble su cumplimiento eQ"la construccién y responsabilidad del prtoyecto. RN s

e Mediante Oficio nimero DPTDU/G114/2021;de fecha 24*veinticuairo de agosto del 2021-dos mil veintiuno, se emitié
Opini6én Técnjco Géolégica-Geotéopica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
los estudios fueron realizados por el/Ing. Juan Enrique Valdés Vigil (No. Cédula 8460104), estudio geol6gico por el Ing.
Sten Flores de la Torre(No. cédula 5413322). Estudio-de mecénica de suelos, de los cuales se manifiestan responsables.

e Mediante Oficio niiméro ﬁPTDU/H089/2021, de fecha 28-veintiocho de mayo del 2021-dos mil veintiuno, se emiti6
Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién|presentada por el solicitante.
El cual fue realizado conforme al estudio hidrolégico realizado por-el Ing. Ricardo Vazquez Esparza (No. Cédula
1886060), el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales cohtempladas.

Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: A ‘ \
Mediante:0ficio 2747/2021, dentro del dictamen"LTA-000286/Z 021, de fecha 07-siete de Septiembre del 2021-dos mil
eigtiuno, emiti6 Lingamjientas Ambientales en” Materia de Ecologia, /los cuales fugron realizado conforme a la

or el solicitante y plano con la finalidad d e prevenir los impactos negativos que tendrg
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4. Bn caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el trémilfe
correspondiente a la Direccién Técnica de quecretarfa de Servicios Piblicos. N

5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como-se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las areas indichdas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
saﬁldas, etc), el cual cimple con todos y cada uno de 1os lineamiento$ establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

6. Para el supuesto de pretendef utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales.

de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso cdrrespondiente. - . A —

7. El Direchr Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones 1 a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipioc de Monterrey.

8. El propieta{'rio o poseedor de un inmueble sera el ‘responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propfet rio o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendr4 la obligacién de recurrir a un Director Resp;\‘lsable 'de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y 4c. Podra Contratar directamente.o a través del
Director Responsable de Qbra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.Estos podran ser entre otros, los descritps en elarticulo 2
fraccion 11 del presente Reglamento,€n cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedar4d como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en basé a Jos articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn vigente. S N .

9. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente, y durante el tiempo que'dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. ’ -

10. El Director Responsable de Obra deber4/vigilar que el proceso constructivo se apegue ix;restrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. / - ’

11 No u}ilizar los arboles, en su caso, como bancos o0 mesas de trabajo, no derribarios, maltratarlos o podarlos.

12. Se enteré al Propietarid, Director Responsable”de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad

estructural de la construccj6n deber4 cumplir con le-establecido en los articulos 8, 9, 41,49, 51,52, 54, 55, 58, 59, 60, 61,

63, 66, 67, 74, 75,76 79, éO, 81, 82,‘{37, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey; B
13. Asi como también debera vigilar q}le el proces}) cohgtg\tlctivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con

el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ° {
. = s -~ / 4 ; 2y " » g » : r
14. Se hace del conocimiento a los intéresados de su responsabilidad diresta y solidaria, que establecen artfculos 8, 9,

~

10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicrf\bles N

de la Ley de Asentarientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
15. Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de-terminacién de obra; dicha p6liza de seguro de responsabilidad

“debera dar cobertura atn que la obra en construccién éste clausurada o suspengida segtin lo sefiala el Art. 10 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. : ‘ \

16. Dar a los resi/duos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro de* predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separaciéon entre los del proceso de construccién y los equiparal?les a
domésticos generados por el personal. >
17. No efectuar)fogatas, para, la preparaciéon de alim&ntos del personal de construccién debera contarse con estufa a

os de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie s
Facién e estos residuos al proyecto y én caso de que no sea posible su recuperaciop-por

| | -
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9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevenciéon del estableciéxiento, por lo que se
previene de tramitar la lidencia para colocar el tipo de émuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. b - \
10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior-del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. - / :
11.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intefna de ﬂespuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio- de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra lncendiqg y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ,
12.Deber4 ‘cumplir con el reglamento ‘de Limpia y Régulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de¢' Monterrey.

F) Debera respetar lo indicado en la Op/ini()n Thcnica Estructural don oficio No. DPT/E/164-[AGOSTO/2021, de

fecha 23-veintitrés de-Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitide por la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y

demas documentos aportados por ;l interesado, donde se le obliga a cumplir conlo signiente: o

1. De conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la/ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano-para el Estado de Nuevo Le6n; deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y .

especificaciones relativas- al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo

establecido en los articulos 8,9 segundo ‘parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y 111, 17,

20,22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipip de Monterrey Nuevo Leén.~ :

2. Debera preservar la seguridad de las Q)ns'trucciones y lade los usuarios de la migma, del Director Responsable de la

Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacié‘g de las normas
. 0 especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las- Construcciones del

Municipio de Monterrey. o { //

3! Dar cumplimjento a las Leyes y C6digos Generales de Construccioén, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a

todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante /elv proceso constructivo. v

4. Sujetarse a lo indicado-en los arti;ulos 52,55,58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108,109, 110, 111,

. 117,118,119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monferrey. _ ‘

' 5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes\o cortes, de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegug a lo presentado para su autorizacion. /

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores-sujetarse a las disposiciones contenidos én el Capftulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglaiiiento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en’
.. caso de no lﬂé’ée’rlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
‘ Civiles, Penales y Administlrativas aque hayalugar.  ( '
! N / ) N L !
G) En }nateria de Viai_‘idad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/152/2021, de fecha 17-diecisiete de
Mayo del 2021-dos mil veintiuno; emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
aesta Sécretar;’a y que en lo siguiente se transcyibe: :
1) El Proyecto deber4 respetar el siguierite Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento, fT,erritoriaIAy‘ Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglam,ento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por esta Segretarfa. 1 7 . i — o ]
a) Parala E;alleCongreso Norte erera)\ respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metrds medidos del eje central de
la calle.hacia el predio. : -

S \ 4 ’ . .
No g{i\l o se prevé la modificacién de los alineamientos del traihio dela via ptiblica con \ka que colinda el predio. -

"

2) Wl predio cuenta con afectacién vial,por\l‘a a\/enida’ Pablo A. Gonzalez, la cual esta previ?ta dentro del
Desarrollo-tYrbano del ipi

de Moriterrey 2013-2025 y el P{an Parcial de Desarrollo Urbano SustentableCafién Del.
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™ la zona colindante. La operacién vehicular al interior c{el desarrollo sera responsabilidad\dg los propietarios del. mismo.
14) El Desarrollg quedara obligado a realizar a la habilitacién de las banquetas colindantes y a la reparacién de las
banquetas colindﬁntes en mal estado: _‘ ya :

000286/2021, de fecha'07-siete de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: o I
Durante la etapa de construccién. - \ Y SN
{ Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). : J ‘ -

~ 1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Esthtal NAE-SDS-002-2019.
2, Debera cumplir con-el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccién. v
3. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias hébiles. N ~ N : \
4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién ‘final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento dejla Ley General para,la Prever}ci(')n y Gestion Integral de los
Residyos, ademas de contar con los requerimientos de la'Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en
el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. I
5. Los generadores de\residuos.de con§truccién deberan presentar el célculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obfa: RCo, resjduos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU'y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. : :
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién debersn estar
aislados actisticamente'y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas' (NOM-081

. SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. o /S

7. Debera minimizar las emisiones a la atriésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limitessmaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién .
que usan gasolina como combustible:NOM-O41-SEMARNAT-2006. .
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con numero y-cédigo de identificacién ‘otorgado por Ia

" Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la\autorizaci()n\‘para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran ca gar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). [~ / .
9."En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deber4 presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. :
10.Debera minimizar la cantidad y dufacién de la exposicién de la tiérra a fin de evitar la dispergic’m de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o’ sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la vfa publica, éstos deberdn transportarlo htimedo y
cubierto con unalona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
11.Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensi6n de
particulas, una vez que se haya realizado el llenadolde la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la

-carga, deberan humedeter y/o lavar los neumaticos y llantas que entreny salen de las 4teas de abastecimiento de

- materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). | ‘ ‘

( 12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratad3;_o Agua No Pofable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. : -
13.La-caja de carga debera contar con paredes latergles selladas, que impidan que-el material y lixiviades salgan por la

parte su?éior, por los costados y por; la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). y : h |

déscarga del camién se-lrar evitando,cal’dag libres superiores a}'i‘l.S metros de altura, se deberd vaciar la caja del
~‘l(§ﬁtameﬁte, ye 7u caso, dgberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfc¢ulo\durante-1a carga
' v 10

H) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el No. 2747/2021, dentro del expediente LTA-

\ e
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30.Durante el funci_onamien/to de'la obra debera im\plicai' el uso eficiente de la‘ energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,/ello ‘con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. \
Aspecto Abiental | i :

i
t

Ruido y/o Vibraciones - ,
31.No deberan existir espacios abiertos pr‘Encipalmthe en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de'las actividades que generen emisiones de ruido. _
32.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruidé y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no
deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruida en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).- T
33.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o alte)voceé de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc.,
debe\rén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. )
34.No se permite la ejecucién u (fperacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ay‘npli_ficadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. . - v

* Contaminacién del Suelo '7 P

"*. 35.Deberd de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las:actividades de taller que se realizan en el
lugar. ) ) ,
36.El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
37.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, ala via piiblica y/o areas verdes.
38.Debera tomar meédidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que Puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo ngz‘ural. o
39.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.
40.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar

N

-

con-barrera de contencién para evitar derrames.
.~ Emisiones al Aire " / .
” 41.Tanto el uso y almacenamiento Ae material que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o dafiinos a la salid
humana; estos se deberan controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias, principalmente a /predios
vecinales'y/o contar coh un sistema de control de olores en el lugar donde se originan. / /
42.No se deberén percibir olores a predios colindantes. 7 E
Contaminacién del Agua . ’ , I
43.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos d liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ;
44.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. : \ \ N )
45.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir cdn las Normas Oficiales Mexicanas. N
46.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o lighidos de sustancias
i que pudiesen océs}onar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
con trampas de aceites y grasas. : : . '
Manejo de Residuos Sélidos . o ( ~ ' L
47.Debera de registrarse como geneérador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
— Estado. . '\. : S
| 48.Los residuos que se generen deberan manejars\e {almacenamiento, transporte {r disposicién final) adecuadamente de~
conformidad.con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidon Integral de los Residuos.
491]%5%r%§instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dighos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. i
507Debera contar con gmpresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. ’
: Reb racontar coyrel registroNipo, volumen-y destino de residuos generados. - /

12

7 .
\
1

I ™~ A \

SECRETARIA DE DESARROLLD)
iiﬁziA;éQ__‘.fﬁCQw&h% 7
) :

\




..do al Reglamento de Zon1f1cac1¢n y Uso
( ’/'numeral se hara acreedor a las

ra.el E_ tado d€ Nuevo.Leén Prlmera Etap 'el predlo en estudlo No se encuentra en
‘veer ‘una adeéuada superv1316n de.o ‘a ‘sumado a adecuiados-procedimientos
' ] funcmnamlento de la vivienda y su

)8 "2'-‘1 de fecha 28-ve1nt10cho '
] écm(\,os de Desar}'ollo Urbano

”/é]o del agua’ pluvial rhediante
una pendlente \de 2% ‘sobre las




\ | N

subsiguiente descarga de los mismos, pud1endo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de~mitigar los riesgos de
inundacion en los puntos de coincidencia de caudalés pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zomﬁcamon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

_ Asf{ mismo, Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que éparezcan enla -
red hidrolégica del Atlas de Riesgo-para el Estado de Nuevo Leo6n, las personas que incurran &h dichas conductas debeefan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes. de incurrir en esta
~ infracci6n. \

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reélamento de Protec\cmn Ambiental e Imagen: Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier
represa: El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. / j /

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de gbra, asf como‘del propletarlo y asesores de los distintos estudios y

calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue-a lo presentado para

su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. / P
La solucién de.los escurrimientos internos deber4 ser realizada sm ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbang
que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. )

_De-acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén lera Etapa, el'cual fue inscrito en el Peri6dico Oficial el 22 de
marzo del anQ 2013, el Predio No se encuentra E}n una zo)na de Riesgo Hidrometeoroldgico.

K) Debera respetar y daf cumpllmlento d lo sefialado Mnediante Dictimen emitido pqr of1c1o ntimero No. SAY-
PCM/D/572/21, Tarjeta Folio N0~—118/21 Expediente No. PC/1393/15/18, de fecha 16-dieciseis de Febrero del
2021-dos mil veintiuno, para Taller de Tornos emitido por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, respecto los
predios ubicados en lacalle Congreso Norte S/N, Fraccionamiento Granjas La Estanzuela, identificado bajo el niimero de
expediente catastral (70)51 -256-006; condiciopdndolo ademas al‘cumphmlento de los lineamientos emitidos por esta

dependencia para su construccmn y operacu.’m, yel cual estd suleto a_las Verlﬁcamones que Tealice dicha autoridad
1 ofici d fu | dlici |

consecuencia.

"TERCERO. Se hace del conocimiento al pro\pletarlo, ocupante o mte{resado, que el mdumphmlento de una de las condiciones,

lineamientos o requerimientos antFrlormente citados, se aphcarén las sanciones administrativas correspondlentes

\ 7 ; } ——

CUARTO. La utilizacién gue se dé a _las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser a uella ue

haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para dar]es un aprovechamlento distinto al 6riginalmente
aprobado, se dehera tramitar y obtener una nueva autorizaciéon. Lo gntep"lor con fundamento en el tercer parrafo del

articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamxentg Territorial y Desarrollo Urbano para el .Estado de
Nuevo Leén, por tanto, en términos del articulo 327 de la citada Ley, Ja licencia de uso de edificacién pgx‘dera su vigencia
si se ejerce un uso distifto al derecho por ella conferido. En cuanto al uso de suelo aquf s011c1tado la misma no
tendra v1genc1a de acuerdo alo senalado por el articulo 313 de la mencionada legislacion.

l\(O P$ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad aperc1b1r a los interesados en términos del artlcu]os Q‘
Q{\e la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en vigor, el cual ektablece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorlzamones licencias y permisos en los casos siguientes: /1. Cuando se descubra que se utilizaron
8T eos o que se consxguleron con dolo a fin de obtener la autorlgam n cqrrespondlente I eXando
miso o

14
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o mterpésua persona prc:f)' rcione documentaclén'falsa o smﬁlle cualquler acto, para obtener autor1zac16n, relativa a
edxﬁcacmnes, o sobre cua qﬁler petlclon eieva’cla con tales proposltos \a; la dependenma admlmstratlva correspondiente,
~sin los cuales’ésta no se hublere legalmente otorgado N e , v

SEPTIMO El mteresado d"bera dar caberl cumpllmlento a todo 1o menc1onado en la presente resoluc1on, asi como los (
et documentos que forman p I{presente expedlente para que pueda surtlr efectos esta autonzamén L

' OCTAVO La presente autorizamén Bio] :exxme d i'cumpllmlento de cualquler otra disposwlon legal de orden federal
estatalo m,ummpal que sea de aphcac1()n ' T s
’ *.'NOVENO Prev1o el pago de los dere 'hos mumc1pales y demae obhgacmnes flsEales, CorreSpondientes; notifiqu {26/
personalment ' 'por conducto de los Q ,..Nouflcadores ‘Adscritos a esta’ Secretr dmmlstratlvamente act}a d
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