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/ e e T e  Oficio Noz: SEDUE 16204/2020
: L S B B E’xpedlenteAdmlmstratlvoL -000019-20

i INSTRU(;TIVQ', R

ALC. MlGUELANGELGARCIADOMINGUEZ R , ,
DOMICILIO: C. MISION No.(165) FRACC. /PUERTA DEL NOR £ R

ESCOBEDO; NUEVO LEON. S e L T
PRESENTE.- ST s ¥R P

La Secretaria de Desarrollo grbano y Ecologm del Mumapm de Monterreyv'N L dentm\ de If)s autos deI expedzente
administrativo indicado aI rubro, dxctd Ia sigmente Resoluczén, R e L -
---En- Monterr‘ey, Nuevo Leén a los 17 dlecmete dias del mes. de mayo del ano 2021 dos mll vemtluno . ' -

23- vemtltres de- enero del 2020 dos’ mll velnte por el c MlGUE (GEL (}AR ~’,DOMIN UEZ qulen s/e ostenta como
propietario del inmueble ubicado en la calle HIDALGONO. 6449 DE LA b ONIA LO:; NOGALES enesta Ciudad, e idéntificado
con el namero de expediente catastral (70) 17-597-001 solicitud con la’ q e pr 'ende obtenerla autorlzaaén dela Licencia de
USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLIQION PARCIAL Y- { ’ARIZAC!ON) “Y “USO. DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA CARNICERIA; respecto del inmueble antes ci ado ‘¢l ‘cual tiene una superf1c1e de 264.99 metros
cuadrados, con una construccion existente de 264199 metros cuadrados, de 10s cuales, 103 33 metros guadrados son por demoler
v 161.66 meh‘os cuadrados-son por regularizar. o .

Vistos los dlctémenes tecmco urbanistlcos, dlSpOSlClOl’leS normativas y demés constanC1as que obran dentro del expedlente y,
[ SRR CONSIDERANDO R TN
L- Que la Secretarfa-de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Munlclplo de Monterrey, es competente para admltlr .conocer, tramijtar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos1; 7, 11, 136 fraccion 1, 138 fraccion c), 148
fraccion 1, 202- fraccmnesVyX 235 fraccién I; 237 fracciones 1 a X1V, 311, 312, 313, 315 316,318,319,323, 324, 325,326,327,
355, 356, 357/361, 392, 399 fracciones ], II, VIy X, 402 y lo-dispuesta.por ‘los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley
de Asentamx\entos Humanos, Ordenamierito Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo'Leén:, Artfculos.1, 3 fraccién
11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto. 2.1;. 15\fracc16nl 16,.36,39,46,47,49,52,139,
156, 157 fracciénes ¥ y I, 158, 159,160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uéo de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos’ 3;fraccu5nV 4 fracciones I[yIV 5, 8,9, 10, 11 12 fracaonesIaVI 13 fracciones I, Il y IX, 14
fracciones I, 'y VIII, 15 fracciones 1, Iy1v, 16 fraccmnesl Iy 1, 17 18/fracc16n 1X:,20,°30,90,91, 94, 95)96, 97, 98, 99, 100
del Reglamento para las Construcciones en el. Mumc1p10 de Monterrey ,Nuevo "Le()n Articulos 86, 89 90,91-y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de- Nuevo Leén y-articulos 16 fraccion X, 93, :f_racc1ones I, 'V, IX, XXXVIIL, XLI y XLI, 95,96
fracmoneslll yXIL, 97 fracc16n VIII 99 fracc1ones X, X1 y XIV del Reglamento dela Admlmstramén Publlca Mumc1pal de Monterrey.

IL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumclplo de Monterrey, 201 2025 y de. acuerdo al Plano de Delegacxones
y a la Matriz de Compatlbllldad de: Usos V. destinos del Suelo contemdos en’ el Plan, antes c1tado, el predio en g}g,e.sxrmn se
encuentran en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE en ‘una Zona Clasificada ;cgmo HML-

. HABITACIONAL MlXTO LIGERO, donde el uso  solicitado para 2 1 2 CARNICERIA se consxdera como PERMITIDQ
IIL.- Dejacuerdo a Inspeccion Ocular reahzada por personal adscrlto a esta Secretarfa en’ fecha 04 cuatro de Febreroidel 2020-
dos mli veinte, y hace constar que al momento/de la visita el predlo que nos ocupa sé da el uso d/ Carnicerfa, menciona que la
edlflcamé%%&? Thasta el limite de propledad frontal (no. respeta el reme’clmlentO\que se marca-en €} pl ), el drea que se
refiere & demo T se trat del drea. llbre yen ese eSpacm existe una alberca el resto de la ed1f1cac16n sico esponde al proyecto
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IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos senaladoé‘ en el Plan de.Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de M(Snterrey vigente, mismos que se
desglosan de la siguiente mar\era ; _ / \

SUPERFICIE A DICTAMINAR: \ 264.99 METROS CUADRADOS
) NORMA PROYECTO .
/ Lineamientos COBF ™ Sy COEF M2 OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién déSuelo) ' “0.75 198.74 061 . 161.66 Si cumple
C. U, S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) [ 2,50 662.47 0.61 161.66 Si cumple
AREA LIBRE i 0.25 66.24 ‘;0-39 +103.33 Si cumple
AREA JARDINADA 0.12 31,79 0.20 53.99 Si cumple
No. de Niveles Maximo C 5- niveles ' 01-nivel Si cumple
Altura maxima de cada Nivel 4.00 ml 3.90 metros Si cumple

\
V.- En cuanto a la demanda de Estac1onam1ento el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan mtado para
el dIStI‘ItO urbano SAN BERNABE poniente de la siguiente manera:

\

ESTACIONAMIENTO

SOLUCIONA

\ 4 CAJON POR CADA PROVECTO R

(GIRO) CANTIDAD & UNIDAD CANTIDAD REQUIERE CON: |

CARNICERIA 1C735 M2 18.87 1 CAJON

OFICINA 1C/45 M2 21.01 1 CAJON 3CAJONES | STeumple
REQUIERE ....Total =2 CAJONES N

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacmnamlento se tomé en base a la umd\ad Bésica de Servicio efectiva
de la actividad sollcltada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién
a las areas que fueran tomadas. en cuenta como tal (UBS), ya. .que en caso dar uso de edificacién a las que no se
consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterdndose el
proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondxentes,
por no respetar este ultimo. /
/ J; /

VI.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un mmue})le con superficie de 264.99 metros cuadrados, el cual tiene un

drea de 161.03metros cuadrados de construccién por regularizar y-de uso de edificacién para el giro solicitado; Io anterior

conforme al plano presentado por la solicitante y que'forma parte integral de expedlentq citado al epigrafe de esta resolucion.

!

VIL- Que dentro del expediente en el que se actiia, obrén anexados en autos los sigliientes documentos presentados por el
sohc1tante PR ’ \

. ® Presentacopia 31mple de escrito emitido por la Dlreccmn de Proteccidn Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No.

/" SAY-PCM/D /0019/2020, Tarjeta Folio No. 1471/19, Expediente No. PC/444/19/21, de fecha 08-ocho de'Enero del 2020-

dos mil veinte, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia,ge Proteccién Civil para el giro de

Carniceria, en el establecimiento que nos ocupa el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a

lo establecido en.el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, seré a dicha
‘dependencia a quien deberd informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

e Peritaje Estructural y Carta Responsiva, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, elaborado por el

_ Arg. Carlos Neira Santana con cedula profesional nimero 684034, manifestando su responsabilidad sobre el reporte de Peritaje

estructural, asi como de Asesor del Calculo Estructyral (cimentacién, columnas, muros, vigas; firmes y losa de entrepiso y losa

de A{otea)\dE fecha del 22 -veintidds de Enero 2020-dosmil veinte, del parael predlo ubicado en la calle Hldalgo No. 6449 Fracc.
Lo N\ogales, Monterrey Nuevo Ledn. AN
. kcamma‘na Pgliza numero 003-74- 07006252 0000- 04, enla cual se establece como fecha de vigencia del 31 treintay uno de

% Ja Poliza defSeguro ‘de Responsabilidad Civil contra terceros, contemplada en las disposiciones legales in
Yan % Demol ¢6n a realiz r en la calle Hidalgo No. 6449 Fracc. Los Nogales, Monterrey N.L.
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e Secuencia de Demolicién Parc1al flrmada por el Arq Mlguel An el Castillo Juarez: cedula profesmnal numero 4308024
con respecto a la demolici6n. p\arma a- renhzarse en el predlo qblcado en la call dealgo No 644;9 Fracc Los Nogales, Monterrey
N.L,e 1dent1f1cado con el numero de ExpedlentF Catastrgl (70) 17- 597 001 ‘ -

VlII La Dxrecclon de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscr t st/a/Secretarla, emit16 los 31gu1entes dlctamenes
1. Almeamlento Vial en fecha 14- cgtorce «de Octubrg del 2019- dos mlfd ,cmueve, respecto al predio ubicado en Hidalgo /No.
6449 en la Colonia Los Nogales, e identificado con el nimero de Expedlente Catastral (70) 17-597-001, én la cual sefiala que
para la calle Hidalgo deberd r spetar un ancho total.de 19.00 metras, 9.50. metros: médxdos del e]e central de la calle hacia el
predio, para la_calle Marin dgber;l respetar” sit lfmite de propledad de: acuerdo a escrituras, en la esquina forthada por la
intgrseccién de estas. dos vialidades: debera respetar .ochavo de 3.00. %.3:00 metros, - ‘en el estudlo de vialidad se prevé.la
modificacién para la via pubhca con la que colmda el predlo, sm embargo debera respe{ar su lfmlte de propledad de acuerdo a
escrituras. -
2. Oficio nimero DPTDU/V/ 162/2020 de fecha’ 13 trece de Marzo del 2020;dos mll v{emte \en donde se. emmé Opinién
Técnico: Vlal/mlsmo que fue realizado conforme: al plano de: proyecto presentado por e\l solxc1tante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factlble desde el pun{o de vista vial, s1empre y: cuando se cumpla con lo mdlcado en’ el citado
dictamen. \" - o SN \

IX.- La D1recc16n de Ecologfa adscnta a esta Secretarip ‘emitié dlctamen en 4ma( ria de Ecologia en fécha 04 cuatro de ]umo del -
2020- Qos mil veinte, con oficio nimero 1360/2020 dentro del dictamen LTA—000090/2020 medrante el cual concluye que
debera cumphr con las obhgac1ones y hneémlentos senalados en dicho dlctamen SR o

\ .
Que en vxrtud de lo anternormente expues’co, fundado y motivado, se cqnsidera FA '
suscrnio Secretaria de. Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey,'-

N /¢

IBLE el uso de suelp sohcltado, porlo quela

/

/  ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motlvos:y razones expuesta)s en los térnunos senalados y ba s condi ones que se 1nd1can en el capitulo
de consxderando de la presente resolucmn se AUTORlZA las Licencias de USO.DE UEL CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL Y REGULAR]ZAClON) Y uso! DE EDlFlCACION (REGULARIZAC!ON) PARA: ‘CARNICERIA; ‘respecto.del inmueble
ubicado en la calle HIDALGO NO. 6449 DE‘LA COLONIA LOS' NOGALES; en esta Cludadﬂé.ldentlflcado ‘con el nimero de
expedlente catastral (70) 17-597- 001, el cual tlene una superf1c1e de 264. 99metros cuadradds con un 4rea de construccion ,
existente de 264.99 metros cuadrados, Un érea por-demoler de 103.22° mgtros cuadrados, un ‘4rea ‘por regularizar de
161.66metros cuadrados, resultando un total de 161 66 metros cuadrados de constrl;caén\ y. de uso de ed1f1cac16n para el giro
solicitado. : - » i : o

.

SEGUNDO. - El propigtario, ocupant}o 1nteresado debera cumpllr al lnlClO de acthdadeg}y en tho nr'o'mento con todas y cada
una de/las 31gu1entes obhgacmnes y/o llneamlentos T v, \ : . e '

t

[ IV , ‘

A) Debera de e]ecutar la Demphéldn parcnal (103 33m2) consnderando lndlcado en el escrlto que contiene el

programa de Demolicién, elaborado-por: ¢l Arg. Miguel Angel Castillo:Ju .Como- Dlrector Responsable de Obra, con

nimero de Cédula Profeslonal‘ 4308024 y de;l cual se mamﬁestg responsable xfledlante escrlto, ademas de consnderar

lo siguiente: 8 - S o

1. Lademolicién se llevaraacabo en fmca deshabltada P L e T - ,5."1;:;1@

2. Previo inicio a la-demolicién, se degerén proveer todos los acordonamlentos, taplgles, cmtas, puntuales o0 el [dmentos de

prqteccmn de colindancias-y via pubhc que sean’riecesarios Y dar aviso'a esta autorldad para su ver1ﬂcac1()n y u orizacion,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su fmahzaaén L ; v k

Ve 't:ermﬁ’f%da la dem011c16n el propletano y/o responsable de la obra, debera llmplar el terren ]
fel un términé tio-mayor de 15- qumce dias, asf como de]ar hmplas 1as areas que hayan afec do con.motivo de las

v i
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i 4. Deberd mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidfjd civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos
numero 10, del Reglamento p‘a'rq las Construcciones del Municipio de Monterrey.
5. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 26 fraccién dltimo parrafo 'del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Mbnterrey vigente, se indica lo siguiente; la vigencia para las licencias en general incluida la demolicic’m de bardas';
serd de 01-UN ANO, e JAniciara a partir 'del dia \siguient‘e de la notificacién correspondiente, previo al pago de derechos
municipales, cyando préceda. En caso de que no se efectué la demolicién dentro del plazo‘otorgado, se debera ingresary obtener
una nueva autdrizacién. Por lo anterior, toda vez que se trata de la DEMOLICION DE 103.33 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 01- UN ANO para\ realizar las oﬁras de construccién (demolicién) que se autorizan.

' ' \
B) Las obligaciones impuestas que se contienén en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas enla
document’acién’gréﬁca y Plano (1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo. :

C) En cuanto al Uso de Ediﬁéaihi(’m*deberé cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientqs: . '

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salida a la zona de
estécionamiento, altura de las edificaciones, 4reas libres, etc.) {

2. Debera respetar el uso de todas y cada uﬂa de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que'én este acto se autoriza,
no debera cambia\r el giro ni su drea de construccién aqui seialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

3. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene-de tramitar y obtener
primeramente la Licencia para-colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier'movimiento. '
4. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar e]

6. Debefa de respetar el uso de edificacién para CARNICERIA, en el predio en cuestién,_ N
7. Debera cumplir con lo sefalado en el Reglamento de Accesibilidadde la'Ciudad de Monterrey. '
8. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las; personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. . ) :
9. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como mfnimo los 53.99 metros cuadrados de 4rea de jardin que
requiere el proyecto. / o '

. 10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. .

* 11.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea uso que pretenda darselos.
12.Debera implementar un programd de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. . o
13.Los propietariog u ocupantes de-bienes, deberép de contar con planes de emergencia de protecci6n: cofitra incendios y

mencionada.

16.Debera l‘n,stalar/_ contenedores con tapa y con bolsas de plastico para e)l almacenamiento temporal de residuos los cuales no

deberdn permitir escurrimientos, i ’

17“1,)'éTféFé’i*de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la kual debesé de

ub%ersé‘dentro del predio frente a la via publica. : ‘ CreEni :
eberd-eumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

18.

i lente pr Ohibf ,o*es‘teyl:ionarse o realizar cualquier tipo de maniobra ?ue impacte negativamente en la via pu bifca,
piecto debe manejar yna zona de carga y descarga dentro del predio y qué $u ubicacién no afecte la funcionalidad de los

N .
~ -
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cajones.de estacionamienfof ast como de los accesos vehi’cul'arés'f e A e e A L
D) Deberi cumphr conlo mdlcado en el numero de oficm DPTDU/ 2/2
dos mil veinte, emltldo por la Du‘eccnén de Proyectos Técmcqs de Desarro
losiguiente; -~ . Lo ;
1. El proyecto deberé\ respetar el 51gu1ente Ahneafmento Vlal ‘de ‘acuerdo-al |
Monterrey/2013- -2025; ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Ter
Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento para las CQnstruccmnes del
esta Secretarfa. N
. a) Parala calle Hldalgo deberé respetar un amqho tO@l\de 19 00 metros 9\5 3
predio. : : S e e e
" b) Para la calle Marfn deberé resbetar su lfmite de propledad de acuerdo aes dras. S T .
N c) Enlaequina formada por lajinterseccion de éstas dos v1ahdades debera by etar ocl}avo de 3 00 X 3 00 metros P
Nota: Si se prevé la modificacion del tramo dela via: publlca conla queco nda el predio: - ’ '
2. El proyecto debera cumphr con el requerlmxento de cajones de- estacionar 1ento dentro del predlo de acuerdo ala Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 d;z Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumpliricen las dlmensmnes de los cajories de estacionamiento.de. acuerdoalo establec1do dentro del artfculo 52 del
" reglamento de zomz) cacién y uso Qe suelo del Mumclplo de Monterrey, el (zral 1nd1ca que las dlmensmnes de 16s cajones
dispuestos en bater{a deherén ser por lo'menos de 2.70 x 5.00 metros tomando en cuenta las caracterfstxcas de los vehiculos
\ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. N
4.-Se deberé dlsponeL de al menos un ca]én de estacionamienty para.personas dlscapa<:1tadasrel cual debera se\r de 3 80 x 5.00 - -
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2- 2083 Con respectoa este ultlmo, de\bera cumphr con lo indicado
en los artfculos 37.y.38 del Reglamento ‘de Accesibilidad de la Cd. de M/onterrey X
Articulo 37.- El niimero de cajones dé estacionamiento para personas con discap ad se conszdera de acqerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de-haber.un cajén para personas con ca/paczdad D cada 25’ totales 0 menos.
Al‘thlllO 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deb rdn ontar cont Ias szguxentes caracterz’stlcas
1L~ La \ubicacién debe ser-cercana o adyacente gla entrada accesible; 4 : » .
{ 1L- El cajén de estacionamientg debe tener un.ancho minimo de 3.80 m por 5.00 md e Iongxtuc{ L e
I1L.- Dos ca]ones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. E} ho_.'de los dos: ca]ones y czrculaczén central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la c1rcu<ac1(5n debe ser minino 1. 20my st superficie debe tem{r un. aviso visual o tdctjl;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacmnamlento conel s[rﬁbolo di cesibilidad y i la superficie deI piso: Dicho szmbo}
_debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus Iados, ubicarse centrado en el cajén" yde'color. contrast’ante a Ia superﬁme del pzso,
V.- La superfzcze de la-ruta en drea de estacronamlento serd firme, uniforme y antzderrapante, Yo
VI. ~ Deben cumplir-con las dISpO/S‘ICIOI‘leS de drea libre de paso, - i : - :
5. El Desarrollo-debera dar cumpllmlento al reglamento de acce31b111dad ~de endo )brmda proteccmr)\ dentro y fuera de la
edificacion, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio: con. rampas : =
6. Los ca]orfes deberan estar claramente delimitados mediante pmtura sobre la- superf1c1e El area de los ca]ones  deberda estar
en todo momento libres-para ser ocupados excluswamente por )vehfcplos : o ;
. 7. Conrespecto a la ¥#fa publica, queda prohxbldo se;\)arar espacios para.es racionar vehfculos o colocar sefales, 0 dlSpOSlthOS
de transito $in autorizaciér/ de lﬂ autoridad mumc1pal de Vlahdad y transito; de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Mumcxplo\de Monterrey. \ - g
8. Debido a las Caracteristicas fisicas del- Desarroll’o y el espacb dxspomble para sur estacmnamlento, no deberan utlhzar
vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. o : o
9. Deacuerdo al Articulo. 105 fraccién XVIII del Reglamento de Tran51to yv1a11__a ‘
utilizar la-via publica como drea dé cargay descarga sin permis :
' 10.El Desarrollo queda obligado a‘quela operacion rese
- como en su zona de accesos 'y estacmnamxentos sea,éal que-no o
colindantgs La of n vehicular al interior del Desarrollo serdyrésp
; ner el seﬁalamlento (horlzontal y Vertxcal)

cha:; '-trece de Marzo del 2020-
rbano adscrlta a esta Secretarla, siendo

e" Desarrolla Urbano del N(umaplo de
1tor1al N ,esarrollo Urbano pard.el Estado de
Mo , Almeamlento Vlal emltl,do’por ‘

etros m > J_do del e]e central de la calle hacia el -

\

n1C1p10 de’Monterreyqueda prohlbldo'_

que ofrezca, tant al 1nterlor
nales a la v1a11dad<%1 la zona
|

S L

necesarlo tanto
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12. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obhgados a realizar las aportacmnes necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuacxones viales plamﬁcadas en la zona, cuando asi sga requerido.

E) Debera de respetar l? mdlcado en el Oficio No. 1360/2020, dentro del expedlente LTA-000090/2020, de fecha 04-
cuatro de Junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria Yy que en lo
signiente se transcribe: /- ;

Duranté la eI{apa de demolici6n parcial. - - ™

Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS- 002 2019 (NAE).

/1. Debera cumpllr con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.

2. ‘Deberéa cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de demollcxon y construccién..

3. Elhorario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00a17: 00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en

dias hahiles. - -

4, Los residubs provementes de demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dlsp031c10n final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante-la construccién, nOfpodran colocarse
en colindancia a via publica va limites del predio, en cualquler ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00'a18:00 horas. / \

6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas_por la m’aqumana utilizada, respetando los lfmlted méximos
permisibles de emlsmnes de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tie(‘ra a f{n de evitar la dispersién de polvos, debera
1mpl}ementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permltan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la via pubhca, éstos deberén transportarlo humedo y cubierto con una lona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. ;

8. El almacenamlento de material a granel en la obra de demolicién debera ser en sitios cerrados y techados con el espacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas4réas cerradas, con el fin de evitar la dispersién de
dichos materiales por acci6n del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en caso de que por cuestiones
de espacio no séa factible,rgebené‘ implementar otras medidas de control mediante la/ colocacién de cubierta sintética o la
humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor‘de polvos.

9. Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y-humectaci6n del suelo, que incluya vialidades (area para el |~

transito vehicular), la aplicaciény previa en areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno qué no cuenten con algip tipo de-cubierta y propicie la exposicién y
susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frécuencia del riego durante los dias mas secos
(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superlor a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, o bien tratar cofi un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico
vehicular evitando la formaci6n de charcos.
10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposwlén de la tierraa fin de evitar la dlspérsmn de polvos.
11. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiimedo, mecanico o aspirado. ‘
12. Debera establecer un procedxmlento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notlflcar a la autoridad. ,
. 13. Queda prehibida la quema a cielo abierto de resuiuos Debera proveer a los trabajadores de las. mstalacmnes adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos.
14. Debera utilizar el rlego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos nopotable, de
las superficies a trabajar de'15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emlslén de polvos por efecto del
movimientode la tierra; ev1tando formacién de charcos. Lo
%’Las wibraciones que puedan geperarse-no deberan ser p@rcxbldas en predios colindantes, en- este/sentldo, los equipos
de ran contar ¢en un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de'ruido y v1brac10nes al entorno. ‘
’fﬁs d : m1c1a 7 durante las act1v1dades de demolicion se debera tomar en cuenta y\momtorear contmuamente el reporte

”—’\/
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las ya establecidas en esta,resolucxén\para mltlgar el 1mpacto amblen(al en'la calldad del alre
. 17. Debera de colocar nfamparas 0 taplales en el limite del predl? , d
producto de la demoluilén v construccmn én el mtenor del- predlo qued "prohlbldo l g
estructuras. . o :
Durante la etapa de operacnén /- e L T s T e
Generales ) _ S T P N ;
18. Deberé elaborar programas de. limpieza para. banquetas de sus gntes, fachadas Vv techos de edxﬁcacxon por medio de
barrido- asplrado y aspersién de agua tratada, agua gris; agl,la no- potabl upresor de polvos*‘o" en su’ defecto podra utilizar
tecnologfas de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturac1 , azoteas vel es) 51empre y. cuando cumplan
con los requerlml/entos minimos de instalacion. (numeral 8, 36 d ] NAE) P » :
19.~- En caso de utilizar sustancias eontenidas en el pr1mer y segundo llstado de ct1v1dades 1derados por la Federacnén -
como altamente riesgosas (tanque estacionario) y en-el caso: de ser utili ado’en caQtldades inferiores:a lag de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién 1V\del Reglamento delals ‘Ambiental, de l}[uevo Le6n, deber4 presentar
ante la Secretaria de Desarrollo Sust\entable del. Estado, un’ estﬁdlo de. rlesgo amblental y presentar cop1a de su resolutivo ante
esta dependencia.. v ,
20.\ Deberan contar con un ﬁrograma permanente que mcluB/a el control 'd'e,.l sectos N roedores
21. . Durante el funcnonamlento de la obra debera- 1mp11car el.uso eficiente. defla ' ‘nergia y di el agua, asf como de los recursos
materiales no perju\dlmales por el amblente, ello. con la finalidad de lograr un reduc ion de 0s 1mpactos amblentales y una
sustentabilidad del edificio. S ST ) L B : :
Aspecto Ambiental . - - s P .
Ruido y/b Vlbl‘ﬂClOl/leS S A

N\

A

ervlos polvoi y/o particulas
'stalaciéq de anun 105 ’sobre estas

L

22. - No deberan eéxistir espacms ablertos principalmente en casa habltamé}l este con la fmalldad de no, llmpactar

ey

negatlvamente el entorno.con el desarrollo de Jas actividades que generen emlslones de riido, /-
" 23.  Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vxbracmnesLno podrén colocarse en collndanc1a con

casa habitacién, via piiblica ni a lfmites del’ predio, en cualquier ubicacién deberdn estar\alslados acustlcamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NO 081 SEMARNAT +1994), 51endo de 68 dB(A) de 08:00
a20:00 horas (horario propuesto en'la ficha ambxental) Y / o Y,
24. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de 51stemas de sonldo, musu:a, Lntercomumcamén alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interiory regu\ado suvolumen a fm ‘de que no’ sobrepasen los Ifmlteé mdximos permlslbles de
emisi6il de ruido porla Noxtma correspondlente ni sus vibraciones. - .
25.No se permite la gjecucion u operacién c&e equipos-de somdo, mstrument,‘ s mus’ ,ales, bocmas, amphflcadores y smxlares e\l
interiores con espacios abiertos ni en via publlca _ e
Contaminacion del Suelo - - - )N I AR :
26,El suelo.debera estar protegldo con matenal 1mpermeable es. prothlbld_q reahzar cualquler .ja}ctlvxdad en suelo natural
27.Queda prohibido la derrama-o, vertldo de mater;al sélido o liquido al suelo alayia publ ay/o areas verdes -

\_ 28.Debera tomar medidas preventlvas para evitaro. mlmmlzar fugas de liquldosrq ie puedan, af?ctar el suelo del érea, ev1tando
colocar materiales y/o equiposSobre. suelonatural. . o e e :
29.El interior del establecimiento deber4 estar llbre de derrames/de grasa y aceit TR A / L '
30.En caso de usar transformador de energ[a eléctnca, este no. debera\estar sobre suelo natural ademas deberé contar con
barrera de contencién para ev1tar derrames \ RS s SENE IR

- Emisiones al Aire , v ' Sl [ i
31.En caso de contar con 4rea de coc1mlento esta deberé mclulr carhpana y. ducto o.chimeénea, un swtema de ﬁltros y cortinas de
/alre para minimizar las emisiones'de olofes partlculares den su caso un sistema eﬁc1ente de control parb lo cual deber /Ja~co r

con una bitécora de mantenimiento del sistema anticominante: Este snstema debera de contar con una estructura/ u permita
cuantificar la calidad-de emisiones de conformldad de- las Normas Of1c1ales Mexlcanas fo‘rrespondlem;es L Q N
32.No se deberan percibir olores.a predlos cohndgntes : o g T I U M R
Contaminacién del Agua Lo PR S P e S
33.Es prohlbxdo la diitgama o vertido de reSIduos séhdos ) lfquldos al drena]e samtano 0 pluV1al I \

i descargaS/ de ag\}a re51dual en la Secretayia de Desarrollo kustentable prevm a la operacxén del

e 1duales el proceso d/eberan cumphr con las Normas Of1c1a1es Mex1ca>nas :
o e drené)e deberan ser protegidos de derrames acc1dentales de resxduos s(')hdos’ 0 1
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pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevenir posibles coqtmgenmas, ademas de contar con trampas de aceites

y grasas. e ] —

Manejo de Resnduos Solidos ,

37.Deberé de regxstrarse comq generador de resxduos de manejo. especial ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable del
Estado.

38.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamlento, transporte Mg dlsposwlon final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Re51duos /v sureglamento), Ley

Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
39.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos'generados, dlchos contenedores
deberan de ubi¢arse dentro del predio sin vista.a via publica.
40.Deber4 contar con empresa autorizada para laTecolecci6n de residuos sélidos que generen. / y -
41.Deber4 contar con el regxstro tipo, volumen y destino de residuos generados (
Reforestacion
42.En caso de existir arbolado y que este lnterflere en la demolicién parc1al deber4 solicitar el permiso correspondiente para
su retiro ante esta dependencia.

-43.En el espacio destinado a 4rea verde,.deberd ser arborizado C({l’l 01 -un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5 0
centimetros de didmetro en su tallo.medido a 1.20 m de altura (de‘acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo .
Leon Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un &rbol dé las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 02- dos arboles), y debido que los cajones estan cubiertos, se repusieron los 2 encinos
de 5,00 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién f Usode Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se haré acreedor a las sanc10ne§éstablec1das en el reglamento de Proteccién Ambxental e Imagen Urbana de Monterrey.
lmagen Urbana - -

44,  En caso de anuncio deber ser de tipo adosadg al edificio (categorfa B subtxpo 1,2 & 4), para cumplir con el Reglamento de

Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incises e) y f) /rt 24 incisos a) y b} y c), Art 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologna ~. 0
45. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios a]enos al establemmlento

/TERCERO SZ hace del conocimiento al. propletarlo ocupa te 0 mteresado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos 6 requerimientos referentesy competentes de esta Autoridad Municipal se procederé alaaplicaci6n de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la. leydela materla /

porla Autorldad Municipal competent ]Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ~ i

) — //
En la inteligencia que, el mter/esado debera después de la demolicién parcial, ajustar fisicamente las dreas como refiere en el
plano del proyecto presentado, es-.decir, deberd cumplir con el 4rea libre, drea jardinada y habilitar los cajones de
estacionafiliento que se requiere conforme a la norma aplicable; de no hacerlo asi, esta autorizacién no surtira efecto y se
actuara en consecuencia con la clausura de la construccién y del uso otorgado, como medida de seguridad en los términos del
artfcul/ 328 fraccién IV de la Ley de Desarlrollo Urbano del Estado. ) o . o

/ (0 { S N .

. QUIR Tb ~Pob ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artlculo 344 de

’lai ey de Desarrollo Urbano deh Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que: Se sancionara pn la revocacion de las :
autqrizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erronegs o que se ¢ nsiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspon iente; I1. Cuando se construya un proyecto-
diferente al ut izado; o III. Cuando para el otorgamx nto de lali enc1a, permiso o autorlzaCmn el servidor publxco com eﬁefxte

etente.
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- SEXTO: Que con fundamento en el artfculo 402 (de la Ley de Asentamlentos Humanos, O{‘denamlento Terrxt9rlal y Desartollo
Urbano para el Estado de N evo Leén, la presente resolucién no prejuzga ‘sobre. erechos de’ propiedad y-se dict6 conforme
a los documentos;’ mformg; y datos- proporc10nados por el solicitante - por[lo‘,que'sera a-Su‘cargo y responsablhc{ad la
~ \autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espeaﬁcacmnes que ,‘iontengan 0s ,studlos, _peritajes, memorias,

responsivas, planos y. demas documentos “que presente ante la autorxdad y-con el apercxblmlento e las sanciones que
contempla el Cédigo Penél del Estado en sus articulos 385y 387 fracctén 1V para-al-que por s! o por mterpésxta persona
proporcione dogumentamén falsa o mmule cualquler acto; para ¢ obtener autorl)zamén, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada ‘con tales propoésitos a la- dependencxa admlmstratlva corr{espondlente, sin: los cuales ésta no se hublere'
legalmenteotorgado ' ‘ /1_5/,_ e e T A e \ e

SEPTIMO: La presente autorlzaaén no exime del cumphmlento de cualquler otra dlsposwlén legal de orden fed‘eKal estatal 0
mu\n1c1pal que sea de aplicacidn. o

OCTAVO: Previo- el pago de los: der’echos munlcxpales y. demés obllgacmnes flsc)ales correspondxentes notifidu C/v
personalmente. - As{ Admmlstratxvamente\actuando lo ﬁrma la C Secretarla Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del M
deMonterr\eyNuevo Ledn. & rormnmae emmime S e e e 4+
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'esente mstructlvo que entregue a una persona que duo llamarse . .~
/ e sxendo las lj_ﬁ]_ horas del dfa %\

Lo gue notlfxc a usted (por medlo del |
_owos Newa Sanano,

delmesde (Y)O\\/()/ . del: 2422 i ' ]:/ /

EL C.NOTIEICADO “LA PERSONA.CON{

NOMBRE )dﬁe)(\(; ﬁ(\‘wo Wé\%hdZ( Q\/‘?YQ NOMBRE L4
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