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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muynicipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
[ administrativo indicado al rubro; dicté la siguiente Resolucion: 2 : ,

!

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dfas del mes de junio del afio 2021:dosmil veintiuno.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000023-21, formado con motivo de la solicitud presentada, por la C.
LAURA ALEJANDRA GARCIA GUTIERREZ, en el caréctér de tramitador,-pfesentando la interesada la documentacién
idénea conla cual justifica 1egalmenté=la personalidad con'que comparece, asi comola propiedad y posesién respecto del
\  inmueble aludido, que para eljcaso son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en elia‘r‘ticulo 20 del Reglaimento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 160Bis y 162 fracciones I'a XV del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Len propietario del inmiheble ubicado en la avenida VALLE ALTO
S/N de esta Ciudad e identificado.con el ngmero-de expediente catastral (70) 51-004-144, én el cual la superficie es de
27,398.80 metros cuadrados, ya contaba cor/una construccién autgrizada de 797.21 metros cuadrados de los cuales se
‘solicita ampliar 7,096.86 mietros cuad ados, para dar un total'de metros construit/i' s de 7,894.07 metros cuadrados.,
solicitud mediante la cual pretendé'O‘f)tener las LICENCIA MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO
DE EDIFICACION. PARA SECUND{\R!A EN JARDIN DE NlﬁOS Y PRIMARIA, respecto de los inmuebles. ante/s citados,
Encontrindose el siguiente: ' : Sl e - : - .
A

s
N

ANTECEDENTES o -

UNICO. - Obra en el expediente, copia de Planos,e,.Ir{s_tru;ctivo,vOfi'cjg No. SEDUE 15505/ 202,1, co/n No. de Expediente

Administrativo L-000107-20, de fecha 21-veintiung de gpero,del,.zpz;qus,;mil»,vei'rn/tiuno, emitido por la Secretarfa de

Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se. autoriza.la Licencia Municipal de Construccién (Demolicién parcial y

Regularizacion) y de Uso de Edificacién para Jardin de Nifios y Primaria, para el predio ubicado en la Avenida V}gl-l‘? Altg

S/N, Monterrey, Nuev Leén.. = S : e S s o ' \\ 7
\ . PR N , A .

Obra en el expediente, copia de Planos e Instructivo, Oficio N?.-SEDUE 1/2%3\6\,032_019, con l‘<fo.b de Expediente Admml;tratlvo
L-oo§%9-19, de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria dg Desarrollo

b

Urbano,y Ecologia, por el cual se autoriza la Licencias Municipales de Uso de 'S’uelb"para Jardin de Nifips; Primgriz? y
LA : ra el pt‘(}dl{ ubicado enla Ay,enida Valle Alto S/N, Monterrey, Nuevo Leon./ / : <
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Presenta copia de Plano. de la Aprobacién del proyecto de construccién de un Club Hipico, aprobado por el Gobierno del
Estado de Nuevo Le6n, Agencia para la Planeacién del Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn, dentro del Acta niimero 33/87
de fecha 09-nueve de octubre de 1987, en el cual se le autorizan 2,859.34 metros cuadrados, de los cuales 319.31 m2
siguen existentes. ! ' : \

/

, l
" CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo,Urbano y-Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 148 .
fraccién 1, 203 fracciones Vy X, 235 fraccion 11,236 fraccién I y tltimo parrafo, 237 fracciones I a X1V, 355_\, 356,357,360,
392, 400, 402, segundo, Tercero y Noveno Transitorios de la Ley de Asentamientos Humar}los, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo-Leén, 281, 282 fraccién I'y 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
fraccionesIaV, 288 fracciones I a VI, 290, 293 fracciones [ a V, 294 fracciones I a VIII, 295y 296 dela Ley fle Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fracciénfﬂ, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11,12 fraccién 111, 13, 14
fraccion III punto 3.8, 15 fraccién 1, 16, 36, 46, 47, 4\9, 52,53, 64,139,156, 157 fracciones | y II, 158, 159, 160, 160 Bis,
162 fracciones I a XV, 168 y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mupicipio de Monterrey; Articulos 3
fracciéon V, 4 fracciones ‘11 y 1V, 5,8, 9,10, 11, 12fracciones ] a VI, 13 fracciones I 1I, y IX, 14 fracciones 1,11, y VII], 15
fracciones I, 11y IV, 16 fracciones I, I y 111, 17, 18 fracciones II y1X, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37,38,39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 5/,4, 55,56, 57,58, 59,60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,‘68, 69,
70,71,92,73,74,75,76,77, 78, 79,80, 81, 82, 83,84, 85, 86,87, 88, 89, 90,94, 95,96,125y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fracciones X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 Y XLII, 95, 96 fracciones 11 y
XIl, 97 fraccién VI, 99 fraccién X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracién F{ﬁblica Municipal de Monterrey, vigente
al resolverse la presente. ! /

IL- Que con base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, Aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, Publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Nuevo Leén Numero 147, con fecha 18 de Noviembre del 2011 y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Stelo contenidos en el Plan antes citado,.el'predio en cuestién
se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO VALLE ALTO-EL DIENTE. En una zona clasificada como
(ES) - EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS, el cual tomando en cuénta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente
dictamen, queda sefialado-que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta-con autorizacién de Uso de Suelo
para los giros de 3.18.1 Jardin de Nifios, 3.18:2 Primaria y 3.18.3 Secundarias, por lo que se consideran como
PERMITIDOS. i !

; ’
f

IL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 18-dieciocho de febrero del
2021-dos mil veintiuno, se observé al momeénto de la visita sin uso\. - '

IV.- Que, de acuerdo alo establecido en el segundo’ parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos

Urbanisticos, contenido en el Plan'de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a
la superficie de los predios les son aplig\:ables los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar: ; 27';,398'80 m2
Linearnientos NORMA PROYECTO OPINION
/ ‘ COEF i M2 COEF ’ M2 .
C. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ’ 0.70 19,179.16 m2 0.13 3,489.73 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ... : 250 - 68,497.00 m2 0.29 7,894.07 Si cumple
AREA LIBRE N / - 0.30 8,219,64 m2 0.87 23,909,07 Si cumple
CAV (Goeficienteile Area Verde) | T 0.20 5,470.76 mp 0.21 5,696.70 Si cumple
| Alturia M. or Nivel / N° de Niveles (Miximo) ' 3 niveles / 12.00 mts 3 nivel 3.93 mts Situmple
/ 4
)'/ | - {
; . /2 , /
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RErcuanto a la demanda de estaci‘énamienﬁd,_ de ,,éorifor_m_idad' con el Plande 'D'éSarroilo Urbapo del Municipio de
; Monterrey 2013-2025, Para el predio ubicado en.el Divsfci*ito,Ur,b‘a(rixvo Valle'AlfQQ:EL-DIENTE cumple de la siguiente manera.

o T R GRMATIVIDAD - § o SOLUCIONA
: S NORMATIVIDAD' - =4 - “"'REQUIERE ~ -+ :
ESTACIONAMIENTO (GIRO) 1““_‘1?” PORCADA, bttt i it it sty s
\ [ v CANTIDAD § uBS &/ = >l _— -
jardin de Nifios : © 100 T Aula S I 4Aqlas,é4ca}o_ries (_'j}gtecedente)
L N 2 . 4 Aulas'= 4 cdjones
o \ ) 150 06 i 1\;2 i 4 '»é$7.5f/156%2cajodes (;nté;:edegfej | |
Primaria 15000 ¢ M2 % 781627 150=5cajones. 78 cajones
Secundaria- 150.00 = - M2 . wo. 7.-555.667/:150 = 4 cajones:
a : o ) :
Total ’ “.. 19 cajones
. e . :

: H . : 1 I~ . ! Lo )
5 . ~ . ! Pyry it i . PR < . ) e '
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo.en béseﬂa,la,umdad B

s
de la actividad sdlicitada. '

icade Servi}cio efectiva

VIL.- Obran anexados en autos los siguientes exp”edientes y dictimenes Externos:. : y .
« La H. Direccién de Proteccién Civil del Estado emitié Oficio No. DPCE-SAP-J/R-443 /2020, de fecha 11-once de
diciembreé del 2020-dos il veinte, mediante el cual tiene a determinar que cumplg con los requerimientos establecidos
por el articulo 23 del Reglamento de Operacién del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente, por lo que ha sido
registrado ante esta H. Direccién de Proteccién Civil Estatal, con el ndmero DPCE-APM-033/2019, del predio ubicado
en la Avenida Valle Alto s/n esquina con Avenida Sierra Alta, Monterrey N.L. Exhortandolos a vigilar el cumplimiento de
las funciones de dicho Plan de Contingencias, bajo el aperci\"bimiento de q’ué.“e”sv"responsabilidad de los propietarios,
poseedores u ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones:legales existentes en la materia, asi como
las recomendaciones o medidas de prevencion de riesgos y de seguridad-establecidas por esta H. Dependencia Estatal de
Proteccion Civil. . S s S c )
+ La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Nuevo Leodn, med/ianté oficio N¢. 312/SDU/2020, de fecha 21-
veintiuno de agosto del 2020-dos mil veinte, mediante el cual una vez analizado el expediente 11/SDU-CTGH/2020,
relativo al predio iden‘gziﬁcado con elnﬁrrf_efo de/éxpevdientq\c,a‘tas‘tral 51-004-144; una vez analjzada y evaluada toda la
documentacién allegada respecto al expedienté, se sefiala ent;,re otras cosas, “ la redaccidn de’ 7 puntos del Acuerdg al
Quinto Punto del Orden del Dia, los cuales deberd acatar; para finalizar, la presente Opinién-otorgada es sin prejuicio de lo
que acuerde la Autoridad Municipal correspondiente, quien determinara lo que s requiere para la realizacion de las obras
y actividades del proyecto”. . . - . T A
_» La Direcci6én Técnica del Organismo de Cuenca de Rio Bravo, dela.Comisién Nacional del Agua, emitié oficio No.
" B00.811.-592(2020) en fecha 29 de septiembre de 2020-dos mil veite y plano No. DZF-NVL-1414-20, por medio
7 delos cuales se indica la Delimitacién de 1a Zona Federal por las mérgenes del.arroyo “Ld Virgen” afluente al rio “La Silla”,
en la colindancia con el predio ubicado en la-Av. Valle Alto sin ntiimero, esquina con Av. Sierra Alta, ubicado en la ex
[ hacienda La Estanzuela en el Municipio de Mgg‘t\eyx_‘,rey,y P'ori‘l'o/ap't_erivor se qqmunica,q,ué se debera colocar mojoneras en
los vértices que identifiquen el limite de la zona federal con la- propiedad e inforine por escrito a este Organismo de
| Cuenca la fecha de colocacién de estas, pafa que el personal del éreaic‘orrespohdien‘gg verifique su cumplimiento.

"« Escrito de fecha 04 de enero del 2021, firmado por la A\rq Laura Alejandra Garcfa Gutiérrez, con niimero de Cedula
Profesional 7998543, en donde se manifiesta como- Dir Res :
[ " Arquitecténico, de la construccion ubicado en la Avenida-Valle Alto s/n; Bk hacienda La Estanzuela, Montdrr

Ledn.

s

rector Responsable.de ‘Obra y Asesor en Disefio-Urhidiio. y
, Nuéve |

S

VIL- De igual forma se encuentran anexados los docm‘lmentosy dictdmenes Internos que enseguida se mencionan:
Ror parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: -
Ve pfecha 30:tteinta de marzo-del 2020-dos mil veinte. -~~~ - S
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3 \ ) . / /
e Mediante’ ‘oficio ntimero DPTDU/V/151/2021 de fecha 17 de mayo del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié\opinién técnica en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista, vxal geblendo cumplir con lo mdlcado en el mismo, las cuales seran prec1sadas en el presente
Dictamen.
* Mediante oficio niimero DPT/E/020/FEBRERO/2021 de fecha 30 de abril del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Mecanica de Suelos realizado por CH,
Consultoria-Construccién, y Asesores conforme a lo dlspuesto en €l Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, las cuales seran precxsadag en el cuerpo de la presente resolucion. -
Mediante oficio niimero DPTDU/H073/2020, de fecha 18 de mayo del 2021-dos mil veintiuno, la eDireccién de
Proyectos Técnicos de‘Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 opinién técnica en Materia de Hidrologia, el
cual fue realizado conforme ala informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo\que el proyecto es factible
desde el punto de vista; debiendo cumplir con lo mdlcado en el mismo, las cuales seran pre((:lsadas en el presente
Dictamen.
sMediante OfICIO niimero DPTDU/G059/2021 de fecha 12 de mayo del 2021-dos mll veintiuno, la Direccion de
Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, gmiti6 opinién técnica en Materia de Geolégico, el
cual fue realizado tonforme ala informacién presentada por el solicitante y plano, conch{yendo qlie el proyecto es factible
desde el punto de vista, deblendo cumplir con 16 indicado en el mismo, las cuales seran prec1sadas en el preserte
Dictamen. ;
Por parte de la D1recc1on De Ecologia Adscrita A Esta Secretaha
*Mediante oficio No. 1365/2021, dentro del expediente LTA-000042/2021 de fecha 19 de mayo del 2021-dos mil
veintiuno, la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ec/ologia
los cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por el dolicitante y plano con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad.
Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd de Secundaria en Jardin de Nifios
y Primaria previamente autorizados, débiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el
presente Dictamen. . Ny

/ / \ .

Que, de acuerdoalo expuesto fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén:

{
A

ACUERDA?

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas én los términos sefialados y bajo las COl’ldlClOHES que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION: PARA SECUNDARIA EN JARDIN DE NINOS Y PRIMARIA, del inmueble ubicado
en la avenida VALLE ALTO S/N de esta Ciudad e identificado con el néfmero de expediente catastral (70) 51-004-144,
en el cual la superficie es de 27,398.80 metros cuadrados, ya contaba con una construccién autorizada de 797.21 metros
cuadrados de los cuales se solicita amphar 7,096.86 metros cuadrados, para dar un total ‘de metros construidos dé
7,894.07 metros cuadrados. ,(

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir a lo anteriormente mencionado,” se considera
técnicamente FACTIBLE lo selicitado, debiendo ademés cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones: !

A. De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se consndera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo

ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obl’gacmnes _ P

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con lag contenidas en la

documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 7 al 7 de ’Z), la cual queda debidamente autorlzada y forma parte

integrante del presente acuerdo. -

2, La Licencia,Municipal de \Construccién (Cartulina) que en este acto se autorxza y qué es parte anexa e 1ntegra1 del
] de%m permanecer en todo momento en un lugar visible' en la obra, e igualmente debera permanecer (elﬂugar

ditel, establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

\ . i ;
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& copia de losplanos ,a'pi‘obados, de Uso.de Edi_ficacié'nvy)Construccién",deberéh, conservarse en la obra, y estar a
disposicion dela autoridad. e ' T R : - {
4 De conformidad con lo e

‘ lo establecido-en el Articulo 26. del Reglamento para las Construcciones del Municipio de~
' Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, e otorga al solicitante un lazo de 03-TRES ANOS contado a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras défc”‘onsftruccién‘au'torizvad\as.: R
5. Es obligacién de los propietarios el cm‘xstruirfy'éonservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocuparites o vecinos en relacién a incendjos o materiales peligrosos de acuerdo alas reglas o hormas establecidas por las
autoridades competentes. P PG E IR S0 S Ry o R '
6. La presente licencia de construccion se otorga bajola respongiva del perito o peritos, que coh el caracter de directos
responsables dela.obra o corresponsables, asumen la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales
y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplén las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o disposiciones
de caracter %)gn\eral que expida el ayuntamiento de monterrey N. L:yrenlos demés ordenamientos juridicos relativos.
7. Se prohibe " dejar y/o arrojar, en las areas.publicas- 0 privadas, .escombros, tierra o material, producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tetracerias. & e )
8. Con fundamento en el articulo.10.del Reglamento para las"CQnstru,ccimies del Municipio de Monterrey,
debera contar con una,péliia de seguro de responsabilidad pivil contra terceros.durante el proceso constructivo
y hasta 1-un afio posterior: de (haber entregado el oficio' de terminacién de obra;, dicha péliza debera dar
cobertura, aunque la obra en construccién sﬁev'clausuradaosuspendida. R 7 ’
9. Es r¢sponsabilidad del Director Resporisable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion. . : o '
10.Se le apercibe al propietario, Dire}:-tquesponsable de la Obra;-Asesorés qué se-deberan sujetarse a las Aisposiciones
contenidas en los Articulos del 8 al'16-del Reglamento para las Construcciones del municipio de Mont’errey, N.L.ya que,
on caso de nio hacerlo asi, sera acreedor'd las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacion, asf como
las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que hayalugar... = S '
11.El horario de construdcién serd delunes a viernes de 8:00 a 17:00 ho\r’as,y'sébados 8:00 a2 16:00 horas en dias
habiles. ~ - T P e S .
12.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en _?Via.»pﬁb"li(;a,' habilitar banquetas, etc.,
primeramente, debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccién Téchica de la Secretaria de
. Servicios Piblicos. - . - o) / o e ' .
" 13.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de 13 via publica para colocar momenténeamente los materiales
de construccién o escombros; sin invadir la superficie de ro amiento, Se débeg’éf obtener de la autoridad municipal
competente el permiso corfespondiente. g ' L ' '

14.El Director Responsable de Obra del?qrétljés‘petar"las obligaciones indicadé‘s ‘en ‘el,_"aii‘tiéiilo 12 ffacciones 1a Vi del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. S

15.Debera Vigilar que el proceso onstructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados desu responsabilidaddilje;k:‘;a-y;solidaria, que establecen los articulos
8,9,10,11,12,13,14,15 y 16-del Reglamento para las Construcciones del municipio -de Monterrey y las disposiciones j

aplicables de la’Ley de Desarrollo Urbandciel Estado de Nuevo Ledn..
16.El propietario o poseedor-de un inm

leble deberé de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratdndose de.cons,trucci,on‘esvtipbab, 42, 4by 4¢ de un seguro d_e;_re_sponsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construceién. : ' S ' :

17.No utilizar log drboles, en su ¢aso/ como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
18.Deber4 teier atencion especial en el.control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales;-de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo-"Cualf;dabgrg
implementay las acciones necesarias, tales como’ mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maguinaria
colocagién de mamparas; etc. S () g ) L o : p ’
Deberd mantener un control permanente y adeduado en Ica,\c,lé una-de las etapas de la construccién y en el manejo de
Aitesilitedimateriales; de tal forma que mediante coldcacién de mamparas de ,cualesqlliera materiales, riego frecuente,
Mra accidn, se evite 1a generaciony em\iéién de polvos queafecten o causen moles\tias aveeihos.
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_20.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final

N

) :":.‘Ahjm DE PESATY

mediaate empresas o en sitios autorizados)., colocandolos Hentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos'generados por el personal. Vo . )
21.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberé contarse con estufa a base
de gas LP o electri¢idad. : e \ .,
22.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de
la Vvia publica segtin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio dg Monterrey Nuevo
Leén. ’ Yo . o
23.Debera implementar/un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. ' N / o
24:Previo a la construccién deber realizarse la conexi6én correspondi?r&te a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de aguatanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. o ,
25.Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento phra las Construcciones del Municipio
de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional
contratado, jun.\tos 0" por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue efecutada bajo su supervisién o asesoria Y cumpliendo
con las normas que la ingenieria exige y conforme q lo autorizado. ... * De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante 11 autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia)
la terminacién de obra (Obra Terminada). W I
26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la.gjecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. -
27.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
ptiblica, el Municipio proceders a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién
en que se usé la mezdla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N.L. o : ( : o \

f N . .
B. En cuanto a la Edificacién deberé\cumplir al'inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos_autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos ysalilas a la
zona de estacionamiento, altyra de las edificaciones, etc.).
2. No podrd_utilizarse el inmueble que hos ocupa para ur uso diferente del autorizado en el présente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del pfoyecto aprobado, sin haber ~obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. ‘
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Jardin de Nifios, Primaria y Secundaria en el predio en cuestion.
4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea-de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado erf el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el

~proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5, Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 78-setenta y oclo cajones de Estacionamiento que requiere
e{ proyecto. Con las dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 5,696.70 metros cuadrados de drea de Jardin
que requiére el proyecto. \ / ,

7. Debera conservar a la edificacién en buenas_condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

.conviertan.en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. .. R S
4 S . s P R e
8.{ Los acabados en las fadhadas deben mantengrse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. . - o
9.\Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por-le que se
. " {-—“’ 6 Y - ’/'
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. ehe de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
imovirhiento. R BT AL T
10.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior.del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media call¢ y-en todas sus colindancfas. % .0 v o S \

11.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de,,ReSbueStﬂ’* ymediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como'la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) ezmitida por la direccién:antes mencionada previo al inicio-de ventas o rentas de los inmuebles en

observancia de la Ley de’Proteccién Contra Incendios y‘Materiales ,P‘eligrqsbé del Estado de Nuevo-Ledn. '

12.Deber4 cumplir con ‘el reglamento de Limpia y Re]-gul,aciéﬁ Sanitaria: de la Sécretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. - NI ANV e .

i

SN

/ C. En materia de Ecologfa, debera de respetar 1o indicado en el Oficio No. 1356/2020, dentro del expediente
LTA-000198/2020 de fecha 03-tres de junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de li“{:ologia j
adscrita a esta Secretaria'y que enlo s\iguienté setranscribe:. - e R :

Du’rantelaetépade ampliacién. . g )' b ,\'_ J P AR /

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). e e e :

I 1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma AmbientalEstatal NAE-SDS-002-2019.
2. En caso dé,que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE); debera contar con un residente de obra y/o
responsable: ambiental que vigile'*p,ermanenteﬁ\erite el control de la contaminacién ambiental principalmente en la
emision de polvos en la obra de-ampliacién (numeral 6.1 del NAE). e ' '
3. Debera cumplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obradé ampliacién. .~
4. El horario de las actividades de ampliacién sera de luhes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdpados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles. =+ e - \ poo '
5. Los residuos provenientes de {a ampliacién deberan maneja\rse (a«lmac”{e‘na’miento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la) Ley General pard Ja Prévencién y Gestion Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable dél Estado especificado en
lel numeral 9.1.2. 4 del NAE. = / T I S :
6. Los generadores de residuos de ampliacién deberén presentar el calculo de‘los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RUy residuos para dispasicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de-Desarrollo Sustentable del E'stado_.\ e E ' o
7. Las actividades, los equipos 0 magquinaria.que provoquen ruido ,y/o',v'iblxaciones, durante.la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, vfa publica ni ‘a Ilimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados ‘actsticamente ¥ no deberdn sobrepasar los limites méximos/permisibles de ruido en fuentes'fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de.68 dB.(A) de 08:00.217:00 horas. ~ = = e = I
8. Debera minimizar las emisiones a l,a‘vé.tmésferazgeherédas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes-proveniente del escape de los vehiculos autpmotores en circulacion
que usan gasolina como combustibleXNOM-041-SEMARNAT-2006.. - Sl 7o : X
9. Las obras de ampliacién que correspondan 3 la clasificacion grande ‘(ver Tabla 4 del NAE) deberd contar con un
monitoreo de:particilas a fin de evitarque las er;?isiones,1’supelﬁen'el-valor limite permiéible establecido-en la NAE.
10.Las unidades de transporte de residuos deberdr contar con m’lmelro-.,y,cé;digo de identificacion otorgado por la
Secretarfa’de Dedarrollo Sustentable del EStadO y conlaautorizac16n pal‘alareCOIGCCI(Sny/{ransporte de residuos ‘je

manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehicwlbé que cuentan-con la/aukto.pizacién de la Secretaria
(numeral 7211 del NAE). . S : R :

11.Se debera regular la velocidad de operacién de los.vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos d fin de'no provocar la.emision de particulas y polvos de suspension y re-suspension a
la atmaosfera. El limite maximo de velocidad iO?terior no-podra ser maximo de 20km/h. —

s Planes

12.Encasodequ “Lé)ss,residuos'de construccidn-sean igual o arriba de 80 m3’deberé_prre§,enta‘r la formulacién x{éﬁly
de Ma”ﬁgfo ante 13%ecretaria de Desarrollo Suxstentable-del Estado para cumplir. con lo establecido en. laNOM-161-
Y { B < A . - AN

7/

,y presentat copia de su aprobacion ante esta dependéncia. -/ v
izar lacantidad y duracién dela exposicién de la tierra g fin de evitar la dispersién de blvas, debera

.
o *s
: /a"c'ciones y utilizar los equipos o. sistemas que permitan evitar que los vehiculos qug transpo
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mdteriales de la ampliacién derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberan transportarlo humedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujéta{da para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

- 14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7,2.1.6 del NAE). .
15.Para, el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta sé podra almacenar en cisternas temporales o

/ cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. ra »
16.La caja de carga debera ¢ontar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por )os costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). 5 '
+17.La descarga del camion se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros c\é altura, se deberd vaciar la caja del
>camion lentamente, y en su-caso, debera manteﬁqf‘*}os contenedores de materiales'cerca del vehiculo durante la caftga
(numeral 7.2.1.'11 del NAE). s ’
18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitadosfcdn‘cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberén de contar con el permiso correspondiente.
19.El almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras deé targa y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar Ia
dispersi6n de dichos materiales por accién del viento o arrastr? por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién
de cubierta sintética o la hume¢tacién con agua tratada, agua gris, agua né potable, o bien tratar con un supresor de
polvos. ¢ S _
20.En las e$tructuras mayores a 2 pisos:(0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de ‘polvo, con.el objeto de
evitar su dispersion al exterior, asf como la caida de materiales ytresiduos. :
21.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarro/]lo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. . ’
22.Deberd establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para
el transito vehicular), la aplicacién previa en éreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos ¥ en las'porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del
riego durante los dias més secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante
el uso de agua tratada, agua gris, agua'no\p.otable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersion del
material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos. v :
23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccion potencialmente reciclables
" enlas areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE). |
24.Debera minimizar la cantidad y duracién de Ia exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
25.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. ( - L ‘
26.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
27.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas). ' : o ‘ -
28.Deber3 utilizar el riego conagua ,tfrrf{tada, aguagris, a/gua no potable, o bien tratar con un supresor de polvosno potable,
de las superficies-a trabajar de 15 g4 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra,re\‘/itar')dp formacién de charcds. , . \ '
. 29.Las vibracignes que puedan generarse no.deber4n ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
débéFan, contar coh un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibracjones al entorro.’ "
\ : deTgiciar y durante las actividades de la ampliacion se debera tomar en cuenta y monitorear continiamente el

calidad del aire en el Area Metropolitana de Monteryey (de la estacién mas cercaha del SIMA) que en;jte/la
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&#stiand correspondiente mediante la pagina electyénica httpr/ /www.nlg ob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las yaestablecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental enla calidad del aire. R T e S S ' :
31.En presencia-de vientos mayores a25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelaci()/n y
otros movimientos,de tierra, Asf mismo podréf'contihUar Sus 'activgia'dquunaye'zfqué lavpreiSéngié de viento se encuentre
en condiciones normales. St SRR R RGN R E S ' S
- 372.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el l{imite del predio, rodeando todo ¢l.perfmetro con un remetimiento no
menor a 80<<m, conla finalidad de contener los polvosy/9 partjculas producto de la construcciéh en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anyncios sobre estas éstructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
33.Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de ag‘u"a';ﬁ’otable‘y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadotes asi.como insumo de la.obra, ddemas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de-drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios -
especializado, que cuente.con la autorizacién de Ia Secretarfa de Desarrollo Sustentable. ‘ :
\ Durante la etapa de operacion.- ' Lo S :
Generales e N g s e e
34.Deber4 elaborar programaé delimpieza para banquetas de sus frentes, faChaqas ytechos de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersion deagua tratada, aghia gris agua no. potable o supresor de olvos; 0-en'su defecto, podra
utilizar; tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando'cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (nurmeral 8.1,7.2y8.1.7.3 de la.Norma Ambiental Estatal
NAE-SDS-002-2019. NAE). o L
35.Deberd cumplir cada-yna de‘las medidas de mitigacién establecidas en el:resol}lti'vd del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Instituto Educativo: Jardin de Nifios, Primariay Secundaria” emitido ,

- ~

por la Secretaria de Eesarrol'l’o Sustentable del Estado (Oficio Num: 0430 /SPMARN-1A/21). ,
36.Debera cumplir on, cada una de las-medidas de mitigacién establecidas en ] estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto dénominado “Instituto Educativo: Jardin de Nifios, Bﬁhfériay Secundaria”.

37.En caso de que el lpboratorigj'pretenda utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado deaacfciyidades
consideradas por la Federacion como altamenteriesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores-a lag de
su reporte, en correlacién conlo establecido por el djiverso 18 fraccién IV del Reglamento de’la Ley’Ambiental de Nuevo
Leén, deberd presentar ante la Secretaria de \Desarrollo Sustentable del Estado, un_ estudio de riesgo ambiental y
presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia; - , N o ' ’
38.Deberan contar-con un programa permanente que incjuya-el control de 'i-nseCtos‘y,roedores;‘

39.Durante el funcionamignto dela obra debera implicar el uso eficiénte de la energiay del'i;igua’, asf como de los recursos

W .

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello'con la finalidad de lograr una reduccion de los impﬁaqt?s ambientales y \
una sustentabilidad del edificio. - Ll el L i

Aspecto Ambiental - ' o o '

Ruido y/o Vibraciones . | ’ o

40.No deberan existir espacios abiertos ‘principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen /emisiones ‘de ruido.
41.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que pr voquen ruido y/o Mbracﬁiones; no podran colocarsd en‘colindancia
con casa habitacién, via priblica ni a limites del predio, &n cualquier ubicacion deberan estar aislados aclsticamente y no
' deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes;fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 68 dB (A) de 07:00 a 16:00 horas-(hotario propuésto en la ficha ambiental). .

42.En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altaVocés,defSistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc. !
deberan estar orientados hacia el interior 'y regilado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos
permisibles de emisién de ruido porla NQr‘ma‘cOr'vr,es‘andivente,_’ ni sus.vibraciones.” - , - IR St
43.No se permite la ejecucién ‘W opéracién de equipos de’ sonido, inistrumentos musicales, bocinas, aniplifi‘&aﬁ{ore,s y
similalses er/interiores con espacios abiertos ni en via pablica, T o ' AT
Contamiggcién del Suelo. -~ ) - IR T e [, ' ’
A0ebera estar protegido con materialimpermeablg, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

N

44.%
9 Ay Loy TH . . L 'y AL ; £ T .o s ’ . (s . -
45,0908 ) .1do 14 derrama o vertido de material sélido o liquido al'suelo, a la-via publica y/o areas \lrydes. .
J65EE i ' p&edidas preve\ tivas para evitaro ‘minimizar fugas de liquidos que puedan afectar vsuel.b deled
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evitando colocar materiales y/0 equipos sobre su\‘elo natural. .

47.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

48.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. »'

Emisiones al Aire o .
49.En caso de contar con laboratorio de Quirpica debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y
cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas\o en su caso un sistema eficiente de control, paralo

N

o \
50.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua b -
51.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario, pguvia‘l 0 a la via publica. _
52.Deberd registrar sus desca gas de agua residual en la Sétretaria de DesArrollo Sustentable prévio a la operacion del
establecimiento. - N ' . . !
53.Los liquidos residuales gel proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
54.Los sistemas de drenaje’'deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar, alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales Yy prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. e ] } , b
Manejo de Residuos Sélidos : . '
55.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable

del Estado.

58.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de lc\)s residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. ,
59.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que geneér¢n.
60.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ,
Reforestacion \ I y i
. 61.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-172-20 el cual fue resuelto con la reposicién de 13-trece
\encinos\de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal, . : :
62.En el espacio destinado a area verde, delieré ser arborizado con 57-cincuenta y siete arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 céntl’metros de'didmetro en su tallo medido a 1.20 mde altura (de'acuerdo ala Ley de Asenta\mientos
Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Leén Art. 215 fraccién V1) y debera de
contar con 1-un érbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 39-
treinta y nueve arboles), por lo cual debers de arborizar en total la cantidad de 96-noventa y seis arboles de las

7

Art. 92), en caso de inqumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. |

Imagen Urbana - ' - S . Co
63.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) yb)yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbaiio y Ecologfa. : s

64.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D, l%mcuéﬁt\d a¥ialidad debers cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/151/2020, de fecha17 de nrayo
gl 2021-dgs mil veintiuno, emitido por la Direccién Té¢nica de Desarrollo Urbano S
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1. El proyecto debera-respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan t’él.e_ Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al Plan Parcial.de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafion del Huajuco 2010-2020, a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado,de ‘N{Qe\fo”k{e/:én y al'‘Articulo 64 dél’ngé%lainento'par’ai las Construcciones del Municipio de |
Monterrey. s S SR e Sl IR e

"a) Para la avenida Sierra Alta deberé{vrespetér‘su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Paralaavenida Camino aValle Alto deberd respétar un ancho total dé.20 metros, 10.00 metros medidos del eje central

de la avenida hacia el predio. N e R e

¢) Enlaesquina formadapor Ja interseccion de gstas vialidades deberda respetar un ochavo con radio de giro minimo de
5.00 metros. Lol / T T T T e S :

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la viapblica con la que colinda el predio. - J

2. ElPredio ¢uenta con afectacién vial por la avenida Valle Alto, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano |
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Plan Parcial de Desarrollo.Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010~
2020. Alrespecto y de conformidad con el Articulo 64 del R‘é’glamentéipa’rafl?‘sCOnstru'ccibn'es en las superficies previstas

como afectacién vial se prohibe realizak cualquier: tipo-de construccién u-obstruccion.-

El propietario quedar4 condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de esta vial'i/c{ad debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o federal segifn sea la instancia que la lleve a c\abo, quedara
obligado a dejaklibre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como
via publica. : ' SN e T ST ' »

3. El proyecto.deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentrg-del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio‘de Monterrey 2013-2025.

4. Deberan cumplir con las dimensiones- de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterre\y, el cual indica que las dimensiones :
de los cajones dispuestos en baterfa -deberdn ser por /lo menos de 2.70 x 5.00 metrok, tomando en cuenta las
caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de
los cajones para yehiculos compactos, 10s cuales de/berén ser de 2.50 x 450 métros. - - (g , /

5. Deberan disponer de cajones de éstacionamiento para personas discapacitadas, los cuales eberan ser de 3.80 x 5.00

metros, conforme a loindicado éfi el articulo 37 del Reglamento (;le\Acc/esibilidad,vy cumplir con lo‘indicado e el articulo
38 del mencionado reglamento. =~ - Sl ( N Ny
Articulo 37.- E] niimero de cajones de estdacionamiento.para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38.- Los cajones del estdcionamiento para personas.con discapacidad deberdn. contar con las siguientes
caracteristicas: e B i ' g IR /

- La ubicacién debe ser cercana o ddyacente a la entrada accesible; e
11.- El cajén de‘estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por-5.00-m de longitud; k

N '\“
1IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circklacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién

central debe tener minimo 6.20 m=-El ancho de la circ‘ulaéiéfh'debe‘s'er:‘min'imp" de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; - ' L / T s L
IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el:simbolo.de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en-el menor de sus lados, ubicarse céntcadg en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; ‘ e S e T
V.- La superficie de ln ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante;y
VL.- Deben cumplir con las disposiciones dedrea libre de paso. . S
. Los cajonés deberan estat cl"aramgn'quélirriitados mediante pintura sobrela superficie. El dreg de los cajones deberd
‘estar en tgdo,momento libre para ser ocupada exclusivamente por-vehiculos. ‘ o

P

"F,-_ R

comp®

7. Conrespectoala via publica, queda prohibido separar _lugéf,es'deve/s/tap-ipnamientq siel lugar no edta autorizael?
exclusivo, dé acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8. Los accesos vehiculares al'esta'cionamie'nto;’a.lo:s-Cajpnes de‘es't"acionamientb vxdal,ancléndve, ascenso y’descenso&deb'en
. estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras yéhictlares. \
Por %ﬁor o, ebe\réh_ existit ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o-arbol colindantes a
N

,l.te?/}é entrada: sal‘idaalo’s”USharioﬁs;.{;Q E R R
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9. i Los accesos vehiculares (entrada y»sélida) deberan tener 3.00,metros de antho por carril de circulacién, de acuerdo

con el Articulo 64 del Reglamentc de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento-deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo

sera de 6.00-seis metros. , ‘

10; De acuerdo al Articulo 94 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo y al Articulo 130 del Reglamento para las
...... Construcciones, queda prohibido la enitrada y salida vehicular a través del ochavo resultante de la interseccién de las

vialidades colindantes. B _ ,

11.Los pasillos' de circulacién vehiculay con cajones dispuestos a 90 grados con respéc%o al mismo pasillo o de doble

sentido de circulaci6n, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros. Para cajones de estacionamiento dispuestos a 45

grados deber4 tener un pasillo minimo de 4.00-thetros de antho. Lo anterior de acuerdo al Articulo 65'del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. o

“Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser jitilizados como estacionamiento. i -

12.5Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circula\c/i()'n ya sea con letrero o con pintura en la superficie de

rodaniiento en la entrada y salida del andén,respetando los sentidos de circulacién propuestos en el plano de proyecto

présentado. / - ( ‘ -

13.Dadas las caracteristicas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el Desarrollador

quedard obligado a implementar las siguientes consideraciones: \

N ' 4
* De acuerdo a la informacién incluida dentro del Andlisis de Colas del Estudio de Impacto Vial el colegio se estima
tendra la siguiente poblacién estudiantil y los siguientes horarios una vez que se encuentre operando al 100 % de su
AY

capacidad:
: I
Horade Hora de : \
, GRADO Alumnos Entrada Salida
‘ " Jardin de Nifios._ 176 8:30. 13:30
' _ Primaria 504 7:00 14:00
,Secundaria 252 N 7:30 14:30
' Total: - 128

{

Respectoa este punto, es importante mencionar que los andlisis realizados dentro del ‘Estudio de Impacto Vial
corresponden a los datos citados, y que cualquier incremento de ntimero de alumnos o nimero de aulas debera
considerar un nuevo analisis vial, es decir un nuevo Estudio de Impacto Vial\. Las presentes obligaciones se emiten
considerando un plantel educativo de estas caracteristicas y la mencionada poblacién estudiantil.
* Deberd aprovechar al maximo la zona de aseenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos
bloques como minimo 7 vehiculos simulténeamente para el ascenso y descenso de alumrjos en las diversas zonas
propuestas para este fin y contar con el personal necesario. Lo anterior de acuerdo a los analisis realizados en el estudio
- de movilidad presentado. : ‘ ‘ i
* El carril vehicular del andén debera tener un ancho minimo de 3.00 metros. ,;\diciona]m\ente se deber4 habilitar una
{ zona de ascenso y descenso (banqueta) de alumnos de al menos 2 metros de ancho. "
/ ¢ Equipar al pe/rsonal que identifica los vehiculos con equipo de identificacion, radiocomunicaci6n, digitales, de
deteccién o autoparlantes para que con tiempo los alumnos se formen en el punto dondele corresponda hacer su ascenso
a'su respectivo vehiculo. Debera contar con personal que anticipe que cada alumno esté listo con sus respectivas
- pertenencias y formado en su lugar respectivo. . ' '
* Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado asi como a los padres de familia de los

procedimi]e‘ntos que se vayan a tomaria fin de hacer la entrega y recepcién del alumnado lo mas expedita posible. -

* Nodeberan permitirse otro tipc? de tramites durante los horarios de entrada y salida de 165 alumnos (horas pico) que
puedan ocasionar demoras a los vehiculos que.dejan y recogen nifios. - , ‘

. Si_ggg_t;i.ena\ informacién importante que deba transmitirse a 195 padres; esta debera ha_cerse oportunamente-por
escritgLNo deb&¥ocuparse el tiempo para larecepcién y entrega de alumnos para este fin. : ‘/e ,
rohibido hacer entrega o recepcic’m/de alumnos sobre la vja publica (banquetas). ~

; / \ -~

/
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zberan contar con un reglamento interno, para gye lqsipadres de familia ,respeté/n'l’a operacién vehicular (andény
. zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberéan seguir-dentro y fuera de sus instalaciones:-Aunado a lo
anterior, debera fomentar programas para reducit el nimero de vehfculos‘que arriban actualmente al Plantel tvehiculo

compartido). S e e Ty B N T

e . En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos ‘de 'ﬂg/réduacioﬁes;deportivos o fechas

conmemorativas, etc.), d_éber’én'realizérlos-en'otras»,edificacidne's‘ que cuenten con-él estacionamiento suficiente para

solucionar la demanda de cajones dé(estacionamiento,—‘ya que-la cantidad de cajones propuesto no es suficiente para
cubrir la demanda vehicular necesatiaen esos casos. T e , '

14.E] Desarrollo queda obligado-a que la operacion que presente, asi como cualquie{ servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de accesgs'y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y

ala zona colindante. La operacién {ehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

15.El proyecto deberd tener eI"’séﬁalémien‘_co (horizontal y vertical) de tipoinformativo, restrictivoy preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio, Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio

DIVYM/SA093/1V72021, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la

Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha 19 de Abril del 2021y plano de propuesta vial, el solicitante queda obligado

a realizar los sigliientes trabajos antes de entrar en operacionesi -~ Ty o

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificadc en-al plano.de la propuesta vial autorizado, incluyendo
; ]a modernizacién de los seméforos del C}ﬂu'cero Av.Valle Alto'y Av. Sierra Alta, tal y como lo sefiala el plano de la propuesta

vial aprobado. - : AN R TN 2 '

2. Debera delimitar las zonas a intervenir conlos dispositivos para el control del transito necesarios para salvaguardar

Jas Zonas mencionadas segun las normas vigentes. J e e '

16.E] Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva-y reparacion de banquetas

asociadas al transito que- generard. el Desarrollo en su etapa de construccion y 3l la-habilitacién de las banquetas

colindantes. . [ ’ L \b S ,

E. En cuanto a Hidrologia debera cumplir con lo indicado en’ el oficio DPTDU/H073 /72020, de fecha 04-cuatro

de junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano.

La presente revision se sustenta técnicamente en el estudio hidrologico e hidraulico realizado por el Ing. Juan Alberto

Vera Herrera (Cédula 7925353) con fecha de diciembre 2020. Se reiterala responsabilidad del propietério de los efectos

de/su construccion tal como lo sus¢riben los articulos No. 8y 9 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio de

Monterrey en materia de Responsabilidades. T e SN

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de '10/5 escurrimientos pluvial‘es sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo:

riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin'de mitigar los /riesgos deinundacion

en los puntos de coincidencia/de caudales pico, y conforme alos articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y

Uso de Suelo del Muriicipio de Monterrey. . ' _ A : | : ’

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar\o utilizar como vialidad todos los cauces de rios'y arroyos, que aparezcan en la

red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran-en'dichas conductas deberan
\ realizar las acdiones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta

infraccion. o B B T -

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de ,Protecc'ién,/.Ambiental e Imagen Urba\la de
Monterrey; queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe résponder por log dafios 'y perjuicios que ocasione-por arrastres 0 inun’d’a‘ciones causadas por
alteraciones al sistema natyral de drenaje pluvial. X s o

e

’

El predio se encuentra en zona de riesgo Hidrolégico Mu\y'Alté dé Encharcamiento (esto deacyédrdo al Visor del Atlas de |

Riesgo para €l Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico Oficial €1 22 de marzo del afio 2013),
por lo que debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico ~ hidraulico asi como segtiiizlos, /
lineamientos marcados enel Oficio No. 312/SDU/ 2020 el cual fué-emitido por 1a Secretaria de Degarrollo SustéQt ble del”

) Estado de Nuevo Leén el cual tiene fecha de .’éxPediEi"'éh’dél 21 de agosto-del 2020. -\ -

\ D.ebeﬂ‘@mgs'p,étar la delimitagj_én gi_e la zona fedéralm/arca}da pov‘r la Secretaria dg Medio Ambiente y Repursos Naturales a
(e de laLONAGUA yg(fe'atraveg'del Oficio No. BOO.811.-592(2020) con fecha del 29 de s\eptiem_b?dé 2020y del

' FNIDY ;NVL-1417,4-20 con fecha de septiembre del/ZQZO'e‘specifica yen donde se tiene lo siguignte A\ :
; / L ST - ] ; -

~
DR
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“Por la margen izquierda del arroyo “La Virgen” afluente al rio “La Silla”, colindante al predio identificado con el niimero de
expediente 51 - 004 - 144, ubicado en la ex hacienda La Estanzuela en Monterrey, Nuevo Ledn, se establecid una longitud
de 192.79 metros (ciento noventa Y dos metros - setenta y nueve centimetros) que comprende la suma de las distancias entre
los vértices A, B,C, D, E,F, G, H, I, LKLMNNyOdela Superﬁcig de la poligonal cerrada, como se indica en el plario DZF-
NVL-1414-20, fechado en el mes de septiembre del 2020, mismo que se entrega por cuadru,zl)licado. Y

/F. \En cuanto a Geqlégico deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/G059/2021, de fecha 12-doce de
mayo de\l 2021-dos mil v?intiuno, emitido por la}/Direccién Técnica de Desarrollo Urbano.

¢ De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nu/evo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en

una zona de Riesgo Geolégico. (. K

® Serd muy impértante el abatimiento previo del nivel freético, asf como la temporada en que se realicen las
\ excavaciones, por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.

® Eldia03 de Mayo de 2021, se presentd a esta direccién el Proceso de elaboracién de terraplenes para al(/:anzar niveles

de plataforma de royecto. » P

® Deacuerdoal smplanos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para

surevisién, porlo que debers seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,

operacionalidad y buen funcionamiento de la\estructura y su entorno.

. S
TERCERO. - Se \h(zace del co;ocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplim/iento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicar4n las sanciones administrativas contenidas
en laley dela materia. l e ST ; ’
- _ |- _ i i
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al griginalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con funddmento en los articulos 281 y 295 tercer -
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pata

el Estado de Niievo Leén. | )

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres ajios
1o se ejerce e] derecho por ella conferido, v que se emneza/ra’ih» a_computar a partir del dia h4bil siguiente dala fecha de
expedicién; lo anterior-de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitafios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarr(ollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. :

{ .

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad aperci\bir a los interesados en términos del artfculos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las

erréneos o que se consiguieron-con dolo a fin de obtener la"autorizacién correspondiente; II. Cuando se co struya yn
proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
piblico competente dicte el acto en contr?vencion a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente, N . ~ -

AT : 4
SE 'ffM(i?“Que con fundamentb en el articulo 402 de la Ley Asentamientos-Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre-los derechos de propiedad y

Sgpe dictogatiforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el so}icitante or lo que seréd a sy/Cargo y
Ay e 4 P M ~
14 o N
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£ ablhdad la autent1c1dad vahdez, calldad contemdo, calculos y espec1ﬁcac10nes que cortengan los estudios,
peritajes, ‘memorias, responswas, planos y ‘demds documentos . que presente-ante 1a autoridad; y con el aperc1b1m1ento
de las sancionés que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus,articulos 385y 387 fraccwn Vil para al que por si o por
interpdsita persona proporcione ‘documentacién falsa o simule cualquler acto, para obtener atitorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier pet1c1on elevada con, tales propositos a la dependenma admmlstratlva correspondlente
_sinlos cuales éstano se hublere legalmente otorgado T e R PR y

OCTAVO. - La presente autonzacxon no exime del cumpllmlento de cualqmer otra dlsposmon legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aphcacmn . - \
NOVENO: Previo el""pago de los derechos mumc1pales y demas obhgacmnes flscales, correspondlentes, notifiqueses
personalmente o por conducto de l6s C. C. Notifica fiores Adscntos a esta Secreéarla - Asf Administrativamente actufi

Jo firma el C. Secretario de la Secretarla de Desarr , igierde NMonterrey Nuevo Ledn -5+~
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