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Oﬁclo No SEDUE 16939/2021
Exped;ent\e Admmlstratlvo L 000025-21
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) |
L., dentro de los autos.del expediente

- , Fmesde agosto del anov »021 dos mll vemtluno irimm
: f~--VlSTO /~Para resolver el expedl n "admlmstxj o'No. L-OOOOZS +21, formado.con- motlvo de la solicitud presgenéada porel C,
, ,]uan Carlos’ Rodr{gubez Castlllo en st caracterj'd _,ropletano del inmugble ublcado en calle Cerfizo esquina con Guayacan.s/n,
: ,Bamo erasol'S ctor'1 enesta 1udad € 1dent1ﬁcado con el niimero d expedxente catastral (70) 86-129-012 solicitud conla que
pi t1aa ENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION, (OBRA NUEVA) Y DE USO DE
CTOS INOCUOS; respecto del inmueble antes.citado, el cual tiene una superficie de
s los d’ctamepes técnico urbanisticos, dxsposwlones normatwas y demas constanc1as que obran

ologia del Municipio de Monterrey, es competen’ce para admitir, conocer, traxﬁltar
idad alodispuesto por los artfculos 1,7,11,136 fraccién 1,138 fraccién c),148 fraccion
ecion 111, 237 fraccmnesIaXIV 355 356 35 ;361 392,399 fracc1onesl IL VIy X,
: y Tere ’ sentamientos Humanos; Ordenamiento
Estado.de N uevo Leén, “Articulos’ 1; 3 f 5 ©6,'8, 9 fraccién I punto 4 inciso b}, 11, 12
5 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 139 156 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160,
nto-ds -Zomﬁcamén y Uso de Suelodel Mumciplo de Monterrey, Articulos 3 ‘fraccién V
' 4fracc1onesl H y.VIII, 15 fracmonesl Iylv,16
3 104 0/ glamento para’ las Con§trucc1o ;s en el Municipio
'c'lev-LGoble,mo Municipal del Estado de Nuevo Le6ny artfculos 16
S 11y X 97 frafcmn Vi1, 99 fracclonesX XL yXIV del -

CONSIDERANDO
it

3 2.0/25 aprobado en. la Sala de Sesmnes del
ial del Estado de Nuevo Lec’)n Nimero 103 con
de Compatlbrl\ldad de Usos 'y destinos-del Suelo

51é acnone ,
‘e ntra n la DELEGACléN NORTE DISTRITO URBA O/CTUDAD
; EDIO en el cual /el uso soli tldo para

N

"n’"sto’a':, n51dera01(’m 1 mueble on superﬁme de 200 84metros cuadrados, el cual tlene un drea por
0s os 'cuales seran destmadés al uso de 'edlﬁcamén para el girg solieftado; lo anterior’
forma parte mtegrgl d xpedlente c1tado al epfgraf’ e este( resolucion.
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V.- De acuerdo a insp"eccién ocular realizada por personal adscrito a esta ‘secretarfa en fecha 18-dieciocho de febrero del 2021-

\
i

dos'mil veintiunos, al momento de la visita se pudo constar que el predio se encuentra baldfo, aun no se réaliza trabajo alguno. '

V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos ;

contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo aj siguiente cuadré: ]
. N

\ i

\ SUPERFICIE A DICTAMINAR: N 200.84 METROS CUADRADOS
N 3 >
Lineamientos CORF NORMA 3 C OEFPROYF'CTI\(: 7 OPINION
C. O. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) - 0.75 150.63 0.745 ' 14949 ] Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) - 2.5 502.10 0.869 174.38 -« Sicumple
AREA LIBRE 0.25 50.21 0.255~ 51.35 /_Si cumple
AREA JARDINADA 0.12 24.10 0129 |  26.05 Si cumple
No. de Niveles Maximo i 5 niveles 1 nivel - Si cumple
Altura maxima de cada Nivel \ 4.00:metros 6.33 metros *Si cumple

*Articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indicalo siguiente: “En las
Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada niyel ser4 de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una'mayor altura debido a las  necesidades del uso o destino soligitado, ésta ser4 determinada mediante dictamen que
al efecto emita la Secretaria”; - S \

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a estaSecretarfa, pediante oficio niimero DFTDU 1280 /2021,
de fecha 06 de mayo del 2021, indica que es factible la altura prevista de 6.33 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel
superior de losa. - ! '

4
i

VL.- En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera: : ™
, A ¥
ESTACIONAMIENTO- Normatividad REQUIERE ) EL PROYECTO PRESENTA: OPINION
Almacén de productos © 0l-un __. |~ | il
. . s N . 116.19/285.00= 1 ! _ +~ 2 CAJONES + . .
inocuos Cajon por cada 285m2 - . \ - 1 DISCAPACITADOS . Si cumple
TOTAL - 1 cajén N L

VIL- Que, dentro del expediefite, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el solicitante: - .

e La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 escrito de Fespuesta de 21-veintiu\no de enero del 2021-dos
mil veintiuno, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/194/2021 Expediente No. PC/884/19/21, Tarjeta Folio No. 025/21, en el
cual otorgd los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso deAlmacén de productos inocuos en el predio
ubicado enla calle Guayacan S/N, Colonia Barrio Mirasol 1, en el Municipio de Monterrey, Nue\go Leén e identificado con el ntimero
{ie expediente catastral 86-129-012, el cual estd sujeto a Inspeccién verificacién y, aprobacién del cumplimiento de los
ineamientos emitidos %or esta dependencia para su operacién, conforme a lo estableciao en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte sdl/i'citante,\en consecuiencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en cc}nsecuencia. / ‘
* Pdliza de Seguro de Responsé})ilidag‘CiVil No. F9 41001929, emitida por CHUBB SEGUROS MEXICO S.A. con vigencia de las
12.00 hords del 11-once de mayo del 2021-dos mil veintiunos a las 12.00:horas del 11-once de mayo del ZO%Z-dos mil veintidds,

N \,

*o Carta Respdnsiva de fecha 19-diecinueve de enero del 2021-dos mil veintiur;a firmada por el Arquitecto Roberto Gerardo
Salinas Altgmirano con mimero de Cédula Profesional 4608799, en la cual se manifiesta como Director Responsable de Ja obra a
realizarse en el prﬁdiq identificado con el ntimero de expediente catastral 86-129-012. '

e, \ Ve

emoria de Célculo Estructural firmado por el Francisco Camacho Pérez Rubio con niimero de cédula{»profesional 99163,
spongable mediante escrito anexo al\misma. :

[ 4
cugﬁ*e manifiesta como
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crita’ ‘staSecretarla, ermtlé Almeamlento Vlal en fecha 05-

idg en:la; calle Guayacan esquina con Cenizo, S/N, Colonia
70):8 9-012; e el cual sefiala que en los-estudios de
el predlo, deblendo respetar lo 51gu1ente Para

I soliéltante f‘sxe‘ do
',s_ponsable de obra.(.

u cumplxmlento en la construcmén y
bergo VGer;ardo, Salinas Altamirano con

marzo del-32021 dos mil vemtlunos, realizado por la
'ejemltlé Opmlén Técmco Vial, el cual fue

S

\ :
Secretaria emite oﬁc1o No. 1249 / 2021,dentro del expedlente admlmstratlvo LTA-
- 2021 dos mil veintiuno, en él cual se ndlc 1n los lineamientos ambientales a seguir
1 ,cxmlento sobre el medlo ambiente y

1cxones que se’ 1nd an en el capftulode
'CONSTRUC ION (OBRANUEVA)

o e'actlwdades y en todo momento con C)Cas y cada
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B} La Licencia }Vluniéipal de Constyucci‘(’m (Cartuliha) que en este acto se autpriza y que es parte'angxé e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmggte debera permanecer (en lugar

visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ~
{ p

k C) Unacopiade los planos aprobados de Edificacién y Construccién deber4 conservarse enla obra, y estar a disposicion

de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las

" Construcciones en-el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir

del dia signiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme ala
siguiente élasificacién: “Fraccion I, Hasta 250.00 metros\canrados de construccién= 1 afio” Por lo anterior, al tratarse de
una construccion total de 174.38 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las
obras de construccién que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del rqglamento/de
construccion citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal correfpondien‘te, hasta por
un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la prorroga en una sola

‘ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.”. Debien\do cumplir con los requisitos

sefialados por el articulo 28 del referido reglamento. ) A

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes dbligaciones y lineamientos
urbanisticos:. A — 3 | '

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva de los directpres‘r/esponsables de la obra o profesionistas
responsablqs que asuman la obligacién.de que el proyecto, ?élCUIOS, especificaciones, materiales y procesos de ejeé)u"c’ién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas corrgspondientes y se ajusten a lo dispuesto en Ja Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciépes de caricter g\eneral que expida el'ayuntamiento

de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. En caso de ruptura de"'p’avimentop que se requjera trabajar en via publica, debera acudir a realizar\el tramite
correspondiente a la-Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos. “

3. Respetar-¢l proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos .
de las &reas indicadas en lag-plaritas arquitectonicas_del proyecto, dimensiones Qe los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos éstablecidos en el Plan de Desarro loﬁ’rba}no del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
zona en la que se ubica el predio en cuestién. h o, o
4. Para el supuesto.de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir Ia superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
compeﬁente el permiso correspondiente, ' o \ N :

5. El Director Responsable de Obra deberé respetar las obligaciones indicadas en'el artfculo 12 fracciones I a Vi, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio'de Monterréy. '

6. Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegﬁe‘:kii‘restrictamente al proyecto aprobado, con el fin de preveénir la

, consecuci6n de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, queé establecen los articulos

8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para la§ Construcciones /de] municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de
la Ley de Desarrdllo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. / - :

7. ‘No utilizar los &rboles, en su caso, comio bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos. /

8. Deber4 tener atenci6n especial en el control'de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, pe’fforac;iones, etc.), para lo cual debera implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipd y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
9. Debera mantener un control permanente y adecuado en ca/dé una de \las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente; o cualquier otra
accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. ’ \

10.Dar a los residuoes (escombros, ramas y basura) un manejo ad/ecuado (recoleccién, transporte y disposicién. filpal' mediante
empresas=osen sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados pfevia
aqforizacién, efectuando sepa\racic’m entre los dél proceso de co/nstruc/cién y los equiparables a domésticos genera
pg%onalz.f ‘ - -

Tl
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15 1M ecesarlas Jpara’ no alterar el. comportamlento ni el

predlo colmdantg' o en lavfa piblica.-

parar:por su ‘cuéntalas: banquetas y. guarmcmnes que hayan detemm(*ado

utorldad mumcipal correspondlente ordenaré los traba]os de reparac1én

, {

bl rfla, _ vaso, se mu}taré al propletarlo o poseedor del mmueblé por

quedaran e5tos éni urec1do vde'la, mezcla enla superf1c1e dela via publica, el
fo p etar [ ‘0. poseedor de la construcc1én en ?ue se uso la

> ndlda por cualquler causa por més de 45 dfas héblles,

. /'17 ( Los pvopletarxos 0pos edor
( 0.4:]a construca?n segun lo establece Jel

bligados & clausu
' 'art{culo-ﬂS delreg
;'18 Deb@ré o
" un-afio poste
' onstrucaén s ¢lg : : .
-19. Deberé on tar: on.’un sistem apr plado para 14 prevenmén y contre de: segumdad en espacios ablertos y-zonas de
_estacionarplentp, re viendo:1a) n de camarag de vided, ast como de la 11umma016n necesana requerlda en cada.caso. A
respon bilidad-del honsable de la Obra; asf como del pri "'pletarlo y asesore@ de los distiritos estudios’y
: gu\;)erv1sar el proceso constructivo.pare ;que se apegue a lo presentado para su

e errey -
sabilidad civil Contra rCeros. durante el proceso constructivo'y hasta 1-
rmmac16n de obrakdlch; péllza" ebera: dar cobertura, aunque la obra'en’

do en el Articulo 123 del Reglam‘ 1t/ pa las Construccnones en el l\/[uniclplo
¢ingresar la solicitud, \el cual sefial: (i mgmente “EL propletarxo o poséedor o
esor profesmnal contratado, juntos’ o po eparado, deberan Tacilitar a la

onde.el profesnomsta da ajo protesta de decirla verdad, que 1
ASESOr npliendoc it las normas: que. la mgemena ex1ge y conforme a lg
e, que, al térmmo de los: trabajos de strucclén, se debera tramitar ante la
rrolo Urbano y Ecologla) latermin , de , bra (Obra Termmada)

, \ .
do e el presente acuerdo ni modlﬁcar el
a; utor‘zacién correspondlente o

3. de jardin enel'’p ‘oyecto 7
adas enel prOyecto, rqultecté}uco que en/este acto\se utoi’ma“
'I‘RU CION AQUL. SENALADA}'(respetar 10 md1cado en el\Zroyecto

; 5: { € , or cada 60: 00 metros cuadrados de construccion.

g) Debéré de contar con el Plaﬁ\de "'onti igencis la Umda erna de: Respuesta Inmedlata ‘realizado porun consultér extémo

‘ ' ) asi como la Audltorla Téénica; (anéhsls de Tiesgos) emitida p a direccion antes
muebles en observanc1a de 1a Ley de Protecc1 Contra Incendios y

= é@ﬂfﬂsﬁm ‘np
4 DE°ARR0
" URBANOY Eooogia
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h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspectd_e higiene, evitar que se conviertan
en molestia 0 peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. N )

- i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene,
j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dérseles.
k) Deberd implementar un programa de lifnpieza, en donde se inclvya el exterior del establecimiento, la fachada, las ba/nquetas,

la media callé y en todas sus 9olindancias.

3

1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, porlo que sele previene de tramitary obtener
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permiti?os antes de cualquier movimiento. :
.'m} Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

™~

/ Lea " £ N - .
n) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién ¥ control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida 'en cada caso. . b ,

0) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores.y similares en

.. terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica. -

p) Las actividades, los equipos o maquinaria“qlﬂe provoquen
piblica y a Ifmites del predio, en cualquier ubicacién deberan

ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
estar gislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites

maximos permisibles de ruido en fuentes fijas; siendo los limites de 68 dB (A y(C)vd"e’las 6:00 alas 22:00 y de 65 dB (A y C) de las

22:00 a las 6:00 horas.

\ /

-

/ 2 N 7 s . ) l “-\ N I} .
™q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas pu}ohcas o-privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o terracerfas,

r) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones-no podran ubicarse por ningiin motivo en
\ colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan ge‘nera{se_no deberan
. N . \\

de ser percibidas.

—

. . .z iz . S . . - . s . oo e
s) No se.permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amph/ﬁcadores y similares en -
terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la viapiblica. . :

G) Debera respetar lo sefialado enbel/ot{icio nﬁmero 12

49/2021/ y expediente administrativo ‘f.TA-000026/2021 de

fecha 12-doce de mayo del 2021, realizado por la Direccién de Ecologia adscrita a est? Secretaria, )el cual se refiere a lo

siguiernite: /
Durante la etapa de construccién, -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002~;019 (NAE).

o I
. \

1. Debera cimplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-éDS-ODZ-ZO 19.

2:- Deberda cumplir con el registro de una bitdcora en el perfod

0 que dure ] obra de construccién. Vo

3. Elhorario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 }goras y sél?a(?os de 8:00 a 14:00 horfas en.

dfas hébiles. ;

manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad cor el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gegtién Integral de los Residuos,

ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa de D
4 del NAE. -

esarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2.

5. Los gene’ragores/de residuos de construccién.,deberén presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
 en obra: RCo, residuos que se generan fuera de Ia obra; RCa, material reusable: RU'y residuos para disgosicién‘ﬁnal: D, aprobado
i / .

por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construcciénsfio podrén colocarse
en colindancia acasa habiltaci'(’)n, via piiblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubiqacién deberan estar aislados aclsticamente
Yy no deberan sobrepasar|los limites maximos permisibles de ruido en fuentes ?ijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

\ h’mitgg,,detfgg\dB'(A) de 08:00 a 17:00 horas. :

/v 7.{Deberd minimizar/las emisiones-a la atmésfera generadas por la n&aquinaria utiﬁ'zada, respetando a'os limites maximos

~ pet ]

! gaso\lfiﬁé’ como combustible N OM-041-SEMARNAT-2006.
8. Las unidades ders

Ny

v

. fé e Hae D i '
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orte de re)sidu s deb\erén contar con niimero y cddigo de identificacién otorgado por la

isibles de emisiones de gasds contaminantes prover\-iente del escape de los vehiculos automotores er circulacién que usan

S
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Zi61 p e51duos de mane)o especxal Solamente
1.di la ecretarfa (numer,a 7 2. 1\1 del NAE]. v
¢ ‘ los patlos, ‘centros. d‘e carga de |
ilas y pe n516nyre suspen31énala at;nésfera' s
20kmi 2 ‘ ’
rlba Ade-v.80 m3 deber vpresentar la formulac16n de los Planes de ~
'bleado eft la NOM 161LSEMARNAT 2011,

}‘n ¥

10 En CaSO;d qu‘ ] los re51dud ,
. Manejo'ante la Secretaria d\ :
"ypresentar opla de suaproba: T

‘minimizar,la cantidad y
: implementar las acciones

dinconstrucmén derramen material’

© similar, dgbldamqnte spjeta
12. Deberén humedecer‘ conAgu

; "la' Ya 4 fm de’ evitar la dlspersujn de polvos, ‘debera.
> permitan evitar que- Tos vehfculos-que transportan los materiales
o a,la v publica, éstos deberan transportarlo umedo y cubierto con una lona 0
ond ‘puéda’escapar el materlal /-
rig; AguaNo Potableconel ob]eto de evltar la suspensxén de partlculas,
idade .deberén pasar por un: sistema-de riego de la carga, deberan
len de l/as éreas de ab;aé”’cecxmlento de materlales y en zonas de
No'Potable, esta se podr almécenar en clsterhas temporales 0 cargarse en
tada con cualquier emipresd ¢ de servicios- de‘aguaresidual tratada.
aterales selladas, que 1mp1dan que el materlal y 11x1v1ados salgan por la parte .
) ume(al 7.2.1.8 Del NAE). g v

‘idas libres superiores a 1.5 metrost é'altu\ a, se deberé vaciar la caja del camion-
rlos ?ontenedores de materiales cerca delvehfculo durante la carga (numeral 7.21.11

aéctmdad de construccion, se deben utlllzar’ vehiculos debldamente hablhtados

tos vehiculos deberén de contar con. €l permlso correspondlente ,

& material en el m\ terior del predio- 'b'c_ados fuera’del prédio requiere de prev1a
stentable, sdlvoien el caso de que.la jerra- provemente de los mowmlentos de

la: d1§per51én de polvos :
eso de. construcc/lén ‘quehaya generado 0
bera hacerse limpleza mediante barrido

én de la exposici6n de la tierra a fin de't ey
durante cualquler etapa en: el p

0'de emergencia en c§so de una fugalo: derrame notl ificar ala autoridad.
o- abidrto de cualquier. material. o remduo Debergx proveer a-los trabajadores der las

Facion uirio; ds lim (ti |, calentador de consumo ‘eléctrico o Gas).

;A ‘ n-un supresor de polvos no potable, de las

'_mu\r la emlslén de po)lvos por efecto del |

yV1bra )
de € enta 5 m\omtoreér’ c’o'ntinuamente el reporte
rey (de la\estacuﬁn mas cercana del SIMA)-que emite la autoridad

vicios/mapa-de- 1a-calldad del-aire con la finalidad de

igar el impadto an biental erila calidad del aire... )

e

en‘esta ; soluc16n para m
‘debera suspenderse los trabajos de excavam()n, nivelacién yﬂ)tros

; jt1V1da esuna vez: que la presendla de Vlento se encuem:re en corg\zones

~
>

Y

carma ( 1és'en ¢llimite del predlo, rodeando todo el perfmetro con-un remeti 'f} nto no menor a
! ,ahdad contene : ,os polvos y/ o partfculas productode la construcctén enelinterior del predio, queda prohibido
é‘ anun ’-, os sobre est $ estructuras salvo que cuenten con el permklso correspondlen’ce A -
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27.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y déenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario

asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado) que cuente
conla autorizaciérde la Secretaria dg Desarrollo Sustentable. _ o .
Durante la etapa de operacién. - A\ \ !

Generales

. 28.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-

- sustentabilidad del edificio. o \

aspirado y aspersién de agua"tratéha, agua gris agua no potable o'supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar fecnologfas
de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes). siempre y cuando cumplan con los
requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). N :

29.El material a almacenar debers tener las propiedades inocuas, por lo que es fn‘ohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias dontenidak en el ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, clpralex; productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites,
etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. : T 3

30. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio,

31.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

32.El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via ptiblicd, bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio. )
33.La actividad de carga y descarga deberé.ser en el interior del predio y en lugar cerrado. N NN
34.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

35.Durante el funcionamientp de la obra.deberd implicar el uso eficiente.de la energia y del agua, ?;l’ como dq los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalit{ad de lograr una re\duccién de' los impactos ambientales y una

e

Aspecto Ambiental P
Ruido y/o Vibraciones ] . - ~
36.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de ngp impactar

-~ ~ N |

negativamente el enforho conlel desarrollo de las actividades que generen emisignes de ruido. N

37.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones 1o podran colocarse en colindancia a casa

‘habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubi¢acion deberan estar aislados actsticamente ¥ no deberan

z

s%bre'pasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB _

(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comtn parabodegas). =~ -
38.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientddos hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por\la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. o - ~ ,
39.No se permite la ejécucién u operacién de Fquipos de sonido, instrumentos musicales, boci%las, amplificadores y similares en
jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via puiblica. N ” . : i
Contaminacién del Suelo \ : N o ‘ -
40.El suelo debera estar protegido con materiél'ir’npermeable, es prohibido realizar éualquier actividad en suelo natural.
41.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o lfquido al suglo, a la via publica y/o 4reas verdes. -
42.Debera tomar medidas prevéntivas para evitar o;minimizar fugas de liquidos que puedan afectar’el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. . -
43.Ekinterior del establecirqie’r/fto deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. ) N
44.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. . o
45.En caso de usAr transformador de energfa eléctrica, este no debers estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar con
barrera de coptencién para evitar derrames.
En ;’\Is‘i'one f”ﬁ:LAire N L "\
4 _\\.Lo se deberan percibir olores a predios colindantes.

itaininacion del Agua /- -

Vo) iy

Co - ,
-47.Debera rcigistr descargas de ‘agua residual en la Secretarl’é de Desarrollo\Sustentable{ previo a | eracién del
| A | 8 \ o/ 5

i ) . \ o v \ .
e N . ' ol :
\ \
/ I
| ~
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‘sistema stable éndo un -snstema de barreras fosas, charolas
,"adema§ de éontar con trampas de aceltes
y : \

tela Secretarfa de Desarrollo Suséentable del Estado.
nsp yrte yidlsposwlén ﬁnal) adecuadamente de
ti6n Integral de'los Residuos. : '
0 ,’/-‘dé los res1duos generado§ dlChOS contenedores/

) [ s‘EeC\e encmo, cén dlmensmnes de 5.0
; de 'altura (de acuerdo a la Ley de A ntamlentos Humanos, Ordenamiento
evo Leén Art 215 fraccu.‘m VI) y deberé de contar con 1:(an-arbol de las mismas
vérbol), y debldo aqueloscajones estaran
' se‘pag6 una cuota de salario minimo (de
‘92), -€n-€aso- de mcumpllmlento de este

1émetro de tronco-al vivero mumC1
de: Suelo del Mumclplo de Monter;

ad: sado al ed}ﬁcm (categoria B subtnpo 1 6 4), para cumphr ¢on el Reglamento de
ncisos e).y f). Art™24 incisos a) y b)’ y c)' rt. 25, 26 27 y 30 y contar con previa

anoy Ecologia’ \ :
predio para 1 1nstalac1én de anumilos ,nos al es(tablemmlento

/
22/2021 d de

canica de suelos reahzado por Geotecn ,structu?al y- flrmada por el Ing Gerardo
9027136, erf donde se.observa’ ) siguiente; a) s¢- 1leva:a.cabo un sondeo a
jal extrafdo se determmaron 1S’ propledades ﬁsu;as y mecanicas del mismo.
i ltawlrano con’ cedula/profesmnal No.
( g’cori-cédula profesional No: 8099163, en.
g va‘d' 2 memo a;de célculo presentada, en donde se observo

! /gerilerfa presentadog ademads de /
5ldad de garantlzar la segurldad

memoria de célculo, cumple conlos requqnmlentos
: mlento de la estructura y:su entorno, ademds de

rtfculoss g, 10; d1 12,43,1 ,15y16
_poélclones aplicables. de la y estatal

: (e L
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1. El Proyecto debera )respetar el siguiente AlineamientoVial de acuerdo al/‘-\P'lan_def Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Constructiones del Municipio de Monterrey. '
a) Para la calle Cenizo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a esckituras. -

/

b) Para la calle Guayacan debera respetar su Ifmite de propiedad de acuerdo.a escrituras. / -
¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debers respetar un ochavo minimo de 3.00 X 3.00 metros
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. ' \

2. E]\prjoyecto déberé cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a Ia Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbario del Municipio de Monterrey 2013-2025. v -

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro_del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en batérfa deberan ser por lo menos de 2.70 'k 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros.y el

_espacio necesario parg abrir las puertas. ~ 7 \

4. Se deberd disponer de almenos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, deberan cumplir con lo indicado .
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad,de la Cd. de Monterrey, vigente. :
Articulo 37.- El.mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de a)buerdo al niimero de
cajones totales, por Ib que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. Articulo 38.- Los
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: I.- La ubicacién depe
ser cercana o adyacente a la entrada accesible; I1.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 n de
longitud; II1.- Dos cajones de éstacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacidq debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un_aviso visydl o
tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionariento con el simbolo de accesibilidadl y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1/.,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado.en eI-\c?zjdn y de color contrastante a la superficie del
piso; V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Deben cumplir con las
disposiciones de drea libre de paso. » ‘ : P 4
5. Con respecto a la via piiblica, quéda prohibido separar espacios para estaci’onar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de transito
sin autorizacién de la autorjdad municipal de vialidad y transito, de acuerdo ‘al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del
Municipio de Monterrey, = ' ) . : Vi

6. Los accesos vehiculares a los cajones deberan estar libres t?e cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad

para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no de eran existir obstaculos fijos o-méviles, ademas de postes o arboles

colindantes a los accesos que diﬁa{lten la entrada y salidas a.\l\os usuarios, \ / S ,

;7. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio-disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. L ( » L
8. De acuefdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito ;(Viélidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via ptiblica como drea de carga y descargasin permiso dﬁ la Autoridad correspondiente. '

9. ElDesarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al iriterior comq
en su zona de accesos y estacionamientos sed tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. A ~

10.El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas( colindantesy a lareparacién de las banquetas colindantes
en mal estado. ' J N ' \

1
TERCERO. - Se hace del conocimiento al_propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condl\cmnes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder# a la aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas enlaley de la materia. -~ 1 v

~

(LNUO. -La utilizacién que se dé a lasjconstrucciones edificaciones e instalaciones, deber4 $er aquella que haya sido autorizada
llqégt ridad Municipal competente. Para darles un‘aprovechamiento-distinto al originalmente aprobado, se’debera
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del artfculo 326 de la Ley de Aserffamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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rrespondlente, II Cuandd"se construya un proyecto dlferente al
ermlso 0 autonzaaén el servxdor pubhco competente dicte el acto

)

) Urbano para el Estado d Nu Vo L y
~los documentos, informes y datoy pro
,.'va{lldez, cal}dad contenido, c’éICU

‘demas. documentosw que presen

,ntengan ,estudlos, perlta]es, memorlas, resppnswas, planos y
' ,rc1b1m1en ';de las sanc1ones que contempla[el Cédlgo Penal del

simule cualquler acto,
s \la dependenc1a adm sty

\ v
SEPTIMO La presente autorlzaclén 1o ,ex1me del cumpllmlento de cualquler otra dlsposwlén legal de orden federal, estatal 0
: .,hun1c1pal que seadea o) : : ’ C S \

: ctuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano.de /u icipio
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