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en lo personal y én representacién delosCC. RICARDO R : Lo ’

CANAVATI HAD]OPULOSYELENITZA CANAVATI HAD]OPULOS S ' A : |

CON DOMICILIO EN LOMAS-DE VALLE ALTO No. 37, MONTERREY NL. I _ :

) PRESENTE- .~ - . /7 . o N \

: v , VAT e
La Secretan’a ‘de /Desarrollo Urbano y Ecologt’d\ del Mumamo de Monterrey, N. L., dentro de los autos del

/ expedlente admmtstratlvo mdtcado al rubro, dlctd ld sigu:ente Resoluc:én : )

"--En Monterrey, Nuevo Leén aJos 23- Vemtltres dias del mes de agosto del ano 2021 dos mil veintiuno,--~-m---mmesscmmc o
VISTO.- Para resolver\el expe;hente édmmlstratnﬁj o No. L-000027-21; fo rmado con motivo-de la solicitud presentada
por el C. JESUS DEMETRIO CANAVATI/HA ULOS, en lo personal y en representacion de los C.C. RICARDO
CANAVATI HA\ JOPULOSY: ELENITZA. CANAVAT[ HADJQPULOS en su cardcter de propietarios del inmueble ubicado
en CAMINO VALLE ALTO, S/N, en esta’ Ciudad, e identificado con el nir ero derexpedlente catastral (70) 51-004-039;
solicitud mediante la cual\pretende obtener la autorizacién de FACTIBILIDAD Y Fl]ACION DE LINEAMIENTOS
-GENERALES DE DISENO, ARQUITECTON!CO DE MULTIFAMILIAR, COMERCIALY SERVICIOS respecto del inmueble
antes atado el cual cuenta con una Sllp&l‘flCle total de terretio de 7,000.00 metros cuadrados

| D e ANTECEDENTE /° L \

SA ~ Pregénta copia simple de Oficio N°: 'SOP/48§ /2020 de fecha-16 de Octubre del 2020; medlante el cual Secretaria

~ de’ Obras Ptblicas del Municipio de Monterrey, con respecto a la pavimentacién de la calle. Prolongacién

S Acueducto entre Calle Antlgvo Camino de las Minas de San Pedro y San Pablo y Calle Ave, Valle Alto, informa lo

©- " siguiente: ¥ Que, uria vez llevado el andlisis deI disefio de pavimento para la vialidad de referencia, este

‘cumplé con Ioz requ1s1tos técnicos para su realizacién. En base alo anterior, esta Seécretarfa de Obras Plubllcas -
. no tiene incon emente de emmr este chtamerrFavorable para su construccuSn en su aspecto Tecmco g
VlStOS los dxctamenes técmcq urbanfstlcos dlsposmlones normativas-y - demas constanc1as que “obran dentro del
“expediente; y, : —~ _
: o R '.CON/S‘IDERAND'O R RSO : / .

/

, _\ . L-Quela Secretaria de Desarrollo Urbano V. Ecologfa del Mun1c1pxo de Mpnterrey, es competente para admltlr, conocer,
tramitar y Fesolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 Fraccion XI, 136, 148
F{accionestI[ 202 Fraccién’X, 260 310 311,313,392, 399 fraccionlalaX, 400, 402yTranSItorlos PrlmerQ Segu

_ Tercero, Cuarto, Quinto, Octavoy Noveno dela Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y D SAITo 10\

| Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;. artfculos 1, 3 fraccién I1, 5 fracc101\{es Iy 1l,6,7,9 fraccién I punto 2 incisg ‘ﬁb ), 11,

12 fraccmneslyll 11, 14 fraccmnestIIyIII 15 fracciones 1 y11, 37} 38, 39, 45, 139, 156, 157 fracciones I y II, 69 del

(. Reglamento de’ Zomﬂcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Mont@rrey, arfticulos 86, 89, 90, 91,94,y 96 de la Ley de

“ - GobiernoMunicipal del Estado de Nuevo Leon y artfculos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones V, VIIL, IX, X

fracciones I, y X597 fracc16n VIII 99 fracciones X y XIV del Reglamento de la Admlmstraa(‘m Pbli
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I1.- En base al'Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,'y de acuerdo al Plano de Delegaciones
'y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion
.se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, D}STR]TO\URBANO VALLE ALTO EL DIENTE. En una zona clasificada
‘como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, sin‘embargo, de acuerdo al Plano de Estructura Vial del citado Plan, para el
predio que nos ocupa, se tiene prevista la modificacién de vialidades donde se ubica dicho predio y que por ello sera
afectado por una posible habilitacién a futuro de una vialidad que tendrd una seccién de 35.00 metros y'sera la
Prolongacion dela Avenida Acueducto, la cual tiene una jerarqufé de subcolectora, y que de acuerdo al referido Plan
la zona es clasificada como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) atento.a lo anterior, y dado que el prediose
encuentra en la “Delegacién Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025) menciona en octavo pérrafo\\del punto
10.3 del apartado de notas, lo que a continuacién se transcribe: “Para la Dele’gacién Huajuco, los usos y destinos del
suelo permitidos, condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de tajones de estacionamiénto, seran los
sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del\Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su
momento lo sustituya”, por lo tanto de acuerdo a dicho plan, los USOS QE SUELO PARA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL
Y SERVICIOS se consideran camo PERMITIDOS y CONDICIONADOS de acuerdo a lo-sefialado en la Matriz de
compatibilidad de Usos y Destinos del Siielo; En virtud de lo anterior, esta Autoridad determina FACTIBLE EL USO DE
SUELO MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS para el predio ubicado en CARRETERA A VALLE ALTO, S/N, en '
esta Giudad, e identificado cbn el niimero de expediente catastral (70) 51-004-039

:
/
4

Para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los requerimientos del
articulo 19 del Reglamento dz Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, que sefialan:
“Los usos y, destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: L. Predominancia: En und distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestion, en ambds lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo mengs unode los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los Iotes/ sean de tamaiios.desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite
el tipo y nivel de contamincgcién serd determinado por un dictamen que emita la Secfetan’a, segtin lo dispuesto por la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Legn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; Il Impacto Vial: Que el
uso solicitado no represente un problema para-la operatividad de la vialidad, ¢n donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estydio de.impacto vial de conformidad
con (0/, dispuesto po/r la Ley, y demds disposicionés de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en $u hora de \lmdxi]ma demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of
Transportation Engineers (L.T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV.
Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los, residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictame[n que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. k
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural { CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
'y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, IILy IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en

la normatividad correspondiente.” /;

1L, Pe acuérdo a inspecci6n ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fécha 02 de marzo del 2021
se ﬁfe cpns}tar que el predio se encuentra baldio.

IV.- En lo que respecta a la fijacion de lineamientos generales de disefid arquitecténico, se tiene que el proyecto de
edificacién deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en el,Plan Parcial de Desarrollo Urbafio
Sustentablg<Cafioiel Huajuco Monterrey 2010-2020 y con los articulos 37 y 38 del Reglamento de ZonifigaCién y
Uso de Spelo del Munjcipie de Monterrey, de la siguiente manera: : \




o Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey: : g : ‘
, *./!Xrtic\ulo 38.-La altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco, ser4 la-siguiente: ...

- doce metrys.

-exterior de la losa o’téqhq, Al deéfinir su altura no se to
- azotea, tales como tariques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, Chimeneas,:'equipqs de aire acondicionado,

G OBIE RN o D"'E,'f' S : L R SEQRETARIA DE
AT il T \ - - .  URBANO Y ECOLOGIA
T S G R Y | o
SuperficieaDictaminar: | 7,000.00 metros ciadeadon
Lineamientos. | .~ "NORMA
, - . TTTTTTTCOER
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo S - 075 v
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Sueld /.. 300 !
AREALIBRE - A N T 0.25
CAV (Coeficiente de Area,Verde) S loo o 0.15
N° de Niveles Maximo -~~~ - 3 pisos,o 12 metros dealtura maximo
| ALTURA MAXIMA POR NIVEL _ . ... 400metros __ —
B T Y - CRECIMIENTO PQR PENDIENTES
. : Ll |~ Pendientede0-15% ~  15viv/ha
| **DENSIDAD I . Pendiente de 15.01- 30% 8 viv/ha
R DI e Pendiente-de 30.01-45% 4 viv/ha

En 'su momento-oportuno, el proyecto debera ajustarse a los siguientes articulos establecidos en el Reglamento de

IL- Pata las zonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto-seré de 3-tres pisos o 12-

*Articulo 39.-La altura aé"la,ediﬁ\cacjén'se medira a pl?lrtir del punto vhésval“tv?);del‘ tei‘ren,o, ﬁasta la parte superior y
ardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la

antenas entre otfas instalaciones, | o N , :
**Articulo 45. En los predios indicados como Cérredores Urbanos de Mediano Impacto, Ia altura y la densidad

se calculardn considerando un 4rea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo
mayor alos indicados, a la:superficie que se ubique fuera del apea de influencia se le aplicari la densidad de

la zona que corresponda, segiinlo indicado en el Plan -

. ——— ‘ : ) - i’ . ~
~ *Articulo 48: Las dreas . de estacionamiento subterrdneo estarin exentas -de’ CUS. Lo ant'eric/)r es aplicai)len»"-

exclusivamente a las 4reas o,"super_fi‘qiés sﬁbtefrénéz&,manteniendo la obligaci6ry de respetar COS, CUS Y CAV a partir
del desplante del edificio. T : : . 3 S

.

Vi En*cua'nto’ a losrequerimientos de estacionamiento aplicables para los usos de suelosolicitados, se tiene que conforme
- alo indicado én €l Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Municipio de Monterrey 2010-2020,

serequiere de 1-un cajén de estacionamiento-por determinada cantidad de metros cuadrados de cohstruccién, consultorio,

‘cama, cuarto o:aula del giro especifico que se pretenda desarrollar, po)r lo que una vez que se defina el destino del inmueble,

se estard en posibilidad de sefialar lo conducente; sin que sea obstaculo.para lo anterior, las-determinaciones generales

~en materia de-estacionamientos sefialadas en la-Matriz de Co'mpatib’ilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el
\ mencionado Plan Parcial de Desarrollo; S . R S |

VI.- Que’par;oﬁfener la autorizacién del, proyecto a\fQuitecténiCb o licencia de us,ov,d'e 'suéllc')', el solicitante deber /c”ﬁ“rfﬁolm

“con los requisitos seflalados por la‘fraccién Il del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordehamiento

Territorial y de Desarrollo “Urbano- para-¢l ‘Estado, los cuales son: planos con el disefio ’arquitqcténiqo del. proyeeto
conteniendo las.diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro generfal de dreas; el
n los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el pro ectp arquitecténico

50-C (fnes, de estacionamiento; Estudio de inipacto-dmbiental en los casos
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J que generen-un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire; Estudio
geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,\ﬁnicamente para las zona\ts consideradas
como alto y muy alto riesgo,_sé‘gﬁn el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién; Factibilidad de los
servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor
de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previs)tos en esta Ley; y Factibilidad del servicio
de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil
quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley. )

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrito Secretaria dé\Desarrbllo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén emite el siguiente: - \
AN ’
L/ s ACUERDA:

~ PRIMERO.- Por log motivos y razones expuestas SE OTORGA LA FACTIBILIDAD‘ Y Fl!ACION DE/LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO DE MULTIFAMILIAR COMERCIAL Y DE SERVICIOS para los giros
expresamente sefialados como permitidos on la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafio del Huajuco Monterfey 2010-2020, en relacion al inmueble ubicado en
CAMINO VALLE ALTO, S/N, en esta Ciudad, e identificado con el nimiero de expediente tatastral (70)51-004-039.
SEGUNDO.-- Se autoriza la emision de los lineamientos genérales“de disefio arquitect6nico, conforme al considerando 111,

los cuales se.tienen por reproducidos en los términos sefialados.
! " N
AN \

obligaciones siguientes: o - ‘ J
1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 136 fraccién Ill inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del suélo del Municipio de Monterrey. = '

2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacion, superficie
y el uso especif)'co que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de conjunto, describir detalladamente el uso
que guardara cada una de las dreasy niveles dela edificacién, fachada, etc. '

3. Encaso de encontrarse en los s"upues(cos’ del articulo 212, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Te;‘ritorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente. “En construcciones
para nuevasiedificaciones en terrenos no comprendidos en fraécionamieri‘tos autorizados, se deberd ceder una superficie
a favor del Municipio conforme a lo siguiente: : '

. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del area libre de
afectaciones, 0 2\2-veintidc’)s metros cuadrados-por unidad de viviengda, lo que resulte mayor. o
. Ef-¥l~cdso de habitacién unifamiliar o que ]a cesién del area no sea mayor de 300 “trkscientds metros
cuadradds, podré hacerse la cesién o el pago correspondiente;. :
. ‘MLos_predios habitacio\nales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete ;bor ciento del area libre de
. afectaciones, 0.22-veintid6s metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;
/ ~ Jll. Los predios no-habitacional?s cederéan o pagaran el 7% -siete por ciento del &rea libre de afectaciones;

, {V." Los predios mixtos cedeFén en forma propgrcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y
ﬁ@gv., Fﬁé‘”d’em S considgraciones sobre las areas de cesion, se estara a lo preyisto enel articulo 210 dee
. . ) \ : \\ i /

4 { /

Ley.
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giif COBIERNO D/ DESARROLLO
A MONTERREY . URBANO Y ECOLOGIA
| R C(lath'.Sg’ op,tp.ﬁdn‘,‘el;pyago, sé»éomafé como-base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de

- Finanzas'y Tesorerfa General del Estado, el cual tendré vigencia de tres meses,

\Traténdose de cesién; esta deberd ser destinada para la-formacién de 4reas verdes; equipamiento urbano
2RI : MNTINETRRTON D Py L . g L . e P - . T 2 e g
. publicoy reservas-territoriales; en-el caso de pago-en-efectivo, este débers ser destinado a la adquisicién de
A . v : : Tl L - - . ‘ . /. .
~areas verdes.” : o ERTP o ‘

; . S : ‘ o g

: La violacién a lo dispuesto en esté precepto serd sancionada de conformidad con l({) establecido en el articulo

) 50, fraccién XXII, y-demds aplicables de la Ley (jl.e;Resp'qnsalPi'lidade‘s’ delos Servjdores Piblicos del Estado y
» Municipios de Nuevo Leén. -~ ' Son T ey

4. ‘En cuanto a lineamientos urbanfsticos ,Cli'\litativOS, enla élaborapiéti del proyecto arquitecténico y urbanistico de

- Edificacién-y Construccién debeka cumplir con los dimensionamientos que facilite. el buen, uso y disfrute del

inmueble, en lo referenteala accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, ™
-“asl éqmo’lbs -espacios mihimos perimetrales para el.proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble
‘en cuesti6n, con el propésito de garantizar las condicipnes mfhimas necesarias de habitabilidhd, funciohamiento,

acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural., -

5.\ Una vez que presente ‘el Pproyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanfsticos 'Seﬁalahos anteriormente,
. siendo los siguientes; COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo} de 0775 como midximo, CUS (Coeficiente de Utifizacién

i o delSuelo) de 3.00 veces la superficie del terreno como maximo, AV (Cogficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo

. yArea Libre de 0.25 Comdmfnimo.'Aslmism“ debéra considerar lo establefido enel artfculo 48 del reglamento antes

-~ citado.eleudl establece losiguiente: Las 4reas de estadionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo antetior es

aplicable ekcluéivaﬁlénte alas areas o s‘unerf,ici_es subterraneas, mantcﬁienc’lo'la obligacién de respetar COS, CUS v

_ CAV a/partir del desplante del edificio, /

Para 103”“?"@3“@@3193 Multifamiliares, la Densidad se tomar4n de acuerdo a la péendiente del predio siendo las
' - siguientes: CRECIMIEN 'O'POR PENDIENTES R o
| o 4 * Pendiente de 0-15% 15 viv/ha
: Pendiente de 15.01-30%  8viv/ha.
R R 6endieqte de 30.01-45% 4 viv/ha, - | , ,

7. La altura méxima permitida de las Edificaciones der4 de 03-tres pisos 0 12,00 znetrgs de altura méxjmo. ,
8. Enlas edificaciones, la-altura vmé)’(’ima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor-
" .-altura debido a las necesidadeg;del uso o destino solicitado, ésta sera dé_ter'minada mediante dictamen que al efecto

emita la Sécretarfa, conforme 16 establece el artfculo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacidén y Uso del Suelo

deMonterrey. - -/ T - rooo T |
9. Para el CUS se incluir4 el e's}takcioha’miento a partir del nivel de-calle hacia af"riba, '

4

10. Deber4 cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
“‘anexa en el presente dictamen; conformealo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién Del

\ 'Huajuc‘d.(Montertey201-0-’,2;020, para el Distrito Urbano Valle Alto el Diente. : B
~ 11. En las 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar - peffectamente el ntufiero db cajones de
- ‘estacionamiento; los cajones para eétacio/namifafn‘to’de autom‘évile_'s,’en'baterta,-médirénrcada uno cuando menos
cinco (5:00 m) metros, por dos metros setenta géntfr’n’etﬁ‘ds_'(ZJO,m); Los cajones de estacionamiento de automoviles,
L éh'cordén, medirdn cada uno cffgndo menos seis metros (6:00 m)-por dos metros setenta centimetros (2.70/,-m), se
- podra permitir hastaun 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro
. metros cincuenta centfmetros (4.50 m) por dos metros cincuenta cé‘ntfm,et;os (2.50 m) en baterfa y cuang “THENOS
\ seis metros (6.00. m) por dos thetros ¥ sesenta cent{_m‘etros (2.60 m) en cordén. Los cajones d‘ b{erén estar
o debidamente,indi/cado’sen s.uSEﬁ‘a'lamiento correspondieiite, : B ’ LN
. 12. Deber4 cumplir con 01-un cajén paraApe'rsona,s;;disca‘pacitadép} por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién
- debera cumplir con lo‘ siguiente: L.- La ubicacién-debe ser cercana o adyacente a-la entrada accesible. IL.- El caj6n de
‘tener un -~ Dos cajones de

\ N .
e e

g'g‘ssﬁt’?iﬁﬁamieﬂt .debe ‘tener un ancho mfnimo de 3.80 metros ‘por 5.00 metros He longitt}q.

tionamiento hodrfan compartir una circulacién central. El ancho de lo§ dos cajones y
N - 7 o
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tener minimo.6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiénto con el sfmbolo de accesibilidad y
en la'superfiéie del piso. Dicho sfmbolo debe tener mfnimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado
en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de laruta en area-de estacionamiento sera
firme, uniforme y anti?errapante; y VIL.- Debe cumplir con las disposiciones-de area libre de paso. Lo anterior, de
acuerdo a los articulos'37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. . »
13. Deber4 de presentar visto bueno de la Direccibn de Protecci6n Civil del Estado de acuerdo conTa Ley de Proteccion
Civil vigente. S .
14. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y/Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. Iy \ :
15. Debera contar con los requisitos parala obtenci6n de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologfa, Plu/vial, Estructural, de las areas correspondientes ad’§c1;itas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).
16. Al'momento de solicitar la Licencia de Construccién cortespondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asf como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompaifiados-de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o0
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes, 4 : o
17. Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, para garantizar la accesibilidad al
predio, el cual debera de sujetarse a que ]a operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacef
las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al
generado por el nuevo desarrollo. L | ' '
18. Deberade contar con el Plan de'Gon{ing_encias yla Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la*Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o;rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Injendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.
19. Lavia publica no deberd ser obstruida por equipos, magquinaria, matefias primas, contc\anedores, residuos, vehiculos,
. etc. ™ N ’ S
20. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. b '
21./Deberé\soli¢itagf el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
,Cambio de Uso de Suelo afite 1a SEMARNAT. / '
22. ‘Cumplir con los requisitos\(Documentacién{ Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal /_Correspondiente.

23. Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso delas infraestrqctura‘s que en su caso pasen por su '
predio (CFE, Aguay Drenaje, F‘.F.C.C., etc.). i ' '
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CUARTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en vigor, el cual establece gue: Se sancionara con la revocacion de
las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Guando se construya un proyecto
difeyggtcg\__gl\ autorizados. o 1Il. Cuando para el otorgamiento de la licencia, pefmiso o autorizacion el servidor publico
co _"'ﬁeterit??"’dicte el acto en contravencion a alguna disposiciényjuridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incpmpetente. \
o~ ~.\‘.‘,v._. v ) /i . L
QUINTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenaréiento Territorial y Desarrollo
Urbano pa'efl"“Estggo de Nuevo Leén, la presente resolugion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los dogimentos, ihformes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a.su cargo y responsabilidad. la
fdad, validez, cqlidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, orias,
yfisivas, planos,y detnas (%ocumentos une presente ante la autoridad. ' Ve
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'SEXTO: La presente resoluc16n no. exime del cumpllmlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

mumcxpal que sea de aphcacxén )

SEPTIMO Previo ‘el pago de los derechos municipales y. demas obllgacmnes flscales correspondientes @quese

personalmgnte o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa, - - Ashh mlnlstr%tivaméhéeﬁdeo lo
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