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AL REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLOS POSEIDON SA DE cv | ‘ . o
‘CON DOMICILIO EN CAMINO AlVALLE ALTO, Np 260, MONTERREY NI | =
,VPRESENTE- ' o , R
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‘a.La Secretana de lﬁesarf'ollo Urbano y Ecologia del Mumc:plg de Monterrey, N, L,,dentro de los autos del
: 'expedlente admlms ratwo mdlcado aI rubro, dlctff la s:gulente Resoluaén. o : i |
- ---En Monterrey, Nuevo Le()n, a los 23 velntltres dfas -del mes: de agosto del afio 2021 dos mll veintiuno. S
] VISTO Para resofver el'expediente administrativo’ No. L-000028-21, formado con miotivo de la solicitud presentada
; por el C. JESUS DEMETRIO CANAVATLHAD]OPULOS representante legal de DESARROLLOS POSEIDON SA DE CV
" en su cardcter de propietario del inmuebl ubicado en LOMAS E VALLE ALTO, S/N, en esta Ciudad, e identificado
con-el nimero de’ expedlente catastral (70; 51- .038-004; solicitud medidnte la cual pretende obtener la autorizacién
-de FACTIBILIDAD Y.< FIJACION DE- LINEAMIENTOS GENERALES® DE - DISENO ARQUITECTONICO DE
, MULTIFAMlLl R, COMERCIAL Y SERVICIOS, respecto del inmueble antes- c1tado, el cual cuenta con una superficie -,
v total de terreno e 5 354 04 metros cuadrados

: : . . N
P <

o)
ANTECEDENTE ’
. ' \
i’ L ‘Presenta copia sn‘ﬂple de 0f1c1o Ne: SOP/485 / 2020 de fecha 16 de Octubre del 2020 mediante €l cual Secretaria
_dé Obras Piblicas- d/el Munlclplo de. Monterrey, con respecto a la pav1mentac1én de la calle Prolongacxon
Acueduct() entre Calle Antiguo Camino de las Minas de San Pedro y San- Pabloy Calle Ave. Valle Alto, mforma lo
SlgUlente’ “.. QUe, una vez IIevado eI andlisis del disefio de pawmento ara Ia v1a11dad de referencra, este ,
‘cumple con Ios reqmsltos tecmcos para sy realizacion. .
‘Enbasea lo anterior, esta. Secretaria de Obras Publlcas no. tlene mconvemente de emitir este chtame‘n Favorable
\ - para’su construcci()n ensu aspécto Técnico. N . S : - |
) K . ,/ N :
v sztos los dxctamenes técmco urbanistlcos, dlsposmones normauvas y delfnés constancias que obran dentro del
. expedlente Vo ‘ i :
N A N CONSIDERANDO y \ _/ |
- L-Que la Secretarf,a de: Desarrollo Urbano y Ecolog{a del Mumc1p10 de Monterrey, es competente para admltlr conocer,
tramitary resolver Ia presente solicitud, de conformidad a 16 dispuestg por los articulos 7, 11 Fraccién XII, 136, 148
Fracc1oneslyII 202 Fraccién X, 260,310, 311,313,392, 399 fraccién lalaX, 400, 4OZyTran51torlos Primero, Segundo,
.- Tercero, Cuarto, Quinto, Octavo y Noveno delaLley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo
- Urbano para ¢ el Estado de Nuevo Ledn; articulos.1, 3 fraccion ;5 fracciongs 1y 11, 6,7, 9 fracc16 I purgto 2 incisoc), 11,
12ﬁacaonestIIIH 14ﬂacaoneslyIIyIH 15 fracciones 1 y 11, 139,156, 157 fracciones [ y II, y 169 del Reglamento
dq Zonificacion ¥ Uso de.Suelo-del Municipio de Monterrey, artlculos 86, 89, 90, 91, 94, y 96 de la Ley de Goh;gno
\ Mun1c1;$al del Estado de Nuevo Leon y articulos 1, 16 fraccién X,93, 94 fracciones V, VIIL, IX, XXXVIIL, 95, 96 {cao\eﬁ

L Iy XII 97 fraccu_‘m VIII,\[99 fraccmnes X y XIV del Reglamento de la Admlmstracién Publlca Muwapal de Mprjterrey
A e e / T _—
/ 1k, En))ase al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025, y.de acuerdo al Plang de Delegac ohes

‘Matr] .dé Compatibilidad de Usos y destinos del'Suelo contemdos en el Plan antes citado, el pyedip en cuestlén se
ug 'Atr ‘en la. DEL :GACION: HUA]UCO DISTRITO URBANO VALLE ALTO EL DIENTE. En una zox clasificada como

& /skl \Rﬁ :
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’/HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, sin en{ yargo, de acuerdo al Plano de Estructura Vial del citado Plan, para el predio

que nos ocupa, e tiene prevista la.modificacién de vialidades donde se ubica dicho predio y que por ello sera afectado |
" por una posible habilitacién a futuro de una vialidad que tendr4 una seccién de 35.00 metros y sera la Prolongacion de

la Avenida Acueducto, la cual tiene una jerarqufa de subcolecto\ra, y que de acuerdo al referido Plan la zona es
clasificada como CORREDOR DE MEDIANQ IMPACTO (CMI) atento a lo anterior,y dado que el predio se encuentra en
la “Delegacién Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025, mencioha ‘en octavo parrafo del punto 10.3 del apartado
de notas, lo que a continuacién se transcribe: “Para la’ Delegacion Hua)uco los usos y destinos del suelo permltldos
condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de cajones de estacionamiento, seran los sefialados en el Plan
"Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafi6n del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en sujmomento lo
sustituya”, por lo tanto de acuerdo a dicho plan, los USOS DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y
SERVICIOS se consideran como PERMITIDOS y CONDICIONADOS: de acuerdo a lo sefialado en la Matriz de
* compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo; En virtud de lo anterior, esta Autoridad determina FACTIBLE EL USO'DE
SUELO MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS para el predio ubicado en LOMAS DE-VALLE ALTO, S$/N, en esta
Ciudad ( siempre y cuando elaccesoala construccién sea por la\prolongacmn de la Avenida Acueducto) e 1dent1f1cado
con el niimero de t?xpedlente catastral (70) 51-038-004. -

. Para que los usos de suelo condicionades puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los requerimientos del
articulo 19 del Reglamento de Zenificacién y. Uso de Sueloldel Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que sefialan: |
“Los usos y destinos. del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes req/uerzmlentos L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuesticn, en.ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos unQ de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tefter uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de,
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contaminacién del aire, suelo,.agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;-cuando el caso lo amerite
el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretana segun lo dispuesto por la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL ImQ‘acto Vial: Que el
uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes; segin los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E. } el estudio deberd, ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV.
Seguridad: Qiie el uso del suelo soIzcztgdo, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el prediol eni cuestidn, serd determinado el grado deriesgo mediante dzctamen que emita la
Direccién de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediane Impacto (CMI), Alto Impacto ( CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
Y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, 1l y I V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en
la normatividad correspondzente ; /.7
lII Delacuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscr\to a esta Secretaria, en fecha 02 de Marzo del 2021
c,etecta un predio baldfo sin uso de suelo. ‘

g‘f En l(ﬁue respecta (a la fijaci6n de lineamientos generales de disefio arqultectémco, se tiene que el prdyecto de
Lflcacwn debera cumplir con los lineamientos urbamstlcos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020'y con los articulos 37 y 38 del Reglamento de Zonificacjén y
Uso de Su_kfaél Municipio de Monterrey, de la siguiente manera: /




R e

pua)

e TN

S .'/SE,CRETAR[A Y
- '‘DESARROLLO
' URBANO,(Y ECOLOGIA

D 7
i «"'~sgp,eijﬁ'éigé'a'Di_c_tgminar':' R ... 535404 metros cuadrados
" Lineamientos. T normA -
R S I N R e 1 | . 4 COEF ]
C. 0. 8. (Coeficiente de-Ocupacién del Suelo) =~ | . 075
C.U.S: (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) BB 3.00 7 ,
_ AREALIBRE R N - .0.25 )
/| CAV (Coeficiente de Area Verde) o 015, R
| N°de Ni‘v/elevs_Méximov i . 3 pisos.o 12 metros de altura maximo -
ALTURAMAXIMAPORNIVEL -~ /400 metros
P T /| 7" CRECIMIENTO POR PENDIENTES
‘ - -,(‘3,’ v A - ‘Pendientede 0-15% . 15viv/ha
“DENSIDAD S ! : “Pendiente d¢ 15.01-30% . 8viv/ha
e i ) SO i Pendiente de 30.01'-45%/ 4 viv/ha

-

*En su momento oportund, el proyecto debera ajustarse a los siguientes articulos establecidos en el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suglo del Municipio de Monterrey: ' PR '
" *Articulo 38~ La altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco, seré la sigujénte: ...
- I~ Para las zonas habitacional mpltifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto'lmpacto serd de 3-tres pisos o 12-
: ‘;_‘,"fAiitfculo ;39;.'-La’_'altur_aijdq la edific'adénfse medira a partir del punto mas _alt‘o del terreno, hasta la parte superior y
~ “exterior de la'losa ¢’ techo. Al definir Su altura no se tomaran en cuenta los elémentos agregados o colocados sobre la
- azotea tales como tangiies dé agua, cubos de elevadores 51 de escaleras, chimeneas, equipos de aire acdndicionado,
- antenas entfe otras instalaciones. ol | \
| . **Articulo 45. En 1o's}.pr,e,dids,;indica}ips' como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad
' se calculardn considerando un drea de influencia de 50-cincuenta metros: Cuando el predio tenga un fondo
~'mayor alos indicados, a la superficie que se 'ub,ique_f‘uéra del drea de influencia se le aplicard la densidad de

la zona.que corresponda, segiin lo indicado en el Plan .- : : 7
~ *Artfculo 48: Las 4reas “de estacionamiento subterrneo estardn exentas de CUS, Lo \anterior es aplicable
exclusivamente a las dreas o super\ficies subterraneas, manteniendo la ob‘liga’c’ién de‘respeta/r COS, CUS Y CAV a partir

del desplante del edificio. - : L v S

- V¥ En cuantoa los requerimientos-de e,stacio/narhientof'ap;l'i,cables paralos usos de suelo solicitados, se tiene que conforme
‘alo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable\Cafion del Huajuco Municipio de Monterrey 2010-2020,
- se requiere de 1-un cajén de éStachpamiénto,p‘br de"‘ter:m/inad'_af cantidad de metros cuadrados de construccién, consultorio,

. cama, cuarto o aula’delvg‘gir%especiﬁco que se pretenda désarrollar, por lo que una vez que se défina el destino del inmueble, .
) . se estard en posibilidad de sefialar lo conducente; sin que sea obstaculo para‘lo anterior, las determinaciones generales
' en materia de estacionamientos sefialadas en la Matriz de Compatibilidad de Usos'y Destinos del Suelo contenida en el

| mencionado Plan Parcial de Desarrollo. ‘
-/ VI~ Que para obtener la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, el solicitante deberd cumplir
- con los requisitos s’eﬁalédds‘,gor la fraccién 111 del artfculo 311 de LaﬁLey de Asentamientos Humanos, Ordenartiiento
* Territorial y de Desarrollo Urbano para ‘el Estado, los cuales:son: planos con el disefio arquitecténico dél jproyectd
- conteniendo las diversas plantas, cuatrb elevaciones, dos cortes yla planta _{ie conjunto, con el cuadro general‘d, greas; el
Estudio de mo ;il-ida\Qi'En los casos que el predio no pertqﬁ/ezca a fraccionamiento dutorizado y el proyecto arquitectétiico

; pfequerimignto mayor de 50-cincuenta cajones de ésta’igionami_gnto; Estudio de impacto apabiental en los casos
‘é‘/}y‘g’ene, en un. alto grado de impacto en el z}mbié‘nte en particular le referefite a la contamipdcién del ai io
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geofisico, geoldgico e hidrolégicp, realizados por perito registrado oficialmente, unicamente para las zonas consideradas
como alto y muy alto riesgo, ségiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién; Factibilidad de los
servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones gue presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor
de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cﬁa?lrados, calculado en los términos previstos en esta Ley; y Factibilidad del servicio
de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil
quinientos metros cuadrados, calculado erilos términos previstos en esta Ley. .

s 7 \ . - -
Que de acuerdo a expuesto, fundado y mativado, la syscrito Secretaria de Desarrollo Urb;\no y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn emite el siguiente:

. ’ "~ ACUERDA: | _ : .
PRIMERO.- Por los motivos y razonés expuestas SE OTORGA LA FACTIBILIDAD Y FIJACION DE LINEAMIENTQS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO DE MULTIFAMILIAR COMERCIAL Y DE SERVICIOS para los giros
‘expresamente sefialados como permitidos enla Matriz de Compatibilidad de Usosy Destinos-del Suelo contenida en e}l Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafio del Huajuco Monterrey 2010-2020, en relacién al inmueble ubicado en

- LOMAS DE VALLE ALTO, S/N, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70)51-038-004.

SEGUNbO.- Se auforiza la emisién de los lineamigntos generales de disefio arquitectonico, conforme al considerando I1I,
~ ~ ~
lo€ cuales se tienen por reproducidos en los términos sefialados. : - \

urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialada; ademas debera dar cimplimiento a cada una de las
obligaciones siguientes: N -
1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se perinitira su rbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
. .en los articulos 136 fraccién III inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento.de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio“d? Monterrey.

2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicaci6n, supgrficie
y el uso especifico que se p\retenda dar al inmueble. Esto es, ep su planta de conjunto, describir detalladamente el uso
que guardara cada una de las ére/as y niveles de la edificaci6n, fachada, etc.

3. Encaso de encontrarse en los supuestos del-articulo 212, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente. “En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una-superficie
a favor del Municipio conforme a lo siguiente: ) .

|. ~ “Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete "por ciento del area libre de
afectaciones, o 22-veintidds metros cuadrados por unidad de viviénda, lo que resulte mayor. _
En el caso de habitaci6n unifamiliar o que;la cesién del area no sea mayor de 300 -trescientos ‘metrosli
cuadrados, podra hacerse la cesién o el pago correspondiente; - e
IR /‘/Los:; redios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del rea libre de
"¢/ afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;
1IN _Los predios no habitaéionales ceder4n o pagaran el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones;
“IV. “~Los predios mixtos cederan en forma proporcional co forme al articulo 210 de esta Ley; y /
V. Las demas consideraciones sobre las 4reas de cesién, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

i Cu} do se opte por el pago, se tomara como bdse el valor comercial del predio que expida la Se éz;ria de
Findnzasy Tesorerfa General del Fstado, el cual tendré vigencia de tres meses. ;
_ 4 - S
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N /\ : Tratandose de cesron, esta debera ser destmada para la/ form(aaén de areas verdes, equrpamlento urbano
L B piblico y réservas temtorxales, en: el caso de pago en efectlvo, este deberd ser destmado ala adqulslclén de
éreasverdes e T Sl [ v_,/ { ;

La v1olac1én a lo dlspuesto eneste precepto sera. sancmnada de conformldad conlo establec1do en el artlculo

AR e ‘50, fraccion XXH, y demas aphcables de la Ley de Responsabllldades de los Ser\}ldores Ptblicos del Estado y

e ~‘Municipios-de Nuevo Le6n. . - N

: 4. En cuanto a lineamientos urbanfsticos cuahtatlvos, ep la elaborac1én del proyecto arqu1tectémco y urbanfstlco de-

Edlﬁcac16n y- Constrixcmén debera cumpllr con .los’ dlmensmnamlentos que facilite el buen uso y disfrute del
.inmueble, en lo referente ala accembxhdgd y mamobras tanto peatonales, com? vehlculares ventilacion, rlummaaén

asf cémo los espacios ifnimos perlmetrales f)ara el proceso constructlvo y poste ior mantenimiento del inmueble

" én cuestlén, ‘con el propésxto de garantizar fas condiciones minimas. necesarlas\ de habltabrlxdad funcionamiento,

B acondlcmnamiem‘p ambiental, comunicacién, seguridad en emergenmas y seguridad estructural. ;o
5. Unavez que presente el-proyecto, este debera ‘cumplir-con. los lmeamleptos urbanfstlcos sefialados anteriormente,
" siendo los siguientes: COS: (Coeﬁmente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 coma'maximo, CUS.(Coeficiente de Utilizacién
" del Suelo) de 3.00 veces la superficie del terreno como méXImo, CAV- (Coeﬁclente de Area Verde) de 0.15 como m{nimo
- yhArea Libre de. 0\25 como minimo. . :
citado el cual establece lo sigufente

6. 'Para los Usos Habltacmnales Multlfamlhares, la Densidad se tomarén de acuergloala pendlente del predlo siendo las
e 31gu1entes CRECIMIENTO POR PENDIENTES ' :

o1 pendientede0-15% 15 x’iﬁ}/ha}

P Sl e Pendiénte de 15.01- 30% 8viv/ha

- Syl Pendiente de 30.01-45% ~ 4viv/ha
o fLa altura maxima permltlda de. las Edificaciones sera de 03 tres pisos 0.12.00 metros de dltura maximo,

;.:En las edxﬁcacmnes la: altura méx1ma para cada nivel serd de 4.00-cyatro metros en caso de requerlrée una mayor
- altura: debidoa las; necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determmada mediante} dlctameh que al efecto
% l; -emitala Secretaria conforme lo establece el art(culo 3\6 pérrafo final del Reglafnento de Zomﬁcamén ¥y Uso del Suelo
oooode Monterrey

© 9, Parael CUS se 1nclu1ré el estac1onam1ento a partlr del mvel de calle hacia arriba.

10. Debera cumplir con la normatmdad de estacionamiento requer'lda a razén del giro especfﬁco de acuerdo a la t/abla
~anexaen el presente dictamen, conforme aloindicado en el Plan Parcial dé Desarrollo Urbano Sustentable Cafién Del
Hua;uco Monterrey 2010- 2020 parael Distrito Urbano Valle Alto el Diente .

11. En las areas de estacionamiento - deberd ‘de numerar ‘e 1nd1c;r perfectamente ¢l nimero de cajones de
' ,estacxonamlfznto, los ca]pnes para estacwnamlento de automévﬂes, en bateria medlrﬁn cada uno cuando,menos
cinco (5.00 m) metros, por dosm metrossetenta cent{metros (2.70m). Los ‘cajones dé estacionamiento de automéviles,
én cordon mediran cada uno cuando menos seis. metros (6. 00m) por gos metros setenta centfmetros (2.70 m), se
' podra permltlr hasta un 25% de- los. cajoﬁes requerldos para autos compactos deblendo medir cuando menos cuatro
e metros cintuenta cent{metros (4. 50 m) por dos metros cincuenta centfmetros (2.50 m) en baterfa'y cuando menos
" seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta .cent{metros (2.60 m) en. cordén Los ca]ohes deberan egtar

-” debidamente indicados ensu seoalamiento correspondiente, - '
12! Debera cumplir con: 01-un ca]én ara personas dlscapamtadas xfor cada 25 totales 0 menos, as{ mismo su ubicacién
. deberd cumphr con'lo s:zulente - La Gibicacion debe ser cercana o‘adyacetite a la entrada accesible. I1.- El ¢ajén de
Lo estacmnamlento debe tener un ancho. minimo-de 3.80 metros- por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos ¢ {Jf es dg,

: estac10nam1ent0 podrfan compartir una- c1rculac16n centraﬂ ‘El ancho de los dos: ca]ones y circulacién ceqtiral debe
tener mfnimo 6 20 metros. El ancho de 1a cxrculacmn debe ser mimmo de 1 20 metros y su superﬁcxe debe gner un




_mypicipal g

en el ca]on y de color contraste a la superﬁche del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera
firme, uniforme y antiderrapante; y Vi.- Debe cumplir con las disposiciones de érea libre de paso. Lo anterior, de
acuerdo a lds artfculos 37 y 38 del Reglamenito de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

13. Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién'Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccion

- Civil vigente.

14. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N.L." - - 5

15. Debera contar con los requisitos parala obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vlalldad Geologia, Hidrologia,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las &reas correspondientes adscritas-a esta Secretaria (Se evaluara segiin proyecto).

16. Al'momento de solicitar la Licencia de Construccién correSpondiente, ?eberé presentar la Memoria de Calculo

Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberén ir acompanados de su carta

responsiva y copia legible de la cedula profeswnal de quien los realice, los cuales,/debera ser de uh Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructl}rales correspondlentes ‘ | N -

17. Debera de presentar un Estudlo de'Impacto.Via} de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos

" Ordenamiento Territorial y de Desartollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al

predio, el\cual debera de sujetarse a que la operaci6n vial se realice con comodidad y” segundad ademas de satisfacer

las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehlcular actual y al
generado por. el nuevo desarrollo.

18. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de rlesgos) emitida
p6r la direcci6n antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendlos y Materiales Pellgrosos delEstado de Nuevo Leén.

19. Lavfa ptiblica no debera ser obstruida ppr equipos, maquinaria, materias primas, contenedores residuos, Vehxculos,

, etc. :

20. Debera soliclitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

21. Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros’

cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados; deberan solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. i o
22. Cumpllr con los requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) que al efecto fx]e la autoridad Municipal Correqundlente
23. Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su

predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). |
/ .

CUARTO. Por ser cuestlén de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 344
dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en vigor, el cual'establece que: Se sancionar4 con la revocacién de
las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o

erroneos o ?ue se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto -

diferente al autorizado; o 1II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion -el’servidor ptiblico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se hayi\ emitido por autoridad
incompetente. g \ ’ -
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QUINTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
””do@r\nentos informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su. cargo y responsabilidad la

ag?entlmdad validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudlos, perlta]es memorias;.
onsivas, planos y deméas documentos: que presente ante la autoridad. \

\
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