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NSTRUCTIVO

AL REPRESENTANTE LEGAL DI R S
INMOBILIARIO MEXICANO, S.A. L Tl S ! :
1

i ',LaSec‘ret'arfx’d.-de;Des’anrollo;_l-lrbano;y Eco ogiéj.dql Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos dél expediente

- administrativo indicad g-al rubro; dictd la Js'{guien,te*Rgsomcién: e : {

Tk ,;“EnMor_‘ité_r”rey,’.Nuevq»LéQn, 'a'los;2‘0-«veirite5d§as‘de}messde agosto del afio 2021-dos mil veintiuno.- - - - - - - M .
e .»v,Vlr_STO?i«El";exp'ejdiéri\té'?.'ac;lmi'niétpat'ivc.-vNo.v;},%0000731-21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-

+quince de ._;febi'fer?q"dél’_:Z"O'ZiédOS.;l"v‘rii‘l,v dos mil véintiund, por el C: AARON GARCIA GUERRERO, representante legal de

ITUCION DE BANCA MULTIPLE, propietario del inmueble ubicado en
RAHAM LINCOLN, MONTERREY, EN ESTA CIUDAD, e identiticado con el /
0-121+001; solicitud mediante ‘la cual p_‘r/et_‘end,‘é obtener la autorizacién para las
c€o S~TR}]CCI6N Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (125-CIENTO
ONAL TIPO DEP/ARTAMENTO) YL. (17-DIECISIETE) LOCALES COMERCIALES Y DE

AN, S:A: IN

SERVICIOS nimueble antes citado, el cual cuerita con una superfigie total de terreno de 8,373.03
metros uadr: 6.27 metros cuadrados. e (- Ve
i/ ANTECEDENTES ! !
NER R N ‘ ' /

RN { - o . -
on"No. de Expediente TM-000004-17, de fecha 43—trece de Enero de 2017-dos mil

¢l cual. se-autoriza 1a.Demolicién Tetal de 1,277.00 m2, para el predio

catastral (70) 30-121-001, ubicado en la calle Nueva York No: 4095-A, Fraccionamiento

- 5 Lg6n. /
Expediente TM-000005-17, de fécha 12-doce de Enero de 2017-dos mil
tido“por esta” Secretdria, po el-cual se autoriza.la Demolicién- Total de 2,277.00 m2, para el predio
! expedi & catastral (70):30-121-002, ubicado en'la calle Nueva Australia No."¢711, Fraccionamiento
10735/2019, No. de Expediente Administrativo L-000463-18, de
i inu"ev,e,' emitido :por esta Secretarfa, por el cual se autorizan .las
N niliar, Comercio y Servicigs, en el predio identificado con el nimero
: énta con una superficie de 1,536.43 metros cuadrados, para el predio

braham Lincoln, Monterrey, Nuevo Leon.

14847 /SEDUE/2020, con-No. de Expediente’ AdministrativesS-
‘del 2020-dos mil veinte, emitido por esta Secretarfa égr el cual se
o los miimeros de expediente catastral 30-121-001, con syperficie de

839,46 M2, para formar 01-un Lote con unasuperficie de 8,373.03 m2.
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( CONSIDERANDO ¢

L- Que la Secretaria'de Desarrollo Urbano y Ecologfa. del%unicipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos. 7, 11 fracciones XII y XXX1, 202
fracciones Vy X, 235 fracci6n 1, 236 fraccion 1,237, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 317, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, .-
358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y.(Qctavo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I
punto -4 inciso €), 1{f1jaccibh I, 14 fracci6n I inciso 1.1, 36, 39, 46, 52, 53, 57, 59, 72, 73, 139,-156, 158, 159, 160, 160bis,
162 fracciones 1a XV y 169 del Reglamento de Zor\lificacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Menterrey; Articulos 3 fraccién
VI], 4 fracciones 11 y1V,5/8,9,10, 11, 12 Fracciones I a V], 13 fracciones 1, I1, V11, VIiI y IX 14 fracciones 1,11, V, VI-VIL VIl y
IX, 15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones I, 11y 111, 17, 18 frai:\ciones 1, 20, 26, 30, 33, 41,42,‘43, 53,54, 58, 64, 94, 95, 96y 152
del Reglamento para las Construcé\fones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley
De Gobierno Municipal del .Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraceiones ], V, IX, XXXVIIL XLI y XLII, 95,
96 fracciones Il y XII, 97 fr[zicci(’)n“VIII, 99 fracciones X, XIy XIV del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de
Monterrey. . : : -

/
N .

IL; De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio'de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz de Compatibilidédq_de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se éncuentra en
la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zona Clasificada como (ZT) - ZONA DE TRANSICION,
en donde los usos solicitados para 1.1;2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote), es considerado Eomo PERMITIDO
mientras que 2.3.1 Locales Comerciales\y de Servicio Agrupados (2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes
Fruterfas y Misceléneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderfas; 2.2-Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y-Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artésanias, Artfculos religiosos,
2.2.4 Articulos deportivos, 2:2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Di Icerfas, 2.2.8 Farmacias, HerBéri/o-s y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales,
2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 lusica grabada, Videos, lnftrumé'ntos musicales; Vsénta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, /22.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licorks; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4-Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agepcias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajen’as, 3.1 Cibercafés,
" 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas 'y Talleres dg"’costura; '3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Paleterfas; 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida. rapida, Antojitos; 3.9 Administracién
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio,
Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Prefesionistas;
:3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estéticd; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia), es considerado

como CONDICIONADO. ) ™~ ' o '
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Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,. del plan 2()1 2025, contempla usos
del suelo condicionados y de acuerdo al artfculo, 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los Jusos Y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros
hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados.de las aceras de las calles: El 55-cincuenta y cincg por ciento de los lotes
colindantes y por lo menod tino de los lotes adyacentes al misme predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado,
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de(los metros lineales
derc,iﬁa'gic;z_,gj:ren,gg%ﬁge cada predie;-IL \gontaminacién: No deberdn s;;b/‘epasar los limites mdximos permisibles de contaminacién

gelf 785

%ﬁ’ue{o, agua, energius (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
dé} or un dictayien que emitala Secretaria, segiin lo dispuesto por la'Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds
e | ) N '
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mpacto_Vial: Que..el uso solicitado no represente un problema para la
dcto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Se?fetarfd, previo
dg Iq’l;d}i:spu,e,sto‘..pon"‘Ia-Ley,' y- demds disposiciones de cardcter general -
eren en su hora de'mégxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin
)€l estudio debeggﬁ» ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
alidad; V.S 2 no/anga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes
-+ del sector endon le s¢ localiza edioen cu 0y ~determinado el grado-de.riesgo mediante dictamen que emita la
- leefc_c"ib"n"de,"”,PkOt'efc;cién «Civil correspondiente 0 Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre

""“Corredores Urbanos de Bajo. Impacto ‘(CBI),L-Media’n(i"lmpabtof €M, AI/to.I*mpactd\ (CAD), Ihdustrial (CI) y Corredor Cultural

- (CCU); Zona de ervicios y Ce mercio '(GS){,‘Sub’”c'éz@fms’xUrb'qnos?CSCU)'y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las
'frac’cio’rzesll-,l,ﬂlfylv del presenteé culo, ast corno los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”. -

indicad s condicionado en.los-términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que
rdejnémientosgljégélés;él'.ﬂ_pir’fédib»en, cuestion se encuentra ubjcade en una-zona clasificada como (ZT)
ICION; por lo:tanto son aplicabiles "109’7réquerimientos I, -y 1V, del artfculo 19 del Reglamento de
: SuelgjvdeglrM/unfic"ip,iQ‘ de Men érrey; mismos que’se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL.:
JUET o toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, emitié Lineamientos en
2320/2021, déntro del expediente LTA-000044/2021, de fecha 04-cuatro de
rimiento IiL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de
no adscrita a esta Secretaria, emiti6 opinién técnico vial con nim. de oficio
Julio del 2021-dos-mil veintiuno, y en el cual concluye que el proyecto
sta vial. Beque'rimiento IV.: Cumple con este requerimiento.ya que anex /
i6 e Proteccién Civil del Estado de fegha 15-quince de Diciembre del 2020-dos -
=S /R-448/2020, con el fin de detectar, adecuar y corregir dreas de riesgo en el
e a{ntefél cual sefiala los lineamientos que deber4 cumplir de acuerdo a la gifa de la Ley de

fos'y Mart,egialgé:s” Péli'grosos del Estado de Nuevo Leén.

i
f
)

, réa:lizé‘dagpoi‘ personal "a\dscri\t_o a estai\Seér—eta ,‘f‘é‘» en fecha 03-tres de marzo del 2021-
le'la irispeccion el predio se encuentra sin uso, aun no-se comienza con los trabajos de :

)

distribuidos conforme al

/

2-dos :d,e:jagoSt,(o de 2019-dos mil diecinueve, con numero de Ofici\b SEDUE
‘se encuentra en zona de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)

 zona, por lo que, revisando respecto a la misma, el Plan de Desarrollo
propone’ implementar politicas de  densificacién promoviendo |los

na politica restrictiva de-estacionamientos, en las zonas cercanas a
tqpigados‘l con cieptos reguerimientos que se citaran més adelante.

ulos 4y 7'3,‘.d;el,;Rgglé’men‘to de Zonificacion y Uso de Suelo“del Munlicipio de I\/;féf terreyis

ey N e : P _ {

s de- este Reglamento-se- entiende por: . LXXXIV. Zona DOT: Corresponde a las “zenas-de

Tranisporte, y.quedd conformada por/los predios que se ubiquen dentro de ung franja de 500-
hos lidos de la a del’Metro y de la Eco fa; medidos desde el eje de la via, tg Abién podrdn

, ué*b’léé: que se &b’id’iiéﬁ en un radio de 800 metros de distancia de las estgeiones del Metro,

Claegein 1 o

/?
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“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con una superficie de terreno igual o-niay,or a.2000-dos mil metros cuadrados,
ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: “I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos
urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan Y el presente Reglamento en un 1 00%, y disminuir el requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso_mixto, con comercio- y/o servicios e los primeros niveles v
habitacional en niveles superiores, la densidad v lineamientos urbanisticos serdn Libres...’ R

/

/

! ' Podrdn gozar de los mismos beneficios-los inmuébles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.” ‘ ' \ o R . [

Ahora /bie'r’x, analizando el croquis adjuntado por el C. Aarén Garcia Guerrero, en su caracter de apoderado legal de la
sociedad denominada “Banco I\hmobiliario Mexicano, S.A. Institucién: de Banca Muiltiple”., asi como la visita de
inspeccién llevada a cabo realizando la medicién mediante un aparato de medicién de los llamados “odémetro” por el
Inspector Fco. Javier Cabrera Tovar adscrito a esta Secretarfa, se tiene que el predio ubicado en la Avenida Radl Rangel
Frias S/N, Colonia Fraccionamiento ‘Abraham Lincoln, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70)30-121-
001, se ubica a 490.00 metros lineales de la Linea de Ia Ecovia'mas cercana. Ly

. P

A -
De esta manera, de acuerdo \‘é‘ lo anterior y dado que, el presente proyecto se realizard en un inmueble con una superficie
total de 8,373.03 metros cuadradosf,E contar4 con ina edificacién en la que tendra comercio y servicios en los"primeros
niveles (planta baja 1 Nivel y 2 Nivel), y habitacional en los niveles superiores, ademas de que se encuentra ‘en un radio
de 490 metros lineales de la linea de la Ecovia mas cercana; resulta aplicable los beneficios y estrategias de
densificacién sefialados por el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey, al
estar dentro de la citada zona (DOT) y cumplir con‘fos metros lineales de distancia a dicha estacién ¥ la superficie *

requeridos, por lo que,para el proyecto que nos ocupa, la densidad v los lineamientos urbanisticos son libres.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, y toda vez que el pfédio se encuentra en el Distrito Urbano Cumbres, el
proyecto cumple con la demanda requerida.de la siguiente manera;

ESTACIONAMIENTO' 1 CAJON POR'CADA ) PROYECTO
(GIRO)\ CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERI_’. ] - i OPINION
Locales Comerciales y de , \ SN SOLUCIONA CON: i . P
Servicios Agrupados \ 20'0\0 ) M2 \ 657.48 M2 33 - CAJONES *-176 -CAJONES /i fs 1\cumpl}e
y Multifamiliar 2.3 CAJON VIV 125 VIV 287 - CAJONES . /
‘ REQUIERE Total = 320-CAJONES, / Co ; \

*De acuerdo a lo antei*‘iqr y atento a lo-referido a lo ya citado por el Artfculo 73 del mencionado Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo, se disminuye el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%; resultando entonces la exigencia de un total de

160-ciento sesenta cajones de estacionamiento; rio obstante, lo-anterior, el proyecto resuelve con 176-ciento setenta y seis cajones

dentro del predio, de acuerdo al plano del proyecto acompafiado al presente tramite. . g
Es impof:tante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento. se_tomé. en base a la unidad Bés(ica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar usd de edificacion a las dreas que
fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que €n cast dar uso de”edificacion a las que no se consideraron, (es decir,
respetar el proyecto presentado) modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara el requerimierito de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado Ia aplicacion de las medidas y/o sanciones correspondientés,
por no respetar este tiltimo. ' N ) ’y ‘ K Y
. - o
VIIL- Dentro del expediente, s¢ menciona los siguientes dictamenes externos: .} X ‘ \
* En cuanto a materia de. Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendacionés sefialadas por la Direcciéon de
Protecci6n Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-J/R-448/2020, de fecha 15-quince de Diciembre del 2020-~dos
i alisis de riesgo en materia de proteccion Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION DE
RAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE ‘CONSTRUC(EI(.‘)N, para” la

en Nueva York S/N, Fraccionamiento Abraham Li‘;r\lcoln, id'entific?d ajo el

/
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; con el fin /de' identificar, evaluar y‘analizér los riesgos internos y
Sroyécto’ al. cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
ez tall zs "qi'ue:.'realic,e d5icha,autoridad_',' conforme a0 establecido en el Oficio
n dela) arte solicitante, Por lo.cual ske,r{i\ a esa dependencia quien debera
tie/en consecuencia. i ' LT
)6-de Julio/VI1/2021, de fecha 06-seis de Julio del 2021-dos mil veintiuno,
fa;Vial y Movilidad; de la Direccion General de Inspeccién de la’Secretarfa de
‘otorgd. el Visto' Bueno, al proyecto/de sefializacion, adecuaciones viales y

pormedio del cual la Diréccidy
- seguridad Publica y-Vialida
. Semaforizacién, condicionan
- del totaldel ‘seftalamiento, ver

.-Onf%los"-,i?‘equis':it'o,s, 1, El solicitante se compromete al sumvnistro y la instalacion

t;ca[,,y»hprizlqri;tazl .;eys’pqci’fi'c’ado, en el'plano autorizado, 2. El solicitante se compromete a

“lleyar @cabo lzjxs»,'adecga’c/idhéé‘ tal como QeSté(ngseﬁaladas en el plano autorizado, para el proyecto de edificacion de Locales
R vc]om“%r_cilalesfy Departamentos; ubicado enla calle Nueva York S/N, Fraccionarriientd z’-\\bfaham Lincoln, Monterrey Nuevo

oo Ledny

“‘IX.» Obtdn anexados erel expedient 7‘10s,jj‘,‘si'glliilentéﬁs.;‘diC.téme'n‘es internost - - . K ‘
. Porparte de la Direecién-de Proyecto: r’té,‘cnicqsgle‘;D,esagfollo Urbano adscrita a esta Secretarfa: \ 1
© 1., Alineamientos Vial'en fecha oce dé Febrero del 2020-dos mil veinte, respecto @ los predios ubicado en la calle Nueva

R Aust’ralivavS]fN;’F,’Tai‘cvc':izvcf),narfni'_efnté ‘Abr;aharh.Linﬁcdlﬁ;_identificado‘bajo el numero de edpediente catastral (70) 30-121-001y
: f:3_(‘)_,;‘1f21-4002" enia Fdfllfsjeﬁala.vque en lo’s es_‘c@dios de vialidad Si se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la
-que’colinda’el -predio; ‘para la“Avenida: Rangel Frias debera respetar un ancho total de 50.00 metrés, 25.00 metros
“medidos‘del ¢ rtral de la via‘hacia el-predio, en las calles Nueva Australia y Nueva York, debera respetar su Ifmite de
" propiedad de asy en'la esquina formada poria interseccion de estas vialidades deblera respetar ochavo
- mfnimo de 3 A i w o ' N . '
2. ‘Mediante oficic 096/,M‘A,YQ"/202 1, de fecha 12-doce de Juliodel 2021-dos mil veintiuno, emiti6 Opinién
“Técnico:Estrl alizado. onforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Roberto Lagunas
ofasional 7713000, como Asesor en seguridad, Estructural y Mecénica de Suelos
Fuente, con ntimero de Cédula Profesional 9027136, el cual fue presentado

swcumplimiento enla construccion y responsabilidad del proyecto.

V/245/2021, de fecha 13-trece de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emiti6 opinion.
¢l cual fueirealizado conforme a la informacion presentada-por el solicitante y plano,’”_ ‘
lif,_ ,.d'esd‘e’e}ip’unt'o de vista vial, debiendo-cumplir con lo indicado en el mismo, las
Dictamen. : . \
6372021, de fecha ‘18—diecioého de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitié

:Ql,-'gciu?l-'fue; realizado conforme ala informacion presentada por el solicitante.
ido M

' Gg’raf 0 Mé'l_:rtihe_,'v dela Fuente (No: Cédula 9027136), Estudio Geoldgico, por el
e 9027136), Estudio’ de Mecdnica de Suelos, los cuales se/maniﬁestan

2021, de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, se emitio
¢l cual fue realizado conforme a la: info‘fmadén presentada por el solicitante.

o1ég7ib6‘ﬁealizado por el Ing, Nicolas Gonzélez Zavala (No. Cédula 9962022),

¢ Ias obras pluviales col templadas.\ A \

7 L . . /"‘ . I 5 - .

aadscéritaa estaSecretarfar - - ‘ e

denitro del expediente LTA-000044/2021, de fecha 04-cuatro de Agosto def 2021-dos’

t0s Aribieritales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado cori&(rjne ala

“aY solfcitante § plano con la firialidad de prevenir los impactos negativos que tendréan las

o sobre-el Hedioambiehte-y hacia la comunidad. Donde de acuerdo a"mencionado
etividad ﬁprim;:’ipﬁal‘sepé. de, Multifamiliar (125-Uni(}_ades Tipo Departamentos) y Locales

e . N
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Comerciales y de Servicios Agrupados, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el
presente Dictamen. : v :

Garcfa Guerrero, con nimero de Cédula Profe,sional 9437363, en donde se manifiesta como_Director f{esponsable del
proyecto para construccién ubicada en la calle Nueva York S/N, Fraccionamiento” Abfaham Lincoln, identificado bajo el
-nimero de expediente catastral (70) 30-121-001, en el Municipio de I\/Ronterrey, N.L. [ ;

5\ . N "\ 7
Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE los sos de suelo solicitados; por
lo que la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mupicipio de Monterrey, Nuevo Le(’)/n:

|
. ; I

"ACUERD a: 0

:/PI}IMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las\condiciones que se indican en el/
capitulo de considerando de Ia bresente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE .USO, DE SUELO, ! BE
CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (125-CIENTO VEINTICﬁVCO UNIDADES

terreno de 8,373.03 metros cuadrados, y pretende construir 15,596.27 metré$ ciadrados.
. v s Y
SEGUNDO.- E] propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades ¥y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o'lineamientos: ' : ’ :
e
N

v - S . "
. \

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo §e complementan y adicionan con Ias contenidas en Ia

documentacién grafica Cartulina y l(’lanos (1 de 6 al'6 de 6), 1a cual debidamente autorizgda forma parte iqtegrante

del mismo.., | B , | vy A

C) Asi mismo de conformidad .con \lo establecido eri el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente; se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a
partir del dia siguiente a Ia notificacién correspondiente y dépenderé de los metros cuadrados de construccién
conforme a Ia siguiente clasificacién: Fraccién .- Mayor:de 1,000 metros cuadrados de construccién - 3 afios;
Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 15,596.27 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
plazo ge 03-TRES ANQS para Tealizar las obras de construccién que se le autorizan. S L

_r

D) {)_qu“é*i'"“é gujetar la ejecucién de
- 7 5 -
isticos:




SECRETARTA DE

n. se otorg ,'vb_;ijfo" la réspons,iya del é los directores ge/sponsables de la cbra o
suman la - obligacion dé que el ﬂroyecto;;,cé-li:ulos, especificaciones, materiales y

s :aspectos.o elemehtqg\'mmplanhs normas técnicas correspondientes y
satrollo Urbano del Estado de-Nuevo Leén; en los reglamentos o disposiciones de
' e Monterrey N. L. y en/los demas ordenamientosjuridicos aplicables.

iernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias

N

-0 qué-Se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
Técnica de la Sécretarfa de Servicios Pablicos: R B i
6nico tal'y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y

- correspondiente ala Direcci6

4. Respetar el proyecto arquitect s al e
RV de las dreas indicadas enllas pl ntas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de losaccesos y salidas, etc.), el cual
/" cumple con’todos'y. cada uno de: os linearhientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

- Monterrey de acuerdo-ala zona en la que se ubica‘el predio en.cuestion.

5. Para el supuesto de | yretender ufilizar las banquetas:de la vfa publica para colocar momentdneamente los materiales de
S ;c;'(;)nstrug‘:ﬁe‘ignﬁo,.,{e},scpmbros,?}é,in; invadir.la superficie .de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
- competente el permiso correspondiente. oo S
6. El-Director Técnico.de Obr#/deber4 respetar las Gbligaciones ind;ca'dat/s;en el artfculo 12 fracciones I a VI;del Reglamento

. paralas Construccic es del Municipio de Monterrey; - S B :

7. El propietario et e nimueble;sera él responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
- responsabil dac (%1 Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedb?r de un inmueble para su
.~ proteccion y Asesor ndra la-obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
- construceién. Podra { directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
" calidad de asesores'se able darios con ‘}? titular del contrato 0 en sus yespetivas ramas o.especialidades.

* Estos podran.ser desétitos er el artfeuld 2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
mo responsable general del proyectoy de la obra; 1o anterior en base a los articulos 8y 9

i sdé]ﬁi}l\/lunicipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

_ ,,Re_quns\vabléfde bra ¢ ued
y 0 poseedol de-.un inmue le deberd de disponer _obligatoriamente durante el tiempo que dure la

+ copstruccion, seguro-de 's'pg')‘vns'abilidad civil contra terceros que. ampare cualquier dafio que ocasione la

/

ble dé;"Ob'xja-ideberéi fv'iﬁgitlar» que- el proceso; constructivo se apégue ,irrestrictaﬁlente al p"foyecto

El Dil‘ CtQI‘.R_e‘S' > ; By
% do ‘consecucion de riesgos. - - S . ,
0; como bancos.0 mesas de trabajo, no derribarlos, ‘maltratarlos o podarlos. v
Po .de Obra y Asesores que con el fin-dé garantizar la seguridad estructural de

onsable \
stabléci Qie;r;l_l'(_)_s_antfculgs 8,9,41,49,51, 52}54, 55, 58,59, 60, 61, 63, 66, 67, 74;
1,117,118 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

i -

cqngtructiVO-sé apegue irrestricta’mente al proyecto aprobadb, con el fin
onsahilida‘d,difééta y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
t;cCiQngs',del Municipio de Monterrey y las disposiciones ap}icables

: 1dad ,civ'il contra t,e.r.ceiJOS durante el proceso construd:ivo y hasta 1-
minacion de obra; dicha poliza de seguro de responsabilidad debera-
te clausurada o sufpe]ndidai' segin lo sefiala el Art. 10 del Reg

. rrey. PR L _
) 08, ram /fjé,s),yuh\fnaﬁéjo adecuado - (recoleccidn, transporte y disposi i&ﬁaﬁnal
- -niediante ‘emprésas o’ er futorizados)., -colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en’contenedqres
-adBely dgs Previa autorizacién, ,ef;é»dtﬁaﬁdoé separacién entre los del proceso de construccién y o8 equiparables a
\‘ / L . E ./ . . Y .v/’
/ S 7
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26.

E)

F)

4,
//

No efectuar fog\étas.\.;parh la p\re‘\paraci()n/de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. N S h )

Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién ‘de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de g¢stos residuos al proyecto y en caso de que no sea _posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos; e\s‘yos deberén disponerse en depositos autorizados por la Secretarfd de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una bit4cora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados a$f como los
comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
plblica y a lfmites del'predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberén sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fij;}s (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas. ! \ )

Los camiones qué transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. \

Debera acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto. _} .

Debera de colocar Inamparas o tapiales eh el lfmite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, quéda prohibido la instalacién de anuncios sobre estals estructuras.
Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua; asf como de’los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambiehtales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la-construccién sino también durante su {;mcionamie to. ‘ o

Debera consﬁ'uir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sopre el suélo o edificio dél vecino. i

Debera implement?r un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. : / ) ! . e

Previo a la construccién debera realizarse la conexién cdrresponz'iente\a los s’ervicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para liso de los opetadores como par las necesidades de
la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente. : N

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecuci6n de la obra,

I

.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de:
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lpsiguiénte “El propietario o poseedor o el
Director Resbonsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde e\al profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo sy supervis{én o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme alo ahtqrizado.

“. De lo anferior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debers tramitar ante"la autoridad

~

competente (Secretaria de Desa\rrol}o Urbano y Ecologia)‘ la terminacién de obra (Obra Terminada). ~

-

En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento co? todas y cada unade las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: / - ' -

e

. : / Y
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {(Distribuci6n, dimensiones -

de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyectd,’dimensiqnes de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). : . / 7 : e

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado, en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado; sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

\

D/elgeré de %spetar el uso de_edificacién para Multifamiliar (125-Unidades Tipo Departamen;os) ¥ (17) Locales ™
o . ! ~ \

ados en el predio encuestion. " _
cada una .de las &reas indicadas en el proYecté arquitecténico que en esté acto se

- N , L~

Comerciales y de Servicios Agru
De e;pﬁg?igespetar el“uso de todas
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/

o proyecto y/06- : sonas con diseapamdad con las medldas correspondlentes }
6. Debera - conservar .a la edlflcac16n “buenas. condiciones de estabilidad; servicio, aspecto e higiene, evitar que se
- ... conviertan en/molestla o;p ligro- pat}a las: personas ‘010§ bienes, reparar y corregir los desperfectos.
7. »Los acabados en las fachadas deben’ mantenerse en buen estado-de conservacion, aspecto e higiene.
. c;én de los anuncws parala prevencion del establecimiento, por lo que se preV1ene
fanun(:lo’y lineamientos. permmdos gntes de cualquier movimiento.
7 en d nde se 1ncluya el exterxor del establecimiento, la- fachada, las
: / / /- ~
la Umdad lnterna de Respuesta Inmediata realizado por' fun
Proteccnén ClVll Estata] asi. como la Auditoria Técnica (analisis de
v cnonada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
: a Incendios y Materiales Peh@rosos del Estado de Nllevo Le6n.
mpla , Regulacq’)n Sanitaria de: la Secretarla de Serv1c1os Pubhdps del Municipio

—

Opml()n Técmca Estructur:h con oﬁcxo DPT/E/096/MAYO/2021 de fecha 12-
tiuno, emitido por la Direccion de’ Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
e 'eallzado conforme a los estudios, memoria de calculo y demas documentos
do, donde ele obllga a cumplir con lo siguiente: -

316,318 y 319 de la-Ley de Asentamientos Humanos, Orderilamlento Térritorial y
Nuevo Leén, debera cumplir con las. condiciones de seguridad, normas y
L al es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
' 3 arrafo, 13,15 fraccién 1 inciso E), fraccxén IV inciso C), 16 fracciones [, 1Ly 1], 17,
Construcciones d/el Municipio de Monterrey Nuevo Leén. .
strucciones y la delos usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
St 1nterv1enen en este proyecto deberén remitirse a la aplicacién de las normas o,

Z ,onstrucmén contempladas en el Reglamento para las Cohstrucmonés del Mumc1p10“

4 es 'vlgédlgos_iGenerales de Construccién, ademas dé la mgemerfa, las cuales comprenden a.

en las q) "deberé 'apllcarse con rigor durante elproceso constructivo. , f
' ¥ 2;55 59, 61,63, 66, 67, 79,°80, 81, 82; 99, 10, 103 104 108, 109, 110 111,

jones: del ‘Municipio de Monterrey.-

yy-Di o1 ,sponsable de Obra, dar phorldad y término a las etapas de las obras que

5y v1ahda esparala. protecc16n de taludes o cortes de teryeno, asi como supervisaryel

SEIe presentado parasu autonzac16n

1’y Asesores sujetarse a las disposicignes contemdos en el Capltulo V del

1 ak ento-para. las Construcciones del Mumcxplo de Monterrey, ya que en
: edor a\las San Oneé contemdas en el Reglamento ci‘tado, asf como )las Responsabilidades

s

‘sp,e‘tar Jo. mdlcado en el oﬂcno lPTDU/V/Z45/2021 de fecha 13- trece’de Tiilie -
ir ccnén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adsc'(lta aesta

dei’ZOZl do
Secretarla y qu e en lo\

tar el-"' ulente Allneamlénfo anl de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano d/ Munl(’ilplo de
1] /key\derAsentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo no del Estado de.

N




1

. \ ) , ! A L/
Nuevo Leon, al Ar\‘thLIIO 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mont/errey y al Alineamiento Vial
emitido por esta Secretarfa. / ' '

a) Parala calle Nueva Ausfralia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Nueva York debers respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. -

c) En la esquina formada por la interseccién de‘estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metro. .

\ Nota: Se prevé la modificacién de los alinegmie/ntos del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en los
ochavos). ! o W - “\

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberdicumplir con las dimensiones de lbs caf‘ones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52,
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberén ser por 13 menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberé\n ser de 2.50 x 4.50 metros. [ ;o

4) Se deberd disponer de cajones de eStacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial me;xi\cana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con

\ lo indicado en los articulos 37 y 38 del R”eglamenté"de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. '

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento bara personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén paraq personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

“Articulo 38.- Los cajones de estaciopdmiento para personas con discapacidad “fleberdn' contar con las siguientes

caracteristicas: N e |

L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; / ) v

11.- El cajon de estaci\onqmien to debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud: |

111.- Dos cajones de- estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la girculacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; o ' | ‘
1V.- Debe-indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de \accesibilidad. Y en la superficie del piso. Dicho"
simbolo débe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie del piso;~ \" N .

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd S mé, uniforme y antiderrapante; y

VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de pascf.r\ N :

5) El Desatrrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. .

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. y

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones deberd '
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. [Los cajones de estacionamiento destinados
al multifamiliar deberan estar sefializados de manera clara indicando,a que departamento correspondiente cada uno.

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionarr(iento yalos cajones\deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn
existir ningin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes Z arboles colindantes a los accesos que dificulten la
entrada y salida a los usuarios. ’ Y S 7

9) En caso de contemplar aléﬁn sistema para el control de accesos, éste del?;e ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direcién de eguridad Ptblica y Vialidad podra ordenar-la
reub_i_ggﬁ_c_i@mo el retiro, de cualquiex;'dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen qu filas vehiculares
0P§tfuyaﬁ"la via publica. ' : . .
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. 0, de’ conformidad a lo. dlspuesto por la- Ley, de tal maner/ 2 que se
nafectar ldvfapublica. . %
: S rollo deberﬁ tenef 3. 00 metros de ancho mfmmo por carril de c1rculac1on
el eglgmento /
€8 aclonamlentip deberé tener un ancho minimo de 3.00-tres metros ‘cuando se
. I ser ‘ sahda) S/ cuando sea utilizado en doble sentldo (entrada y salida) el ancho
~ minimo sera‘de 6;00-seis metrgs: .- - S -/ «
' 11) Los pasillos de 01rculac1én vehlcular ‘con ca]ones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
- de circulacion,: deberén tener un’ancho mfnimo’ de 6. 00 n@etrOS/de acuerdo\ al Articulo 65 del Reglamqnto de Zonificacion
y USo de Suelo. del Mun1c1p10 de Monterre X Y ‘
-~ -Lios pasulos decireulacion vehxcular no deb,evan’ser utlllzados como. estacmnamlento
} 12] Se- deberé;’senahza de- man a. clara{los sentidos de. circulaciér ya sea con letrero o con plntura en la superf1c1e de
; ; anto: \ 701 Jos-accesosy en jpasﬂlos de circulacién vehicular.

i Dé ina; alibre’ minima’ de- 2.20- metr S en™los niveles de estac1o>1am1ento Lo a[nterlor de
PR conformldad con el Arty ulo 69 del Reglamento de Zomﬁcacu.’)n V4 Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey.
14) El: desarrollo queda ob] 1gado ‘ f‘qu*al" op ,aclé | que presente, ast’ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
- como.en su zonade accesos ¥ -estacio amle{ltos sea‘tal que no ocasione problemas operacxonales ala vialidad y-a la zona
colmdante.-_, , operac1én vehlcular alinterior del desarrollo sera responsablhdad de los propietarios del mismo.
15) EL proyecto’ debera terier el ‘sefialamiento. (horlzontal ¥ vertical) de tipo.infermativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto-en-el’ nterlor,:del-idesarrollo, asi-como-al extenor del predio. Al respectd y conforme a lo indicado. en el Oficio -
B '_, firmado pot‘ ngemer -Ermmanuel Acevedo Ojeda,’ Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la Secretaria de
-Infraest)ruc V1a ’de‘~fecha‘06'd'e uho del 2021 y el plano de propuesta vial’ respectxvo, el solicitante queda obligado a
ites trabajos antes.de entrar en operaciones: o
Bl alacién del total de senalamlento\espeaﬁ}:ado en al plano de‘la propuesta vial autorlzado ]
S "ales de acuerdo a lo especificado en el plano autorizado T
' realizar las.aportaciones npecesarias para poder llevar a
, s plan, 1Cadas enla zona, cuando asf sea requerido. ’
1 a' éall ar. los traba]os de pav1mentac1()n correctlva y. reparaaén de banquetas

' ,1"7)1'?.

“ teberé'de respetar lo mdncado en el No 2320/2021 dentro del (gxpedlente LTA-

.;de Agosto del 2021- dos\ mil vemtluno, emitido por Ia plreccmn de Ecolqua'

iente se transcnbe N

l) 5

" Debera cumphr con’ 105’1meamlentos establ
) '2.',/Deberé cumphrrcon; Y

] para la Prevenc1on y Gestlép Integral de los
Desarrollo Sustentable del Estado espec1f1cado -,

f

5. ;:Los generadores de re51duos‘de construcmén deb‘erér{ presentar el calculo de los. mdlcadores de manejo é(t;estdu@sh

o .remclados en"obra RCo, resuiuos que ‘s€’ generan fuera-de:la obra:’ "RCa, material reusable: RU y residuos para
- D, aprobado por la Sex retarfa de’ ‘Desarrollo: Sustentable del Estado.

quen ruldo y/o v1brac1ones durante la construcc16n, no-pedrdn
en’ cualquler ublcac deberan estar
s fijas (NOM-081

los equlpos 0 maqum r1a /que provo




)
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68) dB (A) de 08:00a17:00 hor,as N
7. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquma(na utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
8. los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041- SEMARNAT-2006.
9. Las unidade$ de transporte de residuos deberan contar con ntmero y cédigo de identificacion otorgado_por la
. Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacion para la recoleccién y transporte de residuos de
\mane]o especial. Solamente podran cargar el materlal los vehlculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
(numeral 7.2.1.1 del NAE).
10.En caso de que los residuos de construcc16n sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los‘Planes-
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la\NOM- 161~
SEMARNAT- 2011 y presentar copia de'su aprobacmn ante esta dependencia. t/
11.Debera mmxmlzar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersiéh de polvos, debera
implementar las accxones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los Jvehfculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publxca, éstos deberan transportarlo htimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente su]etada para evitar espacios pof donde pueda escapar el material.
12.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensi6én de™
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la
chrga, deberan humedecer y/o lavar los neuimaticos y-llantas que entren y salén de las 4reas de abastecimiento de
~ .materiales y en zongs de descarga final (numeral 7.2.1.6 de]l NAE). ' / \
13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier emprese; de serv1c1os de agua residual
tratada. ' |
14.La caja de carga deberé contar con paredes laterales selladas, que 1mp1d£m que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y.por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
15.La descarga del cami6n se hara evitando cafdas libres swperlores a 1.5 metros)de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, debera mantener 1ds contenedores, de materiales cerca del vefxic lo durante la carga
(numeral 7.2.1, 11 del/NAE). \ / N
16.En caso que s{a generen lodos producto de la actividad de construccidn, se deben utilizar vehiculos debldamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberdn de contar con el permlso
correspondlente ~ .
prev1a autorizacién de la_Secretarfa de Desarrollo Sustentable, sailvo en el caso de que la tierra proveniente de Jlos
" ‘movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. /
18.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos
19.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquler etapa en el.proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse; limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o as/plrado '
20.Debera establecer un proEedlmlento de emergencia en caso de una fugao derrame y notificar a la autoridad.
21.Queda prohibida la quema a cielo abierto'de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacxén y consumo de sus alimentos (tipo estufa; calentador de consumo eléctrico
o Gas).
22.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos ro potable
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. \
- 23.Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibida
24.5e pnedlos colindantes, en este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la

4

tr n’smlslon*ds ruido y vibraciones al entorno. J
) 257Antes de inigiar y durante las actividades de onstruccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
re or fe dela cahdad del aire-en el Area Metropohtana de Monterrey {de la estacién mas cercana del SIMA) que e ité la

ARy LGG




- tal efecto, una toma de ¢
- kanitario’provisi
¢l cual deber.

" barrido-aspirado 'y aspersion de agua trata

30, Cuenta-con ingreso’

31, Lbs giros autorizados paralo

33, Deberdn contar con yn prog

"“'¢asa hab

~Generales "

- maultifamiliar) y de.ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68\dB(A) de 08:00 a 22:00 horas

-~ permisibles de vemisiéfi de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
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las ya e'stabl‘e'cidas en esta_»resélucién para mitigar el impacto

por:hota, «deberan Susp,end,erseflo's_trabajos de excavacién, nivelacidn y otros
oftinuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en

ores a2
ismo podra

" movimientos de terr
~-condiciones normale:

;27.,D.ebe{f5, de cbl'qtar;’r,r'lampa;‘és;o:'té v es-en éllimite de_.l','..p,rjédio, -.tjode‘ando‘ todo e_lr'pér-imetrobcon un remetimiento no
-~ menor.a 80-cm, con-la finalidad ntener los polyos y/o-particulas producto de la construccion en el interior del
: pr*edio,*qped‘a;;r'qhibirdq; la “instalacion: de anfincios “sobre ‘éstas estructuras salvo que cuenten con el permiso

/“correspondiente: ,

-28.Deberan realizarse Alasvjcqngx;ongs-corresp@pﬁdﬁentes_de‘ servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
ia tantb para el uso:de los-operadores asf como insumo de la obra, ademads de contar con un .

onal cotiectado al sistens de drenaje o colocar un sanitario portatil por.cada 25 trabajadores o menos,
‘ _ af‘seﬂ,‘.di’ar,_iamenfcg,\yf'vla.: limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios
*especializatlo; que cuente conla autorizacion dela Secretarfa de Desarrollo Sustentable. )
Durantela etapa 'de{op:erfaici"ém:,v- S e S ' ,
‘elaborar progratias de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
; a, agua gri; agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
iedio-de la instalacion de sistemas de naturacion. (azoteas verdes) siempre y
cUando;lcumpl_an,;éon:lo/s,,ire,que,rimientoﬁs‘m{_n‘imo.s de instalacion (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS:002-2019. NAEY. © -+« / ‘ e '
: : -del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
resolutivo, debera presentar copia-ante eét_; dependencia. AN
-ales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1
3,73.'1".'4,73;1'.12), 3.4.473.4.5, 34.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
iicipio de Monterrey 2013 y 2025. - POr S L S
is. comerciales: pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo*\listado de
e

29,Deberd

i ‘ufciliz'é'r’ tecnologfas. de‘mi'g{gacién' por n

listado porlo-que unave

(excepto los numerales.

racion- como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades -

Jacién con lo {establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley

deb él"p' sentar.ante la Secretarfa de ,Desarrdilq- Siistentable del Estado, un estudio‘de
 presentar.copia de suresolutivo-ante esta dependencia, v
ma permanente que inclu{ra el control de insectos y roedores.

de & obr:

“riesgo ambiet

34.Durante el funcionamien 0 de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
-~materiales no perjudiciales por el ambiente; ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y

-,u,n'av'sust.éhtabilidédvdel g,d’fi(:iof.,; A e e Yoo . : {

stir es ac'i,o -able'rt,o' rJng'lpalm'éhte,/éh/' colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no

torno-con el '@gga"-giqllo.'de,jlas_5actividad'es que generen emisiones de ruido. '

12 y ag n'a‘.piafgu,e-;«p voqi;én ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
sd. habitaci¢ ,Ia;,.pub,h"c" -a‘[(mltes\{dél,-pré/d “en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y 1o

" “deberan sobrepasar los_limites mAximos ;permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a.la NOM-081

- SEMARNAT +1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 222500 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (para ‘hotel y

- (horario confin'para locales comerciales).. ...~ g oL - A
137.En caso de utilizar bocinas, magnavoces 6 altavoces de sistemas’de sonido, musica, intercomunicacion,| alarma, etc,,
" deberan estar orientados hacia el interiot y regulado su volumen'a fin, de que no sobrepasen los limites aximas

w-operacion de equipos de ‘sonido, ipsvtrumfn'tos, musicales, boginas, éliﬁcadores y i

g B Mo ge permite Ig efecuciép. 6 5
B Pisres en interiores cofi espaciosabiertos ni en via publica. ; \
e Lo O\ ' . . ;

/AN
MTY




; ) . ' :
S y ol ' : ~
Contaminacion del Suelo , R
39.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
40.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via ptiblica ¥/o 4reas verdes.
41.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos-que puedan afectar el suelo del drea,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

42.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. /
* 43.En caso de usar transformador qe‘energfa eléctrica, este no debera4 estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con
barkera de contencién para evitar derrames. \ ) N

Emisiones al Aire ; \ Lo

44.En caso de que las 4reas comerciales cuenten con area de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente
de control, para lo cual deber4 contar corl una bitécbra de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema
deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes. , » '

45.No se deberan percibir olores a predios colindantes.-.

Contaminacidén del Agua = ‘

46.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. .

47.Deber4 registrar sus descargas de agua residyal en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ; ‘ » | "

48. Los liquidos residuales del proceso deberan cum}\)lir con las Normas Oficiales Me/xicanas.

49.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charplas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contdr’
con trampas de aceites y grasas. | ) \ . o !

Manejo de Residuos Sdlidos ' i - | o

50.Debera de registrarse como generador de residuos-de manejo especial ante la‘Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. . ' N .

51.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenami.entof transporte y disposicién final) alecuadamente de
conformidad con. el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién I tegral de los Residuos.

52.Debera instalar. contenedores con tapas para el almacenamiento® temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. [ \

53.Debera contar con empresa autorizada para la recolecci6n de residuos solidos que generen. |

~ A

e

[

54.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion / : . : i ; [ A i T
55.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-269-21 el cual fue resuelto con'la reposicién de 229-doscientos
veintinueve éncinos de 5.0 cm de didmetro de tronco-al vivero municipal. TN S
56.De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4rea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta
area, efil cuanto al estacionamiento, debera dé contar con 01-un drbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
“centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 88-ochenta y ocho arboles), y debido a que los cajones estaran cubierto, se repusieron los 88 éncinos de 5.0
cm-de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
Imagen Urbana by L o
57.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo’1,2 6 4§), paff'a cumplir con el Reglamento
q,é’A’r“i'ﬁ“rTciQ§ del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) ¥ c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. :
58;'N(j\.po,d}3'i rentar, arrendar o subarrendar el predio pafala ;né:{alacién de anuncios ajenos al establecimiento.
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. Sera m y i portante el abatlmlento previo del mvel frejatlco, asi.comola temporada en, que se reahcen las excavaciones,
por laubicacién del’ mismo vel' 'ta cantldad de: bombas necesarias para abatirlo.

‘*De acuerdo alos planos ya los estudios prese dos, se observé que cumplen,con los requerimientos necesarios para su

~revision, porloque se: deberén ‘seguir ‘todas las ecomendaciones emitidas en los estudios con el objetivo de garantizar la

’ segurldad operacmnahdad y buen funcionamlento de la estructuray su enﬁorno

o s responsablhdad del Dlréctor de obra, asi como del proplet/arlo y asesores de los distintos estudlos y calculos que
1nterv1enen este proyect 1 ’uperv1sar‘el' proceso c0nstructlvo; ‘para que se apegue a lo presentado para su
' al’comolo syscriben-los: ‘articulos, No, f? ¥ 9 de Reglamehto para laskonstrucmones del mumc1p10 de

te'se tr' r
y conforme al artfculo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio.de

e El proyecto contempla azoteaslplanas por lo que se debera proporc1onar un mane]o del agua pluvial mediante swtémas
~ de bajantes pﬂuwales basi uberfa.de PVC de 4" Y 6", esto con51deran§o una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantlzarque el ﬂujo de agua llegue has alas bajantes para su posterior (desalojo. - - ' \
las bajan pluviales deberén presentar salida a nivel de rasante.de la calle para su posterior desalojo en ~
ademés gue debera tener salida a piso y no en ca{da hbre para evitar erosiones.

structlvo fonmderar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
emas que estos pudieran generar, como mfnimo se recomienda:
& sed Tentos para el control de la erosuSn o arrastre de los materiales p\rodufto de los
t ri al product def_los mov1m1entos de tierrasen los puntos de posxbles escurrimientos.
dichas m ’dldas c0n31derando los cambios en las cond1c1ones de trabajo.

e Instalar reten
movlmlentos
. No dep031tar

: emas. -de etenc1()n tlpo cisterna para almacenar agua de log : escurrimientos pluviales sin una
€s arga de'los’ mlsmos, pudlendo-a rovgcharla en uso(s que no- requleran agua potable, como por ejemplo:
s, alime tacxén de aparatos sanitarios; - Jlavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
1} 1 audales plCO y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de

\

mundacmn
Zomﬁcamén

v ellenar o utilizar ¢ mo v1ahdad todos: los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la
: ra‘el Estado de Nuevo Leon,las personas-que incurran en dichas conductas deberén
) reahzagr las accmnes necesa as para restaurarlo§ a las condiciones en que se encor\ltraban antes de incurrir en esta
mfrac 16n : : 3 : :

( ticulo 47 del Reglamento de( Protecc16n Ambiental e Imagen Urbana de
; hlbxdo Alterar el cu; atural'de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como consfruir cu§lqu1er
represa El causante debe responde' .por los ¢ anos y per]u1c1?s que ocasxone por arrastres-o 1nundac1ones cauﬁaﬂas por
alteradog&?ﬁf sistema "a\ural de d na]e pluvlal L : ; \

p f sablhda :jdel Dlrect()r de obra, as{ como del propletaho y asesores de los disti tos estudios y
,"n en este pr \;ecto, el superv1sar el proceso c<()nsrtruct1vo para que se apegue to presentado para

Y,
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su autorizacioén, tal como lo suscriben los articulos No. y 9 del Reglamento para las Construccionss del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. ' - .

- T , Con :
La solucién de los\escurrimientos internos debera sér realizada sin ocasionar afectaciones ni darios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificacionés constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen m/anejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
N g SN ’

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado 'd\é Nuevo Ledn lera Etapa, el-cual fue inscrito en el Periddico Oficial el 22 de
marzo del afio 2013, el Predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorolégico. Y a fin de garantizar la
~seguridad y buen funcionamiento del inmueble debera seguir las recomendaciones del Estado. Hidrologico - Hidraulico
presentado. ) - y . '
L) En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas Jpor la Direccién de
Proteccion Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SKP-]/R-448[ZOZ 0, de fecha 15-quince de Diciembre del 2020-dos
mil veinte, emite el analisis de riesgo en mhteria de proteccion Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR D/URANT\E LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la
construccién del proyecto de Demolicién, con ubicacién en la calle Nueva York S/N, Fraccionamiento /Abraham Lincoln,
identificado bajo &l niimero de: expediente catastral (70) 30-121-001, con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos y externos en dicha-materia, condicionando el proyecto al ¢cUmplimiento de los linéamientos emitidos
para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo gstablecido en el . -
Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien

. . . . . N A
deberd informarse de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuendia.

; : }
TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de\/las/éondiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en la ley de la
materia, - - R \ v ‘ - ]
/ \/ \ l . y;
CUARTO: La utilizacién que se dé a las_construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd sér aguella que hava sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Lo anterior con fundamento en el artl’culo(,326 de-la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

s

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perders su vigencia si no se ejerce el derecho por ellas conferido; lo anterior de
acuerdo al articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, O_I\'dena{niento,_Territorial/y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo\Leén. T ‘ -

\

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de'la autoridad apercibir a los interesados en términos de! articulos 344

de la Ley de Desarrollo Urbano“del Estado, en vigor, el cual establece que: Se, sancionara con la revocacién de las )
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cdando se descubra.que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que-se éonsiguieron con dolo a fin de obtener la autorizatién correspondiente; I1. Cuando se onstruya un proyecto
diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. ' :

- «, / /

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asent‘amienkos Humanos, Ordenamiento Térritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién nio. prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté6 conforme a los documentos, iﬂ‘fonme; y datos proporcionados por el solicitante_ por lo que serd a su cargo y
re 'ﬁ”c}n’éiahﬁi-‘l-ig‘ad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que Con/tengan los estudios, peritajes,
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