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sLa Secretan’a de Desarrollo Urbano y. Ecologl’a del Mun1c1pm ‘?e Mon[errey
admzmstratlvo lﬁdlcado aI rubra, dxcté Ia sxgulente Resolua o

d1ec1sels de febrero del 2021- dos mll Vemtluno, por el C ‘l{ an Carlos Duran Mendez rapresentante legal d/e BANCO
REGlONAL DE MONTERREY SA, IBM: BANREGIO GRUPO lNANCIﬂlO DMY DESARROLLADORA SAPI DE DE ﬁ V., el
_,prlmero con carécter de fiduciario y el segundo fideicomitente B dentro del fidéj comiso irrevocable parasel desarrollo
HBOblliaI‘IO con reserva del ‘derecho dé reversién, registrado bajo el nimero’ 851-02048, del inmueble ubicado en la
calle MATAMOROS S/N ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e 1dent1ﬁcado con el expedlente catastral niimero (70).05-
052-012; solicitud mediantela cual SOllClta la autorizacién de las LICENCIAS: DE USO DE SUEﬂO CONSTRUCCION
' '(DEMOLICION ]l’OTAL Y OBRA NUEVA “Y-USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE- SERVICIOS
‘AGRUPADO, 'OFICINAS ADMINISTRA 'IVAS Y  MULTIFAMILIAR ((479 CUATROCIENTOS SETENTA NUE‘/E-.
. UNIDADES DE VlVlENDA TIPO DEPARTAMENTO), respecto del inmueble antes. c1tadt) el cual tiene una’ superf1c1e de
5, 474,693 metros cuadrados, donde se ‘cuenta.con una construccion existente de 3,932:00 metros cuadrados;dos cuales
son por demoler’ totalmente y donde se 'd'e'sea realizar’una construcmon de 82, 704 32 metros cuadrados presentando ¢l
mteresado los; 31gu1entes L : 2 S

e ,ff,ﬂfﬁﬂgf[, ANTECEDENTE ,;,V;fiﬁgp R /
. Presenta copla simple de mstructlvo y plano medlante el cual esta Secretaria aprobé La Fusi6én de los predios
... identificados con los.nuimeros:de: expedientes lcatastrales 05-052-012 con’ /superficies -de 447.57m2 y
( - 1,170.61 mn2, 05 052- 014 con superf1c1e de 450.50.m2,05- 052- 015 con superf1c1e de 621} 94 .m2, 05- 052-
016: con superflcle de 602 06 m2; 05-052- 032 con superf1c1e de 295. 00\l m2 .y 305.58 m2, 05-052- 042
-_supeyfic\\e de 272.65 m2, para formar 1- 1/lote : '5,770.88 m2, el cudl se subdivide para
quedar en 2 porciones LOTE A conx superﬁcne de 5 474 693 mZ colmdante a la calle Mariano Matamoros y
LOTE B -con superficie. de 296. 187 m2 colindante a.la calle Padre Mier; lo anterlor dentro del nimero de oficio
" 15284/SEDUE/2020-y. niimero de expedlente administrativo. S- 114/2020 swndo <€l lote A con superficie de
.5 770. 88 m2 1dentlfi/cado con el numero de expedlerfte catastral (70) 05- 052 012el que nos ocupa. |
X =
Vistos los dictamenes técnlco urbanistxcos, dxsposwlones normatlvas y demés constanc1as que obran dentro del explediente;
¥ = ', S ‘ / ' . :
: ‘ 4\, e e CONSIDERANDO

T K Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumc1p10 de Montérfey, es (competente para adm\mr, conocer,
tramltar y resolver la presente)sohéltud ‘de conformidad d lo dispuesto por: los artfculos ™7, 11 fracciones X /f X X1, 136
c 1én Iyl 198 202 fraccmnes v, 235 fracm()n I 236 fracc16n 1,237, 310, 311 312;3137314, 315, §16
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323,325, 326, 327, 355, 356, 357, 358,-362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2, inciso e), 12 fraccion I, I y 111, 14 fracién I punto 1.1, fraccién I punto 2.3 y fraccién
I punto 3.9, 36, 39, 46, 52, 53, 72, 73, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacign y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artifculos 3 fraccién V11, 4 fracciones II y1V,5,8,9,10, 11, 12 Fracciones I'a VI,
13 fraccion/ss L 1L VI, VI y IX, 14 fracciones 1, 11, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, fI y IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18...
fraccién 1y 1V, 20, 26 fraccién IlI, 30, 33, 41,42, 43, 53, 54;.58, 64, 91, 92, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterréy Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 ¥ 94 de la Ley De Gobierno Municipal

~ del Estado de Nuevo Le6ny articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII,
97 fraccion V1], 99 fraceiones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.
En el caso, antes de abordar el estudio de las licencias solicitadas’ed pertinente dejar asentado que no obstante que en la/-fv
solicitud y en los planos presentados para su aprobacion se contiene la leyenda siguiente: “licencias municipales de
demolicién total, de uso de suelo, construccién (obra nueva), uso de edificacién para locales comerciales de

7 servicios agrupados, estacionamiento y multifamiliar (479 departamentos)”, el uso de suelo, de construccién y

e g . . e . ; N .
edificacion para estacionamiento no se desarrolla o describe graficamente en los planos en mencién y no forma parte de
la presente autorizacién, es decir, no se autoriza por esta Secretarfa licencia de uso de suelo, de construccién y, uso de
edificacién para bstacionamiento, tal y como aparece en la solicitud y en los planos. '

\VIL- En\base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201 -2025,naprob‘ado en la Sala de Sesiones del -

~ Ayuntamiento de -Mongel‘“rey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Qficial del Estado de Nuevo Le6n Numero
/ 103 con fecha del 15 de Agos}:o 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y alla Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes éiyado, el predio kn cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO

URBANO CENTRO en una Zona Clasifieada como CCU-CORREDOR CULTURAL, en donde £l uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas. por lote) y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son considerados como
PERMITIDOS; Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICOS AGRUPADOS (2.1, 2.2, 2.3,4, 3.1 (Excepto los numerales
3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 34.4, 3.4.5, 3.4.7, 34.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos {211
Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1,2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades (221
Accesorios y Regalos-, 2,2.2\Aparatos\eléctric s, Muebles, y -Linea blanca (domésticos y.de oficina, 2.2.3 Artesanfas,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos-Deportivos; 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
dibujo y Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y
arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 |Librerfas, Revisterfas y-Papelerias,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 22.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica. grabada, videos, instrumentos musicales;
venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.2(Q Viveros); 2.3.4
Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias,
3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico,
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y. Salas de belleza y\3.1.14 Sastrerias v,
Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
'3.4.2 Comida para ll‘evar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracion Privada ( 3.‘{1' Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de holsa, Casas de cambio;Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras

y Afianzadoras, 3:9.3 Oficinas Corporaﬁyas y Notarias, 3.9.4-Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15:3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18:10 Centros de educacién _a distancia), son considerados como

CONDICIONADOS.

_ ) / e N . . -
Considerando Jo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de\Zonificacion y Uspde
Suelo/del Municipio de Montertey, establecen que “Los usos,y destinos del suelo condicionados,_\ indicados en Ia Matriz de
Compagibilidad; para ser autorizados, deperdn cumplir con los siguientes requerimientos: ‘
" i ~ /
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En una dlstancm mfmma de 100 melros hacza ?ambosllados deI Iote en cuestzén, en. ambos lados de las
da it 'os ﬁno de los Iotes adyacentes al
es de los lotes sean de. tamanos‘
'tes de cada predzo '
v"',d'el aire, agua, energz’asf
serd’ determmado por-un.
) Leén » demds dzsposzcmnes de

" mismo predlo no. deberdn te er uso*habltaczonal‘ umfamlh r habxtad » Cuando Jos: frei
deszguales sezpodrci determmarla Brec ommanc' avé; ‘Ios metr’ ' I 'dec dos
' arvlos/{fm es’ mos, I

v(radlaczones) v ruido, eltfe. otros, e
dictamen que emita la Se retarz’a, Jegdn Io dl, puesto-en It
(o cardctergeneral apllcablgg’ : GE ' o - :

- HLIm acto Vial: Que el uso solzcltado no r'epresente un prqblema para Ia operatlwdad de Ia v1alzdad en donde el tlpo dev
impacto ser decermmado mediante un dzctamen que.emitird la Secretarfa, previo anglisis del estudio de impacto vial cuando
" el caso lo amerite, certificado por ,I’.Consejo Estatal de ’I'ransporte y Vialidad del Estado y ‘de conformzdad con lo dispuesto por
-~ la Ley, y demds gzspOSICzones de cardcter géneral apllcables Cuando las. obras de- cqnstrucczén generen en su-hora de mdxima
- demanda mds de 1500-mil qumientos vigjes; segun los criterios Instltute of Transportatzon Engmeers 42 TE), el estudio deberd
_ser avalado porel Consejo Estatal de Trasporte Y- Vzahdad oy
LA S'ggy idad: Que el uso- deI sueIo sohcztado, no.ponga ]\nesgo Ia mtegndad f' sica o patnmomo de Io§§ reszdentes del sector
~en donde se localiza el predio en cuesttén, serd determinado el grado de rtesgo medzante dlctamen que ermta la: Dzrecczén de

‘Proteccién Civil correspondlente 0 Patrondto de: Bomberos de Nuevo Leén F i
Para Usos condzcmnados sobre cdrredores Urbanos e Bajo Impactd (CBI), Medlano Impacto (CMI), AIto Impacto (CAD.
: Industrzal (L CI) y Corredor. Cultural (CCU); Zona de Sérvicios y Comercxo [GS), Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrzal y
de Transicion (ZT); aplicaran las frc{cczones a1, y 1V del presente artzculo, asx como Ios demds que se establezcan en la
normatlv(zdad correspondlente

\ lll Atiora. )blen, atento a que el uso sohmtado para 2 3 1 Locales Comercnales y Serv1c1os Agrupados, es considerado
condicionado y.que ademés de ello, el predio se encuentra inserto en.una’ zona indicada como (CCU)- :CORREDOR
CULTURAL, por tanto, le ‘son apllcables los Requerimientos 11, Ui y IV, sefialddos en el artfculo 19-del Reglamento d[e

v "Zomﬁcacxén y Usode Suelo del Mumciplo de Monterrey, los cuales se éumplen de la s1gu1ente manéra:-

. 'Requerlmlento I Este requerlmlento sé-satisface toda vez quela D1recc1én de Ecologia adscrlta a ‘ésta Secretarfa.

.~ emiti6 Dictamen bajo’ numero' de-oficio 2453/2021/ dentro del dictamen LTA-000032/2021. de fecha 16-de Agosto
- del 2021, medlante el cual ind ca los. lmeanrﬁentos en.materia ambiental que’ deberé cumphr al inicio de actividades.

e ?'Requerlmlento 1L /De acuerdo a la Oplmén tecmca Vial. DPTDU/V/274/2021 de fecha 09 de Agosto del 2021, se’ .

considera Factible el proyecto desde el punto “de v1sta vial -ademas “s¢ indican las’ recomendacmnes\para buen '
funcionamiento- del mismo! R N
| e Requerlmiento v, Cumple con este requerlmlento ya que presenta dlctamen favorable de’ parte de la D1recc16n de
. Proteccioén . Civil* del’ Estado de Nuevo Leén, mediante -oficio DPCE-SAP- ]/R—311/2020 de fecha 25- vem\lcmco de
Septlembre del ZOZd dos mil veirite, emite las’ medldas de prevenadn de riesgos y-de seguridad, asf-como lad que se
~ deberin 1mplementar durarit ‘la etapa. de- construcc1én, respecto al Proyecto “Via Zécalo”. Licencias Municipales de.

/ : Demohc;én Total, de Uso de Suelo; Construcc1én( Obra Nueva], Uso:de Edific acxén para ‘Locales Coimerciales'de Servicios’

- Agrupados, Estacionamiento-y: Multifamiliar de’ 479 departamentos, ubicado en la calle Matamoros S/N, Col. Centro,en el
Municipio de Monterrey; que se debérén 1mplementar en \el predio-en cuestlon, y el cual est4 sujeto a las verificaciones
que realice dicha autorldad conforme a'lo establecido en el oficio” citado, que fue emitido y notificado a peticion-dela~, -,
parte. solicitante, en /eonsecuenma, serd -a-dicha dependenma a qulen debera mformarse sobre el cumphmlent ‘

medidas, para quelamisma actue en. consecuenc\

IV.- De acuerdo a 1nspecc1én ocular reallzada por personal adscrlto a esta Secretaria enfecha- )10 de Marzo del 2021, se
pudo’ constar sm uso al momento’ de'la visita no ‘sele esta dando nmgun uso al predlo, aun no se habilitan Jes'cajones de
i ’ue mcluyeh en el pPoyecto presentado S Ll ' '

;&'ﬁ\ -
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V.- Que el proyecto presentado consta de una cons/,truccién total de 82,704.32 metros cuadrados, distribuidos conforme a
los planos presentddos por el solicitante. A : : | ]
/ ‘ . N\ \ : / )

VI.- Para la aplicacién de Ioé beneficios de la zona DOT {Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) en acuerdo.al Plan

_vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone_implementar politicas de

" densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alfa densidad y con una politica Yestrictiva de

estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transpotte debiendo cumplir para ser autorizados con los
- siguientes requerimientos: , ' ’

/
| De conformada por los predios que se ubiquen dentro de 500.00 metros, en ambos lados de la lfnea del Metro y Ecovia,
medidos desde la via” también podran ser aplicadas a predios e inmueb‘les que se ubiquen en un radio de 800
metros de distancia de las estaciones del Metro. E

e

. Y
Que e}-articulo 73 del Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del Municfpio de Monterrey, sefiala:
“Los predios que cuenten con una superficie de terreno igual o mayor a 2000:dos mil metros cuadrados, ubicados dentro
de la zona POT, quedan sujetos a lo siguiente: | N — 7 :
I. Podrén incrementar la densidad y lineamientos urbanfsticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en
un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto,
con comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y;
lineamientos urbanisticos sein Libres. | -
II". . .
A Podran gozar de los mismos beneficios los inmuebles ifmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con \
una superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados. g

\ , — I {
. Atento a lo anterior tener(nog que, de acuerdo al croquis de ubicacién del predio presentado p(;r el solicitante y a la
inspecci6n realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologfa, se.constata que el predio

-~

‘ubicado en la_ calle Mariano Matamoros N° 1024 OTE., Zona Centro, se ﬁbicé; dentro del radio de los 500.00 metros

de la Linea 3 del'metro. - —~ v
_ ’ | . : : ' ‘ ' i /
- Que en el predio materia'de analisis, ubicado en la calle Mariano Matamoros N° 1024 OTE., Zona centro, identificado con /
el expediente catastral 70) 05-052-012 con una superficie total'de 5,474.693 metros cuadrados. : L

Tomando en cuenta lo antes descrito, y qiie el proyecto pretendido corresponde a un. Uso Mixto- por consistir en una
édificacién con comercio, servicios en las planta baja otros niveles y uso habitacional en los niveles superiores, resulta
acorde a las politica{\s de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse él inmueble materia de este analisis, colinda con la Linea 3 del
Metro; cumpliéndose con la condicionante de estar/ dentro de los 500.00 metros lineales de la linea del metro; contarido
el pi‘edio\c\on una-superficie Total .de 5,474.693 metros cuadrados. .
/

Por lo anterior resultan: aplicables los’beneficios y estrategias de densificacién del artfculo 73 del I&eglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el (
proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientob urbanisticos son libres. . ’

VIL- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 73 f}‘accién Idel
r‘egl‘?me} ~d& Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en lo que respecta a la demanda
Estacio{l miento el proyecto cumple con la normativa de cajones de estacionamiento, con 234 cajones, de la sj
manera:N—" \ 7

¥
TEAMOD Y

I A



SECRETARIA DE

z DESARﬁOLLO |
7 "URBANO Y ECOLOG[A

ESTACIONAMIENTO:
| LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS? :
AGRUPADOS - '\71.' ey

1 ’v'«s'OLUcIONACoN::»‘. OPINION

et

AN CA]ON POR. | | 718-CAJONES (30~ |-

OFICINAS e | e e TAB-CAJONE: s
ADMINSITRAT[VAS i 'CADA45 .00 M2 T ,.3,;680a42'1M2/4'5-00,M2'-=82*CAIONES ‘- | CAJONESPARA - 'cumlple
A A \ T -jy_, T DISCAPACITADOS) ‘
, o 01 uw C7\]ONPOR e ' et T
; MULTIFAMILIAR'- VIVIEN\:)A 479x1~479 CA]ONES Lt e TN ey
,/ TOTAL . o *688 ca]ones, snendo el 500/ 'se requlereuntotalde 344-cd]ones _\/ '

! - - / - ,,/
Es 1mportante senalar que la necesxdad de ca]on e e
efectlva de la act1v1dad sohc1tadau SRt

Vlll Los mteresados, allegan los’mgmentes documentos S
/o “La Diréccién de Proteccion - Clvﬂ del Estado’d Nuevo Leén, med oficio DPCE SAF ]/R~311/202() de fecha 25-
: i veinticinco de Septlembre dél 2020 dos mll vein e;jemlte las medldas de prevencu.’)n de riesgos y de seguridad, -asf-como
. las qpe s deberan 1mplementar durante Ia etapd de-construccién, respecto-al Proyecto “Vfa Zécalo” Licencias Mumc1pales
de ‘Demolicién Total; Uso® ‘de Suelo, Construccxén(obra nueva), Usode Edlﬁcamén ‘para.Locales comermales de Servicios
'Agrupados, Est:ac1onam1ento y Multlfamlhar de 479 departamentos, ubicado.en alle Matamoroé S/N; enlaZona Centro,ﬂ
en-el. Mun1c1pxo de Monterrey;que: ie ‘deberan implementar en el predlo en cuestlén y el cual-estd sujeto a las
verificaciones que realic -"aicha autorldad conforme a lo establecido ‘en el oficio c1tad0, que fue emitido’y notificado a
- peticion de-la parte sollcltante, en’. consecuenc1a serd a dicha dependenma a. qulen ?ieberé mformarse sobre. el ¢
,cumphmiexlxto de-ésas medidas, para que la'misma actde en consecuencia.” . -
Ce Presenta Vo. Bo. de la ]UNTA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA
‘PROTEGIDA DE SANTA LUCIA: ‘Qué:Ja‘junta antes mencipnada emitié Dictanien Técnico bajo-el Niimero oficio ZPSL-
003 /2020 de fecha 03 de D1c1embre € '2()20 en donde establece qlke debera cumpllr con: los lmeamlentos establecxdos
" endicho oficio. o [ v 3 ,
e ‘.Anexa escrito de fecha’ Septlembre del 2020-dos mil veinte, en el cual el Arq Erlka Iudlth Chavarr(a Cardenas con
numero de. cédpla profesional 8528508 ‘Se- mamflest como Director Respoqsable,de I Obra para el Proyecto de Lotales
. ;comermﬁles de.servicids f grupados, ‘estacionamiento 'y’ 479 “departamentos; -en los- ‘predios- ubicados ‘en la calle
’Métamoros No 1024 Ote., Centr‘ “de- Monterrey N.L., con fitlmero de expedle(ntes catastt‘ales 01- 052 0112, 01-052- 014,
01- 052-015, 01- 6052 616 01- 0 <029, 01-052-030, 01 052- 03\1 01-052-032" y 01- 052 049, en el M}IHIClpIO de
- Monterrey N.L; asf mismo se- mamﬁesta como’ responsable de la: demohc16n to‘tal y-anexa secueneia de demplicion.
. ( El interesado acompaﬁa oficio-nimero 0761/SPMARN-IA/21 de: fecha 23 de: Abl‘ll /del 2021-dos mil veintiuno, emitido
'y .porla Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiéente 'y~Re ursos Naturales’ dela Secretarla de Desarrollo Sustentable
~del Estado de\leevo Leén, medxant el‘cual ‘auto r1z6 ¢ manéra’ condch nada en materia de Impacto Ambiental EL.
PROYECTO conswtente\en act1v1dades de demollcu‘m" constru(;clén ex1stente, preparamén del sitio y construccién de
+un edificio -de: uso mixto, en un predio ublcado eri 13 calle Matamoros'y. Padre Mler £squina cony JFrancisco Naranjo
,conformada por seis lotes en. la calle- Matamorgs Ne. 1016 1022, 1024, 1026; 1028, 1030y seis ‘dé la calle Padre Mier:
1031, 1043 1045 1049 1059 1061 “Colonia” Centro/ en el munlclplo “de éMonterrey, Nuevo Leon, senalan =las
“condicionantes y térmmos que. deberé cumphr en m?terla amblental por lo que es la citada depen dénciala -
-:competente y,encargada de la in sp‘ 'fén, viggla icia y’ vemﬁcacnén del cumpllml nto de los mismos,\para todo
/ efecto legal y coh fundam : enel) oresolutivo aportado en’s ,momento por ‘el mteresado '
4 g : egur é. Responsabnhdad Cwn por Dafios Terceros, emmda por ZURICH
. COME; A DE E ROS s. A ‘con. numero/de Péhza 110847621 con una v1genc1a desde el'1° de Agpst ) '
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IX.- Obran anexados en el expediente los signientes dictdmenes internos: SRS \
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desariollo Urbano adscrita a esta Secretaria: - - !
* Mediante oficio nimero DPTDU/V/274/2021, de fecha 09-nueve de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitié
Opini6én Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano de,
pro‘p-uest5 vial, oficio DIVYM/SA098/V1/2Q21, firmado por Ing. Emanuel Acevedo Ojeda, director de Ingenierfa
Vial y Movilidad de la Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 09 'de Junio del 2021 y Estudio de Movilidad
firmado por el Ing. Melchor Tapia Gonzéilez, con Cédula Profesional niimero 1203607)
e  Alineamientos viales de fechas 07 de Julio y 28 de Octubre del 2020, los cuales establecen: /
.a)  Parala calle Matamoros debera respetar su limitﬁ: de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) - Parala calle Padre Mier deber4 respetar su lfmite de propiedad de-acuerdo a escrituras.
- Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica gon la que colinda el predio. I -
e En materia de Ingenierfa Estructural emitié Opinién Técnica Estructural con N2 de oficiof
DPT/E/027/FEBRERO/2021, de fecha 11-once de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, en donde conforme ala
documentacién presentada por el propietario y- memoria de-calculo elaborada por-el Ingeniero Ing. Francisco
Madla de‘la Garza con Cédula Profesional N° 1203102 , asf como tdmbién Mecanica de Suelos e elaborada por
/GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY S.A. DE C.V,, firmado por el Ing. José Ignacio Rincén con ‘Céd"ula\
\\’ Profesional N° 345343, otorgo Vo. Bo., dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la
Obra y Asesores conforme a las d\l\sposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al

.

o

16 del Reglamento para la construccién en el Muriicipio de Monterrey N.L. ~ ,

Mediante oficio nimero DPTDU/H 105/2021, de fecha 09-nueve de Julio del,2021-dos mil veintiuno, emiti¢
Opinién Técnica Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto f)resentado por-el solicitante,
ademas del estudio Hidrolégico elaboradd y firmado por-el'Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula profesional N°
1942570) con fecha Junio del 2021-dos mil veintiuno. . _ . \

;) * Mediante oficio nimero DPTDU/GO95/2021, de fecha 14-catorce de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emitié
‘ Opini6én Técnica Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, -
ademés del estudio de Mecénica de Suelos, Estudio Geoldgico; elaborada por GEOTECNIA E INGENIERIA DE
MONTERREY S.A. DE C.V,, firmado por el Ing. José Ignacio Rincén con Cédula Profesional N° 345343 y Estudio de
Estabilidad de Taludes realizado por el Ing. M.L Horti\'xsia Elvira Le6n Plata con Ntimero de Cedula Profesional
1535288, / - \

1 \

Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta"'Secretaria: T v |
. ®  Mediante nimero de oficio 2459/2021, dentro del Dictamen LTA- 000032/2021 de fecha 16-dieciseis de Agosto
* del 2021-dos mil lveintiuno, emiti6 dictamen en materia ambiental, donde s¢ indican los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de préevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacid la cgl\ndnidad. \ o

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivadg, la suscrito Secretaria de Desarrello Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: ; , ' ' '
N ACUERDA: Y .
-.PRIMERO.- Por los motivos y razones éxpuestas en los términos sefialados y bajo las copdiciones qhe se indican en el
capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCIGN
(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y'USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADO, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (479-CUATROCIENTOS SETENTA Y .NUEVE
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en la calle MATAMOROS S$/N, ZONA
CENTROQ; DE E?TA CIUDAD e identificado con el expediente catastral niimero (70) 05-052-012, el cual. tiene
superl{ce de ’5,474.693 metros cuadrados, dq‘nde se cuenta con una construccién ~“existente de 3;932.’ “metros




: 51gu1en‘ces obhgacxones y/o lineamlentos
e
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torizd. la’ ccjr;(stku‘ccigénv de 82-,'204.32 “metros

o o

on todasycada una de }as' .

'/ ‘.‘v

A] Debera elecutar la, Demohcnén Total o_nsnderando lo mdlcado en el escnto que contlene el Programa de
v Demohcnén, mamfestandose como Dlrgctor Responsable de Obra, la. Arqux ecta Erika ludlth Chavarria Cardenas,
con—cédul profesmnal\8528508 del - cual ‘se’ manifiesta  como -resj onsable medlante escrlto Qe fecha
Septiemb! edel%OZO -dosmil veinte, ademésde consmer_arlo sxguxente- TR S i

a. . ‘Lademolicién se llevard a cabo en fir
b.  Previo/al inicio’ be la Demohcufbn

a;deshabitada , SR R

: fprcjveer todos los\ acordonamlentos tailales cintas, -puntales 0

: ,elemen\ os-de- protecc16n de colindancias y-via piblica- que sean necesarios y dar aviso a esta autorldad para su
verlflcacmn y autorlzamén, debiendo mantenerlos en'este estado hasta su ﬁnahzacmn

c. "Unavéz terminada la“demohcmn}_/ ‘propletarlo y/o responsable de la:obra; deber3. llmplar el tefreno de: escombros

B)

‘De cénformldad C n lo establec1do en el A}‘tlculo 26 fraccm, &

~y/o desperdicios en un término no-mayor de 15 = “quince dlas, asi como de]ar llmplas las areas que hayar} afectado,
\ -con motivo delas mlsmas dep031tandolos en lugar oficial. SCAN e -

,'ultlmo Parrafo Reglamento para las
construcciones en.el Muni'ciplo de Monterrey vigente, se indica lo. siguiente: “La vigencia para las licencias en
general mclulda la demohcxén"de’ibardas,\ sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia sngulen“ce de Ia

. notificacién correspondlente, prevlo}'él pago de derechos mumcnpales, cuando proceda. En caso de que no se

. efectue Ta. demohcnén deptro d
o anterlor, toda vez:-que se trata:

C)
[ a)’

© del acuerdo,”

b)

C)
o d)

el*plazo otorgado, se debera ingresar y obterier una nueva autor1zac16n" Porlo
una DEMOLICION TOTAL, se otorga, al-‘solicntante un plazo de 01-UN ANO
(Deﬁlollcuﬁn TOTAL) que se au rizar NI T I ‘

. para real;zar las obras de cpnstrucm "

o

En cuanto ala Construccn()' S : i » : e
Las obhgacmnes 1mpuesta que' se contlenen en_el acuerdo se compleméntan y ad1c1onan ‘con- las contemdas enla b
documentac16n gréfica Cartulma y Planos (1 de 16 al 16 de 16; la cual debldamente autorlzada forma parte mtegrante

La Licencia Munlclpal de Construcmén (Cartulma) que.en, este acto: se- autoriza y que €es. parte anexa e mt]egral del

acuerdo deberé permanecer ene todo romento-en. ufy lugar visible enla 9bra/ e xgualmente deberé permanecer (en
Mugar visible) enel establecimiento en todo momento a partir-del inicio de funciones. - L

Una copia-dé I%S planos aprobados de Uso de Suelo, Construcc1én y Ed'ﬁcaclén deberé conservarse en la obra, 9star

a disposjcion de la autoridad. S / : R :

De conformldad ‘con lo- establec1do en el Art(culo 26 d‘el Reglamen )\ para‘las Construeciones en el Municipio de
“Monterrey v1gente al’ momento de ingresar 1a"solicitud, se ‘otorga al sohc1tante un plazo de 3-TRES ANOS que

“ iniciaré a partir del dfa sigiiente de la notlﬁcacxén correspondlente

e)

Debera dar cumplimiento:a-lo establecndo en-el Articulo’ 123 del Reglamento para las Construccnones en el
Municipio de Monterrey, N: L., el.cual (senala lo sngulente “El propxetario o el Director Responsable de Obra o el \
aseso/r profe,slonal contratado,. Juntos.o por separado, deberdn- facxlxtar a la.autoridad municipal, el of“ icio de

" obraterminada, en donde el profeswm.éta dard fe, bajo ph)testa de decir. verdad, que la obra fue ejecutada ba]o -

‘su supervmdn o asesdria y cumphendo con las normas que ld mgemen'a exigey conforme a lo autorizado. . .

e

~ De-lo anterior, se deduce, que -al- térmmo de los trabdjos. “de constraccn(m, se debera tramitar an;e»la~.-a

f)

' autorldad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla) la termmacuSn ‘de obra (()bra

'Termmada) 1N X : 7
La p%esente llcenc1a de construcc16n se otoyga ba;o Aa responswa del 0 l‘os dlrectores responsables de la obra 0
"“fesmm 3 esponsables /que: asuntan la. obhgac16n de que el proyect[o, cdlculos, espem,ﬁcacmnes

) ]ecucuf)n de la obra\ en sus dlversos aspectos 0 elementos cumplan las n




;o — (

/ . - i
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correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de.Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y

~Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la Ley de Desarrollo Urbano del Estadé de Nuevo Ledn, en-los .

reglamentos o disposicione's de carécte{r general que expida el ayuntamier}tg_ de Mgnterrey N. L. y en los demas
ordenamientos jurfdicos aplicables. . . ) .
. 8) El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
 dias habiles. y ‘ \ ‘ , _
h) Deberd de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
I terminada. / - ' : »
i) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite corre§pondjente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos. e
j) Respetar el proyectd arquitect6hico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (})istribucién,
dimensiones'y usos de las dreas-indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y

I salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbang

| del Municipio de Monterréy de acuerdo a la zona en la-que se ubica el predio en cuestion. N

k) Para el sppuesto de pretender utilizar Ias banquetas de la via pﬁqlica para colocar mo}nenté\neam@nte los
materiales de construccign o escombros, sin invadir la superficie 'de rozamiento, se_debera obtener de' la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. o '

1) “El Director Responsable de Obra debers respetar las obligaciones‘indicadas en el artfculo 12 fracciones;l a Vi, del

Reglamento para las Construcciones delMunicipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. C
m) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias dé
~ Tresponsabilidad a que se refiere el Reglamento pﬂra las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un
~ inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable d¢ Obra
para la ejecucién de la construcciéni Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable ‘de Obra,
otros profesionistas queé en su calidad de asesores ser4n responsables solidarios con el titular del contrato \0 en sus
respetivas ramas o especialidades. Estds podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente
Reglamento, en cuyo casd, el Director Responsable de.Obra quedara como responsable general del proyecto y de )la
obra; lo anterior en base a los artfculos 8 y 9 del Reglamehto§ para las Construcciones del Mdnicipio de Monterrey
Nuevo Leén vigente. - s

n) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure¢la construccion, de un s\eguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que
ocasione_la construccién, segun lo establece el articulo 10 -del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterfey. ’ -

o) El Director R’ésponsgble dé Obra debera vigilar-que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

‘aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ' ) .

p) No utilizar los arboles, en su caso, como bancbs o mesas de trabaje,no derribarlos, maltratarlos,o podarlos.

a) Deberd tener atencién especial en el /co\htrol de ruido derivado de las actividades propias de la 6bra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento,y (\}peracién adecuada "de{-equipo y maquinaria,

. colocacién de mamparas, etc. - — < S

1) Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas.de la construccion y en el'manejo de

los diferentes materidles, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego
frecuente, o cualquier otra accién, se evite la generacién y emisiéon de polvos que afecten o causen molestids a
vecinos. : :

s) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados prev{a autorizacion, efectuando separacién/entré los del proceso de construccién y los equiparables a
dorr}éﬁf;(ﬁgenerados por el personal. o ’ | ‘

t) To? I material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamentg-prohibido

el qu ele.dep’osite material suelto en terrenos colindantes en 4rea \municipales. ' \ \

(, 8
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/



V)

w). Debera 1mplementar un programa, e ,imple

e 28 trabajadores o menos el cual deberd asearse. di

)

calculadosr Y-én el CaSO, reglstrar 1as variacj

:,”SECR4ET’ARIIYA DE . -
DESARRQLLO
URBANO Y ECOLOGIA

‘No efectuar fogatas para 1 1 pr Aci : ‘struccuSn deberé contarse C({n eétufa abase
degasLPo electricidad. 7 'ﬁ s S :

Deber4 construir las azoteas'de tal [
“Javia pubhca <

: l suelo 0 e/dlflcm del vetmo 0 de

€ i donde se mclu

nterlor del, estableamlento, las banquetas y \
Jas calles colindantes.. . i ar /£
Previo-a la- cor’hstrucclén debera reahzarse la. conex16n correspondxente a los servic1os pubhcos y agua. potable y
' alcantarlllado, ins nZalamdo para el efecto.yna llave de agua ‘tanto para uso delos op radores.como par las necesidades
de'Ta obra, asf como un sanitario prov181onal conect do-al 51stema de "ena]e o coﬁ)car un. samtarxo portatil por cada /
‘arja ente, -
e;»las medldas necesarlas para no alterar el comportamlento ni el
en predios colmdantes oenla via pubhca . :
: -bltacora de obra para verificar las profu\ndldades ¥

Durante la ejecucién de una obra deberan toma
funcionamiento de las edlﬁcacwnes eginétalacion
Debera contar con superv151én técnicay “debefa llevar registro

de excayacion, asf como log disenos propuestos-de cimentacion. Ademas, para gue cor )boren que los calcullos de las

’,capacufades de carga del terreno, COrresponde ‘

stri Jamentexcon el disefio de ¢ construcc16n para. los cualels fueron
es que durante el-proceso. constructlvo se pudieran presentar. Ast

%
- mismo si esta Secretarla as{ lo dispone sohc1tara las observacmnes v rev1316n de la bltacg)ra de los traba)os de

cons{rucmén T e L AR

aa)Los propletarlos 0 poseedores estan obhgados a reparar por S cuenta Jas banquetas y guarmcmnes que hayan

N

'D)
a)_-

b)

~  CUATROCIENTOS SETENTA
- CUATRO LOCALES COMER(
| OFICINAS. ADMlNlSTRATIV' ,

. ¢).D

- externo adscrito a la- D1recc1()n de Protec
. por-la direccién antes. mencxonad preVio al inicio de’ x)ent

: autorlza, N DEBERA

, i :
" Debera de contar. con-un extmg}ndor y/ 0 31stema contra incendio por.

. Deberé conserv

- Los acabados en las fachadas deben manten«;r e gn

deterlorado con -motivo .de la. e]ecuc1én de la obra segin lo estab}ece el artimlo 37\/de1 Reglamento para las.
Construcc1ones del Mumc1plo de Monterréy S L ,

Jo L ‘ RN P e

En cuantoala Edlﬁcac16n. R SR R A S

No podré utilizarse el inmueble que nos,ocupa “para un uso dlferente dﬁl autorlzado en el presente ‘acuerd6 ni

- modificar-e] funcmnamiento estructural -del proyecto aprobado, sin liaber obtemdo previamente la autorizacion
K vcorrespondle\nte - :

Deberd -de respetar €l proye ‘o.,-tal coxino se autoriza Gricamente para Uso de MULTXFAMILIAR/CON 479- |
VE| "UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO 44—CUARENTA Y
LES Y. DE SERVlClpS AGRUPADOS X 44*(!,_ RENTA Y. CUATRO UNlDADES DE

da: una de las areas mdlc’adas en el proyect : arqu\tect()mco que en este acto se
] AREA DE CONSTRU A Ul SENAICADA (respetar lo md1cado en
da 60. 00 metros cuadrados de’ construccion.
Debera de contar con el Plan'de Cont1ngenc1as yila Unidad Interna. de’ espuesta Inmedlata realizadg - por un consultor
‘Civil Estatal, asfcomo la Auditoria: Técn\ica (anélms de riesgos) emitida
4 £ds -0 rentas de’l 'mjnuebles en observanc1a de la Ley de -
Proteccion Contra Incendios 'y Materia es: Pehgrdsos del Estado de Nuevo Leon. - !
Debera-de ubicar habilitar y-mantener ‘en’buen estado un area desnnada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio/ frentealavia piblica. :

ala ednﬂéaaén en: buenas'co 1(;iones de estxablhdad ser 1c1o, aspecto e hxglene, evxtar que s -
conviertanen: molestla 0. pehgro para 1as personas o los bienes, reparar y- correglr los desperfectos..
buen-estado de conservacion, aspecto ¢ higiene. - -

el proyecto. autorlzado al efecto

——

Quedan prohxbldas las 1nstalac10nes y edlﬁcacl ,es ,precarlas en las azoteas, cualqulera que sea el uso que ref nda
darseles. I R N L G\l .
Debera 1mplementar un programa de. llmpleza, en donde se mcluya el exterlor del establemmlehto, la facha 3, as

afcalle y entodas sus colindancias.

banquetas la’medl ,
) 3 reglamento de lePla y Regulacxén Sagitana d,e,.la Sgcretar(a ,de»: Servicios Plbli

<del Mumcxplo

8 3y,
RGN A IO
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1) En caso de qué al momento de la construccién se cuente con mamparais de préteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. - :
m) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
A instalacién de cimaras de video, asf como de la ilumihacién necesaria requerida en/cada caso.| /

7 ! |

E) En materia de Vialidad deber4 respetar lo indicado en el 'oficio nimero DPTDU/V/274/2021, de fecha 09!
nueve de Agosto del 202 1-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Sécretaria y que en lo siguiente se transcribe: L
1)  El proyecto se"’desplant,a préximo con’la Linea 3 del métro. Por lo anterior se solicité a los desarrolladores se
llevara el proyecto a revisién a Sistema de Transporte Colectivo Metrorrey, a fin de que se solicitara un visto
A bueno al proyecto y su desplante evitando queé la ejecucion llega a causar dafios al viaducto subterraneo y 'su

/ ~ derechodevia . RN : S ,

Al respecto y considerando el Ofidio STCM-GJ/264-2020 firmado por el ING:ENIERO MANUEL BENJAMIN
GONZALEZ FERNANDEZ, DIRECTOR GENERAL DEL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO METRORREY

Para el Desarrollo Inmobiliario denominado Via Zécalo) en el que Sistema de
Transporte Colectivo 'Metrorrey otorga Visto Bueno al proyecto para los efectos\qué hubiere lugar, siendo que
estara condicionado al cumplimiento de lo que a continuacién,se sefiala: . b
* A construir el proyecto en las colindancias con el Via({ucto Subterrdneo con estricto apego a los dibujos y ™
planos que acompafian a la solicitud; siendo que en caso de que hubiere una modificacidn, esta debera
llevarse a cabo en coordinacién con el Sistema de\Transporte Colectivo Metrorrey.
*  Que para.estos efectos, los solicitantes DM DESARROLLADORA DE \PROYECTOS, S.A. DE C.V. Y FILOSOFIA
EN PROYECTOS, S.C. se constituyen como tinicos responsables de‘que los disefios, procedimientos y su
posterior ejecucién sean realizadosl correctamente y de acuerdo a los Reglamentos y Cddigos aplicables,
siendo que en caso de que el viaducto ) legare a sufrir algtin dafio como resultado de la ejecucién del
proyecto “Via Zécalo”, se comprometen, d realizar todos -los trabajes nece arios para restaurar las
condiciones que guardaba el mismo, hasta antes del eventual incidente, est, sin costo alguno Qara el
Sistema de Transporte Colectivo Metrorrey o para el Municipio de Monterrey.
®*  Quela emisién del presente Visto Bueno no implica responsabilidad ni presente ni futura para el Sistema
.de Transporte Colectivo Metrorrey. : _ ) N\

2) Conforme a lo indicado, en el proyecte y en el estudio de movilidad, el proyecto debera resolver sus accesos
vehiculares inicamente a través de la calle Matamoros, la cual es su/ﬁnica colindancia con la vfa publica. No se”~
debera hacer uso de otros predios para efectuar sus accesos. ’ :

3) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

! de Monterrey 2013-2025,ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por éstaléecretarfa.
a). . Para la calle Matamoros debers respetar su limite de propiedad de acuérdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la qus colinda el predio.
/ : : ‘ /
v 4) Elproyecto deber cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
" Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del unicipio de Monterrey 2013-2025,
5) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a'lo establecido-dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del|thunicipio de Monterrey, el cual indica que las
dime er €S te los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2,70 x-5.00 metros, tom \
. cuen}i s caracterfsticas de los vehiculos Jigeros y el espacio necesario para abrit las puertas: {Se podradceptar
,\ J;‘ hast \u:&\zg% delos cajones para vehiculos compactos, los cuales deberanser de 2.50 x 4.50 me

o 10 ¢ ! : R
. \ < ~
/o s S / —
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6) Se deberan disponer d 'ca"'
X 5.00 metros de aqu

apamtadas los cuales deberan ser. de 3.80

T2 lon respecto-a estos’ Altimos, -
e’Accesibilidad de 1a.Cd. de Monterrey:

g ISCGPC% Szdad se. constdera\de acuerdo al .

’ r,r isct pac}rdad /por cada 25 totales '

.

L A'rtifculo -3‘7;- El:.;numfe'
. ntimero de. cajones totales, [
0 menos . k B T P - \
" Articulo- 38. Los Cajones de estacxonamlento;para personas con ,dzsca addd deberdn contar con las- szgurentes \
R aracter{stlcas* S o o R IR ; RN
- I-La‘ubicacion debe ser cercana 0 adyacente dla entrada accesxble, S :
I1.- El cajén de/estaczonarhlento debe tener un ancho minimo. de 3.80m por 5 00 m de Iongl‘tud
1.~ Dos cajones; de estaczonamzento podrdn ¢ompartir-una- czrcuIacrén central El-ancho de. los| dos cajones y
circulacién central-debe tener mfmmo 6 20 m : EI anchoide Ia arculaczéi debe. ser mfmmo de 1 ZO/m ysu superﬁcze
- debe tener un aviso visyalo. tdgtil-~: o SR
IV.- Debe indicarse de réservado éI cajén d 'staéibrigmiehto on [mbolo de acceszbllldad yen la superf icie del
piso.. Dicho. sfmbolo debe.t ner- minimo 3 .00'm-en- eI menor de sus Iados, lelCdl"Sf centrado en el cajén v de coIor
contrastante ala superﬁa del piso; .~ o : o
V<La superﬁcre de la rutaern drea dé estacron mzento serd f rme, umforme v antlderrapante/,
5 V- Deben cumplir. conlas dtsposx iones de drea libre de paso. S
: 7) ‘El Desarrollo debéra dar cumpli mlento al reglamento de aCCe51b111dad debxendo brmdar prpteccxon dentr’o y
fueradel. Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.. -
: 8) ~Con respecto alavia pub ica; queda prohibido separar lugares de estaelonamlento si el lugar no esté autorlzado‘ .
' -coMyo’ exclusivo, de acugrdo al’ Art{culo 67 del Reglamento de Transitoy: Vlahdad del Municipio de Monterrey.-
~9) -Los. ca]ones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre-la ‘superficie.. El 4rea de los cajones
, - debera- ‘estar” en todo: momento: libre para ser ocupada exclusivamente’: por- ve\h(culos Los .cajones de
P o estacmnamlénto del multlfamlllar deberén ser a51gnados y senallzados, mdlcando a que departamento
: corresponde cadauno: .« .
~10). Los accesos- vehlculares (entrada y sallda) al estacionamiento y a lds ca]one 'jdeberén /estar hbres de cualquier
obstéculo que afecte su. fuiticionalidad, as{ como la visibilidad. para realizar las n\lamobras Yehiculares. Por lo g
- -anteriof,ino- ‘deberan existir- obstéculos fijos o moviles; asf como postes 0, ,érboles colmdantes a los accesos al
L Desarrollo yal estacionamiento - que dificulten la entrada y salidas a los, usuarlos o
. 11) “En caSo de contemplar algun sistema- para el control*de. accesos, éste debe ser expedlto y su ub1cac16n no d be
generar filas vehiculares que salgan de su l{mite de propiedad. La Secretarfa dé- Segur‘ldad Pubhca y V1a11dad /0
- la Secretarfa.de. [nfrae,structura Wlal podran ordenar la reub/camén .el retiro de: cualquier. dlSpOSlthO, barrera u
obstaculo en los acceS(}s que ocasmnen que fllas vehlculares obstruyan la v(a pubhca R o

' - Al respecto el Art{culo 89 del Reglamento de Zonlflcac,lén ] Usos de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey mencmna

Vo - - textualmente lo Slnglel’lte ilas urbanizacrones, isos de suelo,. echflcaaén v construccrén, las casetas: de control

L \ de acceso-deberan ybicarse al ingerior d del desarrollo, de’ conform dv:.a 1o dlspuesto por la Ley, de tal manera que
] se albergue la fila vehlcular que se: ‘generara sina afectar laviapublica.” = .7

12) ‘El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo deber4 tener 3. ﬂ;metros de ancho como mfn{mo por caml\de

c1rcu1ac16n, de acuerdo con el Art{culo 64 del Reglamento de Zomﬁcacton y Usos de Suelo
¥ .

r’;vv.

AR’I‘i ULO 64. El acceso a la zona de estacmnamlento deberé tene}' uh, ancho mimmo de 3. 00 tres metros cuamdo—"
se ufiliceren un sentldo de Clrculacron (entrada %) sallda) y cuando sea utlhzado en doble sentldo (entradajy salida)
el ancho ‘minimbp serd de 6.00-seis. metros.” - SN o

13) Se debera respetar-los. sentldos de t;lrculaqlén de los accesos de acuerdo ;1’ los, planos de proyecto presentados

1 );g%}sos pasillos de’ c1rculac16n vehlcular con cajones dxspues 0sa 90 grados con respecto al mismo pas'li’o o de doble

€] t1d de circulacion, deberan tener.un ‘ancho minimo. de 6 00 metros de acuerdo aI)Articulo 65 del Reglamento"

o mflcaClén y Uso'de Suelo del Mumclpl‘o de Monterrey ' , . . ' .




7 i ‘ s N ) N
; . f ~

: Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. ‘ _

15) Las rampas vehiculares que presenta él proyecto deberan respetar una pendiente méxima del 15 9% debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su supetficie. Las rampas en los estacionamient6s no deben sobresalir
del alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. J ! . s

16) Dado que el proyecto presenta ,cajones de estacionamiento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de
conformidad con el articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se deberé respetar una pendiente
mé)fma del 6% en, su longitud, donde > £xista estacionamiento. - :

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de
desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la
planta de edificio esta en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se
permitird rampas hasta con un 6-sejs por ciento de pendiente. - ‘

17) Se deber4 sefializar de manera clarzj los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de~
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. / : ;

18) Deberan cumpli con,una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles
de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificaci()p ¥y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. N i o [

19) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente,asi como cualquier servicio que o,fré‘zca, tantoal
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a Ia zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo seri responsabilidad de los

; propietarios del mismo. ‘ ! P S

%O) E{ proyecto deber4 tener lal X¥efialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

S

Iy Movilidad deTa/S,ecretaria de Infraestructura Vial, de fecha 09 de Junid del 2021 y los planos de la propuesta vial
respectivo, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar e operaciones:
a) Suministro e.instalacién del total de sefialamiento especificado en los planos' de la propuesta vial
autorizados. = _ | '
b) Deber4 llevar a cabo las adecuaciones de acuerdo al plano autorizado. _ A
. c) Debera realizar el suministro e instalicion del sistema de semaforiza/:/ién vehicular y peatonal con
/ semaforos tipo PS1y todo lo ne'cesario‘para Su correcta instalacién y funcionamiento de acuerdo al plano

“autorizado. )

asociadas al transito que-generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetds
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. ‘
23) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehfculos de carga fr equipos de construccién ante la
autoridad municipal antes de iniciar construccion alguna. , ( -
24) Debera realizar los tramites respectivos para los trabajos dé proteccién de obra en caso de ser necesario ante la
autoridad municipal antes de iniciar construccién alguna.
| ’ N )
N\ ; ; \ ™
F) Eh materia? eHidrologia debera respetar lo indicado én el oficio ntimero DPTDU/H 105/2021 de fecha-09-
nueve dga Jilio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de sarrollo
Urbano adscritaa esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:r :

12 ' '
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zlzado,plb el tng lvaro Lorenzo

teristlcas constructivas de las

s desu construcc16n tal/como lo
_;:Mumcr io "de Monterrey \en materla de

'La presente .
Vita Garza’ (Cedula 19425703‘ on
obras pluvialesTc contemplada ,relt an
- _suscriben os’ articulos N° 8 y B[
Responsablhdades PR

De acuerdo a las plantas de con]unto y eonforme al art(culo 66 del Reglamento para las L | \ :
Construccrones del mu1‘uc1plo de Monterrey se tiene que. " S
' - Eb proyecto Contempla aroteas planas por ‘10 que se. dqbera proporcxonar un mane]o del agua pluv1al‘
. mediante, sistemas: de bajantes pluv1ales ‘abase de tuberfa- de PVC de 4" Y 6", esto considerando. una
' e pendxente de 2% sobre las logas a fin’ de garantlzar que el ﬂu;o de agua 1legue hasta las bajantes para su
‘ \pos\terlor desalo;o s A - -
o -Asf{ mismo;las ba)antes pluv1a1es deber‘an presentai‘ sahda a mvel de rasante de la calle para Su posterxor
desalo;o en forma superf1c1al alas v1ahdades, ademas que\debera tener sahda a plso y.1no \en ‘cafda libre para
_evitar erosiones. ..~ NN
Lo Durgnte el proceso constructwo, consxderar las temporadas de 11uv1as>y establecer uln programa para el ccmtrol de; 1os
' escurrlmlentos pluv1al sylos problemas*‘quev_}eétos pudieran generar, /COIMO m{mmo se recomlenda
Instalar retenedores: temporales de sedimentos para el control de la e\rosuﬁn o arrastre
v de los materrales producto delos movxmlentos de tierra- -
L. “'Nodepo sltar matenal producto de los moyjmientos de tierras en’ los puntos de pos1bles
v escurr mientos.” A
e Veriﬁcar frecuent"me te: dlchas medidas consxderando los cambl,os gl las cond1c1ones

~ Debera establecer slstemas de retencuf)n tipo asterna\para almacenar agua de los escummrentos pluv1ales sin una

subsiguiente’ descarga’ ‘de’los - mismos;. pudlendo aprovecharla en usos que:] n6 requleran agua potable, como. por

- ~ejemploz riego de jardmes, ahmentamén de aparatos sanitarios, lavado %e autos,. etc., esto a fin de mitigar los riesgos
“-de mundac1on enlos puntos.de commdenma ‘de caudales pico, y(conform \los art{culos 120 y 121 del Re%lamento de .

omﬁcacxén v Uso de Suelo del Mumc1plo de Monterrey. 4 / oS S o

Es resporrsabxhdad del Dlrector de obr asi como del- propietario.yz asesores de los dxstmtos estudlos y calculos que
"/ interyienen en ¢ te proyecto, el supe visar el proceso constructWo ‘para’ que.se apegue 2 lo presentado par ]
autorizacion, tal ZOmo o ,\s scriben-los artfculos No, 8 y 9 del Reglamento pa@ ‘las Construccmnes deLf ‘municipio de -
fMonterrey en materla de Responsabllridades[ o , P ' Lo
\\ & \ X / «\ i . . \\
~La solucmn de los escurrlmlentos mternos deberé ser reahzada sin. ocasmnar afectamones ni danos al entorno urbano .
. que le-rodea, deblendo respetar las caracteristlcas 3 especiﬁcacmnes construdtlvas e hldrauhcas marcadas”en el
/ :proyecto, buscando soluc1onar y ,rmdar segurldad /as{ comio- el buen mane]o pluv1al que se - genere dentro- de las

7 mstalac1ones. R S S S )

oo Des acuerdo al VlSO[‘ del tlas de Rresgo para el{ Estado de Nuevo Leo 1° Etapa, el cual fue mscmto en el Perlodlc »o,fl(:lal
g el 22 de marzo del ano 013 el predxo No se encuentra en una zona e Rlesgo Hldrometereologlco \ :

G) En materla de Geologia debera‘ respetarTo mdu:ado en: el o\ﬁmov numero DPTDU/G95/2021 de fecha 14~

- catorce de Julio del 2021 do mll yeintiuno, e itido . pbr la Direccion de Prooyectos ‘Técnicos de Desarrollo
dscrita a ‘esta §ecretaria, el cual. fue velaborado de acuerdo a: la mformacnén pres,

, que en lo sngmente se transcrlbe. e e o

L ',Revi'sionr.'l‘.écmca P ST
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a.  Estudio Geolégico Estudio de Mecdnica de Suelos:
Estudio realizado por el Ing. José Ignacio Rincén- Lépez con N° de Cédula Profesional 345343, en donde se
encontro lo siguiente: . / ' o
C . * Se determiné que el sitio se localiza en el lado/norte del Cerro de la Silla y la Sierra Madre, dentro de un
“ valle fluvial a) suroeste de la zona metropolitana de Monterrey, en el municipio del mismo nombre, Se
encuentra en una zona de depésitos aluviales tompuestos principalmente de arcilla, limo y muy poca arena
producto del flujo de las corrientes transversales, que resultarpn en depé_sitos heterogéneos, con
diferentes grados de mezclas de finos 'g gruesos. Se concluye que no hay riesgo geolégico para la~

construccién del edificio,

de 27.0m,, partiendp del L’xlg'mo sotano (16.0 m. de longitud efectiva), en donde trabajaran por punta y
* admisible de 163 hasta 12 19 ton/pila. :
\ b.  Revisién Geotéenica v de Estabilidad de Talydes: :
Estudio realizado por la M.I. Hortensia Elvira Leén Plata con N° de Cédula Profesional: 1535288, en donde se
encontré lo siguiente:; . ) o
*  Elanalisis de estabﬂ‘idad/de talud consistié en la revision de los taludes en las arcillas firmes, Parg la
cion de 8.00

N\

excavacién de 11.00m., se instalardn entre 2 y 4 niveles de anclas de varilla de 1 15” de didmetro, en |
perforaciones de 4 pulgadas de ‘didmetro, con una inclinacién de 10° para‘el primer nivel y
horizontal para los siguientes, con bulbo efectivo de 2.0 y 3.0m. de longjtud e inyectado a una
presion de 1.0 kg/cm?2 para el primer nive] y de 5 kg/cm2 para los siguientes, con una lechada agua

7 )+ cementode 200 kg/cm2 y tensadas entre 15y 25 t, :
) >
: ) / Gonclusiones
1. Geologfa: ~ ,
L * De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevg Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se
éncuentra en una zona de Riesgo Geolégico. .
/ * Serd muy importante el abatimiento previo.del nivel freatico, asf como'la temporada en que sé realicen

, el sugervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion, tal y como lo suscriben los artfculos N° 8 y'9 del Regldmento para l\as
Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsgbilidade .
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H) En materia de Estructural ebera respetar lo indicado en el-oficio niimero DPT/E\-/027./FEBRERO/2021, del
fecha'11-once de Agosto' del 2021, -emitido por la Direccién de Proyectos-Técnicos de Desarrollo. Urbano '
adscrita ~7¢ta‘$éeretari3 Y que en lo siguiente se transcribe; -

1. De cor@’ rmidad a los articulos 316,318 y 319 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territotial y

Desarr ;EQ_.UlibanO para el Estado de Nueve Leén, debers cumplir con las condiciones de seguri Jjormas y
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es;l)ecmcacxones relatlvas al dlseno la cual es‘responsablhdad deyfla persona que- lo reahza, de conformxdad con lo
' ‘9 /egu{ 'o‘.pé 13 ' S¢ fracolén [V inciso €), 16. fraccmnesl IIy
‘Reglamentx lunicipio.de; Monterrey Nuevo Leén,-.

2. os: de la misma;;del Director Responsable dé
' pr yect :deberan- remltlrse ala aphcacu:')n delas
( i : ontempladas en el Reglamento para las
K Construccmnes en el M mc1' 'Ogde Monterrey e . | J
3. Dar cumplimiento alas eyes y:Codigos Generalesde Construc/ on; adem sde la mgemerfa 1as cuales~comprenden

a todas lag edificaciones en lds que'd
, todas las edificaciones en Tas qué debera aplicarse'con Tig , : v
4. .Su]etarsealo indicado-en Jos artict 0s 52755, 58,59; 61, 63, 6/ ! 82,199,100, 103 104, 108, 109 110
S 1115117, 118y 1 ? del Reglame to-para 1as€ snstrucciones en el: (umc1p10 -de Monterrey.

5. Es responsablhdad del propxet ¥ Director- Resxponsable de.Obra, dar prioridad y térnpmo a las etapas de las
' . -obras que colmden con los: diferentes predlos y v1a11dades para. la protecmén de- taludes 0 cortes de terreno, asi
o para que se apegue a lo’presentado para su autonzac16n

beran aplj;carse enla practyca actual de’la Ingemeria, la cuales comprenden a
u‘rant elpr ceso constructivo. - '

como supervisar el proyecto construct'v _ :

6. EL propletarlo, Director: Responsabl  Obra y Asesores: su]etarse a las dlSpO iciones contemdos en-el Capitulo \4

del Procesa Constructivo; artfculos 52 al 59del Reglamento para las: Constrgccmnes del Mumc1p10 de Monterrey, ya

| ‘que, én-caso de no ‘hacerlo asf,:serd acreedor a‘las sanciones; contemdas ‘en‘el- Reglamento c1taoo, asf ‘comd las
: Responsablhdades C1v11es, Penales yAdmxmstratlvas aque haya: lugar. - s

er: ;de re: etar lo mdlcado eh el ntimero de oﬁcm 2459/2021 entro del dlctamen
LTA-000032/2021 def: echa 16-di éisels de Agosto.del 2021-dos mll vemtluno, emmdo po;‘ la Du‘eccnén de.
/ Ecologia adscrlta a esta Secretari_, ue enlo siguiente se transcribe: 0 ,
. 7 - ’
’ Visto OflClO numero\0761/SPMAR_ IA/21 emitido por la/Secretar\ia de Desarrollo Su?'centable del Estado de Nuevo
- Lebn,’ Subsecretaria ae Protecc16n al M dio Ambxente y-Recursos na’curales, eldia23 de abrll\de 2021 y notificado a la
" SEDUE donde:se le: comumca al prot vente entre otras cosas sobre la: autorlzamén de-manera’ condicionada en
materla.de Impacto Amblental con: ,stente en las actividades de demohcmn de la construcc1én emstente,l preparamon
~ del'sitio y+ construccmn dé un edifico de uso mixto, conformado por tres torres con 479- cuatrocxen‘cos setentay hueve
‘ departamento 54+ cmcuenta y. cuatroy oficinas; 41kcuarenta y un locales: c/omemales y lin-estacionamiento-con 931~
- novecientos’ treinta’y u/n cajol e ‘estacionamierito;; ‘presento a. usted los- lineamientos en materia ambiental
" correspondientes al tramite de Licencias Mumc1péles de Uso de Suelo,: Construccién. (demohaén total y obra nueva) y
© Uso de Ech‘;lcamén para: Multifamlllar, Locales Comerciales -y de Servicios - Agrupados del expediente ’
admmlstratl 0-L+032 /ZOZL de un gredlo ublcado en. Matamoros NoA 1024 Zona Centro de esta ciudad, 1dent1f1cado
'con el expedxente catastral 12 0 P R e I P R

Durante 1a etapa de demohcnon tot& "'y co ’jtruccné '
_ Norma Arfibiental Estatal NAE-SD$-002- 2019f(NAE) e L

1. .Debera cumphr‘ conlos l/neami fos estable 1a Norma Amblental Estatal NAE SDS 002-2019.

2. En caso deque la obra sea grande (ver Tabla s del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra

. ylo responsable ambiental que: vigile permane tem_ente el control de la contaminacion amblental prmapalmente

- enlaemision de polvos en Ta obra de demolicion y- construccxén (numeral ‘6.1 del. NAE) R - e

3. Debera cum\phr conel reglsfro de una bltacora en el periodo que duire la obra de demolicién y construchén e
. 4. El horario de las actividades de demohcx()n y ,construcmén seré de lunes a v1ernes de 8: 00 a 17:00 horas y s ados
Y " de8i00a 14:00horasen ﬁ{as hébiles.
5. \Los residuos provementes de la’ demollaén y construcc16n deberan mane]arse (almacenamlento,/{ransporte %
— - disposici6n final). adecuadamente de conformidad; con. el Reglamento de'la’ Ley General para la Prevencién y

Gestlon Integral de-los’ Residuos, ‘ademas’ de- co tar -con 10s requenmlentos de 1a Secretari Ale Desarrollo
* §iter table del Estado espemﬁcado enel numeral 9.1,2. 4 del NAE. - : . :

AN B ;4\, I . - \ S

e

o

apgxammw\ m;u ik
GF,}{JU]NE RE vn[




o

7.

8.

©

10.

/11,

12.

N

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

\ Ny ‘ - .

/: - ~ ]

Los generadores de residuos de/demoliciéﬁ y construcciéh’ deberan presentar el calculo de los indicadores de
manejo (residuos reciclados en/obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa,:\material reusable: RU y
residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. :
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y
construccion, no podran colecarse en colindancia a casa habitacién, via pablica ni a lfmites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasélina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ‘ . A
Las o?ras de demolicién y construccién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) deber4
“"contar ¢on un monitoreo de partfculas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible
establecido en ld NAE. ~ oo ‘
Las unidades de transporte de residuos deberan contar con néimero y c6digo de identificacién otorgado por la
Secretarfa-de Desafrollo Sustentable del Estado y con la autorizaciéii para la recoleccién y transporte de residuos
de manejo especial. Solamente podran cargar el naterial los vehiculos que cuentan con Ia auyorizacion de la
Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). ) :
Se deberd regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, éentros de
_ carga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-
' suspension a la atmésfera. El limite maximo de velocidad {nterior no podrd ser maximo de 20km/h.,
En caso de que los residuos de demolicién Y construccién sean igual o arriba de 80 m3 d‘ebeyé presentar la
““formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de esarrollo Sustentable del Estado/para cumplir con lo
establecidoenla N OM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. 3
Deberg minimizar la cantidad y duracién de Ia exposicion de la tierra a {in de evitar la dispersién de polvos, deber4
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar q/ue\los vehiculos que transportan
los materiales de demolicién y construccién derramen ;material particulado a la via publica, éstos deberan
transportarlo htimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacids por donde
pueda escapar el material. N - -
Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar‘{a suspension
de partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de
riego de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las areas de
abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final,{nt/lmeral 7.2,1.6 del NAE). N
Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potablé, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
Cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada. ’ ! { |
La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por
la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). .
La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, debera fiantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la
carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE). \
En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién y construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos Vehiculos deberan de contar con el
permisocorrespondiente. - . ' ,
El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién y construccién deberf4 ser en sitios cerrados y
techados con el espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas reas cerradas,
con el fin de evitar la dispersidn de dichos materiales por /accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia

N

}dgﬁgseoméentia, en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de
cor{;cg ] mediante la colocaciénde cubierta'sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agya-o potable,
obi rr.gkt;ata'r‘ con un supresor/de polvos.| \ v ) : ’




) : " e \ 5 i e r
SECRETARIA DE g

DESARROLLO '
U RBANO Y ECOLOG[A

e . R i S ’ i

1

" Enlas estructuras mayores a2 pisos{o 4.5.m | ltura) se debera colocar mallas y/o cubl\erta smtétlca para cada

.- uno de los pisos donde se leven-a cabo. Ias;éét ades y. flue éstas generen emision: de part(culas de polvo, £ €l
-~ objetode evitar'su dlspersmn al or, ast como la ca[da de. x‘naterlales ¥ yemduos S

“21.-La explotacion de dep651tos de banpos ‘de material.en el” mterror del predlo o ublcaéos fuera del predlo requlere de

- previa’ autorlzacu‘m dela Secretarfa de\Desarrollo Sustentable, salvo en el. €aso’ de- que la tlerra prove iente de los
movimientos de nivelacién, se utilice.en el mismo.

220 Deber4 establecer y e]ecutar/ un programa general de rleéo V. humectaaén del suelo, que mcluya vialidades (area

-} - parael transito vehlcular), la.aplicacién previa ‘en 4reas o zona’ preparaday para. ¢ excavaciones, demoliciones, 0

almacenam iento- de materiales y/o residuos y en las pormones de terreno que-no \cuenten con algun tipo’ de

L : cublerta y: t‘OplCle la exposrcrén Y susceptrblhdad de’la dlspers16n del suelo;. asimismo, se deber4 incrementar la

frecuencia del riego durante los dias mas secos (humedad relatwavba]a} y/ocon viento igual o superiora 30 km/h,
Lo anterior mediante el use de agua tratada agua gris, aguan po"abl s, o'bien: tratar con-un supresor de polvos, a
~fin'de evitarla dlspersuﬁh ael matehal por aceién del viento y/o. tréﬁ 6 vehicular evitando la formacién de charcos.
23. La- aphcacuﬁn v mantemmrento de-al menos 1 1"de grava o reSIduo§ de la construgzcxén potenCIalmente
" . reciclables enlas ‘Areas.viales/(numeral 7. 1; 1ncr§o "d6FNAE). - ;
" 24, Debef4 minimizarla captidad y: duracrén de/l ' exposrclén dela tierra a fm de evrtar la dlsper516n de polvos
.25 AL menos unavezal dfa o cuiando se requiera; durante cualquier etapa en-el procéso de demolicion y construccmn
" quehaya generado o deposttado polvosy material a granel en.las banquetas y aceras colmdantes al smo, debera
" hacerse limpieza ‘“Mediante barrido. humedo, mecénico o aspirado. ™, ©7 L ~

26. Deber4 establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga (3 derrame ¥ notlﬁcar a 1a autondad _

27. Queda prohlblda laquémaa cielo-abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer alos trabajadoresg delas

A - instalaciones adecua das para la preparac16n y consumo de sus ahmentos (trpo estufa, calentador de consumo

- eléctrico'o Gas). . ‘ / v

(™ - 28, Deberd ufilizar elxriego cOn agua tratada, agua gris, aguamno potable, 0 blen tratar con un supresor de polvos no.

- potable; de las superficies a. trqba]ar del5a 3011?1nutos antes de iniciar: Ja-actividad, ello para dlsmmuxr la emlsron\

. de polvos. por-efecto del ‘movimiento de la tierra; evitando’ formacién de charcos. :

29. Lag vibraciones. que: puedan generarse no deberan ser percibidas en predlos colmdantes, en este’ sentldo, los
equlpos deberén contar €Otk un sistema de amortlguamlento para ev1tar 1a transmlslén de ruldo y v1brac1ones al
entorno.’ PR »

0. Antes de- iniciar'y durénte las actmda&es de demolj cionly construccrén ‘se debe\ré tomar en cuenta y. monitorear

' contlnuamente\el reporte de la calidad del aire: eneé Area Metropolltana de Monterrey (de: la estacién mas cercana

del SIMA) que emlte la autoridad correspondlente N medlante la’ pagina electrémca

: i/ ; /ser 1cros apa-de- la-calidad-del-aire con la fmalldad de establecer medidas adxcronales a

- lasyd’ establecxdas en esta resolucrén para mitigar el jmpacto amblental en 1d cahdad del afre. - .~ . !

31. En presencia:de. vientos mayores.a. 25 km por hora,’ deberanr suspenderse los traba)os de excavacrén \hlvelacmn y -
otro$ mowmlentos de tierra. Ast mismo podré contmuar sps act1v1dades una vez’ que la présencra de’ v1ento se
b encuentre en qondlcmnes normales N
32.7 Deberd de- colocar mamparas o,taplales en el limlte del predlo, rodeando todo el perimetro con un remetlmlento
' no-menor a 80 cm, conla fmahdad/de conterner los polvos y/o part{culas producto dela dem(\)hmén y construccion
enel interior del predlo, queda prohlbldo la mstalac on de anuncxos sobre estas estructuras salvo-que cuenten con
el permlso  correspondiente,” - - o

33, Deberan reallzarse las’ conexmnes correspondrentes de SeI\VICIOS de agua potable y drena]e samtarro, mstalando‘

“para“ tal efecto, una toma(de agua*tanto ppara el usg: de los/ operadores asf com@ insumo de la obra, ademas de.
contar.con un samtarlo/ provxslonal conectado al, srstema ‘de:drenaje 0 colOcar un sanitaria portétll por ca/dafz
traba]adores o menos, el cualdeberd asearse dlarlamente, yla hmpleza de estos: deber4 realizarse por medi deun

' prestador, de servicios espec1ahzado, que cuente con la autor1zac16n dela Secretaria de Desarrollo Sustentab ek,/ ™

' Durant la etapade operac16n. o A o

\ . s .
\é@labo’r\ar programas de hmpleza para banquetas de sus. frentes, fachadas y techos dee

icaci6n por medio
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35,

36.

37.

38.

39.
40.

AN

— S

de barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de siste"masvg_e naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de Ia Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE). -
Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental de] proyecto denominado “ViA ZOCALO” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado (Oficio Ntm. 0761/SI5MARN-lIA/21). - e
Deber4 cumplir con cada uha de las medidas de mitigacién establecidas en el ésttjudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “ViA ZOCALO”. o o
* Los giros autorizados para’locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en lo$ puntos 2.1, 2.2;/2.3.
4, 3.1 (excepto flos numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3,3.17.4,3.18.10 establecidos e)
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025, ‘ o
En caso de que las dreas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de i
actividades éonsideradas\ por la Federacién como altamente x‘fesgosas y emel caso de ser utilizado en cantidades
inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la
~Ley Ambiental de Nuevo Leén, debers presentar ante; la Secretarfa- de Desarroll? Sustentable del Estado, un
estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.
l Durante el funcionamiento de la Q\bra debera }:mplicar el uso-eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
' recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. : \ ) e

Aspect6 Ambiental
Ruidp y/o Vibraciones

41.

42,

44,

0 deberén existir espacios abiertps principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de rirido. '
Las actividades, los equipos o magquinaria que provoquen ruido y/e¢ vibraciones, no podrdn colocarse en
colindarcia a casa habitaci6n, via piblica ni a Iimites del px\‘edi'o, en’cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no debersn “sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido”en zonas resi(!lenciales
(modi’ficacién\'a/la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas yi de 50 dB(A) de
22:00 a 06:00 horas (para hotel y multifamiliar) y de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comiin para locales comerciales), \ ™~

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces deksi‘stemas de sonido, miisica, intercomunicaci(’)n, alarma]etc.,

similares en interiores con espacios abiertos nj en via publica, e

Contaminacién del Suelo . \

45,

46.
47.

48.
49,

Emisiones al Aike | -
"En ca}iade que las dreas comefciales cuenteh con area deé cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chi

50.

El suelo debera estar pr))tegidd"'con material impermeable; es 6rohibido ‘realizar cualquier actividad,en suelo
natural. R | N

Queda prohibido la derrama o vertido de-material s6lido o liquido al suelo, a la via puiblica y/0 dreas verdes.
Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugz{s de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural,

El interior del establecimiento deberd estar libre de\derrames de grasa y aceite, »

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debers
contar con barrera de contencién para evitar derrames. o | ’ :

il §1Etema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de-olores y particulas o en su caso

de‘f:ontrol,_para/_ ld\:'cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anti Aminante.
( L o '
N | T

A

T
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las Normas Of1c1ales Mexlcanas, corres « 4
51, Nose déberdn perc1b1r olores 2 predlos cohnd e
. Contaminacién del Agua N v S S )
+:52.-Es prohlbtdo Ja derrama\p vertldo de ] 81duqs SéfldOS 0 1iqu1d s//al drenaje samtarlo 0 pluv1al {r :
" /53. ‘Deber& reglstrar sus descargas de agua re51dual en la Secretarfa de Desarrollo Sxﬂstentable prevlo a la operac1én

;S " del establecimiento.. " - A , T
~ " b4 Los lfquldos remduales del proceso deberﬁn cumpllr con las Normas’O_f“ c1ales Mexwanas
55( Los sistemas de. ‘drengje deberdn ger .protegidos:de- derrames 'déntales de: re31duos sélldos o\liquldos de
1 sustancias-que pudresen Jocasionar alteraciones a. lacalidad del ujo ordinario- del’ s1stema, estableciendo un
.. sistema- de ‘barreras, fosas, charoles eanales,, etc., con Ja- fmahdad de co tener materlales y(prevemr posibles

IR

7 - contingencias; ademas de c‘ontar co trampas e aceltesygrasas e e /
" Manejo de Résiduos Sélidos . -~ N | : T
/ 56.\ Déberade reglstrarse como generador d' ‘ 1duos de mane)o e;kpecnal afnte\la Secretar{a de Desarrollo Sustentable
- “delEstado. "~ P R S

57. Losresiduos que se generen deberé\n mane]arse (almacenamyle' to; transporte y 9lsp051c16n fmal) adecuadamente
“de donformldad con el Reglamentd dela Leﬁ Generél parala Prevenc16n r Gestion Integral de los Residuos.
58. Deberd instalar cont;enedores ¢ tapas pard el almacenaimiento’ temporal de- los resxduos generados, dich)os
L contenedores deberén de ublcars ‘dentro.del predio sin vistaa via pubhca e -
“59. Deberd coritar con empresa autorlzada paral recolecci6n de residuos séhdos que generen
v 60, Deberacontar con el reglstro tlpo, vqlumen y destmo de residuos generados i i
/ Reforestacn()n R : ‘ : '
61 Cuenta /:on pevmlﬁo de desmonte con expedlente PDE 236-21el cual fue resuelto con la reposmén de\137 ciento
ST treinta’y siete encinos de5.0cmde dlémetro de trongo al vivero mumclpal e .
N ,/62. De acuerdo al plano ;4resentado ¢l royecto no contempla 4rea verde pc que no re ulere del arbolado enesta-
S area, en “cuanto: al estacionamiento;, ¢ debera con 01-un arbol.de la ’espec1e encmo “con.dimensiones de 5.0
S 'centfmetros de didmetro en tallo. medido a T. 20 m de altura por cada 2-dos cajones-de estacionamiento (siendo
s la- cantidad’, de 134 -cient trelnta ‘cuatro érBoles) y débido a que” ‘los- ajones- éstan bajo’ construccion, se "~
g rrepusreronl s 134/ericing e_S 0 m de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario
o rﬁimmo correspondlent '(de acuerdo al Reglamento de Zon1ﬁcac16n y Uso d,v ,SUelo del Mumc1p10 de Monterrey ,
lmagenUx‘bana , G ' i n e T
63. “En caso de anuncio de' era- ser de tipo. adosado al edificio (categorfa- B) subtlpo 1, 2 6 4), para cumphr con el
. Reglamento de Anuncios- del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos ).y, t) ‘Art. 24 1nelsos a)yh) y ©), Art. 25 26,
127 y.30y. contar con previa autorlzaplén de la Secre'garfa de Desarrollo: Urbano y Ecologfa.
64. No podrd rentar, arrendar 0 subarrepdar el predlo para la mstalacxén de anuncms a]enos al establecrmlento

i

e

En cuanto a- la ]IfNTA DE PROTECCION 'Y CpNSERVACION DEL PATRIMON{O CULTURAL DE LA- ZONA

PROTEGIDA DE SANTA LUCIA de acuerdo al'chtamer\ Técnic ZPSL 003 / 20 queda condicionado a lo siguiente:
Considerando que el Ob]etlvo dela. Declaratona o proteger y preser ,ar la 1magen urbana tanto del-actual Paseo Santa
‘Lucfa” como. de la nueva zona’ urgana detonada por- dicho Paseo, para asegurar la- permanencxa del uso de la
mﬁaestruc;tura urbana actual lo que. permltlré al'mismo tlempo conseryar y construir.un espacio con atractivo tu €05,
de serviciossy habitacional con alta cahdad de vlda, se, sohcxta aL} Mummplo que’ e‘mlta la autorlzacrén corres;ktnte

condlclonandolaalo(srguiente i N _ i

APITULOI USO DE SUELOYESTA lONAMlEf\ITOS

1 En conformrdad con el punto\ Décimo Segundo del Dec_fté que'da prohrbldo el establecxmlento de cantmas,

vse%rvmars, d/epositos, cthros nocturnos, salones,.de baile,. dlscotecas, cabaretsy31m11ares o /
plir-con las normas de den81dades, lmeamlentos urbanistlcos y requerlmlentos de ca]ones de e ac1onam1ento v

cidos en el Pl n de Desarrollq Urbano del- MumC1p10 de Monterrey 2013 2025 como con 1as

N T
Ny

L ("

m:\mﬁ,n uml\
(DINE SF"'”RF
U DIFRE: HIED
4 -



J \

especificaciones referentes a las dimensiones de los cajones de estacionamiento, carriles de circulacién, accesos y
salidas vehiculares, y pendientes de rampas vehiculares que sefiale la autoridad municipal competente,
3. Cumplir con 16 establecido en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. )
oy ' CAPITULO Il. TRAMA URBANA | :
4. En virtud de que la Zona Protegida de Santa Lucia constituye un espacio donde conviven la historia, el arte y la
recreacién, transforméndose este espacio en un nucleo - importante de actividades turfsticps, culturales y de .
entretenimiento; se busca la proteccién, conservacion, restauracién, rqcuperaciép, equipamiento y nuevo desarrollo
urbano de los bienes presen(t{es o futuros comprendidos en dicha zona, Por”este motivo, la edificacién que se

pretenda construir no debera destruir o modificar negativamente la imagen urbana de la zona referida.

7

una propuesta de fachada principﬁl con un disefio arquitecténico que se integre y le agregue valor a lazona,

y una propuesta de volumen del edificio, campliendo con las siguientes nory as especificas: /

4.1 La fachada principal se desplantard a partir del lfmite de propiedad hacia el interior del predio, o en su caso,
a partir del alineamiento vial que establezca la autoridad municipal competente., , '

4.2 ‘La composicién arquitecténica de Ia fachada principal deber contemplar elémentos tipolégicos de la
arquitectura relevante de la Zona, como la proporcién de vanos, vdlumetrfa, acabados, gama criomaética y
elementos ornamentales. Algiinos elementos a'utilizaf podran ser los guardapolvos, la moldura o cornisa en
la parte superiory el enmarcado de vanos en base a jambas. ) ' N

4.3 . La altura minima recomendable de la fachada principal para la construccién de un nivel sera de’ 6.00 m. y
podra tener una proporcién maxima del 409% de vano con respecto al macizo. L

4.4 La altura maxima recomendable de la-fachada principal para la construccién de dos niveles ser4 de 11.00 m.
y podra tener una proporcién maxima del 0%, de vano con respectoal macizo. )

v 4.5 Queda prohibido en las fachadas el uso de clialquier tipo de pintura en color negro visible desde la-via

~ publica. Lo anterior no aplivard para los acabados a base de materiales pétreos, las estructuras aparentes,
las puertas 6 protectores de ventanas, ni en los anuncios adosados, No deberan usarse mas de dos colores
diferentes en la fachada. 3 _

5. El propietario no presento-observaciones emitidas por la Directora del Centro INAH, Nuevo Leén Martha Elda Avalos

. ~Salazar, ~~

6. - Cumplir con las disposiciones aplicables establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey y del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monte rrey. I/
CAPITULO:IL ANUNCI : !
7. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Articulo 3 y 6 del Reglamento de Anuncios de la Giudad de
Monterrey. I ;
8. Respetar los aspectos de seguridad, condiciones de/estabilidad ¥y conservacién, conforme a las Leyes ¥ Reglamentos
Municipales aplicables en materia de proteccion civil, anuncios, construcciones y{lemés a(plicables. :

9. Respetar la composicién arquitecténica, homOgePeidad, armonia y-los elementos ornamentales de los inmuebles

donde sean colocados. _ W \ ‘

10. Los criterios de iluminacién para los am}ncms somlos siguientes: - P
10.1°"  Podrén ser iluminados de manera indirecta, previniendo siempre que la iluminacién no afecte la visibilidad

del transito ya sea peatonal o vehicular, ) '

_ 10.2  Las fuentes de iluminacién, instalaciones eléctricas y sus demas elementos accesorios, deberan estar

) instalados de manera que no impacten negativamente la imagen de su entorno.

10;?7”‘§é:f)}ohfbe la iluminacién con luces intermitentes 0 con unidades que indiquen movimiento,

11..-Adefmas delas prohibiciones contenidas en el Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Mo

Ditacion-€ instalacién de cualquier tipo deanuncios en:
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: Azoteas 0 techos de. cualquler‘ edlﬁcamén ey e SR
.2° - Arboles, ]ardmes , deémés drea$ Sverdes. e
: ,Cualquler elemento de'mfraest'ructura urbana secundana , LA S N
_* Lugares dondeinvadanfisicamente. predios colmdantes y s spacio aéreo, asi como el arroxo\de la calle
; - Lugares donde se: sobrepongan fisicamente a anuncios ya ex1stentes LTS Ty
. ‘ 11,6 - Lugares donde obstruyan ¢elacceso.d predlos 0 mmuebles o \:\ AT
12, Queda prohibida ld publladad sonora 0. proyectada en. el mmueble, asﬁl como /los anuncms de neon,. audlbles o’
B _visibles. desdela viapublica. - £
(- 13.En caso de requerir mstalar un unc1o en la fachada prmmpal ey mmueble, sélo podrén /colocarse -anuncios
denominatlvos los cuales: podran ser. umcamente adosados, debiendo-estar su]etos a las mgmentes cond1c1ones .
13.1 " -Podré colocarse un anunc1o adosado por cada fachada del mmuéblé i
-13.2 - Elanuncio podra tener ur ; 2 ) 2 la superfic1e de la?achada en-un pmmer plano

i

SN 133 “Para el gaso dela’ fachada , 3 1t0 ehzlén vertlcal del formato del anuncio no /
’ podra:ser mayor de. O, : "podrj .sobr sah ha cott red pecto del pafio del muro dondg se
~ coloque.’ ‘El'anuncio: se,‘podra_colbca' : ma; de 3 70 m., medldos a partlr del nivel de piso
L : "«*termmado alaparte inferior-del anut ima de 5 30 m. v
134 Para el caso.dela fachada ncipal de 1.00 m. de altura, la: dlmen51én vertlcal del formato del anuncio no
AT .podra ser mayor-de 0.70:m.y. podra ‘sobresalir hasta 0, 20 m, con respecto del pano del muro donde se
J coloque ‘El anuncio- $6- ;podra colocara upa altura,mfmma de.\?s 70 ., medldos a partlr del mvel de piso
e ‘terminadoa la\parte inferior vel anuncio;-y-a una altura ma)hma de 4. 50 m.oo ' \
» 13,5 - Por nlngunmoﬁlvo el anuncio-déberd sobrepasar la altura del edifiefo; , T ‘ :
-~ 13.6- - El anuncio adosado debera suletarse\a la .gama cromatica metéhca de Idorados, plateados, terracotas o
_ negros.
13.7 - Queda prohlblda la 1nstalacu‘m de anuncios comerciales o de propaganda, y/ de anuncios con’ el patroc1mo de .
v - 'mareas o logotlpos a]enos alarazén social del estable(:lmlento visibles desde Ja-vfaptblica, 4+ i
©13.8 ~No-se permitlra la colocacién de anuncios en muros interiores. laterales 0 collndantes vnslbles desde la via
o pubhca ) b a8 -~ B Ty AL I g r
13,9 Solopodra dtlhzatzse luz blanca d &mbar.- ! T T
""| 13.10 “No- deberanaféctar elementoz arqu1tectér{1cos importantes. S j . o !
~13.11y No podrancolocarsea uncios.con sonido integrado. . .. > 7 el ‘ ' o

B

a 9a.max1ma equlvalente al3%:¢ é\de la fachada en un prxmer plano..
ichada principal de"6:00 m. de altura, la dlmens‘, n vertical del formato del anuncio no \
- podré ser mayor d .y podra ¢ obresahr hasta (020.-m. on res ecto’ del pafio del furo donde-sé -
_ . ->coloque.’ EL anuncio rd colocar a una altura mimma de-3.70 dldOS a partlr del nivel de piso
) o : 'termmado ala pa‘rte inferior del-anuncio;ly auna altura. maxima de5. 30- m. L
13.14 Para el caso dela fachada pr1nc1pal de 11.00 m. de- altura, 1a. dimensi6n vertlcal del formato del anuncio 1o
R e 'podra ‘sef mayor. dé 0. y. podra ,sobresahr ‘Hasta 0.20 m.. don respecto del pafio. del muro donde se -
. ,',\ e ,':"’fcoloque El anuncio’ Se it ra"colocar a‘una altura. minima.de 3. 70 fn,/medldos a partlr del mvel de plSO
R S termmadd ala parte mferlor del anuncio; ya una,altura Y axima ( ] o .
N\ 1315 Por mngun motivo el gnuncio berd sobrepasar.la altura del edifi
/.7 .13.16El anuncio adosado debera su;etarsJe a la gama cromatlca m 4|
"~ negros.’ < :
13.17. Queda prohlbnda la mstalac1én de anuncms comermales o de propaganda, y dﬁ anuncios con el pat cinio de
o marcas o logotipos’ a]enos ala razén socxal del establec1m1ento visibles desde la via publica. :
~13.18 -Nose permltlré lLa colocacié de anuncms en, muros mterlores laterales b cohndantes vigi
o+ publica.” S R e .
Sélo podra utlllzarse luz blanca ) ambar il { R ;é:! e
No deberdn afectar elementos arqultectémcos 1mp0rtantes. R .
No podran colocarse anuncios con sopldo mtegrad N P )

1342 ~Elanuncio podratenert
13. 13 Para el caso del;la
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: Ademas de lo sefialado en el punto, anterior, los-anuncios denominativos adosados deberin cumplir con las

siguientes especificaciones: / \ o
14.1 Deberan instalarse enfas superficies lisas de las fachadas en la parte superior del cerramiento de la puerta o
vanos, de tal manera que no afecte elej\entos arquitecténicos importantes, como las molduras y cornisas.

™ 14.2 ™ Sélo p%drén utilizarse logotipos, Ieitr s, signos o caracteres-aislados, quedando prohibida sfi colocacién en

--15..

16,

17.

tableros, gabinetes o bastidores. o /
Cualquier Propuesta de-anuncio distinta a la sefialada en el presente dictamen técnico;. debers ser puesta a
consideracion de la Junta para su dictaminacién respectiva, por parte de la autoridad municipal correspondiente.
El anuncio que se pretenda colocar en la fachada del inmueble debera ser conservado en buen estado por el
propietario. En caso de retiro definitivo o cambio de contenido, el interesado debera solicitarlo a la autoridad
municipal correspondiente quien resolvera 116 conducente,
Toda obra en proceso de construccién visible desde la via publica debera contar con elementos de proteccién para

el peatdn, ségin lo d"eteymine la autoridad competente;“los cuales podra’mf servir para mostrar la imagen del
proyecto que resultard al término de la obra, y no como paneles publicitarios para otro fin.

\ — CAPITULO V. CONSTRUCCIONES EN ViA PUBLICA ;

18.

19.

20.

21.
22.

23.

it

La superficie de piso terminado del tramo de banqueta que ¢olinda con el predio debera mant)enerse con el mismo
desnivel con respecto a ld calle, sin sobresaltos o desniveles de escalones sobre el recorrido de la misma. En caso de
existir desniveles, éstos deberan solucionarse mediante la utilizacién de rampas. o :
Ningin elemento constructivo o instalaciones del inmueble, tales como portones, aires acondicionados, volados,
escalones y rampas de acceso o salida, tanto peatonal como vehicular, deberan sobresalir del limite de\propiedad./
Queda prohibido colocar sobre la banqueta cualquier tipo de mobiliario urbano particular, o ’
CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA ) FEEEAN
Queda prohibida la i stalaci6n de torres para cualquier tipo de qntenak en el inmueble.
Los desagiies pluvia?es del inmueble se sujetaran a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. ; v »
Las obras de infraestructura urbana secundaria en el inmueble, deber4n cumplir &)n las siguientes especificaciones
de disefio, construccién y ubicacién: T ; !
23.1 No sobresalir del limite de propiedad. R
23.2  Noinvadirla via plblica. N .
23.3  Las salidas o bajantes de desagiies pluviales ubicadas en la faghada, tales como canales o tuberfa de PVC,
/ deberan integrarse arquitecténicamente al disefio del inmueble. De ninguna manera dichos -canales o
tuberfa debera quedar expuesta de forma aparente, ni visninle desde la vfa publica. Para ellP, se podran
disimular arquitecténicamente mediante el uso de gargolas u otros elementos. o o
23.4  Los jgabinetes deymedidores de energfa eléctrica, agua y gas natural, se localizaran. preferentemente en
nichos, muretes, cajas o elementos empotrados en la fachada, donde.aminoren su preséncia visual, debiendo
integrarse alaarquitectura del inmueble. . ' ) - -
23.5 Ademas, deben estar identificados y cumplir con todas las normas de seguridad y emplazamiento que el
organismo prestador del servicio requiera, ‘ ‘ ‘ :
23.6  Las instalaciones de agua y drenaje pluvial, como tanques y tinacoé privados; de energfa eléctrica, como
' transformadores y subeétaciones eléctricas; y de telecomunicaciones, como antenas, mastiles y platos,
. localizadas en azoteas o a nivel\de piso de las edificaciones, no deben ser visibles desde la via ptiblica. Para
ello, se podran utilizar elementos_arquitect(’mlcos o paisajfsticos como muros, pretiles, celosfas, arborizacién”
y jardinerfa, respetando las caracteristicas del entorno y la composicién arquitect6nica:del inmueble, tales
como altura, proporci6n de sus elementos, aspecto y acabados de la fachada, alineamiento y desplante de las

,,,,, anstrucciones.
.. Por(lo Que una vez analizada la informacién que se turna a esta Junta de Proteccién y Conservacién del Pat imonip
\Culéu\ré‘~ _de la Zona Protegida de Santa Lucfa y con fundamento en el punto Quinto fraccién V del Decre publicado
€] dia Z“Z”dos de junio de 2008, la Junta emite el siguiente acuerdo:— J :

' _— ACUERDO ‘ \

22
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DESARROLYLO

de Demohcxén Total U' de suele 8

y de Sérvicios. Agriapados ".-Estacmnamlento y Multlfamlhar (479 departamentos) en los predlos ublcados en la calle '
) Matamoros N° 1024 Ote, Zona Centro, con expedlente catastral 05 Q52 012 014 015/016 029 030 031 032 y o
B »049 ’ . . R . , . '

o

i El propletarlo deberé cumpllr cony ' S

'24. Las lineamientos que en su caso. emlta,la Direcc1én un1c1pal de Proteccion ClVll de Monter\"eyAgc /[ ”. ARy L

25, Las. dlgposwlones referentes a las demohclones establecuias en el Regla}men B ara las construccmnes del Mumcxplo
de Monterrey. - , ’ g

26, ,Prevm y duranqe los traba]os de demolicxén e debera p cer

elementos de proteccion de colmdanmas y/via pubhca que

autoridad municipal correspondlente b -

| 27. Pebera cumphr con 1o dispyesto en la Ley de: Desarrollo urbano delestado de Nuevo Ledn y otras leyes en la

: materia, asf como con el Plande Desarrollo rbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025 y demas requerlmxentos

mumcipales apllcables o dlSpOSlClOI’leS que seﬁale la autoridad competente ye IR R L

K) Deberh cumpllr con lo senalado en la Au orlzacmn Cond1c1onada en Mat’ 'a de Impacto Amblental r{lediante el
: IA/Zl “de fecha 23- -veintitres de Abrll del, 2021~ dos mll\Velntluno emitido por
10 frnblente y Recursos Naturales de la: Secre'carfa de Desarl’ollo Sustentable, el
de Impacto Arﬁb;ental para el proyecto que . consxs’ce en: la actividad de
= nte 'reparaaén de sitio y construccidt ificio deuso ‘mixto, efl un predlo
L ublcado en : calle Matdm S 7N° 1024, Centro, €n el mumc1p1(/) de ‘Monterrey, Nuevo Le6n, ‘sefialando las
o -_,condlcmnantes y términos que deberé cumplir en materia ambiental, porlo.que ¢ ‘es laicitada dependencna Ia
- ./competente y encargada de la mSpeccnén, vigilancia y verificacién’ del’ cumphmlento de los ‘mismos, para
todo efecto legal y con fundamento n el propio resolutivo aportado: en su momento por el 1)nteresado
. L) En materla ‘de Seg(xrldad C1v1l deberé cumphr con los lineamientos y recomendac1ones senaladas por- la Dlrecc16n L
. S de Proteccnén C1v1l del Estado’ de’ Nuevo Le6n, mediante oficio DPCE- SAP-]/I R-311 / 2020 de fecha 25-veinticinco.
' L de’ Septxembre del 2020- do$ mil veinte enitié’ dictamef-én el cual otorga MEDIDAS DE- PREVENCION DE RIESGOS Y
DE SEG RIDAD GENERALES, QUE,DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE) LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el

- TERCERO e hace del conocnmlento al propietar‘ ) cupante 0 mteresado que el mcumpllmlento de una de las cqndlcmnes
lmeamlentos o requerlmxentos anterlormente c1tados, se apllcaran las sancmnes admlmstratlvas correspondlentes

1 é\utonzamones, hcenc1as y permlsos en los casos s1gu1entes I Cuando se’ descubra
G erréneos 0 qt)le se conmguxeron ‘con dolo a fm de obtener la aJtonﬁamén corresp

FEANCI

SN
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se construya un proyecto diferente al autorizado; o HI. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacidn el servidor publico co’mpetente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o V.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. \ -
SEXTO. Que con fundamento en el/ articulo 402 de la/ Ley de Asentamientos\Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos propordionados por €l solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
‘peritajes, memorjas, \responsivas, planos y demés documentos- que presente a}'ﬁte la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 3857y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule |cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales /progésitos a la dependencia administrativa"cérrespondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. — \ o /4 . }
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a tedo lo mencionado en la presente resolucion; asi comJ los
; documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion, '

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra-disposicién legal de orden federal,

estatal o municipal que sea de aplicacién. | 4

( \\\ i N '.‘\ R y

'NOVENO. Previo el pago de los élerechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese |

) " personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa~ Asf Administrativamente actyando
T lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey N%%y : foebomee
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]70 que ! notKi’; a ustgd por medio del presente instructivo que eptregue a una persona"qu'é dijo llamarse
LA Caro\iren, Buerns AL ST siendo las )6 40 horas del dfa

(¥ del mes de Sﬁﬂ\\‘wa del 2.0T4

ELC. NOTIFISJADOR ) B ' " LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_A %m&zﬁ‘) {”d,wg&:z O, NOMBREA# Luctar O Cxienzm (erme .
I - ' B

FIRMA , \\ FIRMA _ fef
- No. DE GAFETE__{(Hp 78 '




