,SECR\FTARIA DE , R
ESARROLLO

;U:RBANo Y ECOLOGIA

’ OFICIO l\fo SEDUE 16729/2021
: EXP ADM: L- 000033-21

AL, REPRESENTANTE LEGAL DE IMPULSO A NS T N

|

\ N Ly dentro de Ios autos del

del mes de ]uho deI af
‘ativo No. L- 000033 21, formado' con motwo de la s011c1tud pres ntada
DO'SEPUL DA, reprqsentantelegal de IMPULSORA lNMOBlLlARlA REGIOMONTANA SA,
Ammueble ubicado enla Avenida’ HIDALGO_S/N ZONA CENTRO, en esta
expedlente catastral (70) 02-09 icitid medlante la cual pretende /o
'ILIDAD Y FIJACION. DE LINEAM FOS.. GENERALES YDE DISENO

\R, COMERClAy Y SERVlClOS,-r 1 del 1hfnueble antas c1tado, el cual .
no de 2,754: 05 metros cuadrados T ,
o , SN
L . r /
s’ competente p§ra admltxr/conocer,
de-rconformxdad alo dlspuesto o , QS cilos 7,11 Frahmén X11,:136, 148
310,31 ,*313 ‘392,399 fraccion [ala'X, 400 : i‘ansxtorlds Primero, Segundo
no delaley de Asentamientos Humanos, rdenamiento Temtorlal y Desarrollo I
e culos 1 3 fracc1on Il 5 fra‘ iones Ty 11 9fraccion I'punto 2 inciso ) y '

ones 1y 11,139, 156, 157 fracciones I y II,
errey; articulos 86, 89; 90,91, 94,y 96 de
WX, 93,94 fracciones V, VIILIX, XXXV,

'dmmlstramén Pubhca Mun1c1pal :

ipiode Monterrey 20137 0 €l predlo én c}lestlén se encuentra. »
ENTRO, En una zona asificada como HC-HABITACIONAL CON
), en-el cual’ 105 US0S DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR,
0Sy- ) : (Iuerdg/a lo sefialado en la Matriz
idad determina FACTIBLE{}?USO;\
1

n la Avenﬁdz‘ Hidalgo, SN, Zona
]02 096 008 . :

ser autorlzados se deberan de cumphr con los requerimientos del
¢ Mun1c1p10 dé Montﬁrrey, Nuevo Leén

e
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!Il.-»_fEn lo quie respecta a la¥fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, se t

edificacién debera cumplir con los lineamientos urba
con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zon}ﬁca

?fstic

i
i

\eﬁe que el proyecto ‘de
os sefialados en‘el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y /

¢ién y|Uso de Suelo'del Municipio de Monterrey, de la kiguiqnte

manera; N
o . )
Zona Habitacional con Comercio N .
’ Superficie a Dictaminar: 2,75405m2 _
! 4 ~
- Lineamientos— ! NORMA, !
/ / N\ COEF
G, Q. 5. (Coeficiente de Ocupacion del-Suelo) j 2 0.80 (
C.U. S, (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ) " Libre ~
AREALIBRE o 0.20, /
. 1CAV (Coeficiente de Area Verde) / \ , 010, '
*i-N° de Niveles (Maximo) ' +12 niveles
Altura Maxima por Nivel -~ 4,00 ml s
El predio se encuentra en una zona de Densidad D12, donde se permiten 150 viviendas por hectérea.
; T .
: \
Zona Corredor de Medign\g Impacto ‘ /D / h
X Superficie 4 Dictaminar: i 2,754.05 m2
, Lineamientos =8 NORMA .
i COEF b
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelp) * 0.75
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 o /
AREA LIBRE | \ 0.25
~1'CAV (Coeficiente de Ared Verde) ¢ b 015 - -
N° de Niveles (Miximo) - 10 niveles ‘
Altura Maxima por Nivel , 5 AT 4,00 m] i
El predio S€ encuentra en una zona dé Corredor de Mediano Impacto, donde se permiten 120 viviendas por hectérea,

) i
*Cabe destacar que para la zona de Corredor de Mediano Impa

del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo(para el Muni
“En los predios indicados como Corredo,i‘es Urba{nos de
considerando un area de influencia de 50-cincuent
la Superficie que se ubique fuera del 4rea de influe
indicadoen el Plan”.

~

IV.- En cuanto a los requerimientos de estacionamiento

conforme a lo indicado en el Plai de Desarrolio Urbano del M
Qe estacionamiento por determinada cantidad deimetros cua

desarrol{ar, por lo que una vez que se defina el destino del
si /'tf?sﬁm)bstéculo para lo anterior, las determi
a%’z de Compat}'bilidad de Usos y Destinosidel Su

\ e /7

"%@« . AN
£l case-dequye el predio se encuentre en los supue

“aplicablds los beneficios dd

ﬂ‘m I\q
RIA DE N

=
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naciones generales en materia de estacionamiento
elo contenida en el mencionad/o Plan de Desarrollo.

la Zona DOT; que a la letra dice:

\ S ;

cto deberd ajustarse a lo establecido en el articulo 45

grey, Nuevo Leon,que a laletra se menciona:
Qad se calcularan-.

cipio de Monte
Mediano Impacto,-la altura v la densi

a metros. Cuando el predio tenga un fondo mayora los indica}cllos, a
ncia se le aplicard la densidad de la zona que corresponda, segin lp

aplicables para los Jusos de syelo solicitados, se ‘tiene que
unicipio de Monterrey 261 3-2025, se requiere de 1-un cajon
drados de construccién del giro especifidd*gue se pretenda
nmueble, se estar4 en posibilidad de sefialar lo conducente;
s sefialadas en la

i

el reglamento de zonificacién y usos de

i

stos del articulo 73 d

/
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,xﬁcaclones de 50 mlxto, con
la rdensxdad v Im\eamzentos

/

: ' o)
sean\sujetos a: mcrementO\de dens1dad Yy

la. dens:dad uﬂa vez mcrementada\ A

mplzr cont el Coeftmente de Area Verde
mita:la Secretarza, consxderando lo

1 Reglamento de ZonlflcaCIén yA
sarrollo Or/lentado al Transporte,

¥y vqued (;onformada por los predlos que se
: ea: del Metro y de la: Ecov{a, medldos

N4 de Asentamlentos ‘Humanos,
1 (,al, disefio. arquitectémco del
rita da c0njunto, con el cuadro general

onam 'rntb autorlzado y el proygcto

ito reg strado f1c1a mente,\

l2{1esgo del Estado, con sus

,a/co strucciones gue presenten

N {ros euad(ados, c?alculado en los

ida pard ‘construcciones. que. resenten . o
'ados, calculado en lo '
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PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas SE OTORGA LA F\I-\CTIBILIDAD Y FllACION DE -LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQ lTECTleCO /DE MULTIFAMILIAR  COMERCIAL Y DE SERVICIOS para los giros

expresamente sefialados como permitidos en la} Matriz de Compatibilidad d\el\lsos y Destinos del Sueld contenida en el P{an
. de Desarrollo Urbano del Municipio de Montex('rey 2013-2025, en relacién al inmueble ubicado en la Avenida Hidalgo, S/N,

\

Zona Centro, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)02-096-008. ‘

 SEGUNDO.- Se autoriza la emision de los lineamientos generales de disefio arquitectonico, conforme al considerando 111,
i los cuales se tienen por reproducidos en los térininos sefialados. -
- e A./,

obligacig¥e§ siguientes: T : : -

, 1. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformiqad con lo dispuesto

’ en el articulo 136 fraccién HI inciso d), 1a Ley de A\s'éhtz{mie,gtos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, asi como de aciierdo a 1o establecido en el articulo 43 del

/ Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Mopterrey, de igual forma de conformidad con
lo sefialado por el articulo. 178 viltimo. parrafo dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
& Desarrollo Urbano se prohibe estrrgctamente, realizar cualquier obra, accién o instalacién en dreas o predios
clasificados como de riesgono mitigable, debiéndose considerar en su caso, 1o sefialado en el articulo. 177 de
la citada Ley.

2.. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del iimueble en donde se describa la ubicaci6n, superficie y
el uso espepffico\que se pretenda dar al inmueble. Esto 'es, en sus p/lantas debex;é describir detalladamente €] uso que
guardara cadaunade las areas y niveles de la edificacidn, fachada, étc. , \

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la eldboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto\peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién, asf como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constru\ctiv_o y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con
el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento

. ambiental, comunicaci6n, seguridad en emergencias y seguridad estructural. A ;

4. La altura maxima permitida de-las Edifit:aci&es sera de 10 niveles para la zona/de Corredor de Mediano Impacto y
mayor a 12 niveles para la zona de Habitacional con Comercio, | '.\

5. En las edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o desting solicitado, ésta ser4 determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, conforme lo establece el artf’c’izlo\36/ pérrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

.7 Monterrey. o ' :
i .. 6. Deberj curﬁplir con la normatividad de estacionamiento requerida a;razén del giro especifico dé acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conformg alo indicado én el Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey
20 ??%para el Distrito Urbano Centro, : s

7. Eplds dreas de estacionamiento deber4 de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamien 0;
log|cajones para estacionamiento de automoviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros,
por-dos 'fx_f;tros setenta centfmetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en corddn, mediran cada

o0 CUHY : enﬁei%metpos (6.00 m) por dos metros setenta centimetros\(2.70 m), se podra permitir hasta un 25%
‘fj.,f?\e\ 95 cajones requeridog, para autos' compactos debiendo medir cyando menos cuatro metros ciricuenta centimetros
eI ) por dos metros gincuenta cent{metros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m% por dos metros

I 4 _ ' :
| | j
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«"menos asf mlsmo su ublcac1én
ntradg accesible. IL.- E cajon de,

Sus lados, ubicarse centrado -en-el
,ea :de estacmnamlento sera firme,

'ad de’ Monterréy ‘
'V1l del 'stad\o de acuerdo con la Ley de Proteccién C1v1l

Sgere rla (Se evaluaré segun proyecto)
Pera’ presentar la;Memoria-de Calculo
0.dé mecémca de suelo, los cudles deberdn ir acompafiados de su carta  °
ula profesional de qélen 1gs reahce los, cuales debera ser de un Arquqzecto )
turales correspondientes. . ;
Movilidad de acuerdo al Artlculo

la; ,Ley de Ordenamlento T\errltonal
tizarla accesibilidad al predio, el cual .
5 de satisfacer las demandas
vy, alxgenerado por el nuevo

puest Inmedxata reahzado por un consultor
jca (analisis. de rlesgos) ‘emitida
m bles en observanc1a de la Ley de

osos del Estadof e‘ : , ;
matinas rquas ontenedores re51duos, Veh{culos,

genmas yla Unidad Intérna de Res
oteccxén ClVll Estatal asi como la, Au

'redxo,, ante est' Secretar{a,'j'los predlos mayores. a los 1 000 metros -
e500.00 metros uadrado‘ -deberén solm}tar el permls? para el Cambio

'utorl ad apermbu' alos 1(nteresados en términos del articulo 344

; en Vlgor el cual 'stablece/ que: Se sancionard con la revocac1 n. de

‘Cuando’s /’d,escubra que-se utilizaron documentos falsese.0

' € respondlente, 1L Cuando se construya un proyecto
/pe mlso o autonzamén el ‘servidor-pigblico
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U k S es .
competente dicte el acto en contravencién a alguna:disposici6n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. . - /

- . P

- iy N

QUINTO: Que con fundamento en el articﬁlo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orgenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiédad y se dicté conforme

a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que ser4 a su cargo y résponsabilidad la

autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad. | \ |

- ~
v

SEXTO: La presente resolucién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
“ -~ \ ~

municipal que sea de aplicacién. -
!

j / e ’
SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones f-“{scales, correspondie\nt s, hotifiquese

personalmente o por conductode los C. C. Notificadores Adscritos a esta Sec tarfa, - As} Administrativamente actuando l?

e

firma la C. Secretaria dé Desérrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mon 2
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Lo que notifico_a usted por medo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

HAsVAVSA Ty Jome- \"f”\()’\‘ﬁ < 1 €1\ : siendo las 4326 horas del dia
10" del'mes de _J¢ e deN 292t ° - ) -
EL C. NOTIFICADOR . | ©  LAPERSONACON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NomBrREf e X, T @.Mﬂﬂeaﬁ‘ NOMBRE%’N«-CDij.th@ 7. | Sred
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