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usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio
de Monterrey, sefiala: “Los usos y destinos de] suelo-condicionados, indicados en la Matriz anCoMpatibilidad,‘\para ser
autérizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distuncia minima de 100-cien
metros hacia ambos lados del lote erf cuestion, en ambos ladds de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento
de los lotes colihdantes y por lo menos uno de los Iptes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso habitacional
unifamiliar habitado. C\uando‘ los freqfes de los lotes sean c}e tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
~ través de los metros lineales de citados frentes, e/c'ada predio. I Contaminacién: No se deberdn sobrepasar, los limites
* mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuandb el caso lo
amerite el tipo y nivel-de-contaminacién serd determinado por un dictamen que en/lita la Secretarfa, segiin lo dispuesto por
la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables. I Impacto vial: Que el
uso solicitado no represente un problema para la ob‘erqtividad de la vialidad, en donde el\gipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emita la Secretaria,:previo andlisis del estudio de impacto viaé de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtn los criterios Institute 6f Transportation Engineers (1.T.E.), el
| estudio deberd serg&a)ado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga
en riesgd la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo iedia‘nte dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o-Patronat6
de Bomberos de Nuevo Ledn. y, T “ U : o ’ ‘
Para usos kondicionados{ sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (&BI), Mediano Impac;o (CMI), Alto Impacto (CAI), _
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbdnos (SC U) ¥ Zona Industrial y
de Transicién (ZT), apligardn las fracciones 11, 11l y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan.

- Atento alo sefidlado coh antelacion, de que el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y- de que, el predio
en cita, se encuentra ubicado en-una zona sefialada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, le- son aplicables
,los requerimientos ; sefialados en las fracciones I a_1V del referido artfculo 19, los cuales se cumplen de la siguiente
manera; REQUERIMIENTO 1. De: acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la
inspecci6n y levantamiento de zonificaciéh realizado po\r _personal adscritg a esta Secretaria, se constat6 gie existen 37
lotes en la zona de infliencia, del 100%-cien por ciento de los lotes dentro de las distancias aludidas, por la calle Begonia,

el 70.27% de loso lotes, tienen uso diferente al habitaciohal unifamiliar habitado y €l 29.73% de los lotes, tienen uso
habitacional unifamiliar habitado y solamenete el lote adyacente al lado poniente tiene uso habitacional unifamiliar;

} satisfaciéndose de esta manera lo sefialado en la fraccién VIiLdel articulo 161 del Reglamento'd/e‘Zor’iificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, al tratarse de un Uso de Suelo Gondiciomnado/ y satisfaciéndose ademds la citada
predominancia. REQUERIMIENTO II. La Direcci6n de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emiti6 dictamen con.mimero de
oficio 0710/2021 dentro del expediente LTA- 000039/2021 de fécha 26-veintiséis de marzo del 2021-dos mil veinfiuno,
mediante el cual sefiala lineamientos A cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. REQUERIMIENTO III.
La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, émitié Dictamen en materia \;ial,
mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones
indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/116/2021, de fecha 23-veinti tres de abril del 2021-dos mil veintiuno, que seran
precisadas.en el cuerpo de esta §esolucién. REQUERIMIENTO 1V. La Direccién de Protec\ci»én Civil de Monterrey,
! mediante oficio nﬁmero\SAY-PCM/D/594/21, Tarjeta Folio No. 122/21, Expediente No. PC/91/19/21, de fecha 19-
diecinueve de febrero delEZOZl-dos mil veintiuno, emitié dictamen en el cual otorga lineamiéntos en materia de
Proteccién Civil, con ‘el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en [dicha materia. Condicionando el

A . o . ies . . ) L s o e
pro, 'egte_;ﬁl\ umlimiento de los lifieamientos emitidos para su funcionamiento y el cual est4 sujeto alas verificaciones que
re{l}i,ﬁe dicha autoridad conforme a lo estableciao en el oficio citado, | . P _ \

= -~ ) ; o
IV. Que g&'acuerdo alavisitade inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Sefcretaria'en fecha ‘02-dos
dé] 2021-do Afiil veintino, se hizo constar que: al momento dela i}wpeccic’m»—al inmueble se le da uso de
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riesgo para los ocupantes de las dreas que se ocupan de BODEGA DE ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOS”,
para el resto de la construccién se ha dictado\conglusiones y recomendaciones constructivas técnicas y estructurales”,
dando cumplimignto lo anterior, a loiestablecido en el artfculo 125 requisito 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, manifestanddse dichﬁo profesionista com eserito,
IX. Obran anexados en el expediente los siguientes’ dictimenes internos:

| Por parte dé la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
e Alineamiento vial, de fecha 24-veinticuatro‘de febrero del 2021-dos mil veintiuno; respecto del predio ubicado en la
calle Begonia, en la Colonia Victoria e identificado con el Expediente Catastral (70)06-014-019, en la cual sefiala que en
los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion al tramo de la via piihlica con la que.colinda el predio, ademas debera
respetar lo siguiente: a)Para la Calle "Bégoknia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
* Dictamen- Técnico Vial, emitido mediante oficio nimero DPTDU/V/116/2021, de fecha Z3-veintitrés de abll'iLn del

. 2021-dos mil veintiuno, realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. N

* Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: '
a) Mediante oficio /NB 0710/2021, dentro dél dictamen LTA-000039/2020, de fecha 26-veintiséis de marzo del 2021-
dos mil veintiuno,” emiti6 Lineamientos Ambientales en materia de ¢cologia, los cuales fueron realizados conforme
a la informacién presentada por el solicitante y planos, con-lafinalidad de prevenir los impactos negativos que tendran

i

las actividades del estaibl‘ecimiegto’ sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. \
¢ "" h ‘ _ \
Que de acuerdo a eipue’sp"to, fundado y/motivad(}la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y'qulogfa del Municipio /de

, Monterrey, Nuevo.Le6n: _.

( \
. ACUERDA:\ \ /

PRIMERO. Por los motivos "y )razones expuegtas{an los términos sefialados y bajo las condiciones quese indican en
la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION. (REGULARIZACION) Y

/' “USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCiOS INOCUOS, en el inmueble ubicado en la
calle BEGONIA No. 853 EN LA COLONIA VICTORIA DE ESTA CIUDAD e ide tificado\con el expediente catastral nimero
70)06-014-019; el cual tiene una superficie de 280.00 metros cuadrados, donde éxfiste""\una construccidén total de
274.71 metros cuadrados que se regulg\riza. \ /

- ~

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera curr(lplir en todo motnento con todas y cada una d¢ lag siguientes
obligaciones y/o lineamientos: { / '
A) En cuanto a la Edificacién: /- , o
1. Respetar el proye\cto arquitecténico tal y como se ilustra en los plangs auforizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
{estacionamiento, altura de las edificaciones, et.é.).g.
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado-en el presente acuerdo ni
modificar{ el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber»\obtgnido previamente \la\ autorizaci6n
' correspondiente. / ‘ :
3. Debera de/respetar el uso de ec\ificaci()n para Almacen de Productos Ingcups en el predio en cuestion. .
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadds en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no debera cambiar él giro ni su area de construccién aqui seiialada (respetar-lo indi}cadq__en el proyecto

autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en' funcién los cajones de estacionam_ientb que indica el

proyeeto, en caso contrario quedara sin efectos la:presente autorizacién) .
5. ‘l\lofp'c:)\‘ q utilizar el inmueble- que nos oct{pa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
al d8l proyecto autorizado. - y /

17, s

i T S, —— )
Bhffantener habijitadosy en funcionamiento los 02-dos-cajones de Estaciona\niento que requiere presenta y
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dB(A) de 08:00 a 16 00 horas (hor\arlo propuesto en la ficha ambiental).
11.En caso de utilizar bocinas, magnavoces, o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondlente, ni sus vibraciones.
12.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, 1nstrumepﬁtos musicales, bocmas, amphfxcadores y
similares en jardines, o en mterlores con espacios abiertos ni en via publica. . .
Contaminacion del Suelo
13.El suelo debera-éstar, protegldo coQ material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
\ 14, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a lavia publica y/o areas verdes.
' '15.Debera tomar medidas preveyltlvas paralevitar o mlmmlzar fugas de lfquldos que ;}uedan afectar el suelo qel area,
~evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. N
1é El interior del establecimiento debera estaf libre de derrames de grasa y aceite. . ) \
“17.En caso de usar transformador de engx‘gla electnca, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
- con barrera de contencién para evitar derrames. /
- Emisiones al-Aire ~ N \ :
18.No se deberan percibir olores;a predios colmdantes
Contaminacion del Agua
19.Es prohibido la derrama o vertido de re51duos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluv1al\
20.Debera reglstraf sus descargas de agua re51dua1 en la Secretaria de Desarrollo Sustentakyle previo a la operacién del
eéstablecimiento. .
21.Los liquidos residuales del procesq deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
22.Los sistemas de drenaje debéran ser protegidos\de derrames accidentales de residuds s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, :
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con tra{mpas de aceites ygrasas. o o
Manejo de Residuos Sélidos N "
23.Debera registrarse comé generador de residuos de manejo espf:mal ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. h
24.Los residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamlento, transporte y disposicién fmal) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la ‘'Ley General parala’ “Prevencion y Gestion Integral de los Residuos ( y su
reglamento), Ley Ambiental del Estado yel Reglé\mento de Limpia del Municipio de Monterrey.
25.Debera instalar contenedores con tapas jpara el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ut{warse dentro del predio sin vista a via publica. N
26.Debera contar con empresa autorlé/c{da para la recoleccién de residuos-sélidos que generen. N
27.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ..
Reforestacion
28.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborlzado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la. Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Art. 215 fraccién VI)-y debera de contar con
1-un érbol de las mismas caracterlstlca\s por cada 2-dos cajones de e\atacxonamlento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), y
debido a que los cajones estaran cubiertos, se repuso el encino de 5.0 cm de diametro de tronoco al vivero municipal y se
pagd una cuopta de salario minimo dg (acuerdo al Reglamenio de Zonificacién y Us de Suelo del Mumclplo de Monterre
Art. 92), en aso de incumplimiejto de este numeral, se hara acreeder a las- mlsmas sanciones establec1das en zl
Reglamer{to de Progecmon Ambiental e Imagen Urbana de’ Monterrey. :

~ 1

A
Y

a en‘itbana . Y ) :
§; n cago\ & anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtxpo 1,26 4), para cumplir con el Reglamento
nunc1os del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f)\Art. 24 incisos a) yb)y &), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
( prev1a autorizacién de la Secretarfa de ﬁesarrollo Urbano y Ecologfa.
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10) Queda prohibido tener vehiculos de carga cobre las vialidades colindamie' al predio estacioados © en espera de
ingresar al Desarrollo. _— 7 , vl ‘ )
11) El Desarrollo queda obligado a qué la operacién que presente, asf como cualquier servicio que’ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindanteM.a operacién vehijcular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

12) El DeSarrolléaor/quedaré obligado a la habilitacién de las lianquertzfs. colin\dantesy a la reparacion de lars banquetas
colindante/s én mal estado. ' ~
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las apoprtaciones necesarias para popder llevar a

cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.- /

\ :
D) Se debera dar cabal cump]in{iento a lo sefialado en el Dictdimen emitido mediante oficio No. SAY-PCM/D/594/21,
Tarjeta Folio No. 122/21, Expediente No. PC/921/19/21, de fecha 19-diecinueve de febrero del 2021-dos mil
veintiuno, Mediante el cual sefiala Lineamientos de Seguridad que se deberan implementar en el proyecto de Almacén de
Productos Inocuos en la ‘(’:alle"Begonia No, 853 Colonia Victoria e identificado con el nimero de expediente catastral 06-

014-019 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n/ el cual estd sujeto a las verificaciones que realice-dicha autoridad
ifi icién arte-solici A

conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido

consecuencia. - - . - - . ~
=3 v‘\ . » ' 0 - . \\\ ] ) . » s s

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condlc\lo\nes,

lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

| i v ~ . R
CUARTO. Conforme alo dispuesto por el articulo 313 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

/ . ‘1e . § , s e
Desarrollo Urbano para €l Estado de Nuevo Ledn, lalicencia de uso de suelo no tendré vencimiento. \

/ \ . e \

, QUINTO. La utilizacién que' se dé a lasc nstrucciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido

" autorizada por la Autoridad Municipal competenté. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtenkr una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del-articulo 326 de

. la Ley de AsentamieZtos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
tanto y atento a lo sefialado por e] art culp 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia
si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. ' . \ -

-

SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autqridad apercibir arlo§ interesados en términos del artfculos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado deJN.uavoﬁeﬁgpn vigor; el cual establece que: Se sancionara con Ia

“revocacién de las autorizac/iones,"'licencias y permnisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron

, documentos fal§os o errénebs o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la auv,toriz?cién correspondiente; II. Cuando

~ se. construya un proyecto diferente al autorizado; o lIL Cuando-para gl otorgamiento de la licencia, permiso o

autorizacién el servidor pﬁblico%competentef dicte el acto.en contravehciér/l a alguna disposicién jurfdica vigente; 9 Iv.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. j A T

i 4 l ;o

SEPTIMO. Que con ‘fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrallo Urbano para el Estado de Nuevo, Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y

ivcf((fkéangorme a los: documentos; informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que ser4‘a su cargo y

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,

peritajes-memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el ppercibirrii‘énto de

las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por

ey, ~. «
. DL - .
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