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* . o : . - . .. Expediente Administrativo L-000045-20
B PRI o INSTRUCTIVO. ( Sl
AL C. JOSE ANTONIO URIBE GALERA Y/O f |

PRESENTE. - \
. ! . :
La Secretaria de Desantollo ‘Urbano y Ecologia del Municipio de Montérrey, N. L., dentro de los autos del expediente
 administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: PR T :
— D , i S v ,
..~ -—-En Mbnkterrey,/ Nuevo Leén, a los 03-tres’ dias del mes de marzo del afio 2021=dos mil veintiuno. - e
' VISTO. ~Para résolver el expediente administrativo No. L-000045-20, fdrmado con motivo de la solicitufl presentada por el C.
JOSE ANTONIO URIBE GALERA quien se ostenta como-propietario y el C. Angel Arturo Sandoval Garza representante legal de
ACCION EDUCATIVA E INVESTIGACION S.C, arrendatario del inmueble ubicado en la calle PADRE MIER 899 OTE. CRUZ CON
LA CALLE DIEGO DE MONTEMAYOR, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
(70) 05-050-027 solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELOQ, CONSTRUCCION
" (REGULARIZACION). Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD EN LOCAL
COMERCIAL (PAPELERfA) PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
41039 metros [cuadrados, con un drea de construcciéon autorizado de 438.01, con un drea de construccién existente de
406.76metros cuadrados, conun area de confﬁtruccién por regularizar dé\12.26 metros cuadrados. Encontrandose el siguiente:

. {

) : ; } , © ANTECEDENTE ' ~ y
UNICO.- Presenta copia de 'plaho autdi‘izado por la-Secretaria de Desarrollo Urb'ano y Ecologia con nimero de expediente
0003991 de fecha 20 de agosto de 1998 para el giro de Ampliacion de local Comercial (papeleria) en el predio ubicado en la calle
Pz\a_clre Mier ote No. 899 cruz con Diego de Montemayor Centro, identificado con el expediente catastral 05-050-027. \

\

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones nefmativas y-demas constancias que-obran dentro del expediente; y,

}
CONSIDERANDO
' /

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de.Moﬁ’Eerréy, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud/ de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién 1, 138 fraccién c), 148
fraccion 11, 202 fracciones V.y X, 235 fraccién 1, 236 fraccién I, 237 fracciones L a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fracciones |,
) II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los artfculos Segundo y Tercero Transitorios de’la Ley de Asentamiéhtos Hurganos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fracciénil,-6, 8, 9 fraog:ién [ punto 2
inciso €), 11, 12 fraccién 11,13, 14 fraccién III punto 3.18.4 y 3.18.7, 15 fracci-én_}ll-,,16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157
fraccione$ 1y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones L.a XV y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 fracciones [ a V], 13 fracciones I, I'y IX, 14 fracciones
I, 1Ly VIII, 15 fraccionés I, II y 1V, 16 fracciones i", Iy HI, 17, 18 fracciéon 1X, 20, 30, 94, 95, 96, 97, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién X, 93,94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIL, 95,96 fracciones Il y XII, 9?/ffaccii’)"n

V111, 99 fracciones X, Xl y XIV del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey.. - \ \\ .

IL.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo.Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz ‘de i"r’r’me@bilidad ‘de Usos y destinos del Suelo contenidos en-el Plan antes citadoj el ?edio en cuestion se
encuentra en Iy DELEGACION CENTRO, DISTRITO- URBANO CENTRO en una Zona Clasificada cdmo CClg OR




e

}

|
CULTURAI{ en donde los usos solicitados para 3.18.4 PREPARATORIA'Y 3.18.7 UNIVERSIDAD se consideran como
CONDICIONADOS. ' :
Toda vez que los usos solicitados se consideran condicionados y que el predio se encuentra en una zona de corredor cultural, le
son aplicables los requerimientos II, III, IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, cumpliendo de la siguiente manera: : / . /

. Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emitié

Dictamen bajo niimero de oficio 0582/2020, dentro del dictamen LTA-000113/2020, \de fecha 24 de-febrero del 2020,
mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir al inicio de actividades.
Requerimiento IIL De acuerdo a Ia Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPTDU/V/195/2020, de fecha 14 de abril de 2020,
se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademés se indican.las recomendaciones para buen funcionamiento
del mismo. ) o \ ‘ :
Requérimiento IV. Cumple con esté requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direcci6n de Proteccion
Civil del Estado de Nuevo Leén mediante oficio DPCE-SAP-}/R-0029/2020 Folio: 0219, de fecha 23 de enero de 2020, emitié
dictamen en el cual otorga medidas de prevencién de riesgosy de seguridad en materia de Proteccién Civil, para el ANALISIS DE
RIESGO Y MEDIDAS DE SEGURIDAD PREVIO AL INICIO DE OPERACIONES DEL EDIFICIQ DE LA UNIVERSIDAD
INTERAMERICANA DEL NORTE, ubicada en la calle Diego de Montemayor No 870, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey,
N.L.y conforme al Analisis de Riesgos que fue realizado por el C. José Pilar Ramirez Quiroz, asesor externo de esta dependencia
de Proteccién Civil, registrado bajo, el nimero DPCE-APF-06/2019.

IL.- De acuerdosa lo indicado en el Reglamento de zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, sefiala
en su Articulo 78, Capitulo Unico Patrimonio Cultural Publico, lo siguiente: “ Las edificaciones catalogadas como inmuebles de
valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segun opinién o visto bueno de la dependencia
competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajohes de estacionamiento que
corresponéan a zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencién
en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente”; As{ mismo de acuerdo a lo indicado
en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L.,, en el apartado de Normas Para .-
Estacionamiento CAPITULO I, Articulo 51, En los siguiente inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de

estacionamiento Fraccién (Ill, establece que en Los inmuebles ubicados en_el Barrio Antiguo; en los inmuebles
d ico v en los i i i

decretados o catalogados con

que presenten éaracteristicas dignas a_conservar, de conformidad con_dictamen _que al efecto emita_el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al

valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles.; por lo que de acuerdo a lo sefialado en estos articulos y a lo sefialado ex
el oficioN® 401.6C.2/433/2018, de fecha 13 de diciembre del 2018 emitido por el Cer/ltro INAH NUEVO LEON, el proyecto queda
eximido de cumplir con los Lineamientos Urbanisticos-y cajones de estacionamiento.

IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 27 de febrero del 2020, se pudo
constar que actualmente se encuentra sin uso, al momento de la inspeccién la:construccién coincide con lo autorizado en plano,
cuenta con espacio para 08-ocho cajones. : !

V.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 410.39metros cuadrados, con un area de
construccién autorizado de 438.01, con un 4rea de construccién existente de 406.76metros cuadrados, con un area de
construccion por regularizar de 12.26metros cuadrades de construccién y de uso de edificacion para el giro solicitado; lo-
anterior conforme al plano presentado por la solicitant/e y que forma parte integral dé expediente citado al epfgrafe de esta
- resoluci6n, :

VL- Que dentro del expediente en el que se actia, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el
_ solicitante: : ‘ :

* Cabe-sefialar que el solicitante anexo copia simple de plano y oficio emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia CENTRO INAH NUEYO

cial informé lo siguienté:
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‘e Presenta oficio de la;Junta de Proteccién y Conservacion del Barrio Antig@b 'de’1fécha' 20; de.'-\'ehero de 2020 donde se informa

. que el inmueble ubicado en la ‘callé Padre Mier No. 899 cruz con Diego de Montemaybr en el barrio Antiguo de la Ciudad de

Monterrey, expediente catastral 05-050-027, deber4 respetar y acatarJo indicado al articulo 21 inciso I, II, 1L, 1V, V, VI, VI Y vin
del Decreto del Barrio Antiguo, haciéndole saber al Arq. Héctor Alejandro Flores)Alvarado mediante este escrito quela peticién
es unica y exclusivamente para Uso de Suelo, Constrg,ccién (regularizacién)}.y Uso de Edificacién (ampliacién) para Preparatoria
y Universidad en Local Comercial que/actualmente es una papelerfa. ' : ‘ -

* Al presente tramite se anexa reporte fog;log'réﬁcb, EStTUCWTal firmado por el al Arq: Héctor Alejandro ylores Alvarado, con
cedula profesional N2 2114436, de fecha junio 2019. = ' o

e La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leé\n mediante oficio DPCE-SAP-J/R-0029/2020 Folio: 0219, de
fecha 23 de enero de 2020, emitié dictamen en el cual otorga medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia de
ProtecciénfCivil, para el ANALISIS DE RIESGO Y MEDIDAS DE SEGURIDAD PREVIO AL INICIO DE OPERACIONES DEL EDIFICIO
‘DE LA UNIVERSIDAD INTERAMERICANA DEL NORTE, ubicada en la calle Diego.de Montemayor No 870, Colonia Centro, en el
Municipio de Monterrey, N.L. y conforme al Analisis de Rie;;gos que fue realizado por el C. José Pilar Ramirez Quiroz, asesor
externo de esta dependencia‘de!Proteccién Civil, registrado’ bajo el ntimero DPCE-APF-06/2019. Se procede a bien emitir las
Medidas de Prevencién de Riesgos y Qe Seguridad, cbmo Acci6n preventiva para la Gestion de Riesgos, en los términos de la ley

de Proteccién Civil del Estado de Nuevo l(;.én vigente 'y con fundamento en los articulos<33, 34, 35"y demds relativos del
reglamento de Operaciones del Sistema Estatal de Proteccién Civil gnvigor. - ‘ s ' : /
VIL- La Direccién d\? Proyectds Técnicosde Desarrollo Urbano aqicrita aesta /Se’cretaria} emiti6 1ds siguientes dictdmenes:
e  Alineamiento Vial en'fecha 25-veinticineo de junio del 2019-dos mil diecinueve, en el cual establéce lo siguiente
a. Parala calle Padre Mier debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a-esgerituras. -

. Parala calle Diego de Montemayor debera resl?etar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢. 'Enla esquina formadapor lalinterseccién de ambas vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la vfa piiblica con la ‘qt’le colinda el prediol (solo en el ochavo)..
¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V[ 195/2020, de fecha 14-catorce de abril del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por §l solicitante y plano del proyecto.

. B \ S A
'VIIL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa, mediante\ofi(:io‘. nimero 0582 /2020, dentro del dictamen LTA-
000113/2020, de fécha 24 de febrero del 2020-dos mil vejrite, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con
la finalidad de preyeni—R los impactos:hegativos_ que tendrian las actividades del gst_ablecifniento sobre el medio ambiente}y hacia
la comunidad, ’ C - ' ) ' '

Que en virtud delo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE los usos de suelo solicitados; por lo que

la shscrito Secretaria de Des”'ﬁ'rro]lo Urbano y Ecologfa del Municipio de,Montqrrey,' Nuevo Leéh:

N,

N ,
;o ACUERDA: . - : l
PRIMERO.- Por los motivos y-razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de “considerando’ de la presente: resolucién se AUTORIZA las' LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONS{_}‘RUCCION
(I)IEGULARIZACI(')N) Y USO DE EDIFICACION .(AMPLIACI.QN) PARA PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD EN LOCAL

COMERCIAL (PAPELER{A) PREVIAMENTE AUTORIZADO: respecto del ininueble ubicado en la calle PADRE MIER 899 OTE.
CRUZ CON LA CALLE DIEGO DE MONTEMAYOR, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente
catastral (7/0) 05-050-027, el cual tiene una superficie de 410.39 metros cuadrados, con un drea de cdnstruccién autorjzado-de
438.01, con un 4rea de construccién existente de 406.76 metros. cuadrados, con un area de construccién por regule\rizar de
12.26metros cuadrados, de construcciény de uso de-edificacién para el giro solicitado. - VNG L

SEGUNDO. - EI p"r" ,ﬁ}etgr\vi ; vocupa}l;te 0 intergéslado debera cumplir al inicio de actividades y en todo mome &:on todas y cada
una de las siguiefites obligaciones y/o lineamientos: Lo : . '

/,

l



A) En cuanto al Uso de la Edificacién debera cumplir con lo siguiente: . / .

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del prbyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

b) Deberd de respetar ‘el proyecto tal como se autofiza tinicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccion
(regularizagion)  y Uso de Edificacién (ampliacién) para PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD EN LOCAL COMERCIAL
(PAPELERIA) PREVIAMENTE AUTORIZADO. A v

¢) Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA_DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). ' o , :

d) Debera de contar con un extinguidory/o sisterha contra incendio por cada 60.00' métros cuadrados de construccion. /

e) Deberan ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para
los cajones de personas discapacitadas. ) : . .

f) Debera de contar con el Plan de Contingencids y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicie de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. : !

g) Debera conservarla edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. » :

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) - Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera gue sea el uso que pretenda darseles.

j)  Deber4 implementar/un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. :

k) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria ide la Secretarfa de Servicios Pfiblicos del Municipio de
Monterrey. .

m) Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad-en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerijda en cada caso.

n) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistexLas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.

B) Deberd respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/195/2020, de fecha 14-catorce de abril del 2020-dos mil veinte;
emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe: R / S o

1) El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala calle Padre Mier debera respetar un su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Diego de Montemayor debera respetar un su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio’de Monterrey 2013-2025.

3) De conformidad con el articulo-51 del Reglamento de Zonificaéién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, para inmuebles
ubicados en el Barrio Antiguo no aplic% el requerimiento de cajones de e tacionamiento. -

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

L En_Ib‘s”ﬂbigados en zonas.o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas; '

11 En los de§tinados a estancias inf/antiles; , P

1L En los inmueblg§ ubica h el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o
art{stico; y en log inmuebles ubigado§ en el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a gehservar, de

i %i\( '
/QM
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conformidad con, dlctamen que al efecto emita el II\lStltutO Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacionjl de Bellas
Artes, seglin corresponda Lo anterior Hebiddal valor cultural de dlchas ed1f1cac1ones o mmuebles, vy,

IV. En la regularizacion de las v1v1enda§ unifamiliares. - .- . /. : ‘ ‘ O/

. 4) El proyecto propone un drea de estacionamiento;la cual debera cumpllr con los. sxgulentes puntos ‘

5) Debera cumplir con las dlmensmnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de Suelodel municipio-de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo-menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se'podrd aceptar hasta un«25 % de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros, - - ) ]

6) Se deberé disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera cumplir con lo indicado
en Jos artfculos 37 y 38 del Reglamento de Acce51b1hdad dela Cd. de Monterrey, vigente.

. Artlculo 37.- El niimero_de cajones de estaczonamlento para personaé con discapacidad: se considera de’ acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber-un cajén para pqrsonas c dzscapaczdad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con disct paadad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada dccesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfriimo de 3.80 m por 5 00m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos- cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El-ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superﬁcze debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el stmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superﬁcze del piso;

V.- La superﬁae de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antzdgrrapante, y! ' -

_ VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ‘

7] Con respecto a la via pliblica, queda prohibido separar lugares de estac1onam1ento si.el lugar r{o esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estat’
en todo momerto libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. -

9) -El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier. obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existit’ mngun tipo dé obstaculos méwles 0 fljos
ademas de postes o arboles colindantesal acceso que dificylten la entrada y salida a los usuarios.

10) El Desarrollo queda-obligado a que la operacién que ;{resente, asf como cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacmnamlento sea tal que no ocasione problemas\operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y Vertical) df: tipo 1nfor;nat1vo, restrictivo y preventivg necesario tanto
en el interior del éstacmnamlento, asf como:al exterior delpredio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento de(beran
ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el senalamlento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial del local..

12} El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a reahzar las aportacxones necesarlas para poder llevar a cabo
las obras o adecuacxones viales planlflcade}s enla zona cuando asi sea requerldo o \

\ \ | - \

C) Debera de respetar lo mdlcado en el N° de oficio 0582/2020 dentro del Dictamen LTA-000113/2020 de fecha 24-
veintictatro de febrero del 2020-dos mll veinte, emltldo por la Dlrecc16n de Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en
lo siguiente se transcribe: .

Generales : !

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersion de agua trataday agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar techLleas
de mitigacién por medio -de la 1nstalac16n de sistemas de naturacién .(azoteas verdeés) siempre-y.cuando cumplan con los
requerlmlentos minimos de mstalac1on (numeral 8:36 de la Norma Arylblental de-Emergencia NAE- EM SDS- 092 2019 \/;\\E)

2. Deberan: contar ‘ln~;un programa permanente que 1ncluya el control de insectos y roedores. . R\
i/el funci namlento ‘de 1a obr‘a debera 1mphcar el uko eficiente de la: energia y del- agua as{ co de'los rec{xrsos
T /)o}m ambientales y u)la
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Aspecto Ambiental \ / '

Ruido y/o Vibraciones

4. No deber4n existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar-

negativamente el entorno ton el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa

habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan

sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fl]as (NOM-081 SEMARNAT 1994), siendo de 68 dB(A) de 08: 00

a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utlhzar bocinas, magnavoces o altavoces dé sistemas de somdo, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan

estar orientados hacia el interior y regylado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisi6n:

de ruido por la Norma correspondiente, ni $us vibraciones.

7.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos muswales bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abiertos ni en via publica. \

Contaminacién del Suelo

8. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda prohlbldo la derrama o vertido-de material sélido o liquido al suelo, a la via pubhca y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando

colocar materiales y/o equipos sobre'suelo natural -~ 'l

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este nd debera estar sobre suelo natural, ademdas debera contar con

barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire : , , )

13. No se deberén percibir olores a predlos colindantes. ' ‘

Contammacnon del Agua

14. Es proh1H1do la derrama o vertido de residuos sélidos o hquldos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberéan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancxas que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estabieciendo un sistema de barreras, fosas, charolas

canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, adema§ de contar con trampas de aceites y

grasas. \

Manejo de Residuos Sélidos

18.Debera de registrarse como generador de residuos de mane]o especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

“19.Los residuos que se genereh deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6on y Gestion Integral de los Residuos.:

20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

21.Deber4 contar con émpresa autorizada para la reco\lecmon de re31duos sélldos que generen.

22.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23.De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla\area jardinada por lo que no requiere arbolado en esta 4rea, en

cuanto al estacionamiento, deber4 ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino con dimensiones. de 5.0 centimetros de

diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 04-cuatro

arboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento

de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecc1on Ambiental e Imagen' Urbana de

Monterrey. ;

lmagen Urbana
/BN cago de anuncio deber ser de tipo adosado al ed1f1c1o (categoria B subtlpo 1,2 6 4), para cumphr con el Reglamento de
ncios del Munlclplo Momnterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a). y b) y ), Art. 25, 26,27y 30y rrfar con previa

aut arizacion de la Secr'. arfa de Degarrollo Urbano y Ecologia. 1 "“" \
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MONTERREY e URBANO Y ECQLOGIA

25.No podra rentar arrendar 0 subarrendar el predlo para la instalacién de anunCIOS ajenosal establec1m1ento
TERCERO: Se hace del conoc1m1ento al propletarlo ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con lab condiciones,
" lineamientos o re}querlmlentos referentes y competentes de esta Autorxdad Mumc1pal se procedera ala apllcaaén\de las sancxones
y medldas de segurldad contemaas enlaleydela matena - SeEll _ . ‘ '

' por 1a Autoridad Mumcmal comgetent Para darles un aprovechamlento dlstlnto al originalmente : aprobado, se deber4 tramitar _
y obtener una nueva-autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,

\ .
QUINTO: Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Leén; el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de lds
autorizaciones, licencias y permlsos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se iitilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o Il} Cuando para el dtorgamlento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente
dicte el acto en.contravencion a alguna dlsposwlén ]urfdlca vigente; o IV. Cuando se ﬂaya emmdo por autoridad incompetente.
\ v |

SEXTO: Que con fundamento.en el articulo 402 de'la Le{/ de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Temtonal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la. presente resolucién no prejuzga sobre los dergchoé de propiedad y se dicté conforme a
10s documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que ser4 a st cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que conténgan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus artfculos;385 y 387 fracci6n 1V para al ﬂue por sf o por interpésita persona proporcione documentacién ?alsa 0
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier pet1c1én elevada con tales propésltos
ala dependenc1a admlmstratlva correspondlente, sin los cuales ésta no se hubxere legalmente ot?rgado

H
) SEPTIMO La presente autorlzam(’)n no exime del cumpllmlento de cualquier otra dxsposmén legal de orden federal, estatal 0
mumc1pal que sea de apllcaaén SRR “

OCTAVO - Previo el pago de los derechos mumc1pales y demads obhgac1ones ﬁscales correspondlente notj iquese
personalmente. - Asf Admmlstratlvamente actuando lo firma la C. Secretarla Desarrollo UrbanoyEcologIa Urbano ) unicipio
de Monterrey Nuevo Ledn. : ~eh

AGG

que notxﬁco a usteg por mey 10 de,l\ esente mstructlvo que entregue a‘ina persona que duo llamarse )
ﬁ o Hector Ale YONe Fiskes A J\r}k siendo lf'as 1212 horas del dia’(.
delmesde ffloved = del 72021\, ' -

i

EL C. NOTIRICADOR LA PERSONA kon UIEﬁI SEENTIENDE: LA DILIGENG,
NOMBRE (H ﬁ»)ﬂ 5 \,m t@\?’ﬂc\w RW’N\ NOMBRE_A¢ » PEARSIY - h’? ‘E

FIRMA UV FIRMA _ Al m[\dr(’ﬁzwq.

GAFETE uamzf% S | Vil J




P



