“FOMENTO DEL NORTE S.‘, L. DE
CON DOMICILIO EN CALLEJ AYALA, -
N°101, SEGUNDO PISO COLONIA DEL/VALLE :

SANPEDROCARZAGARC
e :

PRESENTE-
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CONSIDERANDO’ -/

L~ Que la Secret\zria de ﬁesarro]?f) Urbano y Ecologia del Municipio de Monvterre§, es competente para admitir, conocer,
‘tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11, 136 fraccién 1,148 fraccipnes |
y 11, 202 fraccion X, 260, 310, 313, 362, 392, 402 y lo dispuesto por los qrtipulos Quinto y 9Ctavo Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbaho/para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 9fraccion [ punto 2 inciso b) y c), 11, 12 fracciones I, I y 111, 14 fraccién 1 punto 1.1, fraccién II puntos 2.3, y
fraccion 111 punto 3.8, 15 fracciones1y II, 36, 39 del Reglamentp de Zonificacién y Uso de Suelo del Munigipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90‘;/91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X,
93, 94, fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VI y 99 fraccién X, XI y XIV del
Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Mg)\nterrey, vigente al resolverse la presente.
/" 11~ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025( aprobado en la Sala de Sesiones del
_Ayuntamiento de Monterrey, el 08 de Julio del 2014, Publ,ica'do en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103
con fecha del 15 de Agosto 5014 y de acuerdo al Planq de Delegaciones y a la Matriz de Cémpatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra ef la DELEGACION PONIENTE,'DISTRITO/ URBANO
CUMBRES PONIENTE. : . v —

\ ' “~
Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el pred_go‘que nos ocupa se encuentra en la
_ DELEGACIO‘I\T PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE. En una zona clasificada como (CAI} - CORREDOR ALTO /
IMPACTO en la cual se podran desarrollar los usos contenidos en la matriz de 'compatibilidad de dicho plan, cumpliendo con
los lineamientos y normatividad que al efecto corresponda. ' '

—

/

Para el caso de que el predio se encuentre en los supuestos del articulo 73 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, le
son aplicables los beneficios de la Zona.DOT, que a la letra dice: »
"“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de\terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a Io/siguiente: : Y, \ [ -
L Podrdn incrementar la densidad y lineamientos ur)aanfsticos [KUS), sefialado§ en el Plan y el presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento,_de cajones de estacionamiento en un 50%. \En las edificaciones de uso mixto, con comercio
/0 servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
1L Los predios que tengan una superficie menor a la sefialdda, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segﬂﬁ la zona que se trate. N \
L La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada. .
IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesié\'in municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. . - (-
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamentyo. ’
_ VL Los imuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de conservar,
‘previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de ﬂntropologz’a e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, ;eglin corresponda. 7
VIL Los predios que se ubiquen en el Barrig Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar dictamen
Sfavo @IZI?T?HMM de Proteccién y Conservacién correspondiente. - s
VIII.TQ{ las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuandg no se pueda cumplir'con el Coeficiente de Ared Verde (CA V),
éste podrd-ser combensqdo con arbolado, previo dictamen que al efecto’emita la Secretaria;’ consg'dérando lo dispuesto por el
Reglamento dg.«Pi‘éfe‘cciéQAmbiéntal e Imagen Urba/aa de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y
la zonaDOT. ' T { \
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' Conforme al v : 1 ]
DOT le corrésponde a las zonas.de Désarrollo Orientac 0 ueda- mada por\los predlos que\se ublquen
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distancia de separacién sera determinada por la Secretaria depéndiendo del caso y podr4 ser utilizada como 4rea verde o de
absorci6n, estacionamiento, area libre o vialidad interna. Lo anterior no sera exigible cuando el predio colinde con via
publica, en su parte posterior. Cuando el predio tenga uh fondo mayor al indicado, a la superficie que se.ubique fuera del

4rea de influencia se le aplicar4 la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segiin lo indicado en el
Plan. — P N
7 ) . L / /
V.- En relacién a los cajones de estaciohamientos para.]os usos solicitados para; 3.14.2 Base de taxis, 3.14.5 Estaciones de
verificacién vehicular, 3.14.8 Helipuertos; el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que
se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo que tales cajones de estacionamiento “Sujetos a Dictamen”, se dictaminarian una
vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes,’l‘exes o reglamentos en la materia de acuerdo al
-uso y proyecto en especifico para poder determinar la cantidad de cajones. ’

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia dél Municipio de
- Monterrey, Nuevo Ledn: ' ‘ ‘ ‘ "
/ N ACUERDA: ' ) /

PRIMERO.- Por los motivos y razones efpuestas e los términos sefialados y bajo las condigiones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO (DOT)
PARA HABITACIONAL, MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS., para el inmueble 1ibicado
en'la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN S/N, en esta Ciudad, e identificado cop el nimero de expediente catastral (70) 81-
000\-142 con una superficie total de terreno dé“'7,493.55 metlxos cuadrados. .

)
Por lo anterio%se considera FACTIBLE la solicitud presentéda de Uso de )Suelo, por lo que debera considerar los siguientes
lineamientos y obligaciones:

siguientes:

1. Debera dar cumplimiento con lo indi_\cado en el Art. 212 de la Ley de ASentqmientos Humanos, dl;denamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estadode Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente. En construcciones para nuevas edificaciones
en terrenos no comprendidos eq fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a

de estacionamiento_sefialada; adeéinds deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones
- / )

+ lo siguiente:
)
1. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17%.-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintid679
metros cuadrados poy unidad de vivienda, lo que/resulte mayor,>™ |
L A o j
En el caso de habitacién L/rzUCaméliar/ 0 que la cesidn del drea'no sea mayor de 300~ trescientos metros cuadrados, podrd hacerse
la ceszgtgg}gl\,gggo correspondiente; -

>~

1. Lop.predios, %abitacionales*muItifa_miIiares, cederdn el 17% -diecisiete Ror ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidés
metros cuadrado unidad de vivienda, lo que resulte mayor; |
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Cuando se opte\ p r\el pago, se- tomar "j
General deI Estado‘ eI cual tendra vigencza de tres meses

T uso espec1f1co que se preten a-dar gl
c\ada una delas-areas y niveles de laedi : o , b
3. En cuanto a llneamlentos urbamst;_cos cualltatlvod en la elaboracwn & proyecto:arquitectomco v urbamstlco de
"’hr cdon'los dl\mensmnamlé\ntos que facil 'buen usoﬂy dlsfrute del 1{1mueble, en lo
to peatonales, como vehlculares, e li

mlmmos perlmetra €s. para.e proce gv o del iz
garantizdr las condiciones “minimas “necesarias de habltabllldad funcloﬁa :
comumcacxon segurxdad enj ' 'mérgenma segurldad estructural. ' ;
' era cumpllr con los l{neamlent

(Coefmente de Utllizacu‘m del Sueloj ‘de
“de 0.15 como- mffimo y Area Libr
pérmmda de las edlflcaclones serade
,ra\eonmd, t’ar 0 establec1do "en;f lartlculo 48 del reglamento 4 . :
) efrAneo estaran exentas de ‘CUS. Lo anterlor ‘es’ anhcable excluswa{nente a las a}reas 0 sunerf1c1es

quer;rse una mayor altura
en que al efecto ermta la
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v 2013 2025 para eJ DlStrltO Ut@anor an Jeronimo; Sy o : _ :
8 En las érevavs de. estacmna' 'ento deb 4. de numerar e’indicar. perfectament meét ro de ca]ones de estac10nam1ento

d automovﬂes, en cordon, medlran cada uno
’ m ) ddra permltlr hasta un 25% de los.
d1r cua do menos uatro metros mcuenta centl etros (4. 50 m) por

cuando menos sels
‘cajonés requendos, para autos compactos deblendo me

o % I
S}:CRE fI\RIA DE DESA; O’
4 L
URBANG v ch,gm} '

14258

—



f

estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80~metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de.
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tenér
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 metros y su superficie debe tener'un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado- el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor'de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a

;) la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cumplir con las flisposi_}:iones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. 1 / : ~

“ 10.Debera de presentar visto bueno de-la Dirchién ‘de Proteccién Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen emitido por el

Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente en el estado y la Ley de Protecci6n contra incendios y.
Materiales Peligrosos vigente en el Estado: ‘ ; .
11.Deber4 presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de N. L. Vi g . = - '
12.Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en mateéria de Vialidad, Geologia, Hidrologfa,
Ec?logia, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segiin proyecto),
13.Al momento de solicitar la Licencia- de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural,asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta responsiva y
copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los

_planos estructurales correspondientes. o : Ny ' '

” 14.Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y.de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn; para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual debera de sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de
los movimjentos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
desarrolio. - ' N -
15.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor -

| externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica ‘(analisis de riesgos) emitida ‘por la
direccién antes mencionada previo al inicio de,ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos 'del{ Estado de Nuevo Le6n. " ™™ ) K

16.Lavia pﬁblica\‘\no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias prin‘/a\s, confenedores, residuos, vehiciilos, etc.
17.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.
18.Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontarmas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de -
Uso de Suelo ante l]a SEMARNAT. - . P
19.Debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5
metros, mismo que debera estar firmado por un perito responsablef‘aliéxando su cedula profesional. n
20.Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso-de las infraestructuras que en su casé paseh por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C., qtc.). - -
Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de construccién y uso de edificacion. { SN
f' .
TERCERQ. - Se hace del con,ocfmiento\' al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamj tesQrequerimientos anteriormente citados, se aplicaran las:sanciones administrativas contenidas en el articulo 335
1 de la If¢y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. ' : \
. N ] N
N / ‘ -
CUARTO: Ta Iicen(;ifa”.de uso de suelo no tendra venéimietho, loanterior conforme al artic!ulo 313 de la Ley De Asentamientos
Humanos, Qrde pamiento Tetritorial Y Desarrollo Urbano Para El Es‘Rado De Nuevo Leén. D)
/
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' cualquler acto, para obtene‘ autorlzac ( e
) la dependenc1a admmlstratlv» ' ,orrespondlen\e 51

firma el,C. Secretar 0 d

A .
ECRETAR[A DE

| ‘DElsARROLLé

erropeos 0. que se COl’lSlgU)e n }

,e, II Cugndo\se construya un
proyecto dlferente \al auto y

It S0 autorlzacxon el serv1dorpubhc0

mcompetente : (
Slv;XTO Que con fundamento en el artlculo 402 _,d "la\Leyr Desarrol ‘ano gjel Estado de Nuevo Leon la present)e
resolicién. no “prejuzga sobre los -dereéchos . de’ prop”vdad y-se. dlcto conforme f los- documentos, mfoymes y/ datos
proporcmnados por el sohclt"nte porlo- -que serd a su. cargo-y responsablhdad laa \antlmdad validez, calidad, contenido,
‘calculos y especxﬁcacmnes que contengan 1os esfcudlos ,pemta]es,v memorlag' responswas planos y demas documentos que

~SEPTIMO: La presente resolucxon no exime de cu lvpllmlento de cualquler otra dlsposwlon legal de orden federal estatal o
mumc1pal quq sea de aphcacmn B g : o \ L : . : :

0  el pago de los -d"re hos mumc1pales y den}as obllgac1ones ﬁsca}es correspondlen’ces notlﬁquesev
] le Notlflcadores Adscrltos a esta Secr‘ fa.~A dmmlstratlv?\melj\te actuando lo
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