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~ DOMICILIO; CALLEJON DE L SAY
COLONIA DEL VALLE, EN SAN-

esaIuc:éni s

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 10-, 37, ias del mes de ]umo del afio 2021 dos m11 vemtuno \
“VISTO.- El expedlente ‘administrativo -No. L-00004~8/21 formado con. ‘motivo-de la. solmtud presentada por-el C.
FRANCISCO- ‘JAVIER: MARTlNEZ OVIEDO en su.carcter de apode;ado legal de- "FOMENTO DEL ‘NORTE S.A. DE C.V.”,
ﬁropxetarla del inmueble’ ublcad'o, ROLONGACION RUIZ CORTINES:S" N; de esta Ciudad, e identxfxcado con el nimero

de expedlente catastral (70). 81-000<144; solicitud mediante la cual pretende ‘obtener. Ia - autorizacién para la LICENCIA
' MUNlClPAL DEUSO DE SUELO. (DOT) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
-AGRUPADOS, respecto. del mmueble/antes C{tado el cual~cuenta -con una superf1c1e total derterreno de 6,946.47 ‘metros

: cuadrados presentandose el s1gu1ente o NN S ; .
: ;7 o : ANTECEpEN'(E

UNICO Obra en el expedlente, OflCl numero ,‘14351/SEDUE/2020 por el cual e autorlza porla Secret/ aria de Desarrollo
Urbano y Ecolog(a medlante plano bajo. ol expedlent;a -administrativo S-055/2020; la’ Fusién-Subdivisién en 05-cinco

edic jte perficie de 150,531.80 metros cuadrados 'dentiﬁcado ‘bajo el expediente catastral
‘de 124,817.60 metros cuadrados; 1dent1ﬁ zado bajo el expedlente catastral 81- -
58 metros ouadrados identificado ba]o el xpedlente catastrdl 81 Q 10-141, lote
cuadrados 1dent1ﬁcado ba]o el exp e catastral 81- 000-14-2 lote 143 con
] v cad ‘ 144 con’ superﬁcxé de 6,994.07 metrds
-'cuadrados 1dentlf1cado bajo el expedlente catastral 81 000- 144 },os cuales Se-fusic aron.en un solo Polfgono  con una
- superficie de 294, 404.91" metros cuadrados para posteriormente subdividirse en 05+~ porc1ones quedando de'la siguiente
manera: Polfgono 1° (expedlente catastral 81-000- -089), con una superficiede 275,395.2 metros cuadrados Poligono 2 (Exp.
Catastralknumero ,8 '000 143) con superﬁcle de 2 000 09 metros cuadrados Pj'll ono’ I'niimero-81-000-
T 14 ite 94 . ‘05 g ndmero- 81 000-142) con superficie de
*1)_con'supe}‘f1c1e de\2,569.58 metros cuadrados;

I- Que’ la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para: admltlr conocer,
tramltaryresolver\lap' sente solicitud, de conformidad alo dispuesto por los artfculos 7,11, 136 fratcién |, 148 frgeciones I |
( 313,362,392, 402 ylo dlspuesto porlos articulos Quintoy- ¢tavo Transitorios déla Ley de
de 'amlento Terrltorlal y Desarrollo Urba!no para €l Estado de Nuevo Leén artfculos 1, 3




A ‘ ‘,';\ - - ’

fracdcion 1J, ,6,/ 9 fracci6n I punto 2 in’,i:givso t\)) y.€), 11, 12 fracciones I, ILy IIL, 14 fracciéon 1 pt/mto 1.1, fracci6on Il puntos 2.3,y
fraccién III punto 3.8, 15 fraccigné§ Iy 11, 36, 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,91/94 de la'’Ley de Gobierno Municipal del /Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X,
93, 94, fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Iy X1, 97 fraccién VIIl y 99 fraccién X, XI y XIV del
Reglamento-de la Administracién Piblica Mllmicipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente. ;
IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monte-r;rey\2013—2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial gel 'EstadQ de Nuevo Leén Numero 103
con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a ]a'Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACl()N PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES PONIENTE en una zona clasificada como (CAI)-CORREDOR ALTO IMPACTO, en la cual se’podran desarrollar los
usos contenidos en la matriz de compatibilidad qfe dicho plan, cu‘mpliend(T con los lineamientos y normatividad que al efecto
corresponda. \ . o \
- ~ \ : ~ v ;

Paralel caso de que el predio se e[ﬁ\cuentre en los supuestos del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo,

le son aplicableg los beneficjos de laZona DOT, que a la letra dice: )

“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000<dos mil metros cuadrados, ubicados

dentro de la zona DOT, quedan sujetos.a lo siguiente: N .

L. Podrdn._incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan f el presente Reglamento en un

100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio

_y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la denisidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.

II. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidadés y lineamientos urbanisticos que se

establecen en el Plan, segiin la zona que se trate. - Co

HI. La altura mdxima de las edificacianes en predibs e inmuebles que sean sujetos\a incremento de densidad y lineamientos

urbanisticos, tendrdn la'‘altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada. d

V. En las nuevas construcciones se deberd ublicar cuando menos al 50% de las dreas de cesion municipal o las superficies

correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. N , “ ‘ Ty
\'V. El requer\z'mierito de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto \en predios colindantés, debiéndose cumplir con las

condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. N /

VI Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o-artistico y que tengan caracteristicas digna§ de conservar,

previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictarnen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del

Y

Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. . ‘ ;

7

-

VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo\o Santa Lucia, previo a cuclllqz}ier autoriéacjén, deberdn presentar dictamen
favorable de la Junta de Protecciény Cinservacién correspondiente. — ,

VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV),
éste podrd ser compensado con arbolado, previo [dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen.Urbana de/Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y
espacios publicos de la zona DOT. ‘

‘Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos efl zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cqadrados;‘. ' -

\ s/

\

{

N\ .
, Por otra parte, c]onforme al-artfculo 4 fracciénLX’S(XIV del Reglamenf’o de Zonhificacién y Uso de Suelo del Municipio de
\ Monterrey, se establece: la Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada
['por,laﬂs‘\ redios que se ubiquen dentro de una franja de 500 qlTini ntos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la
E (iia,.rri‘édidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones

( del Metro, medidos desde el centro de la estacion.—~ . . . /

erdo a inspe ¢fén ocular realizada por persoéal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 23-veintitrés de marzo del
v ~N . :
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Con base a lo \antet‘}or se seﬁala 1 1o sxgulentes artfculos del Reglamento de Z
Monterrey ' ' '

Articulo 39 La altura de & edlﬁcacxén SE. medlré a partlr del punto

la 31gu1ente manera
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4rea de influencia se le aphcara la den51dad y lineamientos urbanisticos de\ la zona que corresponda, segtn lo indicado en el!
Plan. »

s \

V.- En relatibn a los cajones de estacionamientos para los usos para 3:14.2 Base de taxis, 3. 1(} 5 Estaciones de verificacion
vehicular, 3.14.8 Helipuertos; el Plan de Desatrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se
encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo que tales cajones de estacionamiento “Sujetos a Dictamen”, se dictaminarian una vez
cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos en la materia de acuerdo alusoy
proyecto en especifico para poder determinar la cantidad de cajones.

.
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado la suscrlta Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén: : \ ‘

. ' ' ACUERDA: - i - /'

/

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en Jos términos sefialados y ba]o las condiciones-que se indican en el
capl’chlo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO (DOT)
PARA HABITACIONAL, MULTIFAMILIAR LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado
enla PROLONGACIdN RUIZ CORTINES S/N de esta Ciudad e identificado con nliimero de expediente catastral 70)81-000-
144; con una superficie total de terreno de 6,946.47 metros cuadrac)os ' ~ 1
Dado lo anterior se considera FACTIBLE la sohc1tud presentada de' Uso de Suelo, por lo que deberé considerar los siguientes

lineamientos y obligaciones: , /

I
i

SEGUNDO.- Se hace de] conocﬁmento dql interesado que Esta ngeuggg NO_autoriza el ﬁmcgonanpenm para_los giros

soI crtado a que deberd $olicitar la apro acnon de la Licencia de Uso de Edificacién v/o Construccién ante esta

cumplimiento a cg%da una de las obligaciones sigyientgs'/' , A\ | t

1. Debera dar tumphmlento cor 10 indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordénamiento
Temtorlal y Desarrollo Urbano, para el Estado de Nuevo Leén, el cual establ?e lo siguiente, En construcciones para nuevas

edlﬁcaczones en terrenos no comprendzdos en fracczonamtentos autorizado.

Municipio conforme a lo siguiente: )

L. Los predios habitacionales. unifamiliares, cederdn el 17% dleczszete }Jor ciento del drea Izbre de afectaczones, 0 22- vemttdos

metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. ~ ~— .

En el casb de hgbitacién unifamiliar o que la cesién del drea no,sea may{)r de .200 - tresc1entos metros cuadmdos podra

“hacerse la /cesmn o el pago correspondiente; \

1L Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por. czento ‘del area libre de afectaciones, o 22- |
" veintidds metros cuadrados por unidad de vszﬁda lo que resulte mayory~ ™

11, Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea Izbre de afectaciones; /

1V. Los predios mixtos cederdn en Jforma proporcional confo)‘me al articulo 210 de esta Ley; y

V. Las demds consideraciones sobre-las dreds de cesién, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y Tesorena

Generaldel Estado, el cu_all tendrd vigencia de tres meses.

Tratdndosexde cesion, esta deberd ser destinada para la formacion de dreas verdes, equipamiento urbano pubIzco y reservas
itoriales; en el casp de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes. -
La violacion a lo dzspuesto en este precepto serd sancionadade conformidad con lo establecido eh el articulo 50, fraccion XXIl, y
demds gglzcables de’ld Ley de Résponp"abzlzdades de los Serwdores Piblicos del Estado y Mu?lczpzos de Nuevo Ledn. - :
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minimos perlmefrales para el proces cons;ructlvo y"po ior
garantizar. las,'condiciories mfnimes ‘necedarias - de’ hitabili
comunicacién, segurldad en emergenciasy segurld dj, truct
4, Unayez que presente el proyecto, este debera cum,

, numeral

05 v1v/ha) swndo los sxgulentes
cos (Coef1c1ente de\OC}lpacm_'m el=Suelo ,tlllZac1én del Suelo) de 3 veces la
supefficie del terreno corho max1mo '
minimo; la altura max1ma'p]errn1t adel

5 Deeré consxder' egstablec

q nes 'serd de hasta’
L artf -‘ulo 48 del relamnto antes, Cxt' 0

erequerlrse una mayor altura .
ctamen que al efecto emlta la

Secretaria confprme lo esfﬁblece elartfeulo-36 parrafo fmal del Reglamento/de'z i 3
e estacionamiento requerida a razén del lro" especfﬁco de acuerdo ‘ala tabla
,jlo mdlcado én el Plan Parcial de’ De arrollo ho de Mumc1p10 de Monterrey /

8. En las éreas de’ estacyonaml nto debera de numerar e 1ndlca,r perfectamente el MEro jde ca]ones de estacmnamlento
lps cajones para estacionamiento de automévrles, en baterfa, mediran cada uno’ cuando menos cinco (5.00 m) metros; por-
dos metros setenta cent{metros (2:70 m) Los- ‘cajones .de- estac1onamley1to de’auti movﬂes, ‘env cordén, medlran cada uno
' C ando menos sels metros (6 00 m)/por ‘dos’ metros setenta céntimetros (2.70- m);se podré permmr hasta un. 25% de los

dos metros cmcuenta centfmetros
centimetros (2 60 m) en cordon: :
9. Debera curnpllr con 01-un C 9n ara personas, apai
deberd- cumpllr con lo SIgulente / ubjcaci deb se, cercana ¢
estacmnamlento debe tener ‘u C ' [

4ada' 25 totales Q- vm'enos, asf mismo su ublcacmn
' te’a Ia entrada acceSIble IL- El cajon de-
“de U,ongltud III- Dos ca]ones de

" Debe cumphr con las dlsposlcwnes"‘de ‘érea hb'c “fie pas i Lo a""terio
’ acce51b111dad de la Cludad d nterre
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del EstadodeN.L.. / ) ‘ , o A
12.Debera contar con los requisitos para la obtencién de log Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologia,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de Iad areas cor\{ésp/ondientes adscritas a esta Secretaria (Se levaluar:’a seglin proyecto).
13.Al momento de solicitar la Licencia“de Construccién correspondiente, debera presentar la Merioria de Calctilo
Estructural, asf como también el estudio-de mecénica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta responsivay
copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los \cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los
planos estructurales correspondientes, ' . o .
14.Deber4 de presentar un Estudio de Impacto Vial-de acuerdo al Articulo 198 de la Ley ae'\Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urba‘\no del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual deber4 de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y segur}dad, atemas de satisfacer las demandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
desarrollo, e ' i I
15.Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna‘de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos d\el Estado de Nuevo Leo6n. .
16.La via publica no deber4 ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, conten)edores, residuos, vehiculos, etc.
17.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineainiento vial del predio. g
18.Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metrds
. cuadrados en que se-requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, debg’én solicitar el permiso para el Cambio de
Uso de Suelp ante la SEMARNAT. . - - ‘ :
19.Debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las.pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5
metros, mismo que deber4 estar firmado por uh perito responsable, anexando su cedula profesional. ‘
20.Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.). ' oo A
Las obligaciones anteriores seran determinados una/fez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de construccién y uso de edificacion. \ ‘ \

~

L
r o A
TERCERO. - Se hacg del conocimiento al propietario, ecupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.
N

: Voo Lo . -
CUARTO: La_Licencia de Uso de Suelo no tendrd vigencia deacuerdo é lo' sefialado_pok ¢l artfculo 313 de la Ley de 7
Asentanhientos Humanos, yainvocada. ™ Y, S “

QUINTO: Por ser cyestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del-Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
* autorizaciones, licencias y permisos €n los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se qtilizarop,docu entos falsos o
erréneos o0 que Se consiguieron con \dolo a fin de-obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando ;: construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
_competente dicte e] acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

"incompetent o -
ncompetente. " . . ;.

: Que\con fundamento en el articulo 402 de la Ley \de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

De arrollo%lrba'no ;fara el Estado de Nuevo Le6n, la pr sente resolucié/‘n no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dictg—conforme a los\documentos, inforimes y datos proporcionados por el solicitante por lo_que serd a su cargo y

ad-la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que Contengan los estudios, peritajes, .

memoris, Yespon's.ivas,\planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el;apercibirpiento de las
> 7 , )

\
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' sancwnes ique- contémpla el C(’)dlgo ‘.nal delestado en sus artfculos 85y 387 fraccnén VII para al que por sf o por
'para obtener autorizadion, - relatlva a

mterpémta persona proporcmne ’documenta '(m falsa o’ 51mule “cualquier: act
- pet : i con tales propésn:os a la dep,,_ ndenma ?dmlmstratwa correspondxente, sin
: F \

L K
llfederal estatal o

\
kS

) SEPTIMO La presente resoluc1én no: ex1me del cumpllmlento de cualquler otra dlsposwlén legal de orde

municipal que sea de aphcamén

OCTAVO: Prevlo el pago de los: derechos mumclpales v demas obhgacmnes ﬁscales, correspondxentes, notlfiquese
Adscritos a-esta. Secretarfa- Ast’ Admmlstratlvamente actuando lo

personalmente o por coqducto de los C.C Notxﬁcadore?
firmala C. Secrétaria de Desarrollo Urbano y Ecologia d Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo@ rrammmeseneoes .
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Lo que nOtlflCO us/ted medlo del esente instructiv \gue entre ue Ca 1 persona que dijo iiamarse
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{I*3S horas del dfa )(Q del mes de :TUV\\O del 2O - o '
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