SECRETARIA DE

RO DESARROLLO
A ey \ . URBANO Y ECOLOGIA j
: / 4 ',,\ No. de Oficio: SEDUE 15818/2021
V. . , i ‘Expedientel Addministrativo L-000053-21
- | L ~ INSTRUCTIVO  \ '

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLQ L - ‘ ’
INMOBILIARIO PINO SUAREZSADECV - | | | A
DOMICILIO: EUGENIO GARZA SADA No. 2145 | . o R
EN LA COLONIA ROMA, MONTERREY, NL R A |

Presel}lte.-
ba Sefré\taria de Desarrollo Urémr’o y Ecologx’a del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
dministrativo indicado al rubro, 'dictd la siguiente Resolucion: '

/ En Monterrey, Nuevo Leén, é los 10-diez dfas del mes de marzo del afio 2021-dos miil"ileintiuno, e N .
; VISTO.- El expediente administrativo No. L-000053-21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho
de marzo del 2021-dos mil veintiuno, por el C. Hugo Ismael Chapa Gamboa, representante legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ SA DE CV, propietario del inmueble ubicado en la calle PADRE MIER NO. 410 ZONA
CENTRO EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero 7b) 02-077-001; solicitud mediante Ia cual
pretenden obtener la -autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, respecto del i?mueble antes citado, el cual tiene
una superficie de 1173.00-metros cuadrados, donde existe una constryccion total de'4,692.32 metros cuadrados de los
que, 3,116.82 metros cuadrados son previamente autorizados y 1,575.90 metro§ cuadrados se desean regularizar,
presentando el solicitante el siguiente: ; (
ANTECEDENTE )\ ’
B i B -
Copia simple de 'Cartulina, /I.nst_ruct{\vo 'y Planos que contiene la resolucién de fecha 20-veinte de Junio. del 2013-dos mil
trece, mediante el cual, esta Secretarfa, bajo el nimero de Oficio SEDUE 1707/2013 nimerg de expediente adrinistrativo
L-161-2013, Autorizo las LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE EDFICAF!ON Y CONSTRUCCION ( OBRA NUEVA) PARA "/
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio iden!t\i'ﬁcado con ¢l Expediente Cata,stral,Nl’xme{’Q 70) 02-077-001, con una
superficie total de 1,173.00 metros cuadrados y una construccion autorizada d<;v3,11,6».8?7 metros cupdrados, en el predio
ubicado en la calle Padre Mier- N° 410, Zona Centro, en el Municipio de Mo\nterrefy N.L,
: g SN c L

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas.y demas constancias.que obran dentro del expediente;
y; B ) ‘ : o ’ ( .

, "CONSIDERANDO o J

,' - o | j

I. Que la Secretaria de Désarrollo Urbano y Ecologia-del Municipio. de Monterrey, es competente para atlmitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones X!l y XXXI, 136
fraccion 1, 202 fracciones V, 235 fraccién 1, 236 fraccion 11, 237, 308, 314, 315, 316, 318, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357,
358, 360, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto 'y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 36, 39, 46, 52,

5'3, 72, 139, 156, 157, 158, 159,160, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Ré‘glamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y Iv/5,8,9,10, 11, 12, 13 fracciones 1 y 11, 14 fracciones 1y I, |
15 fracciones 1y 11, 16 fracciones 1, Il y 111, 17, 18 fraccion 1X;:30,53, 54, 58, 64, 94, 95, 96, 1251y 152 del Reglamento paralas
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobigrno Municipal del
‘Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones L, V, IX, XXXVII, XLy XLIL 95, 96 fracciones Ity I, 97

fraccign VIIL, 99ffra\1ccif)nes X, XI y XIV del Reglamentode la Administracién Publica Muni’cipgl de Montfer
B ’ 1 o
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IL Que de acuerdo al Plan de Desarrbllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y-a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuesti6n se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en donde la Zona es Clasificada como
SC-SERVICIOS Y COMERCIO en el cual el yso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS es considerada
como PERMITIDO; siendo importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes
del presente dictamen, queda séiialado que el predio identificado con el expediente catastral 70) 02-077-001
que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizaciéon de LICENCIA DE USO DE SUELO, USO DE .
EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

1L De acuerdg a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 08 de Marzo del 2021, al
momento de la visita se observé que la construccién esta concluida, con uso de oficinas administrativas.

IV. Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 4,692.32 metros cuadrados, de los cuales 3,116.82.

metros cuadrados son autorizados y 1,575.90 metros cuadrados se desean regularizar, distribuidos conforme a los
planos presentados por los solicitantes, N :

V.- Que el proyecto de edificacién sigue cumpliendo con los lineamientos- urbanisticos sefialados en el antecedente
descrito con-anteyioridad y conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2010-2020, mismos que se desglosan de la siguiente

manera: / .
: )

Superficie a Dictaminar : ‘ 1,173.00 metros cuadrados .
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF i M2 COEF - M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 938.40 0.70 825.95 SI cumple
€. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) LIBRE 4.00 4,692.32 SI cumple
AREA LIBRE 0.20 234.60 0.30 347.05 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) v 0.10 117.30 0,10 12270 SI cumple
NIVELES MAXIMOS MAS DE 12 - NIVELES 06-NIVELES v SI cumple
ALTURA MAXIMA PORNIVEL 4.00 METROS 4.00 METROS ‘ SI cumple
; I

VI. En cuanto a la defnanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de '
Monterrey 2010-2020, se camplen de la siguiente m(anel‘a:

.
ESTACIONAMIENTO 1 CA]GN POR CADA/ PROYECTO . A
(GIRO) CANTIDAD ‘UNIDAD CANTIDAD REQUIERE SQLUCIONA CON: ; OPINION
OFICINAS i . 44- cajones (02-
ADMINISTRATIVAS 4£.00 M2 1,891.05 M2 i 42-CAJONES Gajones para SI cumple
REQUIERE ‘ Total =42 CAJONES » discapacitados)

*Es importante sefialar/que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a Ia unidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitarite que solamente debera dar uso de edificacion a las 4reas
que fueran tomad;ig en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a‘'las que no se"considgraron,l-(es decir,
respetar el proyecto presentado) modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose ¢l proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado ,la aplicaci6bn de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no.respeta/r este dltimo. - ' ‘

b ! p , /
V1L Elc‘nts{resado{"allega los siguientes docunientos: ) ' J
* . Ld Directién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-108/2021 de fecha 09-

nueve de ?a(zddel 2021-dos mil veintiuno, emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridac;,/éﬁ el
predio:ubicado en:Padre Mier N°410, Centro de Monterrey, expediente catastral 02-077-001; que se~deberan

) | //"\\;\/ ‘
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/ implementar en el predio en cuesti6n, y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién-de la parte solicitante, en consecuencia
serd a dicha dependencia a quien deber# informarse sobre. el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
-\ actlieen consecuencia. - : ! ' SRR
s  Ablpresente tramite se anexa Peritaje\gstructural y car’ta.responsiva, firmado por el Ing, V(gtor Manuel Molina
Ldpez, con cedula profesional N2 27%_()983 c!ye fecha 29 de Segtiembre del 2020—dqs mil veinte,

VIIL Obran ariexados.en el expediente los siguientes dictimenes internos: ' o N : (
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
e Alineamiento vial con fecha del 13 de Noviembre del 2013, en la cual marca: .
a) Parala calle Padre Mier, debera respetar un ancho total de 22.00 hetros, medidos tomando como paramento fijo
las construcciones existentes al ladd norte. G J ' ’ s
b) Parala calle Ignacjo Lépez Rayo6n debera respetar su limite de propiedad de gcuerdo a escrituras.

¢) - Enla esquina formada por estas dos vjalidades deberd respetar un ochavo.de 3.00 x 3.00 metros.

7

NOTA: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

J o) Median;e oficio niimero DPTDU/V/074/202 1 de fecha 08-ocho de Marzo dél 2021-dos mil veintiuno, se emitié
ke OPINION TECNICO VIAL el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el s?licitante(planos).
e ! \,“ Y -
Por partede la /Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: ' ( )

B *  Mediante oficio 0469/2021, dentro del Dictamen LTA- 000047/2021, de fecha 08-ocho de Marzo del 2021-dos mil
veintiuno, emitig dictafien en materia ambiental, donde se indican los lingani'iento . ambientales a seguir con |a
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio
,argbiente y hacia la comunidad. N ‘ :

( o S
Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n: ' : ) v
: ACUERDA: ‘ '

PRIMERO. Por los motivos y'razones expuestas en log términos sefialados y bajo-las condiciones que se indican en el
capftulo” de ‘considerando de la presente resolucién- se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRULCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS,
en el inmueble ubicado en la calle PADRE MIER No. 410 ZONA CENTRO EN ESTA CIUDAD e identificado con el
expediente catastral nimero 70) 02-077-001; el cual tiene una superficie de 1173.00'm4‘etros cuadrados, donde exisf'e
una construccion . total de 4,692.32 metros cuadrados de los que, 3,116.82 metros ‘cuadrados son previamente
autorizados y 1,575.90 metros cuadrados se regularizan. Lo '

SEGUNDO. El pi‘opietario, ocupan;é o interesgdok"deberé cumplir en todo‘momer(lto con todag y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: =~ - - . ;o SR S , ' / :

/

‘ | -
A) Encuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: . ( ,
a) No podri utilizarse el \(nmueble que nos-ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
./ modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,\ sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente, Lo o S N
b) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementar y adicionan con las coygxidag?ueniila
documentacién grafica Planos (1 de 2 al 2 de 2),1a cual débidamente autorizada forma parte integtante det acuerd’oi\
¢) Debera de respetar el proyecto tal comio se-autoriza nicamente parg la Licencia de ConstrucciénRe ularizéqj'q\n) vy,
Uso»de/Ediflca‘Cifén en OFICINAS ADMIN TRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZAD : S. - o
FTTT ” N
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4" d)

e)

g)

\_‘ h)

)
k)

)

p)

B)

0

! v )
Debera respetzl\r el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto). A
Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 42-cuarenta y dos cajones de eg.tacionamiento con dimensiones
de 2.70 x 5.00 metros y 02-dos cajones de estacionamiento para personas con discapacidad con las dimensiones de
3.80 x 5.00 metros.

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema‘qontra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. /

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Bespuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como ld Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo{Leén. ’ ,
Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. '

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto-e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, chalquiera que sea el uso que pretenda
darseles. ! -

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias, ’

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualguier movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio
de Monterrey. :

Debera de cbntai con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para

su autorizacion.

— ) / i
En materia de Seguridad Civil, debera cummplir con los lineamientos y recomendaciones sefialadas por la

. 'Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-108/2021, de fecha 09-
nueve de Marzo del 2021-dos mil veinintiuno, emiti6 dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERAL QUE DEBERAN IMPLEMENTAR para el establecimiento que nos ocupa, para
posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual
estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicigante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a/quien debera
informarse sobre el cumplimiento q\e dichad medidas, para que la mhisma acte en consecuencia. '

. . !
En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/074/2021, de fecha 08-ocho de
Marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
N Y

adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: 1
i

1) El proyecto aﬁa'de 1,204.29 m2 de area de oficinas ademas de pasillos, servicios y un nivel de estacionamiento. Se

hacé Ta oBServacién que de acuerdo con el instructivo y acuerdo la Licencia L-161/13 de fecha 12 de Junio del 2013
dor\ld\e se autorizan Las Licencias de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccion (Obra Nueva)ipara Qﬁfinas
Admhir istrafivas y de acuerdo con el Dictamen Técnico. Vial DPTDU/V/ 326/2013 de fecha 12 de Junio del 2013 el
prpye%_"o au:tqr;ixz,,adp-p}"esento un estudio de impacto vial firmado por el Ing. Gabriel Ponce Elizondo. e \\(

, 4 ' ,‘ %
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2) Con respecto a la vialidad ,interior del desarrollo, el proyecto presentado a revision afiade un nivel de
estacionamiento re\bpecto al 'proyecto autorizado, respetando. accesos vehicylares, rampas, pero modificando
anchos de los pasillos de circulacién proponiendo una nueva disposicién en el\/arf‘eglo de cajones cumpliendo tanto
con la reglamentacion \{igente como con las condiciones sefialadas dentro del instructivo y a_&uerdo de la Licencia
L-161A13. Por lo anterior;/se condiciona a cumplir con las siguientes obligaciones, mismas que forman parte de la -
mencionada Licencia ya autorizada. : v y _‘

3) El predio no cuenta con trérq.ite de alineamiento vial. El Proyecto deber4 respetar el siguient Alineamiento Vial de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la,Ley de gesarrollq Urbano del

) Estado de Nuevo Ledn y al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del M'uni(_:ipio de Monterrey.
) a) Para la calle Paldre Mier, deberd respetar un ancho total de 22 metros, medidos tomando como

paramento fijo las ,construgciones existentes al lado norte. G

b) Parala calle Ignacic Lopez Rayon, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) _ Enlaesquina formada por estas dos vialidades debera respetar un ochavo mfnimo de 3,00 x 3.00 metros.
‘ Nota: Se prevé lamodificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.
- 4) Elpredio presenta afectacion vial por la calle Padre Mier. Con respecto a la superficie de terreno prevista
[ ~ como afectacion vial, debera tomarse en cuenta que de acuerdo al Articulo 64 del Reglamento-de las
. ' Construéciones del Municipio.de Monterrey, “En las superficies previstas como afectacion vial se prohibe
realizar cualquier tipo de constru¢cién u obstruccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie como area
ajardinada o estacionamiento, en cuyo caso los cajones ‘Thabilit ﬁlos no deberan ser tomados en cuenta al
cumplir con las obligaciones reglamentarias indicadas en el Plan relativa al réquerimiento mfnimo de
cajones de estacionamiento. - ' T \ : v .

5) El proyecto debera Ct(lmp_ljr con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano deliMunicipio de Monterrey 2013-2025.

6) Debera cumplir con las dimensiones de los cajonés de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

~ artfculo 52 del reglamento. de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las

| dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa debqrén ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar

hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. Para los

cajones de estacionamiento dispuestos paralelos al pasillo de circulacién se deberd considerar cajones de 2.70x
6.00 metros como mfnimo. - : ) L g a3

7"L) Se deberan dispaner de cajones de estacionamiento para personas discapacifadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos/37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero_ de cajone§ de estaciona‘mie,’nt’o para personds con-discapacidad sg considera de acuerdo al

niimero.de cajones totales, por|o que deberd de haber_" un cqjén para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menos. , \ N - 7
Articulo-38.- Los cajones de gstacionamiento ‘para personds con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: - : : '

A

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; - {

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho.minimo de 3.80 m por 5.00 m de_IongiLZud; o
“ IIL- Dos ‘cajones de estacionamiento podrdn cégnpa’rtir una circulacién_central. El ancho de los dos cajones y

circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El‘ancho de la cirqulacién”debe*ser minimo de 1.20 m y su &yp\erﬂcie

" debe tener un aviso visual o tdctil; o A

, , . g e

V.- Debe indicarse de reservado.el cajén de estacionamiento.con el simbolo de accesibilidad y en'la superficte del piso.

" Dicho simbolo -debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados; ubicarse centrado en el cajgrl y de color
contrastante a la superficie del piso; - o o e

V.- La superficie de la ruta en drea. de estacionamiento serd firme, L(niforme y antiderrapante; y

V.- Deben cumplir:con las disposiciones de drea libre de paso ~

7
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8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deber4 tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que

‘se propone con doble sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos

de Suelo. ; . .
i

ARTICULO 64. El agceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho mfnimo sera de 6.00-seis metros. i ) ’

En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad y/o la
Secretarfa de Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u

obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la-vfa pablica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suglo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas d\e control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de cbhformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albbrgue la gila vehicular que se generara sin afectar la via publica. .

El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protecéién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado

~ como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y-Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area delos cajones
deberd estar en todd momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los, cajones de
estacionamiento del multifamiliar deberdn ser asignados y sefializados, indicando a que departamento
corresponde cada uno. ( .

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su. funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberén existir obstaculos fijos o mviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. i :
Los pasillos de circulacién vehicular con-cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey.\ N
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. K

Las rampas ‘vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiénte méxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. . ,

Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zonalde los accesos y en las rampas vehiculares. '

Deberan cumplir con un;i‘*altura‘libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en os niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. { Y ! '

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cﬁalquier servicio que ofrezca, tanto al
interior-como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
Vl;élid d y a la zona colindante. La operacién vehicular al intef‘ior del desarrollo sera responsabilidad de los
propigtarios del mismo, _ \

El P'E%Eﬁto deb_‘eré,teriér el seflalamiento vial necesario tanto en el interior, asi como al exterior del mi§mo. Es
impor_tante/ aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La .eg::tarl’a de
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Infraestructura Vial y/o La Secretarfa de Seguridad Ptiblica podrén sdlicitar el senalamlento vial necesario para la
correcta operamén del Desarrollo cuando asflo requlera
: ) -
20} El propletarlo 0 propletarxos del Hesarrollo quedan obligados'a reahzar las aportaciones r}ecesanas para poder

llevar a cabo las obras o adecuacmnes viales planificadas.en la zona, cuando asf sea requerido,

[ 21) El Desarrollador quedara obligado a rpalizar los trabpjos de pavimentacion correctiva y reparacién de banquetas -
asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de construcc16n ya la habllltamon de las banquetas ‘
colindantes antes de entrar en funcxonamlento el desarrollo S

D) En materia de Ecologia, deberé de respetar lo mdlcado en-el N° de ofi’c1o 0469/292 1, dentro del Dictamen LTA-
000047/2021, de fecha 08-ocho de Marzo del 2021-dos mil vemtluno, pml\tldo por la Dlreccmn de Ecologia

adscritaa ésta(Secretarla y que en lo sngulente se transcribe: , N , /
Generales. o
1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes,,fachadas y techos de edlﬁcacu/_‘m por medio

de barrido-aspirado y aspersion de agua tre{tada agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnélogias de mitigacién:por medio de la: instalacion _de sistemas de naturacion (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos m{mmos de mstalac16n (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE). :

2. Deber4 ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental antela Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estadoy una vez obtenido su. re\olutlvo deberd presentar cgpia ante esta gependenaa/
3. Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedqres.
4, Durante el funcionamiento de la.obra debera 1mp11car el uso eficiente de la.energfa y del agua, as( comé de lgs
J recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,ello con la fmahdad de lo%rar una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. J ,
Aspecto Ambiental - \ . ) T P
Ruido y/o Vibraciones \ S /
!5, No deberan existir espacios aﬁlertos principalmente en colmdanc1a con casa habitacion, esto con la finalidad de no

\ Impactar negativamente el entorno.con el desarriﬁo de las actividades que generen emisiones de ruido.

6 Las actividades, los: equipos 0 maquinaria que provoquen ruido- y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni o lfmites del predlo, -en cualquier ubicacion deberan estar aislados )
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para-fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horarlo comiin oficinas-administrativas).

7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mlflswa, intercomunicacidn, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de, ‘emisién de ruido por la Norma c9rrespond1ente ni sus.vibraciones.

g No sé{ permite la ejecucién. u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en interiores con espacios abiertos ni en via publlca .. . . /
Contaminacion del Suelo P Ty { '
9. El suelo debera estar protegldo con material. 1mpermeable, es pI‘OhlbldO realizar cualquier- actmdad en suelo

natural.

10.  Queda proh1b1d0 laderrama o vertldo de material sjélldo 0 llquldo al suelo, a la via pubklca y/o reas yerdes.-
11.  Deberd tomar medidas preventlvas\para evitar 9 minimizar fugas de] iquldos que puedan afectar ef suelof dql area

( evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
| 12.  Elinterior del establemmwnto deber4 estar libre de derrames de grasg y aceite:
" 13, En caso de usar transformador de energfa eléctrica; ,este no deber estar sobre suelo yaturalademas deberd
contay con barrera de contencxon para evitar derrames. . (
- Emlsmnes al'Aire.-
14. §t\\eberén percxblr olores a predlo\s colmdantes
T )
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Contaminacién del Agua :

15.  Esprohibido'la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenajé sahitario o pluvial.

16./ Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

17.  Los 11qu1dos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18.  Los sistemas de drenaje deberan ser protegldos de derrames accidentales de rlemduos sélidos o liquldos de

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario .del sistema; estableciendo un
N\ sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la flnahdad de contener materlales y prevepir posibles
" contingencias, ademads de contar con trampas de aceites y grasas

Mane]o de Residuos Sélidos : \

19.  Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

20. Los re51duos que se generen deberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente

21. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generados dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22.- Deberé contar con empresa autorizada para la fecoleccién de residuos so6lidos que generen.

23.  Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados

Reforestacion \

24, Enel espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la espetle encino, con dimensiones
de 5.0 centinjetros de didmetro en su tallo medido a 1. 20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento (31endo la cantidad de 22-veitidos arboles); y debido a que los cajones
estaran cubiertos, debera reponer los 22 encmos de 5.0 cm de digmetro de tronco al vivero municipal y pagar las
cuotas de salario mfnimo correspondxentes (de acuerdo al Reéglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana / -

25.  En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al ed1f1c1o (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16'incisos e} y f) Art. 24 incisos'a) y b) y ¢), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacién dela Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

26. - No podra rentar, alrrendar o subarrendar €l predio phra la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
TERCERQO. Se hace del Lonoamlento al propjetario, ocupante o interesado, que el mcumpllmlento de una de las condiciones,
lineamientos o reguerlmlent(os anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondlentes

)

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcc10nes edificaciones e instalaciones deber4 ser aquella que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se debera tramitar y obtener una nueva autorizacj6én. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamlé/ntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo‘Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los mteresados en términos del articulos
. 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Leén, efi vigor, el cual-establece que: Se sancionara ton la
revocaménade las autorizaciones, lcencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron

cicu*\mentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaci6n correspondiente; I, Cuando'
se‘.construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando para el otorgamiento de la licencia, p rfiso o
autonf@ménf,serwdor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposici6n juridica v, glte o IV.
Cuando se ya emmg\o por autoridad incompetente.

L —‘»\,‘8 . \\
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SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Le'y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y

se dicté conforme a 1ds décumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, vahdez, calidad, contenido, cdlculos.y espec1ﬁcac1ones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos queé presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Pengl del Estado en sus articulos 385y 387 fraccion VII para al que por sf o por
interpésita persona-proporcione documentacién falsa o simule cualquiér acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién e]evad\a con tales prop631tos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumphmlento a todo lo mencionado en la presente resoluaon asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtlr efectos esta autorizacion.

OCTAVO La presente autorizacién no_exime del cumphmlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal
estatal o municipal que sea de aplicacion. : A

NOVENO: Previo el pago de los,derechos municipales y demas obhgamones flscales correspondlentes notlfiguese
Jpersonalmente’o por conducto dé'los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente agtilando
“lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano_y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ,_./ A

/
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