f i GOBTERNO DE

£ ~ DESARROLLO/
"/ MONTERREY -~ URBANO Y ECOLOGIA

[T Vo
! : : No. de Oficio: SEDUE 15788/2021
o ' ~ Expediente Administrativo L-000055-20
INSTRUCTIVO B o \

A LOS CC. JESUS BALDEMAR CAVAZOS CAVAZOS s e |
Y MA. ESTHER TAMEZ GUERRA. I ’ : v
DOMICILIO: R{O PANUCO No.3418 EN COLONIA . |
ALTA VISTA INVERNADERO DE MONTERREY, N. L. {
Presente- | | '

o . | | '
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los.autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién: ‘

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a lo \08—ocho"dias del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno. - < -~ - - == === == -~
VISTO.- El expediente administrativo No.L;OOOOSﬁ- 0, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 21-
veintiuno de febrero dfl 2020-dos mil veinte, pot los CC. ]ES(JS}BALDEMAR:QAVAZOS CAVAZOS'Y MA. ESTHER TAMEZ
GUERRA, propietarios del inmueble ubicado en la calle RIO PANUCO No. 3418 DE LA COLONIA ALTA VISTA
INVERNADERO EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente.catastral nimero 70) 34-133-010; solicit\ud mediante
la cual pretenden obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION

P

(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA VENTA DE COMIDA PARA LLEVAR, respecto

del inmueble antes citado, el cual ti_éhe» una superficie de’160.00 metros cuadrados, donde ¢Xi‘§te una construccién total de
236.45 metros cuadrados“de los que, 91.00 metros cua rados son previamente vautqrizados y ‘145.,45 metros cuadrados\ se
desean regularizar, presentando los solicitantes el siguiente: I R .
Aﬁ\‘TECEDENTE

g
v : '
UNICO. Copia simpe del plano por médio del cual la Direccién de Obras Pablicas Municipales en fecha 22-veintidos de
mayo de 1981-mi novecientos ochenta y uno, bajo el nlimero de registro 1377, aproBé la construccién de 91.00 metros
cuadrados para casa habitacién, en el predio ubicado en la calle Rio Panuco No. 3418 de la Colonia Alta Vista e

identificado con el niimero de expedi‘én-te, catastral 34-133-010. iy }
\} ’ / . ( S
Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demdas constancias que obran dentro del cxgediente;
y, . ’ ’ - L ) . : o \\
Lo - | CONSIDFR,ANDO ‘ |

L. Que la Secretarfa de Desarrolio Urhano y Ecologfal del Municipio- de Monterrey,.es con]npetente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud/ de; conformidad a-lo dispuesto por los articulos'7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccion I, 148 fraccion 11, 198, 202 fracciones V, 235 fraccion Ii, 236 fra'cci;)n II; 237, 3‘0_8, 310 fracciones 1y 11, 311, 312, 313,
/314,315, 316, 318, 323, 325, 326, 327, 355, 3_54,6, 357, 35;3-,'360, 362,399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y
Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo-Urbano para el Estado,de Nuevo Ledn;
Artfculos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2, inciso d), 12 fraccion III, 14 fracién }II, punto 3.4, 36, 39, 46, 52, 53, 72,
N\ 139, 156, 157, 158, 139, 160, 1600is, 162 fracciones [ a XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulps 3 fraccion W 4 fracciones II y1V,5,8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones I, Il VIi,
VIIl y IX, 14 fracciones 1, 11, VI, VIl y VIIL, 15 fracciones I, Iy IV, 16 fracciones I, [Ty 111, 17, 18 fraccién IX, 30, 53, 54,58, 64,
94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipiq de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,
91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leény ar{iCulos 16 fraccion X, 9'3&. 94 fracciones V1%,
XXXVIIL XLI y XLI1, 95, 96 fracciones 11y XII, 97 fraccion VIII, 99/,fracc‘ione§ X, XI'y XIV del Reglamento d€ la Admikf%aciéln
Publica Mur}'xgipa.liA,de Monterrey. : oM NV

s




II. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monter\fey 2013-2025 y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en

cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO: GARZA SADA, en una zona clasificada como (CBI)
CORREDOR DE BA]O IMPACTO, en el cual el uso solicitado para 3. 4.2 COMIDA PARA LLEVAR es considerado como

CONDICIONADO.

Ahora blen cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrev 2013-2025, contemnla USOS del

Monterrey, sefiala que “Los usos z destinos del suelo condtcmnados. indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser

“ autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

“L-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestzon, en ambos lados |
de las aceras de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de '
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los
lotes sean de tamanos deszguales se podrd determinar la predommancm a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada-predio. I
II. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contamindcion del aire, agua, energzas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de cardcter general aplicables;

. lmpacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatlwdad de la vialidad) en donde eI tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio.de impacto vial, de
conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuandb las Obras de
Construccion generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos viajes, segun los criterios del Instituto of
Transportacion Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del.suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patnmg/mo de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo medlante dzctamen que emita la
Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para_usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto [CBI) Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicardn las fracczones 11, III ¥ 1V del presente articulo, asx como-los demds que se estdblezcan en la
normativa correspondiente.” !

Por lo que, al predio solo aplicaran las fracciones II a IV, por tanto, al encontrarse el pred\l'o que nos ocupa en una zona
indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, le serdn aplicados estos tltimos, los cuales cumple de la siguiente

manera: Requerimiento 1. CONTAMINACION.- La Dlreccmn de Ecologla adscrita a esta Secretaria emitid log
lineamientos técnicos ambientales indicados mediante oficio No. 0657/2020 dentro del exgedlente LTA-000138/2020,
. de fecha 02-dos de marzo del 2020-dos mil veinte, en el cual sefiala lineamientos en materja ambiental, respecto a la
contammaﬁlon del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de
esta resolucion y a los cuales deberd dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiento IIL
IMPACTO VIAL- La Direcci6n de- ‘Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a estd Secretarfa, emitié Opinidn
Técnico Vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista ‘vial, sin embargo, para
" satisfacer este requerimiento debera cumphr con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/199/2020,
de fecha 15-quince de abril del 2020-dos mil veinte, mismas que seran precisadas en el/cuerpo de esta resolucion.
R quer\imento IV. SEGURIDAD.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil, mediante oficio SAY- -PCM/D/0365/2020,
%edxente No. PC/504/19/21, Tarjeta Folio No. 0146/20, de fecha 11-once de febrero del 2020-dos mil veinte, okorgéd’
. los hmeafmentos de seguridad en materia de Proteccxon Civil para el uso de Venta de Comida para llevar en 2&3’610 que

.
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nos ocupa e 1dent1f1cado éon el nimero. de- expedlente catastral 34-133- 010 Por lo: anterlor resulta factible el uso
solicitado y por ello, se entra al estudlo dela preéente solicitud para f1]ar los Imeamlentos correspondxentes N\

IIL De acuerdo a mspecc1c’)n ocular reallzada por\personal adscrlto a esta Secretarfa, en fecha 04-cuatro de marzo del
2020-dos mil veinte, S5e pudo’ constar que el uso de suelo actual es de Restaurante (Comldas) La edxf1cac1én existente
coincide con el pfoyecto del plano presentado. ' , , N —
IV. Que el proyecto presentado corista de (ina construccién total de 236.45 metros cuadrados, de lod cuales 91.00 metros
cuadrados son autorizados y 145,45 metros cuadrados se desean regularizar, dlstrlbuldos conforme a los planos
presentados por-los solicitantes.

i o '
V.- Que el proyecto de edlfxcacmn cumple con los lmeamlentos urbanistlcos senalados en el Plan de ﬁesarrollo Urba}no
2013-2025 y con los articulos 36 ¥ 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de
acuerdoFl la superficie total de 160.00 metros cuadrados ‘mismos.que s;desglosan dé la siguiente manera:

No‘rmax" Norma ‘ Prpyecto Proyecto Opinion
Coeficiente M2 | coeficiente M2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) 0.80 V1 A28.00 075 12028 | ki cumple
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) . 2.50 400,00 150 | 24056 Si cumple
Arealibre ' 0.20 32.00 | 025" 39.72 Si cumple
CAV(Coeficiente de Area Verde) 0.10 . 16.00 SRl )
N°de vaeles Max1mos 8-ocho niveles I " 02-dos niveles Si cumple
Altura-mixima por nivel - & 4.00 metros 3.00 metros Si cumple
**De acuerdo a la autorizacién descrlta en el proplo apartado, no le fue exigible cumphr conel requenmlento de 4rea verde.

\ s
VL En cuanto a la demanda de Estacmnanﬁénto, de conformidad ‘con el Plan de Desarrl)llo Urbaro del Mun1c1p10 de
Monterrey 2013-2025, para el predlo ubicadosen el Distrito Urbano GARZA SADA se cumplen de la siguiente manera:

[ J

ESTACIONAMIENTO , . : N R A o1 PROYECTO
(giro) ﬁORMATlVIDAD ) REQUIERE ' - PRESENTA: OPINION
Comida phra llevar 1 cajén cada 25.00 m2 419,37/25.00= 1 I ) ,
2 2 ca]ones Si cumple
“TOTAL 1 cajén -

#Eg importante sefialar que la necesidad de’c cajones dé estacionamiento se tomd en base a la umdad Bésica de Servicio efectlva dela

actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamerite debera dar uso d‘i edificacién a las dreas |

que fueran tomadas en cuenta comp tal (UBS), ya que en caso dar uso de (\a\dlﬁcacuﬁn a las que'no se onsujeraron, (es decir,
respetar el proyecto presentado] modificara dichas dreas'y como consecuencia aumentara el requerimiento-de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, 1o cual traera como resultado la -aplicacién de las medidas y/o sanciones

corréspondientes, por no respetar este ultlmo - |

VIL lios 1}1teresaqlos allegan los siguientes documentos:
¢ Oficio No. SAY-PCM/D/0365/2020, Expediente No. PC/504/19/21 Tarjeta Folio No. 0146/20, de fecha 11-once de
febrero del 2020, \emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil, mediante el cual otorga lineamientos de
‘seguridad en materia de Prgteccu’)n Civil para el uso de de Venta de¢ Comida para llevar, en el inmueble que nos ocupa,
condicionado a cump }r con'los lmeamlentos establecidos /en dichg' dxctamen y del cual el solxc1tante cuenta con e;emplar
original. VA / !

- e Anexa reporte’ estrudtural de fecha 13-de febrero del 2020-dos mil veinte, elaborado y ﬁrmado ;y Ar Lau"‘“’b__
5o

cupa y quien

Patricia C/amacho Ca\stlllo, con cédula profesional 8459444, para el proyecto\de Regularizacion quip n
/ Nt
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ademas se manifiesta con asesor en seguridad estructural de la-f"construccién existente en el inmueble descrito,
concluyendo que “TODOS LOS ELEMENTOS TRABAJAN A MANERA ADECUADA, NINGUN ELEMENTO PRESENTA
DIFERE_NCIA;ES TRUCTURALES”. - . ‘

i I

VIIL Obran anexados en el expediente los siguientes dictdménes internos:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Désarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

s Alineamiento vial, de fecha 14-catorce de enero del 2020-dos mil veinte,, de acuerdo al plano de la Estructura vial

Metropolitana la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y al-Articulo 64 del Reglamento para las
* Construcciones del Municipio dé Monterrey, sefialando que SI se prevé 12 modificacién del tramo de la vfa publica con la

gue colinda el predio, debiendo respetar’lo siguiente: Para la avenida Rio Panuco, un ancho total de 20.00 metros, 10.00

metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. \
» Opinién Téenico Vial, emitido mediante oficio nimero DPTDU}V/199/2020 de fecha 15-quince de abril del 2020-dos
mil veinte, realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante.
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa: '
a) Mediante oficio No. 0657/2020, dentro del expediente LTA-000138/2020 de fecha 02-dos de marzo del 2020-dos mil
veinte, emiti6 Lineamientos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueton realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y planos, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento -sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, debiendo cumplir con lo indicado
en el mismo.

/

: . )
P \ ! -

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por
lo que la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfadel Municipio de Montgrrey, Nuevo Leon:

! / ACUERDA:

| } \
PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados ¥ bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de cpnsiderando de la presente ‘resolucion se: AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION'(REGULARIZACION) PARA VENTA DE COMIDA PARA
LLEVAR, en el inmueble ubicado en la calle RiO PANUCO No. 3418 DE LA COLONIA ALTA VISTA INVERNADERO EN
ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nifnero 70) 34-133-010; el cual tiene una superficie de 160.00
metros cuadrados, donde existe una construccion total de 236.45 metros cuadrados de los que, 91.00 metros cuadrados
son previamente autorizados y 145.45 metros cua/drados se regularizan. i
s ; - .

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: ‘

A) Las obligaciones impuestas que secontienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
enla documg/ntaci()n grafica (Planos 1 de 1), 1a cual debidamente auto/rizada forma parte integrante del mismo.

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usd diferente del autorizado en el presente acuerde ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. , p ,

b) ,Pebéﬁ*de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para el uso de Venta de Comida para Llevar.

c) iDebera mantener habilitado i i s 02-dos cajones de estacionamiento que presenta el

proyecto.
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d) Deberd respetar el us/o de todas y cada una de las éreas indicadas en el proyecto arqmtectémco que. en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIR NI SU ARE 'DE “ONSTRU CIONA_ ISENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizadoal efecto). ’ B o

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60: OO metros cuadrados de construccion.

f) Deber4 de contar con el Plan de-Contingenciasy | la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Difeccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Audltoma Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direcci6n arites mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los mmuebles en- observanc1a déla Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén,

g) Debera conservar a la edificacién en pl}enas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los Qesperfeétos\

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en-buen estado de conseryacion, aspecto e higiene.

i} Quedan prohlbldas las 1nstalac1ones y edxﬁcacxones precarlas enlas azoteas, cualqulera que sea el uso que pretenda )

darseles.

j) Debera 1mplementar un programa de llmpleza en donde se mcluya el exterlor del. establecnmlento la fachada, las
"banquetas, la media calle y\en todas:sus colindancias. - - N s

k) Debera contar con la,autorizacién de los anuncios del establecnmlento, por lo que se le previene de tramitar y

obtener la Litencia para c010far el tipo-de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

1) Deberd cumplir con el reglamento de lepla y Regulacién Sanitaria: de la Secretaria de Servicios Piiblicos del

Municipig de Monterrey. . y

m) Debera de contar gon un sistema aproplado para la prevencién y control de segurxdad en espacms abiertos, previendo

la instalacién de cadmaras de video, asi como de la iluminaci6n necesaria requerida en cada caso.

n} No se permite la ejecucién u operaqun de equipos de sonidog, instrumentos muswales bocmas, ampllﬁcadores y

similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios ablertoi ni en virﬂ)ubhca (

0) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a

via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién’ deberén estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar

los limites maximos permisibles de ruido &n fuentes fijas, swndo los lfmltes de 68 dB (A y.C)de [as 6:00 a las 22:00 y de

65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

p)- Se. prohibe de]ar y/o arrojar, en las 4reas ptblicas o privadas, escombros, tlerra 0 material producto de

construcciones, excavaciones, demohcmnes o terracerfas. '

q) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ublcarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacion en cualquier-lugar deberan de estar dislados, las Vlbracmnes que puedan generarse no
deberan de ser percibidas.- '

r) No se permite la ejecuciéon u operaCIén de equipos de sonido, ’mstrumentos muswales bocinas, amphﬁcadores y
similares en terrazas; jardines o 1nter10res con espacios abiertos, ni en la vfa pubhca S (

C) En cuanto a Ecologla debera respetar lo. senalado en el oficio numero 0657/2020 {r expedlente admmlstratlvo )
LTA- 000138/202q de fecha 02-dos de marzo del 2020-dos mxl vemte, reallzado por Ia Direccign de Ecologla
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere alo siguiente: ,

Generales

1. Deberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edlﬁcacmn p(g‘ medio de

- barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mxtlgaCI{)n por. medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) 51empre y >
cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

2. En caso de pretender utilizar sustancias (butano, Gas Ll? metano, etc. ) contemdas en el prlmer y segundo hstado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y .en.el caso de ser utilizado en cantidades _

inferiores a'las de su:reporte, en. correlamén con lo establec1dp por-el diverso 18 fracc16n IV del; /Reglamento de lar E/y -
Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretar[a de Desarroglo Sustentable del Estado, un estu
ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta deperidencia. - vl A

3. Deberan' Contar con un, programa permanente que incluya el contro{ de msectos y roedores
. v }

i ere go./
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4, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones :

5. No deberén existir espacios ablertps principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno cori el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido, vibraciones o transmisién de energia termlca no
podran ‘colocarse en colindancia a casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). /
7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior .y regulado su volumen-a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones

8. No se permite la ejecucién u operacién de equxpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo \

9. Elsuelo debera estar protegido con materlal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
10.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.
11.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. /

12.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

13.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar s\obre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire.-

14.El 4rea de cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de flltros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y particulas o en su-€aso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una
bitacora de mantenlmlento del sistema anticontaminante, Este sistema debera contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oflcxales Mexicanas correspondlentes

15.No se deber4n percibir olores a predios colmdantes . ,

Contaminacién del Agua oo [
16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drena]e sanitario o pluv1al ‘
17.Debera reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desafrollo Sustentable previo a la operac1on del
establecimiento. -

18.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevemr p031b1es contingencias, ademas de contar
con frampas deaceites y grasas. , \

Manejo de Residuos Sélidos ‘ A ) :

20.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarla d& Desarrollo Sustentable del
Estado.

21.Los residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamlento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gesti6n Integral de los Residuos.

22, ﬁb@m instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generados, dLChOS

’

ber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ...
Reforestacion

I ; ’ 6
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25.De acuerdo al plano presentado el prledio 1o cuenta con 4rea jardinada por lo que no requiere del arbolado en esta '
drea, en cuanto al estacionamiento, deberd contar con0%:un arbol de Ia “especie encino con dimensiones de 5.0
centfmetros. dé didmetro en su tallo medido a1.20.m. de aftura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la
cantidad de 01-un 4rbol (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién'y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este nux}ﬁeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de-Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Montefrey. : : o ’
Imagen Urbana ' ' : S :
26.En caso,de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art, 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30
y contdr con pkevia autorizacién de la Secretarfa de Desarrolls Urbano y-Ecologfa. .

~ Nopodra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios\ ajends al establecimiento. P

1

A D) En cuanto a Vialidad debera i'espetar lo seiialado.en el oficio No. DPTDU /V/199/2020 de fecha\l 15-quince de
/ abril del 2020-dos mil veinte; emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual se refierealo siguiente: / i ' :
1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N uevo Leon, al Artfculo 64 del Reglamento para’las
Construcciones del Municipio de Monterrey y\al Alineamiento Vial emitido por.ésta Secretarfa. P
/a) Para’la avenida Rio%énuco deberd respetar un ancho total de 20.00 metros; 10.00 metros medidos del ejé céntral de
laavenida hacia el predio. . 7 ‘ yan o
Nota: Se prevé Ja modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda e\l‘*predio. ! : ‘ .
2) El Predio cuenta con afectacién vial por Ia avenida Rib Panuco, la cual se-encuentra estipulada dentro del Plano de la
EsfrUctura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con
el ‘Artfculo 64 del: Reglamento para las Construcciones “En-las superfifies previstas como afectacién vial se. prohibe
realizar cualquier tipo de construccion, pudiendo ser utilizada -dicha ‘superficie como d4rea ajardinada y/o
, estacionamiento, en cuyo caso se estard alas disposiciones legales aplicables”. !
El propietario guedars condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de- esta via, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la'lleve a cabo, quedara obligad‘o a
dejar libre el 4rea que quede-dentro de los alineamieré)s viales previstos, para. que pueda ser habilitada como via
publica, y resolver el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo ala nQr_mativa vigente.
3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdd a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Munigipio de Monterrey 2013-2025.
4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de éstacip‘namiento de-acuerdo.a lo establecido dentro del artfculo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del munitipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. o b
5) Se deberé disponer de al menos un cajén de estacionamiento para pefsonas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana N0M7034-—SCT2-20P3 "'cumpljir con lo indicado’en los artfculos 37 y
38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. L .
Articulo 37.- El nimero dé cajones de estaciopamiento bara personas con discapacidad se considera de acuerdo al ntimero
de cajones totales, por lo qué deberd de haber un cajén para personas-con discapacidad. por cada 25 totales o menos,
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento pard personas C_O/z discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: o o o ' '
.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; : ,
IL- El cajén de estac\i'onamienrto debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m ZJ longitud;
II1.- Dos cajones de estacionamiento-podrdn compartir una circulacién ce_ﬂtral. 1. ancho de los dos cajones j{cfv{ulav)
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tefier un a \€0
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IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de ac\cesibilidad y'en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00-m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie del piso; o \
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme ¥ antiderrapante; y-,
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
6) De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Rio Panuco, los cajones deberan contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metro
medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio. \ :
7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para esta?ionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de/vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. . |
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pinturasobre la (superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. R
9) El local debera ofrecer unicamente el'servicio de comidas para llevar. Queda prohibido ofrecer servicio a comedor,
autoservicio o “drive thru”, ya que el predio no ofrece los cajones de estacionamiento necesarios ni cuenta con las
caracteristicas necesarias para dar cumpliriiento al articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.
10) El Desarrollo queda obligado a quela operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidady a
la zona colindante. La operaci6n vehicular al interior del Desarrollo seréresponsabilidad de los propietarios del mismo.
11) El proyecto debera tener ‘el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad podra solicitar en
~.su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. .
12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a rve/alizar"las aportaciones necesarias para poder *
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona c1/1and‘o asf sea requerido.
E) Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Diréqciér{' Muniéipal de Proteccién Civil de Monterrey,
mediante escrito de respuesta de fecha 11-once de febrero del 2020-dos mil veinte, dentro del Oficio nimero SAY-
PCM/D/0365/2020, Expediente No. PC/504/19/2'1, Tarjeta Folio No. 0146/20, por el cual otorgé los lineamientos de
seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Venta de Comida para llevar en el predio ubicado en la calle Rio
Panuco No. 3418, Colonia Alta Vista Invernadero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero
de expediente catastral 34-133-010, el cual esta sujeto a inspeccién verificacion y aprobaci6n del cumplimiento de los
lineamientos emitidos por esta dependencia para su. operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de Ja parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de ‘esas medid\as, para que la misma actiie en consecuencia.
! /
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientoso re_\querimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.
( : .
CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcc‘iones. edificaciones e instalaciones, debe%é ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QuI 7O, Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a'los interesados en términos del articulos
3‘@4%&2 la ‘Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leénﬂ en Vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revokacion de las autorizaciones, licentias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién cqrrespondiente; 11. Caando

se constriiya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencigé{p‘érmiso 0

e

8 \ \ g



1

\

G OB | ER NO Dk ‘ N SECRETARIA DE \ /

e Y 'DESARROLLO
MON.TERREY | URBANOYEcoLoGla

-autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en-contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o 1V,
Cuando se haya.emitido por autoridad incompetente, p | !
M Sl N N . I
, / N : ' , \
SEXTO. Que con fundamento. én e]{' artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territ’or‘ial \%
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad-y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y

responsabilidad Ia autenticidad, validez, calidad, centenido, calculos Yy especificaciones que contengan los, estudios,

/

OCTAVO. La presente a{utorizaci(’)n;nb’exime del .cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacidn, o : : J

[y o . 5 | |
NOVENd: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, /correspondientes, notifiqgﬁse
personalmente o por conducto de los C. C-Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente_ag/tu’éndo

lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ------: R
. A .
L ’ |
. “\J} ‘l?-'

\ AGG

Lo que notifico a uéted por m dlodel presente instructivo, que entrggue a una persona que dijo llama;;e
S Yoo & Q(;YK) Caus\a\NO —____siendo las | “Xppvhoras del dia
[€] del mes de WCXTD del Aol | | |
/EL C.NOTIFICADOR : ' » LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENdIA. '

NoMBREP\IMa Mavicel s, CU‘S}G\\\:*H]MC  NOMBRE_AS/.  Fee (.C
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