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La Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ec’o'lo.‘gl’d del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente’
administrativo indicado alrubro, dictd la_siguiente Resolucion: S T e '

-En Monterrey, Nuevo Leén, a los@l-‘—._dg_cg.de mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno, =-==-=-=-=- - '

-VISTO.- El expedie‘nte\ administrativo- No. L-000057-20, forfnado con motivo de 1a’sdlicitud presentada por la C.
'MARCELA TOSCANO éAVAZOS,’ respecto del inmueble ubicado en la calle —,MAR;'I?‘IN;"DE:»;ZAVALAI_»'N‘?S1,9, COLONIA
lNDEPEND‘ENCIA,'en: esta Ciudad, e identificago con el niimero de expédiente’}giata"ggral:‘(70) 12:037-039; presentando
el interesado la-documentacion idénea con la'cual justifica legalmente la propiedad y pos n respecto del'inmueble -
aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el artjculo: 20 /dél” Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 160Bis y 162 fracciones I a XV del-Reglamento de Zonificacioy y
Uso de Suelo del Mimicipio de Monterrgy Nuevo Leén; solicitud mediante la cual pretende obtener la aytorizacién de LA
LICENCIA MUNlClPAl; DE‘USO D\E_SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOL]CION— PARC[ALYREGULARIZA,CION) Y DE
USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA TORTILLERIA, respecto -del inmueble arites citado, con una
superficie total de 200.00 metros cuadrados, con una construccién existente-por demoler de 10.00 metrds ¢cuadrados,
para posteriormente regularizar 181.36 metros c"uadr‘)ados. e A : | '

Vistos los dictdmenes técnico ur_banisticbs,-dispcj_siciones hor'mativ’és y d'efmés consténcias«'qué .oblf-a_n dentr\o del expediente; -
/. % CONSIDERANDO ' o :

I . . o

i
L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano'y Engogiafde‘i My“iCiPiO,‘déMpnterr.ey,, es compeétente para admitlt, Cﬁz P T

tramitar y resolver la presente’sglicitud, de confdrrr_i"vid/adl'a;lo dispuéstb p/o"r, 19;;ar,":iﬁ,cl’ilb’fsll,f,7;' 11, 136 fraccipnfl, 138
fraccién b), 148 fraccién 11, 202 fracciones V'y X, 235 fraccién 1,236 fraccion 1, '23’)‘;_f1_"’a"cfcione'sal,a X1V, 355,356, 397, 361,
~-de”

nes. I, 1L, VI 'y X, 402y lo dispuesto-por los articulos Segundo .y Ter‘c‘%i'_o_'_ Transitorios de la '
um Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para- el Estado de Nuevo Leén;
3, ¢ I punto 4 inciso a), 11, 12 fraceién II«,'13',”/’114,’_fr;a,,_c’cién"II punto’ 2.3, 15 fragtid

392, 399 fraccigf;




- )
/ i '

fracciones 1 a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 5,2, 139, 156/, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fraceiones 1l y1V,5, 8, 9,

10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, 1'y-1X,-14 fracciones 1, Il y VIII, 15 fracciones L 1l'y IV, 16 fracciones I, Il y 11],

17,18 fracciones 1 y IV, 20, 26 fraccién |, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, Sg, 51,

\ \
. R - - b
IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Le4n Ntimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestioén se encuentra
en‘la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA en una Zona Clasificada como HMM-HABITACIONAL
MIXTO MEDIO, donde el uso solicitado para 2.1.2 TORTILLERIA se considera como PERIMITIDO.

) : :
IIl.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secrgtaria, en fecha 03-tres. de Marzo del
2020- dos mil veinte, en el domicilio que nos ocupa éctualmgm{e se encuentra sin uso al momento de la inspeccion, la
edificacion si coincide con el proyecto presentado, si se habilita el 4rea para los cajones de estacionamientos.

IV.- Que el proyectd de edificacién cumple con los lingamientbs urbanisticos sefialados, en el Plan d;é‘Desarr'o]lo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo a lo sefialado por los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio ((ie Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de 4reas: v

| SUPERFICIE A DICTAMINAR: . 200.00 METROS CUADRADOS
- N NORMA < PROYECTO -

B Lineamientos COEF M2 T CORR M3 OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75- 150.00 075 | 150.00 Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 250 . 500.00 0.91 181.36 Si cumple
AREA LIBRE , ! 1025 50.00 0.25 - 50.00 Si cumple
AREA JARDINADA ko * * . * Si cumple
Nq. de Niveles Maximo ; 5- niveles 02-:niveles Si cumple
Altura méxima de cada Nivel ) 4.00 ml A 2.30 metros Si cumple

V.- En cuarito a la demanda de esta/(:ionamiento,/de conformidad con-el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-20125, para el predio ubicado.en el Distrito Urbano Independencia cumple de la siguiente manera:

1 CAJON POR CADA PROYECTO . SOLUCIONA VA,
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE CON: OPINION
TORTILLERIA . 1C/30 M2 37.00 1 ;
{{ OFICINA 1C/35 i M2 "31.36 1 . 2 CAJONES ST cumple
REQUIERE Total =2 CAJONES | -

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio

efe ""ﬁya""&é?ila\ ctividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
dificacion rﬁas dreas que fueran tomadas en Cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso’de edificacién alas

queio se consideraron, modificara dichas dreas y como conseéuencia aumentara el requerimiento de ajones,

alterandose el proyecto aut 1o cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciongs




: ',,.':SECRETARIA DE -

- ’_'f»jff‘:»._DESARR\OLLO
~ URBANOYY ECOLOGIA

e La Dlrecc1on de Proteccxon C1v1l del Mun1c1plo de Monterrey medlan : 'CM/D 7;0,4:"8’6/2020,, T/a_rj’eta

v Folio. No. 0178/20 Expedlente No. PC/318/ 19/21 de- fecha\18 “diecio o de Febrero 2020-dos mil veinte, emitid.

/" dictamen en-el cual otorga lmeamlemos de: segurldad -€n materia’de’ P/ro i6n C1V1l' para el giro para Tortilleria, en el
establecimiento que nos ocupa el cual. estd sujeto. a las. verificaciones”que -realice/ a autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y | notlﬁcado a petlcmn de' 1;1 parte solicitan n consecuencna, serd a dicha
dependencxa a qulen debera mformase sobre el cumpllmlento de dlchas ,_.dldas, para que la mlsma actué en
consecuencia. :
« Bl interesado acompafia con Perlta]e Estructural y Carta Responswa, de fecha 16- leClsels dé Enero del 2020- dos mil
veinte, elaborado por el Ing: Gui llermo Gomez de la Rosa. con' cedula- profesmnal numero- 1985461 manifestando su
responsabilidad -sobre el report de. Perlta]e estructural asf como de Asesof e»,_Calculo Estructural (cimentacion,
columnas, muros, vigas, firmes: y los dé entrepiso- y losa. de Azotea) del' vara predlo ublcado en la calle Martin de
Zavala No. 519 Col. Independencia, Monterrey, Nuevo Leén. i : :
» Secuencia-de -Demolicién Parcial, firmada’ Or | el Ing GulllJermo deez de la Rosa con cedula profesional numerov
1985461, con respecto a la- demolicién par(i;?l a reahzarse enel predlo tlblcado £n la calle Martin dL: Zavala No. 519 Col.
Independencia, Monterrey N. L., e identificado coh el iimero de Expedierite Catastral (70) 12-037- 039.
e Carta Responsiva de fecha 25- veinticinco de: Febrero de} 2020 -dos rnll velnte, flrmada por-el Ing. Guillermo Gémez de
la Rosa con cedula profesional niimero 19854—61 eon respecto a la demolicién parcial arealizarse en el predio ubicado en
la calle Martin de Zavala No. 519.-Col: Independenc1a Monterrey N. L. e 1dent1f1cado con el numero de Expedlente
Catastral F70) 12- 037 039 SRR RV S AR 4 .

Vll De ggual forma se encuentran anexados los documentosy dlctamenes lnter_nos q 1€’

:ensegulda se describen:
- Por parte dela Dlreccu’m de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbanoa dsér'ta a esta Secretarla
o Alineamiento Vial en fecha 28-veintiocho/de Enero del 2020-dos mil veinte. . T
e Mediante oficio nimero DPTDU/V/ZOl/ZOZO de fecha 15-quiince de Abril d\el 2020 dos mll vemte la Direccidén de
Proyectos Técnicos de-Desarrollo-Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico. Vial, mismo que fue
realizado: conforme al plano de- proyecto present/ado por el solicitante, concluyendo. en,r,,d’ tio jctamen que el proyecto es
“factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpld con lo. mdléado ado- _,‘ctamen
Por parte dela Direccidn De Ecologla -adscrita-a esta Secretaria; Sy
« Mediante oficio niimero 0662/2020; dentro del expedlente LTA-000140/202, de ha 02~/dos de Marzo del 2020-
dos mil veinte, la Direccién de Ecologia\adscrlta a esta Secretarfa émiti6 Lineamientos mblentales en Materia de
Ecologia, los cu:ﬁes fueron rea\lxzado conforme ala mformacmn presentada por ¢ el, 5ol 1tante y- plano con la finalidad de
‘prevenir Jos impactos negativos-que . tendran las act1v1dades del estab!eclmlento sobre el medlo anibiente y hagia la
| comunidad. Donde: de acuerdo al, menc1onado dlctamen se ‘ndica ‘que la’ actxvrdad prmcxpalf sera como Tortilleria,
.deblendo cumplxr con lo mdlcado en el mlsmo, los cuales seran prec1sados en-el presente chtamen

Monterrey, Nuevo Leon

PRIMERO.- Por los ‘motivos’ y razones expuestas en,los termmos senalados yvba)o las condlcmnes que-se mdlcan 1

* capitulo de consnderando. dela-presente resoluc16n se AUTORlZAN las LlCE CIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO; DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y DE 0 DE EDI_FICACION (REGULAR ACION)
PARA TORTILLERIA, para el inmuble ubicado en-la calie MARTIN DE 7AVALA N°519, COLONIA INDEPENDEN

esta Cludad e 1dentxﬁcado con el-nimero de expedi nte catastral (ﬂ)) 12 037~ 039 en el mrnueble antes cj ado,/ I cual
Ad o'ta Nde 200 00 metros cuadrados, con una construcc10n exlstente 160r demoler de”10. 00 metros




SEGUNDO.- Por los motivbs y razones -expuestas, técnicamente ES FACTIBLE autorizar lo solicitado, El propietario,
ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y ?n todo omento con todas y cada una de las sigu‘ieé)tes

obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera de ejecutar la Demolicion parcial (10.100m2) considerando lo indicado en el escrito que contiene el
programa de Demolicién, elaborado por el Ing. Guillermo Gémez de la Rosa como Director Responsable de Obra,
con nimero de Cédula Profesional 1985461 y-del cual se manifiesta responsable mediante escrito, ademas de
considerar lo siguiente: \ . |
A - 8
\ :
1. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada. \ :
2. Previo inicio a ]a demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntuales o elementos de
proteccién de colindancias y via publica qu¢ sean necesarios ¥ dar aviso a -€sta autoridad para su verificacién y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.
3. Una vez terminada la demolicién el propjetario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de escombro y/o
desperdicios en un término no mayqr de 15- quince dias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo
v delas mismas, depositandolos en unlugar oficial,
4. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo. a lo indicado en el articulo 91
requisitos nimero 10, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. .
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26\fraccién 1ltimo parrafo del Reglamento para las construcciones en
el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: la viggnci\a para las licencias en general incluida la demolicién de
bardas.sera de 01-UN ANO,.e Iniciard a partir del dia sigujehte de la notificacién correspondiente, previo al pago de
derechos mun{cipale's, cuando proceda. En caso de que no sé efectué la demolicién dentro del plazo otorgado, se deber4
ingresar y dbtener una nuevi autorizacién. Por 16 anterior, toda vez que se trata de la DEMOLICION DE 10.00 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01- UN ANO para real"izar\]as’r obras de construccion (demolicién) que se
autorizan. \ b —

o / . '} \ : /

' B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan/con las contenidas
en la documentacién grafica y Plano (1 de 1),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
€) En cuanto al Uso de Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientés obligaciones y/o lineamientos: _ :

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitécténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salida a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.) - !
2. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en ¢l proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su irea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectd la présente autorizacion. , : 5
3. Debera contar con la autorizaci6n de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener,
primeramente la-Licencia para colocar el tipo de anyncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. '

" 4. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el présente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto. aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. : : : )

- 5. Elacceso vehicular (de entraday §alid'a) que presenta el proyecto debe de estar libre de'cualquier obstaculo que afecte
su furm iren{.kidad, y debe permitir »]a visibilidad para realizar las maniobras vehiculares
6. {Dg¢bera de respetar el uso de edificacién para TORTILLERIA, en el predio en cuestién.
7. Deberd cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. o :

' era conservar4 la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que',sé‘ -

n molegtia o peligtio para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectcys. . / A

s
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 Municipio de Monterrey..-

1) El proyecto debera respet r el 31gu1ente Almeamlento Vial de acuerdp al Plan

cuales no deberan. permmr escummlentos

. Matriz de Compatlbllldad de Usos,de Suelodel Plan de Desarrollo Ur

uv , BANO Y ECOLOYGIA

'-glene

9. ios acabados en las fachadas deben mantenerse en S
' -que_sea usé. que pretenda

10.Quedan prohlblqlas las lristalacmnes ¥ edlflc (
darselos. Tl R

11.Deberd 1mplefmentar un. programa de hmpleza, en donde se. mcluya I’ exterior.d
“banquetas, la mecpa calle y en todas sus’ olmdancms . e
12.Los propietarios u ocupantes de bieries, deberén: ,e'contar con pla, les
materiales peligrosos en todas aquellas. edlﬁcacmnes que tengan aflueficias’ de
13.Debera contar con un sistema. aproplado para la _prevencion’y control de seg ridad ‘en-espacios ablertos, azoteas y
estacionamientos prev1endo la instalacion de chmaras de video, asf como’ de {luminacién necesarla en cada caso:
14.Debera de contar con un Plan de Contingencias y- Ia unidad 1nt¢’3rna de respuesta mmedlata realizado por un consultor
externo adscrito;a la d1recc1on de Proteccxén Civil; a31 como- la audltorla Tecmca (anahsls de rxesgqs) emitida por la

direccién antes mencmnada R ’ S ' e -
15.Debera instalar cantenedores . con tapa y con bolsas de pl ' '

g / N .
1a proteccmn contra incendiosy -
onas o qUe presten servicios al pablico.

16.Deber4 de ubicar; habilitar y manten\ eren buen estado un area destmj’ a par
de ubicarse dentro del predlo frente.alavia publlca o Ay
17.Debera cumphr cony el reglamento de lep y,-:,Regu ac16n Samtarla i

18.Queda totalmente prohlbldo estacmnarse 0 reahzar cualquler tlpo de man bra que 1mpacte negatlvamente en la via
publica.

19.El proyecto debe mane]ar una zona de carga y: descarga dentrodel predld y que su ub1cac1on no a}ecte la func1ona11dad
delos ca]ones de estamonamlento, a51 cpmo de los accesos vehiculares. . :

D) En materia de Vialidad,: debera cumphr con lo mdlcazdo en el numero de oficio DPTDU/V/ZOl/ZOZO de fecha
15-quince de. Abril del 2020 dos mil veinte, emitido por 1a Direccién de Pro; ectos Técmcos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, s1endo lo s1guiente , o Ay ( 4

esavrrollo\Urbano del Mummpxo de’
Monterrey 2013-2025, a la Lé de Asentamlentos Humanos, Ordenamiern to Ter
de Nuevo Leén, al Articulo. 64 del Reglamento para las Construccmnes el M}l
emitido por esta Secretarfa. : e : .

a) Parala calle Martin de Zavala debera respetar su limite de pr Iineda\d de acuerdo a escrlturas
Nota: No se preve la modlflcacwn del tramo de la via pubh¢a co la que colmda el predlo :
|

'onamle' vo.‘dentro del predlo de acuerdo ala

2) Ei proyecto debera cumpllr con el requenmlento de ca}ones de"esta,

3) Debera cumplir con las dlmensr nes. de los ca]ones de estac1onam1e
52 del feglamento de zonificacién y.uso de suelo del Mumc1 i0-¢ ¢ s
/cajones dispuestos-en béteria deberan/ser por lo.menos de 2. 70 x 5.00 metros, tomando-e cuenta las caracteristlcas de
los vehiculos ligeros y el éspacio ngcesano para abrirlas puertas _‘ s -
4) Se debera disponer- de al menos un cajon:, de’ estac1onam1ento para persona dlsca:})amtadas, el cual debera ser d 380
% 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana 'NOM-034-SCT2- _2003 ) u’mpll conlo mdlcado enlos artlculos( 37 y
38 del Reglamento de Acce51b1hdad delaCd.de Monterrey, v1gente ’
Articulo.37.- El niimero de cajonies de. estacmnamzento para’ personas con'c
de cajones totales, porlo.que. deberd de haber un. ca]o para person s"co { ’apaézd
Articulo 38.- Los cajones ‘de esta;mnamlento para personas con. discapa
ca racterlstl (3 : ,

c‘ na o adyacente a Ia entrada accesxble, ' , -
debe tener un ancho ‘minimo: de 3 80 m por 5 00 m de Iongltud o
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1IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir uﬁlrz circulacion central. El aricho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo 1.20 m Y-su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; - ,' - /

V.- Debe indicarse de réservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad Y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m.en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajé\n Y de color contrastante a la

superficie del piso; ~
V.- La superficie de la ruta en drea de estqcionamiento serd firme, uniforme Y antiderrapante; y
V1. — Deben cumplir con las disposiciones e drea libre de paso. ’

5) Con respecto a la via publica, queda prohibi\do separar’ espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Tréansito y Vialidad del My nicipio dé Monterrey. -
'6) Los cajones deberan estar claramente delimitados médiante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos, . -

7) El Desarrollo queda obligado a que la loperacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estaciohamientos seatal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad ya
la zona colindante. La\operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

8) Elproyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario.
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al'Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podr4 solicitar en si
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local,

9) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder levar
a cabo las obras o adecuaciones via}es planificadas en la zona, cuando asf sea requerido. /

E) En materia de Ecologia, deberi de respeta{ lo indicado en el Oficio No. 0662/2020, déntro del expediente LTA-
000140/2020, de fecha 02-dos de Marzo del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita’a
esta Secretariay que en lo siguiente se transcribe: » :

g \
Durante la etapa de demolicién total y construccién. - ,
Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-OOZ-Z019/(NAE). , '
1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.

2. Deber4 cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de demolicién ¥ construccion.,
3. El horario de las actividades de demolicién ser de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

~ horas en dfas habiles. ¢ \ e
4. Los residyos provenientes de demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadameqte de conformidad con el Reglamento de laLey General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

. 5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones dutante la construccién, no podran
-colocarse en colindancia a via pﬁt{]ic’a y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados aciisticamente y

no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. . / : T

6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los veliculos automotores en circulacién que

usan gasolina como combustible N OM-041-SEMARNAT-2006. /

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debers

imp'l?rﬁen ax las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

¥,

ma\(’riales de.construccién derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberan transportarlo htimedo y cubierto
con una-lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material, ‘

8. El a]macenamien‘f}dﬁn terial a granel en la obra de demolicién deberd ser en sitios cerrados y techados con el espacio
necesario para hacer las manigbras de carga y descarga de/ntro de estas dreas cerradas,con el fin de evitar la dispersiép-de
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dlChOS materlales por accién del viento..o arrastre por efectos del agua vde lluv1a o'd 'esco/ren ia, en caso de _que por
cuestiones de espacm no sea factlble, debera’ 1mplementar otras medidas ) '
sintética o la humectacién' con agua tratada, agua gris, agua no potable
9. Debera establecery. e]ecutar un programa general deriegoyh ‘, v
transito vehicular), la apllcacmn previa‘en areas 0 zona preparadas para excavacio ‘demoliciofies, o almacenamlento de
“'materiales y/o residuos y en las porciones de terreno’ queno cuenten.con. alg r vtlpO “de-cub rta Y proplcle la e)tpoqlcmn y
susceptibilidad de la dispersién del suelo; as’Imlsmo, se deberd mcrementar la frecuen "
secos (humedad relatlva ba)a) y/ocon v1ento 1gua1/o superlorsa 30 km/h A '

n del suelo< que in uya v1a11dades (area ‘para el

y/o traflco vehicular ev1tand0 la formacmn de charcos , ' .
10.Debera minimizar ]a cantidad y ‘duracién dela: exposwlon de la tlerra a ﬁn de eVItar la\dlsperswn de polvos. , y
11/Al menos una vez al dia 0 cuando se requlera, durinte cualquler etapaen l.proceso de demollcmn que haya generado 0
depositado polvos y material a: granel enlas banquetas y aceras colmdantes '-al’ i
barrido hiimedo, mecanico o asplrado S s ‘ ‘ :
12.Debera establecer un procedlmlento de emergencxa en €aso, de una. fuga-vo derrame y notlﬁc\ar a la au‘corldad

: para la preparacmn y consumo de sus ahmentos - . ; o
14.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua grls agua ho potable, o)blen tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de fniciar la actlwdad ello para dlsmlnu/u* la emision de polvos por
efecto del' movimiento de la tierra, evitando formacién deCharcos. L
15.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predlos colmdantes, éir es’ce sentldo los equipos
deberan contar con un sistema de amortlguamxent\o para evitar la transmrsmn de ru1do y vibraciones al entorno.
16.Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar-en cuenta 'y monitorear continuamente el
reporte dela calldad del alre en el Area Metropolltana de Monterrey que emlt’ ',autorldad correspondlente medlante la,

estructuras v s -

Durante la etapa. de operacnén.
. Generales _
18.Deber4 elaborar prbgramas de llmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y t;echos de. ed1ﬁcac16n por-medio.de
barrido-aspirado y aspersién de agua. tratada, agua gris aguano potable o -supresor;’ Qle poLvos, o en su élefecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio_ de’ la instalacién de sistemas de naturaclon (azoteas verdes) swmpre Mg
cuando cumplan con los requerimientos minimos. de mstalacwn (numeral 83 § :
19.En caso de utilizar sustancias (butano Gas- LP, metang, etcl, ) contemdas erel’ : "egundo listado de actividades
considerados por la Federacnén como altamente riesgosas’y en el caso de ser utlhzado en-¢s ntldadés inferiores a las de su
reporte en correlacmn ‘con lo establecido por, el diverso. 18 fraccién IV del. Reglamento de la Ley Amblental de Nuevo
“"Leén, debera presentar ante la Secretarla de Desarrollo Sus’centable del Estado. /un estudm de rlesgo ambiental y
presentar copid de su resolutivo ante esta dependenc1a N : : w—ww-:::*'-
20.El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar smos correspondlentes alavia pub al (bardas
périmetrales'y deberéan respetar una distancia mfmma de un metro y medio. . : o
21.Deberan ¢ontar con un programa permanente que mcluya el control de mse;tos y roedores -
22.Purante €l func1onamle\3nto dela obra debera 1mp11car el uso efimente de: la energiay:c delagua, asi.como de lo/s recursos
madteriales no perjudiciales por el amblente, ello con la ﬁnalldad de lograr una reduccmn de los 1mpactos aprbientales y
. una sustentabjlidad d )-e 'flClo B NI S S
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Ruido y/o Vibraciones - CoN '

23.No deberan existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las act}m idades que generen emisiones de ruido.

24.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia
con casa habitacion, via piblica ni a limités del predlq, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos pérmisibles deruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT - 1994) siendo de 68
dB(A) de 09:00 a 19:00:-horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

25.En caso de utilizar bocmas, magnavoces o altavoces de 51stemas de sonido, musica, mtercomumcacmn alarmg etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen 4 fin de que no sobrepasen los

26.limites maximos permisibles de emision de ruxdo porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ’ ‘
27.No se. permlte la ejecucién u operacién de equ1pos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, hmphﬁcadores y:
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. ;

{
Contaminacion del Suelo i
28.El suelo debera estar protegido con material impermeable; es pI‘OhlbldO realizar cualquler actividad en suelo natural.
29.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.
30.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos.que puedan afectar el suelo de} area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
31.El interior del estjblemmlento debéra estar libre de derrames de grasa y aceite. ;
32.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera‘contar
con barrera de contencmn para evitar derrames. ) :

Emisiones al Aire - (

33.El 4rea de elaboracién de tortilla debef4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire
para minimizar las emisiones de olores partnculares 0 en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera
contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticominante. Este sistema debera'de contar con una estructura
que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad de las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
34.No se deb \ran perclblr olores a predios colindantes.

1

;
/

Emision de energia /

35.Es prohibido la emision de energia caléricaa predios colindantes prmc1palmente a casa habitacion.

Contaminacién del Agua /

36.Es prohibido la dérrama o.vertido de residuos sélidos o llquldos al drenaje sanitario o pluvial.

37.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento. :

38.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oﬁcwles Mexicanas.
39.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos. solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar altefaciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir poslbles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. T \ !

v

/

Mane)o de Residuos Sdlidos ; : ’

40.Deberé de reg*strarse como generador de residuos de manejo espec1z71 ante la Secretarla de Desdrrollo Sustentable del
Estadp:” ™= N

41.10s residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
confofmidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos /y su reglamento),
Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpja del Municipio de Monterrey.
42.Deberé mstl’é{sconfe edores con tapas para el almacenamiento temporal de los re51duos generados diehos
contenédores geberan de uhicarse dentro éael predio sin vista a¥ia piiblica. T

43, Deﬁé&é copitar @%n emprgsa autorizada para la recolecc19n de resu\uos sélidos que generen. | 7\
. \f W ] :
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44.Debere’_1,conta>,con_ el registro tvipo}vo.lumep y destino de residuos generados. - .
Reforestacion LT e v\- : e e fle

45.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con '01-un 4rbol de la especie enicino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medidoa 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n Art. 206, fraccién VI) y-debera de contar con 1-iin arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos |
cajones .de.\gstaci’onjlamienm(siendo la cantidad de 01- un arhol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de
02- dos 4rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo 3l Reglaniento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Muni¢ipio de Monterrey Art. 92), en ,caso de mcuxpphmlentb de este- numeral, sé hara’ acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de M,oﬁéerrey. ST e )
Imagen Urbana Ll T e e L AR
46.En caso de ?nuncio'debe’\ﬁé'ser de'tipo adosado al edificio, (Ea’tég‘qria B
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art: 16 incisos €)y f). Art.

ara.cumplir con el Reglamento

‘ : 6 incisc ) Art Art. 25,26, 27 y 30,y contar con
previa auto’rizac;ifm de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. AERE AN
No podra rentat, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién

TERCERO. - Se hacedel"conocimi’ehto ‘al propietario; ocupanté o inferesado, que gl:‘incqmplimientq de una de las
condiciones, lineamientos-o requerimientos anteriormente citados, se apliéaré’r;..l,a_s‘;sanqionesyadmjni'stljativés contenidas en
laley de la materia, , R T '

‘de-anuncios '-ajen’o’é—él:‘eStéble'cimiento.\\

S

CUARTO: La utilizacién que se dé’a.'la's;éonstrucciones. edificaciones e 1nstalac10nes be;jz’i‘-::ser;' \ uell 1_que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
‘se debera tramitar y obtener una nueva autorirZacic?n. Lo anterior con fund,ame‘nto/en los drticulos 281 y 295 {ercer

parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano.del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo. dispuesto por los @rtf’culos
transitorios Segundo y Terc.e’rd'defla' Ley de Asentamientos Humanos, Ordenam_iénto'Territotial,ly Desarrollo Urbano para
el Estado (}e Nuevo Leén. - . \ p : s et L !

no se ejerce el derecho poy ella conferido..y que. ¢ tar a partir del df i€ a fe
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulgs 285 296 de la Ley de Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
de conformidad con lo dispuesto.-por los articulos transitorios Segundo y Tercero-de la Léy’ (}iefA"sentamien'tos Humanos,
Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano.para el Estado de Nuevo Ledn. .. \ oAt 7 B ’

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de 1a autoridad-apercibir 4 los initeresados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo'Urbano-del Estado, en vigor; el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
Autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L Cua}ldo",s.é,‘deCFbFa ‘que se utilizaron documentos falsoso.
erréneos o que se consiguiefon cqn%o o-a fin de obtener la autorizagiéh ‘correspondiente; IL. Cuando-se ‘construya un
proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando ‘para el otorgamientc de la licencia, permiso o-autorizacién el servidor
ptiblico competente dicte el acto ‘eh contravencion a alguna (}i_s,pt‘)\’sicién,juridica vigente;.o 1V. Cuando se haya-emitido por
autoridad jncompetente: . S e T e e A e T

iy

( SEPTIMO: Que con ‘fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento “Territorial y-de

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo;Le'(jn, la presente resolucién no..,p__rejngaJ'sobre los derechos de pro iefad ¥y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados pot el solicitante por lo. que serd a su c&go y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y-especificaciones que/contengan los estudios;”

,

peritajes, memorias, respoiisivas, plarios y demés documentos que presente ante la autoridad; y-con el aper, ibimiento de ¢

lggisanciongiifide contempla ¢ Cédigo Penal de_l'Es"tad'd’vén'sus.artic'u'lios‘385‘&'387’lﬁ"éc¢i6n Vi, para al gfie por sf.o por

interpQ¥fta~ ‘, 5 ’A propaycio le documentacign falsa o siiﬁule cqalq\iiﬁer'ac;o,”para obtener autoriZacién, relativa a
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edificaciones, o sobre cualquier pétici\ﬁn elevada con téles propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ’ N / ;

' J o/ ' ' B 200N ;
OCTAVO: La presenteresolucion no exime del cumplirﬁientq de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
/o'municipal que sea de aplicacién. /
NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores ‘Adscritos a esta Secretapig: Asf &g@inistrati&x‘gmenté actudndo

lo firma los C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Montefe f B0 Ledy

s T \ (e Ty
o
RQ. VIRGINIACASTILL: '
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Lo que otiﬂ{:o a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
Moy e\, 95O (o208 L siendo las 10:23 horas del dia

QY del mes de _JUniQ del 20T 4 - Oy
ELC. NOTII&ADOR 5 i (2 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
'NOMBRE_Hylexig B. M»?‘rﬁet ' NOMBRE__IQvcela Tos@ne Cavaze
FIRMACCM i~ ) FIRMAL L V(oo o .
NO. DEGAFETE_ 1\ 3679 o - N
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