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Presenta\chtamenL’I‘ecmco numero ZPSL 011/19,\de fecha 30-treinta de Mayo del afio 2019-dos mil diecinueve, dirigido a
esta Secretarla, el cual"fue emitido por la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo, respecto del proyecto de '\
Licencia de Uso de Suelo, Uso de Construccién (Obra Nueva) y Uso de EdlflC\aCIOIl para (8) Locales Comerciales y de Sérv ios
Agrupados, I-Iotel Restaurante, Multifamiliar (72 Viviendas Tipo Departamento)-y Oficinas Administrativas, en los inmdebles
ubicados en la calle Diego dé& Montemayor No. 715 707, 703 y Allende No. 920 y 924, /Zona/Centro en esta Cludad \
identificados con l?s niimeros de Expedientes Catastrales (70)05 -045-038, 05:045-039, ?5 -045-040, 05-045-041 y 05- 04/5

043. ;o
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{CONSIDERANDO -/ . , /

L /Que la\Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolo a del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conforml(;ad alo dispuesto por los articulds 3 fracciones XVI y XLV, 7 11 fraccién-

XI1, 148 fraccién 11, 202 fracciones V y X, 235 fra,cpn I, 236 fraccion 1, 364 ,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero,
Segundo, Tergo ero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, OrdenamlentofTerrltorlal y Desarrollo Urbano para el N
Estado; Articulos-1, 3 Fraccién I, 6, 8 9 Fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 Fracciones 111, 13, 14 Fraccién Il punto'3.5.1, 15 ™
Fraccion 1], 16, 39, I46 47,49, 139, 156,157, 158)\159, 160 Bis, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso__

. de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 8,9, 10, 11,17, 18 Fracciones I, 20, 22, 23,

25, 26 fraccién |, 30, 31, 32 33, 34, 35, 36,37,-38, 39, 40, 41, 42, 4-3 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 55, 56,57, 58 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83 84,85, 86, 87, 8\8 89,/90 94, 95, 96,
125y 152\ del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leén, Arti culo/ 86,89, 90,91, 94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLLy XLI], 95,

96 Fracciones Il y XlI, 97 Fraccién VIII 99 F1“acc1ones X Xly XIV del RegIamento dela Admlmstraélon Piiblica del Mumcppio / -

. ,
) 3 /
IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ja Sala de Sesiones dél

_ Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado.en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103,

con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del

" Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en, la DELEGACION CEN'\I‘RO DISTRITO

URBANO CENTRO, en una zona clasificada como (CCU) - CORREDOR CULTURAL, Cabe sefialar que ya cuenta con los usos

para LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS, HOTEL, RE TAURATE OFICINAS- ADMINISTRATIVAS Y (72-
, DEPARTAM\ENTOS) deacuerdo a lo sefialado en el apartado de antecedente. \

Sm embargo el solicitante pretende aumentar de (72 unidades a 80 unidades de VlVlénda) MULTIFAMILIAR lo apterlor es
factible toda vez que, de acuerdp al apartado de antecedente, goza de los beneficios de los inmuebles inmerso en zona DOT
ubicados enel Centro Metropolitano con una supepf1c1e minima de 1,000-mil metros cuadrados que, al estar dentro de la

citada Zona (DOT) a densidad y los lmeamientos urbanisticos son libres. : \

El predio s encuentre en los supuestos del articulo 73 y articulo4 fracc101/1 LXXXIV del reglamIento de zonificaciony ,/ \

usos de suelo, le son aplicables los beneﬁcms dela Zona DOT. - \ ) ) \
e / \
De actierdé a lo mencionado en el apartado de antecedentes se le aphcaron los. beneficios del DOT, (Artlculo 73. >iel ‘
; Reglamento {de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey); mediante el cual se llbero Densidad y
lineamientos Urbanisticos; por lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de
las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo
Urbano del- Municipio de Monterrey 20132025, que sefiala: “ARTICULO QUINTO: La presente Modificacién se Rard sin perjuicio
de las vigencias de los pefmisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares,
de C(mfmf idad can los planes o programiag antes de su modificacién’, asi co&no lo previsto por.el Réglamento de Zonificacion-y-
, ‘ ' su artlculo Tercero Trans;torlo que establecq ”ARTICULO TERCERO Contintian

R "{Q .
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“dos mil velntlunos al momento de la mspec\cmn el predlo se le esth dando el uso de estac1onam1” nto no existe construccién
“alguna, solo hay fachada que hacen la funcién de barda perlmetral por-lo que se. presume ya sé realizaron los trabajos de
By demollClon si exxsten ¢a]ones de estacxonamlento ya aye el predlo es usado.como estac1onam1ento

P

~IV Que en el proyecto presentado se reallzara una ampllamon de 644. 97 metros cuadrados conforme a planos presentados -

-y - R : ’
‘V De acuerdo al apartado de antecedentes el predlo se encuentra dentI)o de\lo sefialado por el articulo 73 del Reglamento
. vo,eZomﬁc,e(aon/y Uso.de Suelo del Mun1c1plo de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT) la den51dad y los
L ,"lmeamlentos urbamstlcos son’ Ilbres AT AR A s \ , <
En cuanto a la demanda de estaaonamlento de conformldad con el Plan de Desarrollo Grbano del Municipio, de
Monterrey 2013r2025 para el predlo ubicado en el Dlstrlto Centro cumple deld 51gu1ente manera: g

1Ca]6n /cada \/ 17" Estacionamiento’ ' " Soluciona con‘ Opinién
Cantldad Umdad : M2 \Requlere : : h
- Unidad 80 o
M2 | 42958 A
Habltacmn 18 . - 59cajones - - SiCumple |/
2 _\,l ,~351.18 S

: _11 163.00 L : v

”Requxere 59 cajones | 4 .

lapart dode. antecedentes la den51dadylos lineamientos urbams, icos st

] ( o medl\nte lNo DP)CE -SAP- ]/R-453/2020 de fecha
it { “de proteccién\Civil Estatal otorgan'

EDIDAS DE PREVENCION DE RIESdOS

Ilend No. 920 esquina con Dlego de Montema' or,’Zona. Centro con el fin de identificar,
1 [ ic ndo- el proyecto al cumpllmlento de los
és qu realice dicha autorldad conforme a
| 1c1tante Por lo cuél sera a esa

nada C vbb Seguros Me)gpoo S.A, establec1endo
8 ,4'-/022 la Pgliza de Seguro de
16nto Jpara las Construcciones. el

0
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GURIDA ,,/QUE DEBERAN’ IMPLE}MENTAR.DURANTE LA ETAPA DE ONSTR[J\CCION para la construccién del ™

N
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I { Dictamen Técnjco. Estructural'el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo reali&ada por el Ing. José Manuel

Gonzilez Loya icon niimero”de Cédula Profesional 1772142, como Asesor en seguridad Estructural y Mecénica de Suelos
realizada por “Specialized Ana}ysis And Engineering Geotechnics”, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribly'blg\\
\- ~ sucumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto. { .
e Mediante oficio ntimero DPTDU/V/122/2021 de fecha 30-treintaide abril del 2021-dos mil veintuno, la Direccién de
ProyectosTécnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde
: . . oRT T . . . AR .
el punto de vista vial, debiendo curiplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el'presente Dictamen.
e Mediante oficio niimero DPTDU/G082/2021, de fecha 13-trece de julio del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la
) Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Ur‘r;)ano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico_Geolédgico el \

cual fue realjzado conforme al plano del proyecto presentadgpor el solicitante, ademés del Estudio de Mecénica de Suelos, el
Estudio Gedldgico, Estudio Geofisico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, los cuales fueron presentados por el solicitante,

~ considerandolo factible, siempre y cuando cutpla con lo indicado én el dictanien. _ \ ) IR B
o Mediante oficio No. DPTDU/H 107/2021; de fecha 09-nueve de julio del 2021-dos mil veintiunos, emitié Dictamen técnico
otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Estudio Hidr(olégico v e Hidraulico, realizadopor el Ing.
Alvaro Lorenzo Vita Garza con nimero de Cédula Profesional 1942570, factible a garantizar la oper/awionaldad y buen
funciqnamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citadooficio.

— \~Por parte de la Direccion de Ecologia Adscrita a Esta Secretaria: N { L
¢ La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa émiti6 N® de oficio N0.0649/2021, ,dentro del expediente LTA- |
000059/2021, de fecha 23-veiﬁ\titres de‘marzo de 2021-dos &nil veint/iunoé, la Direccién de Ecologia adscrita a esta '
Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. D\onde de acuerdo al mencionado dictamen se indica quela
/ actividad principal sera de Locales Comeréiales y de Servicios Agrupados, Hotel, Restaurante, Multifamiliar (72 a 80 —
Viviendas Tipo Departamento) y Oficinas Administrativas, debiendo cumplir con lo indicado ‘en el mismo, los cuales
seran precisados en el presente Dictamen. - i } <
' Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic\) de
"~ Monterrey, Nuevo Le6n: o~ . N '
: - N
- ' ACUERD.A: ; |
< N
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas er\los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la presente __
resolucién se AUTORIZAN las LICENCGIA MUNICIPAL DE USO DE "SUELO, CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTQ\Y AMPLIAGION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 72 A 80 VIVIENDAS) PARA MULTIFAMILIAR, ™
\ 0/8-OCHO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, J HOTEL, . RESTAURANTE Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, en esta ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral}70) 05-045-038, en el inmueble
antes citado, el cual tiene una superficie-total de 1,116.50 metros éuadrados, en el cual tiene autorizades 14,136.46 metros

cuadrados de los cuales 644.97 metros cuadrados son de ampliacion para dar un total de 14,781.43 metros cuadrados.
— \ \\ Y k

_—

SEGUNDO.- De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, el propietario,

ocfipante 0 intere§\é\do debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
/ obligacionés y/o lineamientos: - | \ \ ~

7 k e / . ( . \

A. Las obligaciones impuestas que se conti(}nen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

ggc%@n grafica Cartuling-y Plano de 3 y 3 de 3), la cual debidamente adtor\izada forma parte i{ltegran del
f‘ -' Q- . / .
) i ‘

™~
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obr 1gualmente debe 4 permanecer (en
J de funcmnes. A51 mlsmo una copia de los

o momento 1} un'ﬂluga\ :
o tod 'momento,a,.partlr del 1

,,’!/ z , AL o

"'C Asi- 'mlsmo de C(}mformldad ‘con. lo establecldo en el Artlculo 26\ fracc1on HI del Re/glamento p;lra las

Construccmnes del ‘Municipio de Monterrey v1gfmt ‘se’ mdlca 1o siguiente: La. v1genc1a de las licencias iniciara a

partlr ‘del’ dra mgmente ala not1f1cac16n correspondlente v dependera de los metros- cuadrados de construccién’ —

/ ’conforme a la s1gu1ente clasrfica mn' Fraccxon 11 Mayor de’250 metros cuadrados de construccion - 2 31105, Por lo P
anterlor, ruccion por Ampllar de 536 .6 metros cuadrados, se otorga al so}acrtante un plazo

'DOS ANOS para reallzar las obras de construccwn que seleal

e 1ic @',’onstruccmn se “del’ los dlrectores responsables de la obra o
omstas responsab S u > asuman | obhgacm de c/lue el proy’ect‘o,\ Iﬁcacmnes materialesy focesos de~ \
us diverso ectos: /lementos cumplan las norma' tecn as correspondlentesyse ajusten a lo
istado’ de Nuevo Ledn, en log lentos o-disposiciones de caracter general i,

N en los demas ordenamlentos uridicos’ aphcab S, )
bados de 8 00 a14: 00 horaJ en dias

xpidael ayuntamlen ‘de Monterrey ) lo;
construce on sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas. y'sa

Vlmento 0 que se requiera trabajar en via p bh'/
cmca de a-Secretarfa de Servicios Pliblicos. S
taly como se 11ustra en los planos autorlza oS, al efecfo (DlStI‘lbuClOl‘l dlmensmnes y

tas qultectomcas del-proyecto, dlmensmnes e los accesos ¥ salldas etc) el cual -
amlent s establecidos en el Plan de Desa llo Urk
€ pre io en cuestion.
'allza' la banqu ta: de la-via pubhca-para ol
htener.de

" arlo o p\oseedor de un mmueble para su
bra pam la e]ecucmn de la

A responysrables sohdarlos con ) el titular del
escrltos en. el artlc\no 2 fracc1on v

nseCILcwn de riesge
o, como’ bancos o mesas-dé trabaj
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11. Se éntera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizaf la seguridad-esfructural
de la construccién debera cum;ﬁir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,51, 52, 54,.55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,
75,76 79, 80, 81, 82, 87, 10\5%, 109, 110, 111, 117,/1181 119, del Reglamento péra laé Construcciones de\l Municipio de

Monterrey. o ~ N / ‘
12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue iryestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. LT — ‘

13. Se ha//ce del conpcimiento-a los interesados de su responsabilidad directa y solidarid, que establec\en /los articulos 8, 9,
10,11, 12,13, 14,/15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano dél Estado de Nuevo Leén. - ) -
14. Deber4 de contar con péyza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el procesl; constructivo y hasta
1-un afio/posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cébe'rtura aun que la obra en construccién éste clausurada o S‘uspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de{ Monterrey. P A / N
15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecci()rg, transporte y. disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolgs dentro del predio o, de no ser-posible, en contenedores adecuados
previa autorizacién, efectuando separacién entre los del\proceso de construccion y los equiparables a‘domésticos generados
por el personal. *‘ —
16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos élel persor{arLde construccién debef4 contarse con estufa a base de”
gas LP o electricidad. (N : , / N '
17. Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construcc\ic'm cﬁ: tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién ‘de estos residubos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o dg/costf)s, estos_deberan disponerse en depésitos, autorizados ’/(/)r la“Secretarfa de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
(v su Regla entb), ala-Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del,\Muqicipio de Monterrey. “
18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los
- limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas \(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
| 08:00 217:00 horas. ; A o
19. Los camiones que transporten material Efoducto de la construccién, los operad\bres deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para ciibrir dichos mqteriale\s. -
0 Deberé acondicionar un 4rea de comedor para.uso de los trabajadores, esta deberd-contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de foéatas a cielo abierto,{ . / / ;
21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el lirrﬁ’t\e del predio, con la finalidad de contener los polvos y/?particulas
producto d(?}a demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion-de anuncios sobre estas estructuras. -
22. Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el '
ambientq,/ ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad dek\l edificio, no N
sglamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento P )
23. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no cai\‘gan sobre el suelo o edificio del vecino.
24. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del estab]ecimiento,/fas\banquetas ¥ las
calles colindantes. ’ o \ T
25. Prévio a la construccién deberi realizarse la conexién correspondiente a los servicios fnﬁblico's y agua potable y
, alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
" obra, asi como un sanitario-provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o miénos el cual debera asearse diariamente. - P ' \
26. ggs propietarios o poseedores estin oblig;’;dos a repardr por su cuenta las banquetas y gudrniciones que ha¥an
det&?@con motivo de la e\jecu ‘ - '

X \ , b _
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! 1iprop1etar10 o poseedor o el
deberan fac1ht rala autorldad

'esta €
fa’e; 1ge y conﬁorme(a 10 autorizado. .

ior, se educqque, al termmo de los t aba]os de construccmn' se deberavtramltar ante la au’mrldad competente

.esarrollo}lrbano y. Ecologla) la termmacwn de obra (0 a Termma a) 2 ‘ g )

las

mginentes obhgacmnes y/ o hneamlentqs : “
. ustra: enylos planos aﬁtorlz:}dos al efecto (Dlstrlbuaon qlm/ensmn\es

. Re petar' ] proyecto, arqultec’comco ‘tal y com
de as, areas mdlcadas en las plantas’ qultectfémcas"del proyecto, Ldlmenswnes de 105 accesos y sahdas la zona de

tac1onam1ento altura de las. edlflcacmnes et :
No podré utlhzarse el 1nmueb1e quenos ocupa para un uso ‘dlferentfe del autorlzado en el presente acuerdo ni modlflcar

el;funcmnamlento estructural del proyecto aprobado, sin ‘haber ‘obtenido’ prev1amente la autorizacién correspondiente.-
el uso de ,"dxﬁcacmn (amp : ci'on “de 72 a 80 umdades) Multlfamlllarl ({) Locales Comerciales y de/
jamente autorlzadas en el predio en cuestion.

'oyecto arqultectomco que\en este acto’se
ada (respetar lo indicado en el proyecto /
nes de estacmnamlento que indica el -

las y cada una fde'
i g ea de construc 16n :

efectos la presente autorizacion. v e ’
qmcaclo én buenas condiciones de estabilidad serv101o,f/aspecto e hlglene ev1tar ‘que se N
’ ,p, rsonas o los bienes, reparar y corregl  desperfectos.. :
1maritenerse en buen estado dé conservacién, aspecto e higiene. oA h )
bS anuncios para Ja prevencion. de estableclml nto, por lo que se previene
le anuncm y lmeamlentos perlnltld antes de cualquler movimiento —
. del estableCImlento 1a fachada, las
;puesta. Inmedlata reahzado por un g
: ‘\ Audltorla Tecnlca (anahsls de
ccion - antes -menc16nada p, rer
vontra Incendios y Materlales Peligroso el Estado de Nuevo Leén. ’ P -

e‘ ,erv1c1os Pubhcos del Mun1c1p10

ripia yRegulacmn Sanltarla dela$

’045 MARZO/ZOZl de fecha 08-ocho
' “adscrita a esta Secretarfa, el
lento: aportadps por el mteresado,

man rdenamle to Terrltorlal y De\sarrol}o ,
'urldad’ pormas'y. espec1f1cac10nes relativas’ al
ést blec1do en los artlgulos 8,9 segundo \
del\ Reglam{ento para las

s



3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademés de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en' las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, las cuales comprenden a todas las

. [ 7 . . .
- edificaciones en las que debersn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.— /

4, Sujetarse a lo indicad9 enlos articulos 52, 55,58, 59,61, 63, 66, 67,79, 80, BT, 82, 99), 10,103, 104, 108, 109,110,111, 1'17,
Nl s

118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el MuIQcipio de Monterrey. p RN
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi £Omo supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. " / .

« Es responsabilidad del propietario, Director Respénsable de Obra y Asesores sqjetars;a las disposijciones cont_enido§ en el
Capitulo V del Proceso Constgl\Jctivo, articulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya

_Aue, en caso de ne hacerlo asi, serd acreedoy a las. sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las

Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a-que haya lugar. \ /

)

\ — : ! \

3 : . Lo
H.En materia de Vialidad deber4 respetar lo indicado’en el oficio DPTDU/V/122 /2021, de fecha 30-trginta} de abril
del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Pro\yec\tos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: [ \‘ - [
1) El proyecto presenta como antecedente Instructivo, Acuerdo y Planos\aprobados de para la Licencia L-271-19 de fecha

—28 de febrero del 2020 donde se autorizan las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Constrchién (Demolicién Total y Obra

Nueva) y Uso de Edificaci6n. para (8) Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Hotel, Restaurante, Multifamiliar (72
Viviendas tipo De/partamento‘) y Oficinas Administrativas. y \

-~ /

“El nuevo proyecto hace modificaciones ¢n rampas vehiculares, elimina un nivel de estacionamiento en el s6tano eliminando

i

su acceso vehicular por la calle Allends y dejando exclusivamente accesos vehiculayes por fa calle Diego-de\Mor\l\temaer. Sin
embargo, se mantiene el mismo acomodo-de cajones y pasillos de circu]acién.\ - /

\ | / ' / N

Considerando lo anterior, se condiciona al proyecto a cumplir 'corhos siguientes puntos., ' o A
. { - \

{

1) El proyecto deberé‘respe@r\\‘el Siguiente {Alinea\r\niento Vial de acuerdg al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 201342025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdendmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de \
Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la ﬁal e'Diego dg Montemayor debers respetar su limite\de propiedad-de acuerdo a escrituras, ~—

Lo —
b) Para la calle Ignacio Allende debera respetar su limite de propiedad deacuerdo a escrituras, : |
N ‘ N
: 4
¢) Enlaesquina formada por la interseccién de ambas vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 x'3.00 metros,
e | /
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo envel }ochavo) -

— e

. ) ' y \
3) Debera cumplir con las dimension\eg de los cajoqes de estacionamiento de acuerdo a lo/establecido dentr/q del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo de] muﬁicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispgsgg%q baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta Jas caracteristicas de los vehiculos

Tig %%/,e éspacio necesario para-abrir las pdertas. Se’ podra aceptar hasta un.25 % de los cajones para vehiculos

co Thslos cuales deberan sef de 2.50% 4.50° metros. p y R
A& 1 y o N
[ 3 X J . -
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,entd debe tene' 'un:anch mzfnmo de 80 m por 5. 00 mde Iongltud 2
] ompartir una circulacion. central E/I ancho,de los dos cajonesy czrculacmn central

mbolo de. vaccemblhdad y en7a superﬁcze deI p /so\chho
ntrado n el ca]on' y dex‘color contrastante a la'superficie

l’ai’méni:o de accesibilic
, asﬂlos up disefio con rampas
ica, queda\pr h1b1do separar lugares de estac10nam1en 0'si el lugar no. esta autorlzado como

de cu do,al/Art fulo'.67°de eglamento de Tran51to y Vlahdad del Municipio de Monterrey e
fo) arar ‘e la superf1c1e El 4réa de los ca]ones debera

}iés de estacmnamlento destinados al
t y cor 'sponde cada uno.

w'al estacmnamlento y alos ca]ones eber n estar libres de cualqu1er obstaculo
, ~Por lo anterlor no deberan

ny su uperf" icie debe tener un aviso visual o :;
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ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampasde desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente,
tanto para pasar de un piso a otro, como para gﬁardar los automdéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente. N / ' N\ '

—~ 13) Las rampas vehicu]are§ deberan permitir el paso de dos vehiculos simulténeament&z en direcciones opuestas. Por lo

~

= 24 i . . . . e . . . .z 7
4Las actividades, los equipos ia que provoquen ruido y/o vibraciones du;ante la ampliacién, no ran.
‘ } ! '
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1 de Monterrey.

anterior queda cofidicionado a cumplir con el articulo 67 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de

 Montefrey- P \ RN -

14) Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficié\de

rodamiento en la zona de los aceesos, en los pasillos de circulacién yenlas /rampas vehiculares. -

15) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de

estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
. 0 :

~

16) El desarrollo queda obligado a que la operaciénque presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos estacionamie?tos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad yala Zona
colindante. La operacién vehicular al interjor del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios dél-mismo.

17) El proyecto debera tener el sefialamiénto (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo pecesario

~tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio

DIVYM/SA049/X11/2019, firmado por Ingeniero Emmanuél Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la

- Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 03 de diciembre del 2019, y al plano respectivo revisado por la mencionada

Direccién, el solicitante q}leda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones: J o~
. RN :
o . ‘\\ —
1. Suministro e\instala\(:ién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propue\sta vial autorizado.
2. Construccién de las adecuaciones viales de acuerdo a lo especificado en el plano anexo. = .
3., Tramitar y obtener los permisos necesarios ante la Secretaria de Servicios Piiblicos para la realizacién de Obras en la Via

Ptiblica. -

18) El propietario/o propietarios eLél desarrollo, quedan/obligaﬁos arealizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido. ~ B ‘
19) El Desarrollador quedara obligado a réalizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes
antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. 4 - -

— ( i —_—
20) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ante la

Secretarfa de S/eguridad Pibliea y Vialidad antes de iniciar construccién alguna. . ‘ |

I \ ‘ I~ = \
I. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No-0649/2021, dentio del expediente LTA-
0000\59/2_021, de fecha 23-veintitres de marzo de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia
-adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ‘ ~
)Durante la e'ta]ea de ampliacién. - / b )

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). - \

—— -
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de'una bitacora en el periodo que dure la obra de ampliacién.
3. Elhorario de las-actividades de ampliacién/s\eré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00214:00 h

N
oras

en dias habiles. I . A

» a N .. T
4. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
a\demés de contar con los requerimientos de la Secretaria\de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
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cuente con la autorizacién de la Sgcretaria de\ Desarrollo Sustentable. T/ / |/

Durante la etapa de operacion. - ~ J B — ~
Geperales N | _ D v : -
22.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
~ barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de pol\vos; o en su defecto, podr3 utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio dé la\nstalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requeririentos minimos de instalacién {numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
NAE). ™ N .
_~23.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el vesolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Preparacién del Sitio y Construceién de un Edificio de 15 niveles: 8 Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, Hotel, Restaurant, 72 Departamentos Multifamiliares y Oficinas
Administrativas, Sé6tano d\e E§taéionamiento y Terraza; en la Zona Centro de Monterrey, N. L.") emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nim. 861/SPMARN-IA/20). | . \
24.Debera cumplir con cada una de las medidas de ritigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Preparacion del Sitio y Construccién de un Edificio de 15 niveles: 8 Locales
' Comerciales y de Servicios Agrupados, Hotel, Restaurant, 72 D’e})artamentos Multifa’m/iliares y Oficinas
Ad’ministrativas, Sé6tano de Estacionamiento y Terraza; enla Zona Centr\o de Monterrey, N. L.”.
25.Debera someter g revision y aprobacién de las autor{idades corfipetentes el Estudio Hidrolégico e Hidraulico e]abo\radb
. para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que lé sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto
que escurrimientos externos-pueda tener los sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos
negafivos en los predios colindantes. Deberda presenteropia de la resolucién obtenida. : ‘ ~ o
26.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4,31
(excepto les numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.44 3.4.5, 3.4.7 3.4/42, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.1\0 establecidos el/'Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. o BN
27.En caso de que las 4reas comerciales y el hotel pref’enda utilizar sustancias contenidas en el prix}ner y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién comg altamente}iesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a
las de su reporte, en.correlacién con-lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento e la Ley Ambiental de
“Nuevo Leén, deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio.de riesgo ambiental y
_presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. ~ \ ’ o
* 28.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. .
~—  29.Durante el funcionamiento de la\ob}‘a debera implicar el uso eficiente de la energid y del agua, asi como de los recursos
— materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una <
sustentabilidad del edificio. R - S Ny
specto Ambiental : ‘ . \ : : N
Ruido y/o Vibraciones h . ‘ B ~ |
@.No deberan exi\s,fcir espacios abiertos principa&mente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

31.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia a

~

-

casa habitacion, via pl’llblica" ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan b

sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994),

siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, y de 50/dB(A) de 22:00 a 96:00}1qras, y de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de-08:00 a 20:00 horas (horarjo comiin para locales comerciales).

32.En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de s/onido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,,

deberan estar orientados hacia el interior y re/gulgdo suvolumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. 4 / X

33.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos rhusicales, bocinas, amplificadores y similares -

en interiores con esgacios abiertos ni en via publica. - * / ,

Contaminacion del Suelo  — L . > S :

< 34/Hl suelo debera estar protegido cotnmaterial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo naturgk

Jue gggg;‘ohibido la derfama o vertid de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o 4reas verdes.
el ;
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jue puedan afectar el suelo del area,

39.Elarea de ocina deberg{lndl ir’ ampanay/ductgﬁ 0, chlmenea un SIStema d ﬁltt%/s /4 'ortmas de aire para minimizar las

misiones de olores ’y'partlculas 0'én’sl caso un 1stema eflclente de,control paralo cdzﬂ debera contar con una bitdcora de
manten'mlen’co del sistema anticontaminante; Este sistema deber4 contar con una- estructura que permlta )cuantlﬁcar la
ahda, de emlslones de conformldad a las N ormas Of1C1316§/ Mex1canas correspondlentes L s

, deberdn mane]arse (almacenamiento, transporte y-d osicién fmal) adecﬁdamente d/(e
conf midad coff el Reglamento de a»Ley ‘General para la Prevencién y Gestién Integr 'de los’»Re51duos '

47.Debe on_tapas para el almacenam1 re51dkuos generados \dIChOS
er{r'd : :

/
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\ ~ J. En materia de Geologia debera respetar lo seﬁalédo en el oficio DPTDU/G082/2021, de fecha 13-trece de julio
del 2021-dos mil vqin’tiu\no, realizado por la Direccion de Proyect{os(l‘écnicds de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: P | " N\ .

~ T~ | )

1. Estudio /Geolégico: :
Estu\dio rgaligado por el Ing. Horacio kec’m,Leetch con No. de Cédula Profesional: 1663195, en donde se encontré lo
siguiente: ' , R

& Se determind que la litologia de este predio pertenece a un r(n/aterial er051/onado, arrastrado y posteriormente depositado
N por, procesos naturales, provenierntes de las partes altas de los cerros de la S.M.0 (Sierra Madre Oriental) teniendo edades

N N P . , .
\ cugternarias. Al no existir Afloramiento len eharea dé estudio, no se logré establecer un levantamiento de datos estructurales
con el fin de determinar mecanismo de fallas que pudieran generar-efectos adversos a la estructura geoldgica existente en el

_ | sitio. Se concluye que No existe Riesgo Geolégico. o [ \ o
f / /o 4 ‘ ‘\\‘
2. Estudio dé Mecénica de Suelos y Analisis de Estabilidad de Taludes: ! : : ] S~

E<tudios realizados por el Ing. Luis Angel Solis Quintero y.la Ing. Adda Alanfs Araiza con No. de Cédula Profesional: 8243812
y 81422653 respéctivamente, en donde se encontro lo siguiente: \ - ] : ™~
0\ Se lleva a cabo la revision del Estudio-de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos hasta una
profundidad méxima de 30.0 m,, se determinaron las propiedades del suelo./: El Nivel freatico sé encontrd a partir de la
N profundidad de 3.50m. . . S \ .
'{  Se recomienda utilizar una cimentacién es a base de pilas colgdas en el lugar, despl/antadas auna profundidag minima de
12.00m., se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 72.00 hasta 4130 ton. Otra opcién-de cimentacion es a
base de zapatas cuadradas, corridas y/losa de cimentacién, desplantadas a una profundidad minima de 4.0m., se p/odrén
\_ disefiar con uina capacidad de carga admisible de 7.29 hasta 187,94 ton/m?, ' h ’ Y
e Para el Anéalisis de Estabilidad de Taludes se utilizé la malla de elemento finito, en la cual se realizaron diferentes
- escenarios para ver el comportamiento de los cortes. Se d;terminé que los cortes no son estables sin‘sisterha dexcontencion,
~ por lo que se recomienda utilizar concreto lanzado para estabilizar y reducir los desplazamientos del corte a realizar, se
y ! ' deberan utilizar bermas para su seguridad y en la excavacién méxima de apuntalamiento. Se ob(cuvierdn factores de

seguridad mayores de 1.5 7 ,
: | ~ TN
o Conclusiones

Geolo6gico-Geotécnico: ' - o

_ * De acuerdo al Visor\del Atlas He Riesgo Parael Estado de Nuevo Leon Primera Etapa, el predio en estudio No se

- ! . s > 7 R Y
> ! encuentra en una zona de Riesgo Geolégico. Debera proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados
a i . N . . . . ! . . . .
procedimientos constructivos con la fmaf\hdad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcignamiento de la
vivienda y su entorno urbano inmediato. ~

\e Sera muy importante el abatimiento previo del nivel freatico, asi como la temgorada en que se realicen las excavaciones,
por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad/de bombas necesarias para abatirlo. -

e De acuerdo a los planos y l‘bs es‘g_xdios presentados, se observa que cumplen con los requerﬂnientos necesarios para su
rev}sién, por lo que ‘debe'ré seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar'la seguridad,
@)eracionali@ad y buen funcionamiento de la estructurd’y sq;’entorno. 4

e Es‘responsabilidad del Direg r-de.obra, ‘asi como del propietarfio y asssores de los distintos estudios’y, calculos que
/

I3

N\ intey ste proyecto, ¢l supervisar¢l proceso CORStI‘l\%CtiVO para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,
tal ¢g ,srgben los artitulos No. 8 y 9 Hel Reglamento para lasrCon\struccioﬁes del municipio de Monterrey en eria
de Rg aﬂies. R 7N N ’/ y
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a ,p,rq‘porcmn un ,m ne]o del agua pIuv1al mediante sistemas
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debera tramitary obtenér/una nueva-autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer\pérrafo del articulo 326 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Or}le’nami;ento Territorialy Dﬁsarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon
. I’ \\

QUINTO: Las factibilidades de/ uéq de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico
o licencia de uso’de suelo, no tendran vencimiento, La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si ge ejerce un uso
distinto al derecho por ella conferido, lo anterior de acuerdo con los ‘articulos 313 y 327 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarr9110/ Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.\ ‘ — —
- v
SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad aper&b\ir a los interesados enktérminos de articulo 403
de la l’.ey’/de Asentamientos_ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
vigor, el cual establece qﬁe: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.lSOId/se podra
acordarla revqgcacion por la misma'autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante dbcumen’cgcién‘ que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds fasos deber4 ser declarada por una autgridad jurisdiccional— ‘
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de *
Desarrollo Urbano para el Estado de N’L{evo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y ddtos proporcionados por el s/o,l‘iEitant’e/ Bor lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad,/validez, calidad, contenido, célcul9s y especificaciones qué contengan los estudios, p_eritajes,
memorias, responsivas, planos'y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, rela'qva/\a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa corr?spond-iente, sin
Jos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. - . )
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OCTAVO: La-presente auterizacién no \exin‘l)e del cumplimiento de gualquiél/‘ ‘ﬁ)tra disposicién legal de orden federal, estatal o
munici(pal que sea de aplicacién. : R S }

. s — .
NOVENO: Previo el pago’de los derechos municipales y démés obl\iii}ciqnes fiscales, correspondientes, notifiquase\
personalmente o por conducto de los’C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asigidministrativamente actyafido lo
firma el C. Secretario de retaria de Desarrollo)]rba’ho y Ecologia gel Municipio d¢§ >
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Lo que nptifigg a wsfed por medg del presente instructivo que entregue a una persona que’ dijo llamarse —
(?sémsfcgo m\/‘é Nowkiez GAvio. siendo las #: ‘lL horas del dia 29\
del mes de SepRenoe  del 202\ )

- ' - ~ - ~ ! -
EL C.NOTI I(V‘ADOR j R LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. . \
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