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La Setretcllria de DesatrOIlo Urbano y Ecolqgiaﬁdel‘Municiibiode’Mbnte'fney/, N. «Lr.; dentro de los autos del ekpe&iente

“ddministrativé indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucién: -

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los16-dieciséis-diasdel més de febrero deyl,aﬁO‘ZOZl'—dos mil veintiuno

VISTO. -Para resokver el expediente administrativo No. 140006120, formado-cory motivo de la solicitud presentada por
" Magda Elvia Ancira Martinez, en su caracter de propjetaria del inmueble ubicado en calle José Marfa Rojo S/N, de la Zona

Centro, en esta Ciudad, e identificado con el humero de expediente catastral (70) 05703 5-022 solicitud con la que pretende

obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS

ADMINISTRATIVAS; rg_Spetto del inmueble antes citado, el cual tiene una sqp\erﬁcie de 486.04 metros cuadf(ados y unaarea

por c@struilj de 335.00 metros cuadrados, ‘ ey i
. R B e ' ) o

’

¢

Vistos los,dictamenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demas con,stan‘céas que obran dentro del expediente; y,

., &Lt .. CONSIDERANDO R T o .,

L- Qu‘e la ng,crétar_fard\é Desarrollo Urbano y. Ecologfa gel' Muni\cipio de Monterrey, eg. competente para admitir, conocer,
't,rami%ar, v resolyér la gresente solicitud, de conformida alo dispuesto por los artfculos 1,7, 11, 136 fraccion'1, 138 fraccién
linciso c), 148 fraccion |, 198, 202 fracciones V y\X, 235 fraceion 1, 236 fraccién ], 2’3‘7vfI‘aCCiOIH¢S [ a XIV, 308 fracciénla X,
310, %11, 312, 313, 314, 315,]316, 318, 323, 325,326, 327, 3 55, 356,357, 361,392,399 fracciones LI, VIyX 402y lo
‘dis‘quSto portlos-artfculos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parael Estado de'Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fracciénll, 6,8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién

\ 111, 13, 14 fraccion [H punito 3.9, 15 fraccién 1, 16,36, 39, 46, 47, 49, 52,:139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 160

BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonifitacion y Uso de Suelo del Municipio de'Mont’ev\réy; artfculos 3 fraccién VI,

. 4 fraccion 11 y'1V, 8,9, 13,15 vf/raccvién I, 17,18, fraccion 1, 94, 20,.95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio d/é Monterrey; Articulos 86;89, 90, 91y-94 de la’'Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leény articulos
16 fraccién X; 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL, XLy XL1L, 95,96 fracciones ILy XII, 97 fraccién VI, 99 fracciones X, Xy XIV

del Reglamento de'l Administracién Pablica del. Municipio de Mongerrey. N .

A

IL< Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones

~ del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Tulio del 20;1?4,‘P'ubvlicado'en,el,«'Perié'di¢o'Oficia!’del Estadod¢ Nuevo Leén Nimero

,-103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y-de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y

" destinos del Sueld contenidos en el Plan antes citado;, el predio en cuestion se encuentran en la/DELEGACION CENTRO,

" DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona-clasificada como ZVC-ZONADE VALOR CULTURAL, en donde el uso solicitado
. para 3.9.4 OFICINAS ADMI .lSTRA'l:lVA']&*escor‘igiderado_‘com‘g PERMITIDO. S ) |

) considéracion involucra un ir\im'ueble con superficie de 486.04 metros cuadrados, en el cug& se

uccién de 335.00.metros cuadradoslos cuales'seran destinados al uso de edificacién para I'gito

orme al ,plano:presen_tadg por la solici\téifnfce,y,que; forma parte integral de expediente é

- ) .

HI.- Que el asunto @ue; '




‘\ J |
epigrafe de esta resolucién, %ientras que de acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito’é esta Secretaria
de fecha 27 de Marzo del 2020, al momento de Ia visita s¢ pudo constar que atin no se dausoala propiedad, atin est4 baldfo.

"IV.-Enlo que respecta ala fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, se tiene que el proyecto de edificacién
deberd cumplir con los lineamientos urbanfsticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 ycon los articulos .

36y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de la siguiente{ manera:

Superficie a Dictaminar : , 486.04 metros cuadrados
Lineamientos ' .NoRMA i PROYECTO ~ OPINION
COEF M2 ! COEF M2
g’lg'o § (Coeficiente de Ocupacién del 0.80 i 38883 0.35 170.50 |  SIcumple
;'131.(3' (Coeficiente de Utilizacién del LIBRE 0. 69 335.00 Skcumple
AREA LIBRE 0.20 97.20 0.48 31554 i SIcumple
C.AV. (Coeﬁciente de Area Verde) 0.10 \ 4860 0.10 49.00 SI cumple
NIVELES MAXIMOS s / Masde 12 - NIVELES 7% 02- NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS " 4.00 METROS . SI cumple

)

V.- En cuanto a los cajones de estacionamiento se resuelven de la siguiente manera:

¥

i

ESTACIONAMIENTO ) ‘ ‘ A
. (giro) NORMATIVIDAD REQUIERE EL PROYECTO PRESENTA:
OFICINAS |1 CAJON POR CADA 45 M2 110.00M2/45=2.44 = 02 04-CUATRO CAJONES
, : ; (INCLUIDO 01-UN CAJON PARA
REQUIERE /] 02-DOS CAJONES . DISCAPACITADOS)

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa-tesitura, se informa al solicitante que solamente deber4 dar uso de edificacién a las areas que
fueran tomadas en cuejnta como tal (UBS) (de acuerdo al plano presentado), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no se
consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia_aumentara el requerimiento de cajones, alterdndose el proyecto
\autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este
dltimo., : : N .
| | { - . . oo

VIL.- Que dentro del expediente en el que se actta, obran anexados en autos los sigulentes documentos presentados por el

solicitante: '

* Escrito de fecha 21 de Febrerd del 2020-dos mil veinte, en el cual el Arq. José Adri4n Mireles Cazares,; con nimero de cédula
profesional 7028701, se maniﬁesta\l como Director Responsable de la Obra para el Proyectb consistente en una, obra nueva para la
obtencién de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (I Obra' Nueva) y Uso de/E\diﬁcacién para Oficinas .
Administrativas, eh el predio identificado con el nfimero de expediente catastral 05-035-022, ubicado en la calle José Maria Rojo
S/N, Zona Céntro de este Municipio de Monterrey, N.L - ‘

¢ Para dar cumplimieﬁto a lo indicado en los artfculos 10 y 20 pentltimo pérrafo, del'Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey; con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio dé terminacion de la obra; acompafia p6liza”
numero F4 40004098, expedida por la empresa denominada Chubb Seguros S.A. de C.V. con vigencia desde el dfa 12-doce de
Octubre del 2020-dos mil veinte hasta el 12 de Octubre del 2021-dos mil veintiuno.

¢ Vo. Bo. de la JUNTA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA PROTEGIDA DE'
SANTA LUCIA, otorgado bajo Dictamen Técnico Namero ofici_o‘_ZPSL-/023/ 19 defecha 29 de Enero del 2020, en donde
establece que debera cumplir con los lineaﬁliento_s establecidos en dicho oficio. :

* Copia sitple del oficio 401.2C.2.369/2019, de fecha 03 de Diciembre del 2019, emitido por la Lic.|Martha Elda Avalos
Sallazar, Directora del}j;e-ntm Instituto Nacional de Antropologfa e Historia Nuevo Le6n, mediante el cual infopmié lo
sig&gmnte:’ que_el./bie ‘inmueble\ubicado en la calle josé Maria Rojo S/N, Centro, Monterrey, Nuevo Leén, NO se eficuentra

2" . // 'I | ¢
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declarado como Monumento Historico( No forma parte de los catalogos INAH:INBA-CONARTE), tal como lo establecen los

artfculos 35; 36, Fracci6n 1y 37-dela Ley Federal sobre Monumentos y ZonasAf‘qerlég’ic;as,Artfst‘icos e Histéricos, tampoco

s coliridante a Monumento Histérico, -

. VIL- El solicitante -present6 oficio No. - SAY-PCM/D/0249/2020, "Tarjeta - Folio, No. _'1\113 /20, Expediente No.
PC/491/19/21, de fecha 31 .de Enero idel,2020, mediante el cual otorga: lb's"lih'eamig\ntOS de séguridad en materia de
proteccién civil para el uso de Oficinas ég:ministrativas';,COndiCi'f('ihéndolo.,al"qumplimiren'tq;fd,e\\lbs lineamientos erhitidos por (
esta dependericia para su construceién y (;;)pera_cién,_yfel‘c‘xialﬂeStﬁsi’i'iétio.'a las verificaciones que realice dicha autoridad
_conforme a lo establecido en 0, gue iti ificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces

me a lo es el oficio cita fue emitido _g}'otlflca 0 : irte s ) ' ,
serd 3. esa dependencia \a quien deberd informarse sobre-el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en

consecuencia. - ++ - o L 0~ ‘ R A

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado;, el suscrito Sécretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa de]l Municipio de
Monterrey; Nuevo Ledn: e L R R (v |
e T et ACUE\RDA: N

PRIMERO.- Por:los motivos y ra’z_ppe’s,;(expu,estas en los términos sefialados y bajo las condicionés que se indican en el
capitulode considerando de la presenfe resolucién se AUTORIZA las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y- USO DE ,EDIFICACI(’)N_PARA FICINAS ADMINISTRATIVAS; respecto del inmueble ubicado en calle
José Marfa Rojo /N, de la Zona Centro, en esta Ciudad, e identificado con el pi’lrherdf de expediente catastral (70) 05-035- (
022 elcyal tiene una superficie’ de 486.04 metros cuadrados, donde se autor}'z'an construir 335.00 metros cuadrados, en los
térmi‘nog delapresentelicencia. . - B / S S
SEGUNDO. -‘Las Obligaciones ,impuesftas;,que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan con la

_ documentacién. grafica (planos) que debidamente autorizados. se deberan- entregar al solicitante, por lo_que ambos

- documentos expresan el aguerdo que-en el caso concreto se pronuncia; El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir

al inicio de‘actividadesy en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligacionesy/o lineamientos?:

A) En-cuanto ala Construccién qliédi}'condi'cionado,a losiguiente; = oo T \ o

a) Las ob{igacione's'gimpuest_as quie se- contienen en el.-aguerdo se complementan ¥y, adicionan con las contenidas en la
documentaci6n grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la-cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este actd se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debefra permanecer en todo momento en un-lugar visible en ld'obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visiblehen
‘el establecimiento’en todo momento-a partir del inicio.de funciones, < vl A ‘
) Una-copia de los-planos aprobados’de la Licencia de Uso-de Suele, Edificacion y- Construccién (Obra. Nueva) para

OFICINAS ADMINISTRATIVAS debera conservarse en la obra, y estar adisposicién de la:autoridad: |
d) De-conﬁormidaglICon,lo,.gstableci gen el Artfculo 26 del Reglamento.para las Co~nstru'cciOnes enelMunicipio de Monterrey
vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS-ANQS contado .a partir de Ia notificacién del
- acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccion autorizadas.| - oo oo [ - -
¢) Debera Respetar el proyecto “arquitecténico: tal y- comio se- ilustra -en_ los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas enlas plantas arquitecténicas del proyecto; dimensiones de los
" accesos y salidasala zona d{a*e‘stacionénlliento,ialtura d‘e‘? las e_édi‘ﬁcaci'ones,.etc.).’ T ! : v
f) La presente:licencia de 'corn\stxrucci'én e otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de.la obra o
“profesionistas responsable ‘que'asuman la obligacién de que el proy?cto,,' célculos,'eSpeci;fiicaciones,’ materiales y procesos
de ejecucion de la obra‘en sus diver'soséfspectos o elementog cumplan las normas técnicag correspondientes y se ajusten a
lo dispugstoenlaLey de Asentamientos Humanos, Ord\enamiento'Territorial' y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
e rrollo Urbano del Estado de-Nuevo Ledn, en los reglameritos o disposiciones-de caracter generpi-que

expida to de Monterrey N. L..y en los-demas ordenamientos-jurfdicos aplicables. . o
| g) Deb limiento a lo establecido’en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciong s
}



-

h) Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propiete/xrio o el director técnico de la Obra
o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra

terminada, e(n~ donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién - -

o asesorfa y cumpliendo con las normas gue la ingenieria.exige y conforme a lo autorizado........ ." Dello anterior, se deduce
que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa) la terminacién de l/a obra (Obra Terminada). s /

i) Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. . - , ;

j) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debéra apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que eétablecen los articulos 8, 9,10, 11,1 2, 13, 14,15 y 16 del Reglamento para’las
construcciones del Municipio de Monterrey y las’dispc\)siciones aplicables.de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon. .

k) Para el supuesto de prétender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de Ia autoridad
municipal competente el permiso correspondiente. '

1) No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. /
m) Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales; de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo-cual debera
implementar las aclciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas etc. E

n) Daralosresiduos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccibn, transporte y disposicién final mediante
empresZs o en sitio autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separagién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. / L _ ) 7 ‘

0) Debera de construir las azoteas de tal manera fue las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o
de la via piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Re’glamgntq,para las Construcciones del Municipio,de Monterrey.

p) Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente-a los servicios piiblicos y agua.potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de aguatanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente. '

q) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenar4 los
trabajos de reparacion ¢ reposicién con cargo a los responsables. = _

r) Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multar al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en
que se uso la mezcla segtin lo establecido en el segundo pdrrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciohes del
Municipio de Monterrey. - oo >y | \

s) Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. L . \

"+ t) Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del'pr(\‘opietai'io y asesores de los distintos estudios y
calculos que interviénen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién ' . /

u) Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo yhastal-un
aflo posterior de haber entregado el o}icio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar
cobertura atlin que la obra en construccién éste clal}surada o0 suspendida fegl’m lo seiiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. L
v).En.casg de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debgré acudir a realizar el tramite

/

cérréspondiente alg,Direccién Técnica de la Segretarfa de Servicios Publicos. s .
~y Lot i » s ra » (3 - . ’ H 0 -
Wi e%p_t:ghlbe dejak: ) arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra 0 material producto de construccidnes,
vaciones, démoli ionies o tercerfas. ’<©'
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" B) En cuanto al Uso'de la Edificacién queda condicionado alo siguiente: o
- -a)"No-podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del aytorizado en el présénte acuerdo ni modificar
Nl funcionamieﬁ,tq-estri;gtugal del proyecto’ aprobado, sin haber obtenido previamenite 14 autorizacion correspondiente.
\ b)Y Debera dergspetar el proyecto tal comd'seauto
(Obra Nueva) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS. = .~~~ - S e
c) Deberérespetar-el ysode todasy cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, -
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO.NI SU AREA DE CON TRUCCION AQUISENALADA. = ‘ f
d) Debera de respetar y mantener en funcioriamiento 01 url cajén de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros y 3.80 x 5.00'metros-en el caso de cajones para personas con capacidades diferenites como mfnimo 2-dos cajones y
el proyecto presenta.04-cuatro cajones (01-uno para personas COnfcapa'ci'dades,diferente‘sj taly como lo indica en los planos
del proyecto presentado, ..o e T B '
e) Deberd de contar conun extinguidor y/o sistema contra incepdio por 'ca,d\a,G0.00 metros cuadrados de construccién,

rizavinicamen E‘pata':lafﬁiCQﬂCfa deUso de Suelo, Edificaciény Construccién

f)Deberan ajustarse a:lo indicado eri los articulos 37 y 3§ del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
paralos cajOrrés_'delpersongs discapacitadas, - < . el T S oo
g)) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la-Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un,consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (ahdlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo alinicio de ventas o rentas.de los inmuebles en observanéia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de'Nuevo Leén. B : -
h) Deberd consérvar la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto é higiene, evitar que se conviertan
enmolestia oﬁpeli’grolpara:las-pe’rso‘ngs glosbienes, reparar y corregir los désperfectos,.  \ '
i) Los acabados'en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene. ,
j) - Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciohes precarias en las \azoteés,'.cﬁaquiera que.sea el uso que pretenda
k) Debera implementar un -p{_'oglf;fméi }ie limpieza, en donde se incluya el exterior del
banquetas, lamedia calle y en tod: s sus colindancias. T T
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por’lo qu
. Licencia para colocar el tipb de anuncio y lineamientos permitidos antes de ¢cualquier movimiento. ’
\- m) Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia ¥ Regulacién Sanitaria de la Seeretarfa de Servicios Pl”lblic_\os del Municipio de :
Monterrey. . ... . o o . A SN :
n). Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencion y.control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. ‘ L
o) ‘Que}ia.prg)_hijbido la utilizacién debocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de 's?nid(o’, musica, inteféomunicacigﬁn, etc.

~

's_tab’leciéniento,ll,a fachada, las 7

e sele/previene de tramitar la

/

C) Enmateria de Seguridad Civil, debera de respetar lo indicado-en el Oficio No, SAY-PCM/D/0249/2020, Tarjeta Folio No.
0113/20, Expediente No. PC/491/19/21, de fecha 31-treinta j uno de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la
* Direccién de Proteccion Civil Municipal, e el establecimiento gue nos ocupa; y el/cual esté sujeto a las verificaciones que
realice dicha aut d_conforme-a lo establecido en-el oficio_citado, que fiie emitido y notificado 4 peticién de la parte

d cha dependenciaa ’

quien deberd informarse sobre €l cumplimiento de dichas medidas

/

D) Deberd respetar lo.indicado enla Opinién Técnic Estructural con oficio DPT/E.178/JULIQ/2020.de fecha 14-catorce de

1

~ Julio del,2020/dos mil veiiite, emitido por laDireccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa esta Secretaria,
el cual fue realizado confornie a los estudios, memoria de cél(:t?lfo y demés documentos aportados por el intgresado, donde se le

obliga a cumplir con lo sigu}ente:f-‘ E : R e S
1.- De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado\de Nuevo Ledn, debers cumplir con ,
las condiciones de’seguridad, normas y especifica iones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo |
realiza, de conformidad con lo-establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),fraccién IV inciso Q),
16 fracciones:LI Y I1I, 17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Legn.
2.- Deberdpy la seguridad de las construccionesy la de.lo,s\\';s_uaKiqs_,‘de la misma; del Director Responsaple de(a bra y
' "Es,ttfucturefl,,, que. intervienen en este proyecto ‘deberan remitirse’ a la aplicaciénde las normas o
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especificaciones relativas al\disefio y construccién, contempladas en e\l Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey.

3.- Dar cumplimiento a las Leyes y Cdigos Generales de Construccién, ademas de ka ingenieria, las cuales comprenden a todas
.las edificaciones en las gue deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, las cuales comprenden a todas las

edificaciones en las que deber4n aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. :

4.-Sujetarse a lo indicado enjlos artfculos 52, 55, 58, 59 ,61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 10,103, 104, 108, 109, 110,111,117,

118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. * » {

5.- Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obta, dar prioridad y término a las etapas de las obras que

colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
-proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. '

6.-Es responsabilidad del propietario, Director Responsable de Obray Asesores“_sujetarse(é las disposiciones contenidos en el
Capituld V del Proceso Constructivo, articulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya
que, en caso de nohacerlo asi, ser4 acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citadg, asf como las Responsabilidades

Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

E) En materia/de Vialidad debera respetar 1o indicado en el oficio DPTDU/V/203/2020 de fecha 22 de Abril del
2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo
siguiente se transcribe:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de‘acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de D/esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo @4 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. ) "

a) Para la calle José Marfa Rojo deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

2) Elproyecto debera cumplir con el req’uerimiento’ de cajories de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Rlan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. /

3) Deberan cumplir con las dimengiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo 9ﬁtablec'ido dentro del Articulo
52-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando é-n cuenta las caracterfsticas de los
vehiculos ligeros y el espacio’necesario para abrir las puertas. Se podr4 aceptar hasta un 25% de los cajones pdra vehiculos
cébmpactos, los cuales deperan ser de 2.50 x 4.50 metros. Y ’ !

4) Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales debera ser de 3.80

% 5.00 metros de dcuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. \

6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no.esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) El acceso vehicular al area de estacionamiento y-a los cajones deben estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funciohalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de
obsticulos méviles o fijos, ademéas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la_entrada y salida a los
usuarios. _ .

8) Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deber4 tener 6.00 metros de ancho minimo por proponerse con
doble sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. /

9) | Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90° grados con respecto al mismo pasiilo o de doble sentido

de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. :

~ Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como e_n‘sv.i zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidady ala
aoz‘@ndanf'eh I_;}j:i“operaciér\y\vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. 1
14, '

N
\

S

) Eliproyect peratener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivoy preventivo r(ll?oeﬁario
ta eli del estacionamiento) asf{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los e6stos del
i
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senalamlento deberén ser con’ cargo al’ Desarrollador La Secretar(a de Segurldad Publlca y Vlahdad podra sohcrtar/en su
caso, el senalamlento vialy las adecuaciones viales hecesarias para el correcto funcmnamlento ‘vial de la zona, {

12} El propietario o propletarlos del desarrollo quedan obligados a reahzar las aportacxones necesarxas(para poder llevar
a cabo las obras 0 adecuacmnes v1ales plamﬁcadas en la zona cuando asi sea requerldo .

F) En materla de Ecologfa deberé de respetar lo mdncado en el e de “oficio’ 0684/2020 dentro del Dictamen LTA-
000141 /2020 de fecha 03 de Marzo del 2020 emmdo por la D1recc1én de Ecologla adscrlta a ésta Secretaria y que Tn lo
siguiente se transcribe:. . - - &

1. Deberd cumplir con los lmeamlentos establemdos en la Norma Amblental de Emergenaa ME -EM-SDS- 002 2019

2. Deberé cumplir con el registro de una biticora en el perfodo.que durela obra de’ construccrén /

3. El horario de las actividadés de construccnén sera’ de lunes a vxernes de 8 00 a 17:00 horas y sabados de 8: 00 a 14:00
horas en dfas habiles. =~ ° [

4. Los.residuos provementes de construcc16n deberén mane]arse (almacenamlento, transporte y dlSpos&l()n final)
adecuadamerte de confqrmldad conel- Reglamento dela Ley. General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

5. Las. act1v1dades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido .y/o v1brac10nes durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a vfa piblicaya l(mltes qel predio, en cualquler ybicacién: deberan estar alslados actisticamente y

"no deberan sobrepasar los limites méximos permlslbles de ruido en fq’entes fljas (NOM 081 SEMARNAT -1994), 31endo los

limites de 68 dB.(A) de 08:002a 18:00 horas. S A : i
6. Deberd minimizar las emlsxones a la atmésfera generadas por la maqumarla utlllzada, respetando los lfmites méx1mos

T perm131bles de emlslongts{de gases contaminantes provemente del escape de los veh{culos automotores ‘en circulacién que

usan gasolina como combBustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ’ !

7. Encaso de que los resxduos de cqnstruccu‘m sean igual o arriba de 80 m3 deberé presentar la formulacnén de los Planes
de ‘Manejo -ante ‘la- Sgcretarfa de Desarrollo Susténtable del Estado para cumphr con. lo _establecido en la NOM-161-
SEMARNAT- 2011 y presentar copia de su aprobaci6n ante esta dependencia. A ' i

8. Debera minimizar ﬁa cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fm de evxtar Ia dlsp(ersusn de polvos ‘debera
1mplementar las accmnes y utilizar los: -equipos 0 sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de cons rucmén derra \nen mater1a1 partlculado a la via publica, éstos deberéan- transportarlo himedoy cublerto
con-una lona 0 51m11ar debidamente su)etada para evitar espacios por donde pueda escapar.el materlal R -
9. Elalmacenamiento: de mater al a granel enlaobrade construccr()n debera sér én’ éltl(Ls cerrados y techados.con el espacxo
necesario para hacer las mamobras de carga y descarga dentro de estas areas cerrade(s, con el fin de evitar la dispersion de
dichos materiales- por accion. del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrent{a, en caso de que por
cuestiones de espacio no-sea. factlble, debera 1mplementar otras medidas de control mediante la colocac1én de cubierta
sintética o la humectacion con agua, tratada, agua gris, agua ho potable o bxen\tratar con un. supresor de polvos.

10. Enlas estructuras mayores-a- 2 pisos (0-4.5 mde altura) se deb/era colocar lin sistema cerrado y controlado de desalojo
de escombros que evite la dispersién de-polvos y part{culas, asf como la cafda de materiales o residuos.

11, La explotacion de depésnos .de bancos de- material en el mterlor del predlé o ublcamén fuera del predio requiere, de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable salvo e el caso de: que la t1erra/ provemente de los
movimientos de nivelacion, se utlllce en el mismo.. “ . (- {

12. Debera establecer y e]ecutar un pregrama general de rlego y humectac1én del suelo, qu@: mcluya vialidades (area para
el transito- vehlcular), la aplicaciéit previa en é €ds.0 zona preparadas para excavacxones, ‘demoliciones o almacenamlento
de materiales y/o resrduos\y en las porc1ones de terreno-que no cu nten con- algin tipo de cubierta y propicie la exposicién

oy susceptlblhdad dela dlspersu:’m del suelo, asimlsmo, se deber4 incrementar la frecuencia del riego durante los dfas mas

secos (huniedad | relétlva bajay y/o con vxento igualo superior a 30 km/h Lo anterlor médiante el uso de agua trarada agua
gris, agug no potable, o bien tratar conun supresor de: polvos a fm de ev1tar la dlsper316n del materlal por acc1én del viento
y/o trafico vehicular evitando la formamén de charcos

13. Deberd mlmmlzar la cantldad y duracr(m dela explotacxén de la tlerra a ﬁn de ewtar la dlsper316n de polvog; :

14. Al mends unavezal dia o cuando se requiera durante cualquler etapaenel proceso de construcc1c’m que haya gpne;adn
0 depOSltadQ olvos y maR erial a granel en. las banquetas y aceras colmdantes al smo, debera hacerse limpieza m\edinte
barrido T cémco ) asplrado

15." Dgbe
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16. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer alos trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de’sus alimentos. :

"17. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua’no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable
_de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emlsu’m de polvos por

‘efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

18. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortignamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

19. Antes de iniciar y durante las actividades de dempolicién y construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropohtana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante lapagina electrénica’ httDI //www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién-de anuncms sobre e,stas
estructuras.

21. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil pox cada 25 trabajadores o menos, el
cual deber4 asearse diariamente, y-la limpieza de estos debera realizarse por -medio de un prestador de servicios
espemahzado, que cuente corf la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable

Durante\la etapa de operacidn. -Generales -

22. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado’y aspersion de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la'instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siembre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE) .

23. Deberéh contar con un programa permanente que incluya el control de idsectos y roedores.
24. Durante e] funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el amblente ello con la fmahdad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. \ .
Aspecto Ambiental -Ruido y/o Vibraciones )

25. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisjones de ruido.

26. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, né podran colocarse en Colmdancxa a
casa habitacién, via ptblica ni alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acustlcamente y no deberéan
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo 10s lfmites de 68
dB (A) de las 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

27. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misiea, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su velumen a fin de que no sobrepasen los limiteg max1mos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. !

28. No se permite la e)ecuc16n u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales bocmas( amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica.

Contaminacién del Suelo .

29. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
30. Queda prohibido la derrama o vertldo de material s6lido o liquido al suelo, a la vfa publica y/o 4reas verdes.

31. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre syelo natural. .

32., El mterlorzdel establecimiento deberé estar llbi'e de derrames de grasa y acelte

[}
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35.. Nos se deberén perc1b1r oloresxapredxos cbhndantes . »'-, S et P [

Contaminacién del Agua : o I PR SR '

36. Debera reglstrar sus descargas de. agua rgsld 1_'en la Secretarfa de Desarrollo Systentable prevm ala opera(:lén del ™

establecimiento,” - - ' -

37. Es prohlbldo la derrama 0 vertldo de resﬂduos sélldos 0 lfquldos al drenaje samtarlo' 0 pluv1a1

38. Los lfqmdos re§iduales del proceso deberén cumpllr conlas Normas/ Oﬁc1ales Mexxcanas : ~

39. Los sistemas de drenaje debersn ser- protegldos de derrames acmdentales de residuos sélldos ] Hquldos “d sustianmas

que pudlesen ocasmnar alteracmnes ala-calidad-deél ﬂu]o ordinario del: -sistema; establec1endo un sistema de barreras! fosas,
charolas. dan}:lle etc., con la flnahdad de cohtener materlales y prevemr p051bles contmgencms, ddemis de contar ¢on
trampasdeaceltesygrasas P R R _ '
Manejo de Residuos Sélldos S ! R R '/ B R O NS \

40.. Debers de reglstrarse como; generador de re51duos de mane]o especnal ante la Secretaria de Des;rrollo Sustentable del .
Estado. o £ S

41, Los re51duos que se generen deberén mane]arse (almacenamlento transporte ¥ dISpOSlClOH final) adecuadamente de
cOnformndad con el Reglamento de. la ‘Ley General para la\Prevenmén v Gestion: ‘Integral de- losResiduos. |
42, Debera mstalar contenedores con tapas para: el almacenamxent\o temporal de los re51duos generados, dlChOS \

_ contenedores deberén de ublcarse dentro del predi sin vista a via piiblica; e e , }
43, De}oeré contar con'émpresa autori rdda paral la’recoleccion de residuos sélldos que generen

44, Debers contar conel reglstro tlpo volumen y destino de residuos generados C *f P

Reforestacién FRERETN

45, Cuenta con: permlso de desm nte con expedxente PDE-728-19 el cual fue resuelto con la reposxcmn de 1\2 doce encinos
de 5.0 cin: de didmetrg de trqnco aT viverp municipal. -

46. Enel espacio’ destinado'a 4rea verde; deber ser arborizado con 01- -un érbol de la e;pecxe encino, con dlmensmnes de
5.0 centimetros de’ didmetro-én su tallo.medido a 1.20 m de altura (de acuerdo: ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de-. -
Nuevo Le6n Art: 206 fraccion VI) y deber4-de contar con 1-un 4rbol de las mismas: caracteristlcas por cada 2-dos cajones de
estacmnamlento (51endo lacantidad de 02- dos arboles), por lo cual deber4 de arborlzar entotal la cantidad de 03-tres arboles;
de las caracterfsticas arrlba menmonadas (de acuerdo al Reglamento de Zomﬂcacufm y Uso de Suelo:del Municipio de
Monterrey Art; 92), en caso de mcumplimlen’co de este numeral, se hara acreedor a las ‘sanciones establec1das en el
reglamento de Proteccxén Amb1ental € Imagen Urbana de Monterrey. “

-47. ‘Encaso de anuncno deberé ser. de tlpO adosado al, ed1f1c1o (categoria B sub\Upo 1 2 é 4), para cumphr con el Reglamento
de Anuncios del Municipio.de: Monterrey Art, 16-incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c) Art 25,26,27y30y contar con
' _previa autorlzaaén de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
48.. No podré rentar arrendar 0 subarrendar el predlo parala mstalaCIén de anuncxos a]enos al establemmlento

/

' G) Deberé respetar las cond1c1ones senaladas en el ‘chtamen Técmco - ZPSL 023 /1 i9 emltldo ,por la lUN'I)A DE
- PROTECCION Y CONSERVACION DEL: PATRlMONlO CULTURAL DE LA ZONA PROTEGIDA DE SANTA LUCIA, y que a
( contmuacién se transcrlben L S e Sl (‘ Voo
' e s RE\QUERIMIENTOS S e \
Conmdera\ndo que el (ob]etlvo de la Declaratorla es pr’dteger y. preservar lai lmagen urbana tanto del actual Paseo Santa Lucfa
como.de lanueva zZona urbana detonada,por dlcho Paseg;para asegurarla permanenCJa del usodela: 1nfraestructura urbana
: actual lo que. permltlra al mismo. tiempo-conservar y eonstruir.un.- éspac1o con- atractxvo turistxco, de servyicios y habitacional
- con élta calldad de v1da sé sohc1ta al Mun1c1p10 que emlta la autorlzacxon correspondlente condlcmnandola a lo 31gu1ente ’
g . R ‘
: i '/ ) CAPITULp l USO DE SUELO Y ESTACIONAMIENTOS N
1. En conformldad con el punto Déc1mo Segundo del Decreto, queda pI‘OhlbldO el establec1m1ento de ce}mtmas sdrvicars,
depésitos, centros. nocturnos} salones de baile, dlscotecas, cabarets y ‘similares’

2.\ Cumbplir:cop las normas: de densidades, lineamientos. urbanfs(tlcos -y requerimientos de ca]ones de estac1onam1ento
est:fblemdos endel Plan de Desarrollo Urbano ‘del Mumaplo de Monterrey- 2013-2025; asf como con las es ecxfgea fones
referentes imensiones; de los ca]ones de estac1onam1ento, carriles de c1rcu1ac1()n, accesos y salidgs”vehi ’y res, y.
pendiehn e/a mp?:l vehlculares que senale la autorldad mumcxpal competente ‘ / -




. ' /
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3. Cumplir con lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

i | CAPi'l}ULO II. TRAMA URBANA
4. Envirtud de que la Zona Protegida de Santa Lucfa constituye un espacio donde conviven la historia, el arte y la recreacion,
transforméndose este espacio en un nicleo importante de actividades turfsticas, culturales y de entretenimiento; se busca
la proteccién, conservacion, restauracion, recuperacion, equipamiento y nuevo desarrollo urbano de los--biene\s_presentes o
futuros comprendidos en dicha zona. Por estemotivo, la &dificacién que se pretenda construir no debel:ré destruir o modificar
negativamente la imagen urbana de la zona referida. SR
La propuesta de disefio del edificio se debera integrar.al.contexto histéricoy a la arquitectura relevante de la zona que
persigue el Decreto por el que se declara comg Zona Protegida con los caracteres de zona histérica, pintoresca y de belleza
natural, asi como de valores culturales el 4red del Paseo Santa Lucia, por lo que esta obra no debera afectar negativamente
la imagen urbana. Por consiguiente, el Municipio debera solicitar al propietario realizar una propuesta de fachada
principal con un diseiio arquitecténico que se integre y le agregue valor a la zona, y una propuesta de volumen del
edificio, cumpliendo con las siguientes normas especificas: ' \
4.1 Lafachada principal se desplantara a partir del limite depropiédad hacia el interior del predio, 0 en su caso, a partir del
alinéamiento vial que establezca la autoridad municipal competente.
4.2 La composicién arquitectonica de la fachada principal debera contemplar elementos tipolégicos de la arquitectura
relevante de la zona, como la proporcién de vanos, volumetrfa, acabados, gama cromatica y elementos ornamentales.
Algunos elementos a utilizar podran ser los guardapolvos, la moldura o cornisa en la parte superior y el enmarcado de vanos
en base ajambas. . _, '
4.3 Laaltura mfnima recomendable de Ia fachada principal para la construccion de un nivel sera de 6.00 m.y podra tener
una pro\I)orCién maxima'del 40% de vano con respecto al macizo. o i ‘
4.4 La altura maxima recomendable de la fachada principal para la construccién de dos niveles sera de 11.00 m. y podra
tener una proporcién méxima del 40% de vano con respecto al macizo.\ — ; .
4.5 Queda prohibido en las fachadas el uso de cualquier tipo de pintura en color negro visible desde la/via plblica. Lo
anterior no aplicara para los acabados a base de materiales pétreos, lad estructuras aparentes, las puertas o protectores de
ventanas, ni en los anunci6és adosados. No debergn usarse mas de dos colores diferentes en la fachada. ‘
5. El propietario debera atender las observaciones emitidas por la Directora-del Centro INAﬁ, Nuevo Le6n, Mtra. Martha
Elda Avalos Salazar, dondeé sefialan lo siguiente: ‘ “ : \
Que el oficio 401.2C.%.369./ 2019 de fecha 3 de diciembre de 2019 expedido eh este centro INAH Nuevo Leén.
“Al respecto le informo, que después de realizar una visita de ipspecciéﬁ al predio arriba sefialado por parte de personal del
drea de Monumentos Histéricos del Centro INHA Nuevo Leén y haber investigado en los catajogos de éste instituto, me permito
informarle que el bien inmueble en mencion NO se encuentra declarado como Monumento Histérico (no forma parte de los
catdlogos INHA-INBA-CONARTE), tal Lomo lo establecen los articulos 35, 36 Fraccién 1y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueoldgica, Artisticos e Histéricos”. N o
Ademas en lo particular me permito informarle que el oficio 401.3517.2.2019/355 de fecha 26 de Noviembre de 2019
expedido en este centro INAH Nuevo Le6n.  / ‘
Le comum’gamos que, porel alto pbtencial arqueoldgico e histérico de las dreas inmediatas, donde los proyectos de investigacién
y salvamento que ha realiz/q,do esta representacién, han dado cuenta del registro y recuperacién de numerosos vestigios
pertenecientes a diferentes etapas del devenir histérico-de la ciudad de Monterrey. Serd necesdrio por nuestra parte, estar
presentes durante las excavaciones relacionadas a las. obras, con objeto de descartar posibles afectaciones a bienes
_pabrimoniales, con base lo establecido’en los articulos 18,27, 28 y 28 bis, 38,39 y 44 dg la Ley Federal, sobre Monumentosy zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos, ademds de los Articulas 4,5, 6 Fraccién VIILy XVI, Fraccién X1I, 30, 50 de la Ley General de
Bienes Nacionales; asf como el Articulo 2° Fraccién 1, 11, 111 y IX; de la Ley Orgdnica del INAH. \
6. Cumplir con las disposiciones aplicables establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey y del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

CAP{TULO II1. ANUNCIOS

spetar; 10s ’sp;e;c.t(;)‘,.s., de seguridad, condiciones de estabilidad y conservacién, conforme a las Leyes y Réglamentos
tcipalesiaplic ble ‘en materia de proteccion civil, anuncios, construcciones y demas aplicables.

;e

7. gum-p.LiQ lg__é di_sposi.éiones contenidas en el Art{culo 3 y 6 del Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Mont,
8. |
Munci)
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, 9, Bespetar la composwlén arqultectémca, homogeneidad armonfa\y los elementos ordamentales de loi mmuebles donde
“sean colocados.. . " f ok L
10.Los criterios de ilum1nac1én para los anunc1os son los 51gu1entes RO
10.1 Podrén seriluminados de manera mdlrecta‘ prev1mendo s1empre que 1a i
yaseapeatonal o vehicular
102 Las fuentes de 1lummac16n mstjalacmnes eléctrlcas y sus demas elementos accesorlos, deberan estar ms’calados de _
manera que no. impacten negativamente la i imagen desu entorno. . v cy o '
10.3 Se prohibe la 1lum1hac16n cortluces 1nterm1tentes 0 con unidade$. que mdlquen mov1m1ento : f N
.+ 11.Ademds delas proh)mcmnes contenidas enel Reglamento d}e Anuncms de la/Cludad de Monterrey, se prohibe la ublcacxon
e mstalac16n de- cualquler tipo de'anunciosen:- - , o A : '
11.1 Azoteas o techos de cualquier e edlflcacxén AT L
11.2 Arboles, jardines y demis dreas verdes. - - '
11.3 Cualquier elemento’ de mfraestructura erbana secundarla :
114 Lugares donde invadan fiswamente predios colmdantes y'su espaq1o,aéreo, asf como el arroyo de la calle.
11.5 Lugares dohde se sobrepongan f(sxcamente a anuncios ya ex1stentes R ‘
11,6 Lugares-donde obstruyan glacceso apredios o’ mmuebles B e ' SN ‘ (
2/ Queda prohlblda la pubhcldad sonora” 0. proyectada en el mmueble, asf (.(omo los anuncms de neén, audlbles o visibles
desde la via pubhca
13. En caso de requerlr instalar un, am}ncm en- la fachada prmclpal clel 1nmueble sélo podran colocarse hnuncios
' denommatlvos los'cuales podran ser unlcarilente adosados, debiendo estar su]etos a las 51gu1entes cond1c1ones i "
13.1 Podra colocarse un anuncio- adosado por cada fachada gel lnlznueble e Ty \ C
13.2 El anuncio podré tener un rea,mamma equivalente al 3% de la-Superficie de 1a fachada en un primer plano.
13.3 Para el caso de la fachadalrmmpal de 6.00 m. de altura, la dimension vertlcal del‘formato-del anuhcio no podré ser
mayor de0:90 m. y. podré 'sobresalir: hasta 0,20 m. con respecto del pafio del muro donde se. coloque El anuncio se podré
‘colocar a una a{::lra minima-de. 3 70 m, medldos a parrglr del nivel de piso termmado a la parte 1nfer10r del anuncig; y a una
altura maxima dé 5.30m, |\ : / \
134 Para el caso de'la facha\ia prmmpal de 11 00 m. de altura, la dimensién vert1cal del’ formatp del anuncio no-podra ser
mayor de 0.70 y podra sobresalir hasta 0.20'm. con respecto del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se podra
_colocar aunaal ura mfmma de 3 70 m medldos a partir del mvel de piso termmado a la parte mferlor def anuncio; y a una
altura maxima de450m T . e .
13.5 Por mngun ‘motivo el anuncm debera sobrepasar 1a altura del edificio, - e ! :
13.6 El-anuncio adosado debera su)etarse ala gama: cromatica (rr{etéhca de doradoé plateados, terracotas 0 negros.
~13.7 Queda prohlblda la instalacién de anuncios comerciales o de propaganda, y de anuncms con el p trocinio de marcas o
logotipos a]enoq ala razon social del. establemmlento visibles desde la via publica. (
~13.8No sé permmr? 1a colocacién de anuncios en muros 1nterxores laterales. 0 colm’dantes v151b es desde lavia pubhca
13.9 Sélo podra utilizarse luz. blanca o Ambar. -~ /. J T T
13.10 :No deberan afectar eleméntos arqultedtpmcos 1mportantes B ' (
: 13.11-No podran colocarse anuncms con sonido integrado.. - 0 L L -
13.12 Elanuncio podré tener i drea méxxma equivalente al 3% dela superf1c1e de a fachada enun primer plano.
- 13.13 Para él.caso de la’ fachada prmcxpal de 6:00 m. de altura, 1a dimension vertical del formato del anuncio no podra ser
- . mayor.de 0, 9 m..y-podra s sobresal rhasta 0,20 m. con respecto del; pafio del'maro donde se cploque ‘El'anuncio se podra
| colocar a una altura mfnima de §7O m,) medldos a pamr del mvel de plSO termmado a 1a parte 1nferlor del’ anuncm ; yauna
altura maxima de 5.30 m. R .
13{14 Parael caso dela fachada pr1nc1pal de 11, 00 m de altura, la d1mens1én vertlcal del formato del’anuncio no podra ser
~~mayor de’ 0. 70 m.y podra sobresahr hasta 0: 20-m. con respecto del pafio del muro donde se coloque. El anuncio se podra
- colocar.auna altura m(mma de’ 3 70 m. medldos a partxr del mvel de p{SO termmado a la parte mferlor del anunclo yauna
altura maxima de’4.50 m. I ' : ,\ BTN
13.15° Po' mngun mptlvo el anunc\io debera sobrepasar la altura del ed1ﬁc1o S v
do debera su)etarse a la: gama | cromatlca metallca de dorados, plateados, terracotas o pegros. /7
la instalacién de anuncios- comerc1ales o'de propaganda, yde anunmos con el patro€inio de@ rcas
razén social del establecxmxento v1sx}>les desde lavia pubhca

e

] ac16n no afecte la v1sxb111dad del tran51to
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13.18 No se permitirala colocacié}l de anuhcios en muros interiores laterales o colindantes visibles desde la via publica.
13,19 Sé6lopodra utilizarse luz blanca o dmbar. »

13.20 No deberan afectar élementos arquitecténicos importantes. '
13.21 No podran colocarse anuncios con sonido integrado.
14. Ademas de lo sefialado en el punto anterior, los anuncios denominativos adosados deberan cumplir con las siguientes
especificaciones: J : \

14.1 Deberan instalarse en las superficies lisas de las fachadas en la parte superior del cerramiento de la puerta o vanos, de
tal manera que no afecte elementos arquitecténicos importantes; como las molduras y cornisas.

14.2 Sélo podran utilizarse logotipos, letras, signos o caracteres aislados, quedando prohibida su colocacién en tableros,
gabinetes 0 bastidores. 1\ . ) o

15. Cualquier propuesta de anuncie distinta a la sefialada en el presente dictamen técnico, debera ser puesta a
consideracién.de la Junta para su dictaminacién respectiva, por parte de la autoridad municipal correspondiente.

16. Elanuncio que se pretenda colocar en la fachada del inmueble debera ser conservado en buen estado por el propietario.
En caso de retiro definitivo o cambio de contenido, el interesado debera solicitarlo a la autoridad municipal correspondiente
quien resolvera lo conducente. . ‘ _ ,
17. Toda obra en proceso de construccién visible.desde la via piiblica debera contar con elementos de proteccién para el
peatén, segln lo determine la autoridad competente, los cuales podréan servir para mostrar la imagen del proyecto que

resultara al término de la obra, y no como paneles publicitarios para otro fin.

\

v

-/
/ CAPITULO IV. CONSTRUCCIONES EN ViA PUBLICA J Ny

18. La superficie de piso terminado del tramo de banqueta que colinda con el predio deberd mantenerse ‘con el mismo
desnivel con respecto a la calle, sin sobresaltos o desniveles de escalones sobre el recorrido de la misrfxa. En caso de existir
desniveles, éstos deberan solucionarse mediante la utilizacién de rampas. \ ! -
19. Ningin elemento constructivo o instalaciones del inmueble, tales como portones, aires acondicionados, volados,
escalones y rampas de acceso o salida, tanto peatonal como vehicular, deberan sobresalir del limite de propiedad.
20. Queda prohibido colocar sqbr‘e la ba\nquega cualquier bipo de mobiliario urbano particular: )
! CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA i
21. Quedaprohibida la instalacién de torres para cualquier tipo de antenas en el inmueble.
22. Los desagiies pluviales-del inmueble se sujetaran'a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. - -
23. Las obras de infraestructura urbana secundaria en el inmueble, deberan cumplir con las siguientes especificaciones de
disefio, construccién'y ubicacién: [
23.1 No sobresalir del limite de propiedad. -~ .
23.2 Ng'invadir la via publica, ™~ / X ,
23.3 Las salidas o bajantes de desagiies pluviales ubitadas en la fachada, t;a_les\como canales o tuberfa de PVC, deberin
integrarse arquitect6nicamente al disefio del inmueble. De ninguna manera dichos canales o tuberfa debera quedar expuesta
~de forma aparente, ni visible desde la via publica. Para ello, se podréan disimular arquitecténicamente mediante el uso de
gargolas u otros elementos. s ‘
23.4 Los gabinetes'de medidores de energfa eléctrica, aguay gas natural, se localizaran preferentemente en nichos, muretes,
cajas o elementos empotrados en la fachada, donde aminoren su presencia visual, debiendo integrarse a la arquitectura del
inmueble. f v : |
23.5 Ademads, deben estar identificados y cumplir con todas Jos normas de seguridad y emplazamiento qlue el organismo
~ prestador del servicio requiera. ’ \ 3 ' -
23.6 Las instalaciones de agua y drenaje pluvial, como tanques y tinacos privados; de energfa eléctrica, como
transformadores y subestaciones eléctricas; y de telecomunicaciones, como antenas, mastiles y platos, localizadas en azoteas
o a nivel de piso de las edificaciones, no deben ser visibles desde la via ptiblica. Para ello, se podran utilizar elementos
arq{?ﬁ‘éﬁicos{ 0 paisajisticos como muros, pretiles, celosias, arborizactén y jardinerfa, respetando las caracterfsticas del
t

\

en oyla cbrﬁposicién arquitectonica del inmueble, tales como altura, proporcién de sus elementgs/,/aspecto cabados
de la fachada, aljifeam . ‘

-

aliiféamieqto y 'desplante de las construcciones.
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Porllo que una vez analizada la informacién que se turna a esta Junta de Proteccion y Conservacién del Patrimonio Cultural

: - de la Zona Protegida de Santa Lucfa y con fundamentoren el punto Quinto fraccién.V del Decretopublicado el dfa 02 - dos de

junio de 2008, la Junta emite el siguiente acuerdos. - “. /o o

ﬂNiCO. La Junta de Pfdtecéiéh'»'y"’Cdﬁs'éif'vyaévfiﬁéh ’dél“Patrim‘oﬁid Cultural de- Iéon';na’ Protegida de Santa Lucfa determina
solicitar al Mun,i'cipioi de Monterrey, la autorizacién de. la’ Solicitud presentada- para la-Licencia de Uso de ‘Suelo, de

. Construccién (Obra Nueva) y Edificacién para incinasrAdmini'sti’atiyas enel.predio u icado'en la calle José Ma.)Rojo S /N,

Zona Centro, expediente,Catastfal'05;'03',5-0:(22."' R Ll AT , .

= S e ~ RECOMENDACIONES .~ .
E‘lpropietario’deberéC’u‘mplif‘c‘onv:" , S ST o _"'H LN \ S

24, Los lineamientos que én'su caso gmita la Direccién Municipal ﬁe,PngeCCiéé' Ciyil de Monterrey A.C.

25. Las disposiciones referentes a las demoliciones establecidas én el‘;R,e/agl,amento paralas construccipnes del Municipio de

‘Monterrey. & S T e e R A S , K

76. Previo y durante los trabajos de demolicion se debera proveer todos los acordonamientos, tapiales, p‘vntuales 0
elementos dé proteccion de colindancias 'y via publica que sean hecesarios o que detex‘ﬁline en cada'caso la'autoridad
muhicipal correspondiente. O R RIS S o
Debera cumplit conlo dispuesto en la Ley de Desarrollo urbano del Estado de'Nu‘éVo,L_ebn y otras leyes en la materia, asf
‘como con el Rlan .de D’e}SzirrolloUrba_ino-%c:’l Municipio de Monterrey 2013-2025 y demas requerimientos municipales

a’plicablfes‘ Q;-dispOSicioggs qué'séﬁalr'e ~l’af;1ut ridad competente AN

't TERCERO{‘ Se_haCe:\ del coﬁd._éirhieht_o al'prbpietarid;' ocupante o interesado, que en el '_c:‘as‘o de .incumpli\xa‘ con las condiciones, -
lineamientos o ‘requerimiento”si referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplic?ci(m de las
sanciones y meididas de seguridad contenidas enlaley de la materia. e f -

[

" CUARTO: En términos del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orde‘na‘miehto Territorial y Desarrollo Urbano
* para el Estado de Nuevo Leén, la licencia de uso de suelo;no tendran ven,ciRn,,iento.» S " L

QUINTO: La utilizacién que se dé a las construcciones edificaciones b instalaciones,” eberd ser a uéllal ue Haya sido

" autorizada porla Aut ridad Munici al competente. Para darles un aprovechamiento di's/t'into al originalmente aprobado, se

deberé tramitar y obtenér una nueva autorizacién. Lo anterior.con fundamerto en el-tercer pérrafo del articulo '~3'2f3 dela

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Fstadd_de Nuevo Le6n,, por tanto, de

acuerdo a lo establécido por el Articulo 327 defla'citada ley, la lidencia ‘_((iefuso de edificacién perderd su vigencia sise ejerce
un uso distinto al-derecho por ella conferido: , < - e T P

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibira los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo.Ledn, el cual establece que: Se sancionaré con la revocacién de las
_autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguiehtes: I: Cuando. se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que’ §e,consiguier'on*c'oﬁl"dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I1L. Cuando para ¢l otorgamiento dela licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
competente dicte el acto en con'ttayéncién aalguna disposicion jurfdica yig’egv;_.t'e;, o 1V. Cuando-se l\aya emitido por autoridad
incompetente. . : R SR R N i i ‘,

: Que coh«_;,f-\i:ndameﬁto" én el artfculo 4(.)'2-"dé«lia_'Le‘-:ji ide”Aisentax'n}'ie‘ntq&s’ Humanos, Ordenamiento Territorial y
¥hano para ¢l Estado de Nuevo Leén, la presente resoluicion no'prejuzga sobre los derechos de propied?,diy::se

a-los documentos, -informes y’ datos proporcionados por el solicitante -por lo que serd a su/’C cargol| y

autenticidad; valide?, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los tudios, ﬁe itajes,

13
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.memorias, responsivas, plaﬁos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre /,
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalm_ente otorgado 5 . A
OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. ) ~ f

; - 1 ‘ . . Vl/ ' ) / s .

: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

persopdlmente, - As{ Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del

JRcac P
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C/SECRETARIA-DE'DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo que po 'fic’o‘_a usted per medio del presente inStructivo Jue entregue a una persona que dijo amarse :
JOse oo Nivele s ZQyes _ siendo las @ '0Shoras del dfa 5 del mes de.}" Uz del 2074

EL C. NOTIFICADOR . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE a?k\*\ﬁ»%’) Melerder Rivero. A NOMBRE 0S¢ poerid  WAREWES Crizaoes
FIRMA % : FIRMA A%
GAFETE __ |0 l8- IDENTIFICACION: \\m =
- , /
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