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. ~ No.deOficio: SEDUE 16294/2021,
' 7 .\ Expediente Administrativo L-000071-20
INSTRUCTIVO | |
AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL R B - o /
DE "REXITY MITRAS NORTE, S. A.P.1. DE C.V. e o /,
DOMICILIO: AV. JUAN PABLOII No. 318 LOCAL10 -~ o
EN LA COLONIA CHAPULTEPEC, EN SAN NICOLAS " ) R
DE LOS GARZA, NUEVO LEON. - : o A

PRESENTE.- - o
La Secretaria de Desérrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién: - ..~ /o )

. / a - : B - . '
En Monterréy, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dfas del mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno. - J
VISTO.- El expediente administrativo No. 1L-000071-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de
marzo del 2020-dos mil vé"in\tet por el representante legal de “REXITY MITRAS NORTE, S:A.P.I. DE C.V.”, propietaria del

\

 inmueble ubicado en la calle GOLFO DE MEXICO No. 105 EN LA COLONIA CENTRALDE ESTA CIUDAD e identificado con -
el exp‘edienté”catastral ntimero -(70) 27-066-004; solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién de las
\ LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRANUEVA) Y USO DE EDIFICACI()N PARA MULTIFAMILIAR
(156-CIENTO CINCUENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), 05-CINCO - LOGALES
COMERCIALES (TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES) Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO, respecto del inmueble antes
citado, el cual tiene una superficie de 2,018.98 rr'ietyos\cuadrados, dpnde se desea realizar una constl_*_uccién de 18,968.07
" metros cuadrados. ) b ' ’ 7 \
Vistos los-dictimenes técnico urbanisticos, dis;\)osfciohes normativas y demas constancias.que obran dentro del expediente; y, I
CONSIDERANDO
' ] : .
I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mufxicipio de' Monterrey, es corﬁpetente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136
fraccion L 148 fraccién 1y 11, 198, 202 fraccién V, 235 fracciéon 1,236 fraccion 1, 237, 308, 310, 311, 312, 313, 314,315, 316,
318, 323, 325, 326, 327,355, 356, 357,358, 362, 399, 402 primer y ultimo pérrafo; Transitorios Quinto y Octavo de La Ley
de Asentamie{ltos Humanos, Order’iamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,3
fraccién 1, 6, 8, 9 fraccion I punto 1, inciso b), 12 fraccion L 11 y-11L, 14'ij§__(:i6n'l punto 1.1, fraccién I puntg 2.2y fraccién 111
pun»‘co 3.14,736, 39, 46, 52, 53, 72, 139, 156, 157 fraccioneds 1y II 158, 159,160, 160BIS 162 fracciones [ a XV del
_Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccion V1L, 4 fracciones Iylv,5,89,
10, 11, 12 Fracciones 1a V1, 13 fracciones I, 1L, W11, VIIT y IX, 14-fracciones 1,11, VI, VIl y VHI, 15 fracciones [, 11 y IV}, 16
fracciones [ 11 y 111, 17, 18 fraccion I 20, 26 fraccion II1, 30, 33, 4142, 43, 53, 54, 58, 64, 94, 95,96 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulas 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXV, XL y XLl 95,796
fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y X1V del Reglamento-de la Administracion Publica Mu\Q\t:ipal de
; Monterrey. ‘ . : ; ' \
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i Que de d¢uerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y al Plano de Delggaciones y a la
] g?’{g"gle Compatib/'fidad' de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el pregié en cuestion se
RO / h ‘ A : - : '
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encyentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO UR‘BA/NO MITRAS NORTE, en una zona clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual ¢l uso solicitadg para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 o'mas viviendas por lote),
es considerado como PERMITIDO, y para 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.3
Artesanfas, Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotogréficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.29 Florerfas y Arreglos Florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2,12 Librerfas; Revistieras y Papelerfas, 2.2.13 Marcos'y Molduras, Espejos y

lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.16 Opicas,2.2.17, Prendas de Vestir, Pieles Y Accesorios, Calzado; Telas Alfombras y
Cortinas,2.2.18 Ultramarinos Vinos y Licores, Ciéé\rros y Puros, 2.2.19 Venta de Agua Purificada y 2.2.20 Viveros) y 3.14.4
ESTACIONAMIENTO PUBLICO son considerados como, CONDIEIONADOS, por-lo anterior, resulta FACTIBLE la presente
solicitud y por ende, se deben sefialar los lineamientos generales de disefio y demas aplicables al predio que nos ocupa,
por lo que, al hacer la revisién del proyecto, se entra al estudio de los mismos para determinarlos.

/ \ v .
1L Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 19 de] Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se establece que “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del Iote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55 - cincuenta Y cinco por ciento de los lotes colindantes Y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los Jfrentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
1., Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias

general aplicables; R R _

L1 _Impacto Vial: Que el uso solicitado no rqpreseﬁte un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el
caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la
Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (LTE), el estudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte Y Vialidad, o, ’

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en

donde se localiza él predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nueyo Ledn,

Para Usos condicionados sobre gorredores Urbanos de Bgjo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial
(C1) y Corredor Cultural ( CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (5CU) y Zona Industrial y de Transicién
(ZT), aplicaran las fracciones i, Y 1V del presente articulo, ast como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente”, . '

J — .

IV. Ahora bien, atendiendo alque el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y de que, el predio en cita, se
encyentra 'ubicadoz_ en una zona sefialada como HM-HABITACIONAL MULTIl:{AMILlAR, aplicarén las condicionantes |
al IV sefialados por el citado artfculo 19, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento L- De acuerdo a
inspeccién ocular y al levantamiento de zonificacién realizados por personal adscrito a esta Secretaria el dfa 11 de Marzo
del 2020, conforme a las distancias mencionadas se determing a través de los metros lineales de los frentes de cada predio
en el requerimiento 1 para usos condicionados, del 100 % (306.00 m.) se tiene que el 72 %(218.00 m.) son usos no
habitacionales y 28%(88.00 m.) de"uso habitacional, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento.,Requerimie’:nto

nﬁr?e;r'cf‘\d:g_gficio 0314/2021 dentro d l\dictamé/h LTA-000157/2020 de fecha 02 de Marzo del 2021, mediante el cual

indxgh los linéamientos en materia bien"ta{ciue deberé cumplir al inicio de actividades. Requerimiento III. De acuerdo a
la Oém;ié,g Técnico Vial con nimerd de oficio PTDU/V/258/2020 de fecha 09 de Junio.del 2020, se considera Fa/(;ti'ﬁle el
- . ] P
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proyecto desde ¢l punto de vista vial, ademés se indican las recqme}ndaci_o_ries;,para" buen. funcionamiento del mismo.
Requerimiento IV. Cumple -con este requerimiento ya que presenta-dictamen favorable de parte de la Direccién.de
Proteccién Givil del Estado de Nuevo Leén, mediante oﬁcioxDPCE—SAP-,]/RKS?ZZVZO,IS_de fecha 08-ocho de Agosto del 2019-

- dos mil diecinueve, emite las medidas de prevencion. de riesgos y de seguridad, asf como-las que se deberan implementar
durante la etapa de construccidn, respecto al Proyecto de Constr‘txccién,aﬁbigarse enla c'alleG\glfo'deMéxico N° 105, Colonia
Central, en el Municipio de Monterrey.. -~ -~ - - S .\" S

V. De acuerdo allnspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 1 de:Marzo del 2020, se pudo
constar “sin usp-al momento de la visita esta baldio, aun-no se-inicia contrabajos de construccién”, observandose en la
misma, que el predio invollicrado, se encuentra dentro de la/distancias sefialadas para obtenier los beneficios de la zona
DOT, por lo que a ese efecto, tenemos que para la aplicacién de los beneficios. de la zona DOT (Desarrollo Orientado al
Transporte (DOT) el Plan de Desarrollo Urbano\del Mu’ni’cipio'de Monterrey.2013:2025, propone implementar politicas
de densificaciéon promoviendo los desarrollos ‘de. uso mixto, con--alta: densidé’d 'y con una polftica restrictiva de
estacionamientos, en las -zonas cercanas /a sistemas de\'tranfporte débi'end‘,o, respetarse para estar-en posibilidad de
autorizarse, losiguientes~ - . T ce e R o _

Deberan ser predios que se ubiquen dentro de una franja &e 500;0/0 meétros, en ambos lados de la linea del metfo y de la
Ecovia, medidos desdela via, también podran ser aplicadas a predios e inmuebles que se ubiquen en un radio de
800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el céntro de la estacion.

Al respecto tenemos ademds, que la fraccién I del articulo 73 del Reglamento 'de Zonifi_cac"{én y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, sefiala: “Los predios que cuenten con una superficie de terreno igual,o mayor-a 2000-dos mil metros
cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: 1. Podrdn incrementar.la densidad y lineamientos
urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y disminuir el -requerimiento de cajones de
estacionamiento ‘en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio yjo. servicios en los primeros niveles y
habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbam’sticosj;;g‘rdnALibres. P B '
Considerando lo anterior tenemos. que, el proyecto ]g':etendido corresponde a un Uso\‘Mixto por consistir en una
edificacién con comercio, servicios ern.la planta baja,;otros niveles y uso habitacional -en los niveles superiores,y de

acuerdd al croquis de ubicacion del predio presentgdo por el solicitantey a la'i”nSpegciénre‘alizada; por personal adscrito
a esta Secretarfa, -se hace constar que-el predio que nos ocupa, se encuentra a una-distancia de 160.00 metros de la
Estacién del Metro mds cercana 'enominada"‘\Lingaa 1 “Alfonso Reyes”, que ademas-de ello, dicho predio tiene una
( superficie total de 2,018.98 metros cuadrados. ’ A ) L ' )
; v

Tomando en quenta l\o antes descrito, lo pretendido resulta acorde a las pdliticas dé Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT) esta{b/l,ec,idas en el Plan de Desarrollo Urbano glel Municipio de Monterrey'ﬂ,,201372‘ft25, as{ como lo sefialado por el
articulo 73 del citado Reglamento de Zonificacién, por encontrarse el inmueble materia de este andlisis, a una distancia
aproximada de 160.00 metros de la Es;acién del ‘Metro denominada‘Linea 1 “Alfdnso Reyes”; cumpliéndose c:{n la
condicionante de estar dentro de un radio de .8q0 ‘metros lineales, ademds,.de contar con una superficie - total de
2,018.98 metros cuadrados. RN R e O

Por lo anterior resultan aplicables, los beneficios y estrategias de densificacion del articulo 73 del Reglamento de

Zonif{caciép y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la'gitad&zbna- (bOT), plorr-'lo que, la_densidad-
y lineamientos urbanisticos son Libres. L e o

A mayor abundamiento, se transcribe el coritenido del “articulo 73 del Reglamento de Zoinificacién y Usos de Suelo
del Municipio de Morterrey, para su aplicacion al presente: - R EE U e ) A
 “ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o.mayor a 2000-dos mil ‘metros cuadrados,ukicados
" dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: . Podrdn incremetitar la densidad y lineamientos urbanfsticos {CUS),
seﬁalada&-ep el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimienty de-cajones de estacionamiento en in
; 'qacign‘es-dq uso mixto, con comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en nivetes superiores,

reafmientos \urbanisticos serdn .Libres, II. Los predios que tengan una_superficie menef a la sefialada,




; J ‘

conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se establecen en el Plan, segiin la zona que se trate. Il La altura
mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad Y lineamientos urbanisticos,
tendrdn la altura mdxima que le corrésponda a la-densidad una vez incrementada. IV. En las nuevas constrt)vccione’s se
deberd ubicdr cuarido menos al 50% de las dreas decesidén municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de Area
Verde (CAV) al frente del predio. V. El requeritniento de cajones .de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios
colindantes, debiéndose cumplir' con las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. VI. Los
inmuebles decrétaqos 0 catalog'adosﬁcon'@ de valor histérico a}lartfstico Y que tengan caracteristicas dignas de conservar,
previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o
\ del Instituto:Nacional de Bellas Artes, segiin c(orresponda.‘ VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia,
previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién
correspondiente. VIII, En las regulariZaciones de uso Y/o edificacién de suelo, cuando ho se pueda cumplir con el Coeficiente
de Area Verde (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto enlzita la Secretaria,
considerando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccién. Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd
ser-plantado en las dreas verdes y espacios publicos de la zona DOT. Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles
inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una superficie mfni_ma de 1,000-mil metros cuadrados.”

VI En lo que respecté‘\ 4 la demanda de estacionamiénto, al tener el inmueble en cita, una superficie mayor a los 2,000 m2 y
estar dentro dé la zona lI)OT, se cumple como sigue: ' o

i

\ *
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION

LOCALES COMERCIALES |
TIPO TIENDAS DE , 1-UN CAJON POR CADA , , L 170-CAJONES ( 8-
ESPECIALIDADES / 30.00 M2 309.30 M2/30.00 M2=10-CAJONES  |*. CAJONES PARA
MUETIFAMILIAR * 02 CAJONES /VIVIENDA 156 VIV X 2= 312-CAJONES ISCAPA%‘J ADOS) y S
ESTACIONAMIENTO .- B : ESTACIONAMIENTO| CUMPLE
PUBLICO ’ NO APLICA i PUBLICO CUENTA

4 *322-cajones, aplicando el 50% requiere un total de 161- CON 21-CAJONES | _ |
TOTAL ciento sesenta y un cajones :

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones’ de estacionamiento se tomoé en base ala unidad Bisica de
Servicio efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesiturd, se informa al solicitante que solamente debera dar
uso de edificacion a las 4reas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de
edificacién a las que no se consideraron, *’inod}'ﬂcara dichas dreas” y como consecuencia aumentara el
requerimiento de cai\ones; alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera.como resultado la aplicacién de
las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este tiltimo. - ]

VIL. Obran anexados en autos los siguientes documentos, estudios y dictimenes externos: !

a) Mediante oficio No. DPCE-SAP-J/R-322/2019 de fecha 08-ocho de Agosta del 2019-dos mil diecinueve, la Direccién de
Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leon, otorga medidas de prevencién de riesgos y de seguridad, asf como las que se
deberan implementar durante la etapa de construccion, respecto al Proyecto de Construccién de un Edificio de Locales
Comerciales, Servicios Agrupados y Habitacional Multifamiliar, expediente catastral 27-066-004, Ubicado en la calle Golfo de
México N° 105, Col. Central, en el Municipio de Monterrey. ' ‘

b) Oficio niimero 2028/SPMARN}IA/2020, de fecha 27—veint|d§iete de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cualjautorizé

de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente én la construccién de una torre

de d‘gp__alg;gmentos con 26-veintiseis niveles, la planta baja y los tres primeros niveles se destinaran a estacionamiento, en
un-predio™ibjcado en la Av. Golfo de México N° 105, Colonia Central en el municipio ‘de Monterrey, Nuevo Leon,
sefiglando en el mismo, las condicionantes y términos.’ '

que debera cumplir en materia ambientil: ‘ : e /"

c) Poliza de seguro de Responsgbilidad Civikpor Daiios Terceros numero 07007338 emitida por GRUPO M’E;(AI-CKN 0
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DE SEGUROS, S:A. DE.C.V. y una vigencia desde el 28 de Abrildel 2021 hasta el 28 deAbril del 2022. .

d) Escrito de fecha a 20 de Enero del 2020-dos mil veinte, en el cual el Arfq.,'Gus'faiV{)?‘]vavier Villatobos Flores, con nimero’
de cédula profesional 2817296, se manifiesta .como Director Respvqt‘rsable_, de: a‘.fObI/_‘a ‘para el Proyecto de Locales
Comerciales de Especialidades, habitacional Multifamiliar y Estacionamiento’ Publico, en el predio identificado con el

nimero de expediente catastral 27-066-004, ubicado en a calle Golfo de México N© 105, Col. Central en Monterrey N.L.

{ - . - / . IR T
VIII. Asf mismo, obran anexados, los documentos y dictdmenes internos que en seguida:vsﬁe d,e’scri{)en: A I

ireccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa. / R

a) Alineamiento vial de fecha 19-diecinueve de julio del 2019-dos mil diecinueve, respécto del predio que'nos ogupa, en
el que se determina que deberd respetar lo siguiente: Para la calle Golfo de México debera respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras. Parala calle',,R{o Conchos debera respetﬁr su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién de ' '

I tramo de la via publica con la.que colinda el predio. - - '

~ b) Dictamen Técnico vial de fe¢ha 09-nueve de junio del 2020-dos mil veinte, que emite mediante oficio No.
DPTDU/V/258/2020, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano'de propuesta
vial con oficio DIVYM/SA-067/V/2020, firmado por Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeﬁa,*-Direc'tOr de Ingenierfa Vial y
Movilidad de la Secretarfa de Infraestructura Vial de fecha 29 de Mayo del 2020 'y Estudio de.Impacto Vial firmado\por el
Ing. Juan Trevifio Gonzélez, con Cédula Profesional nimero 1835662). . o o
c¢) Opinién Técnica Estructural de fecha 29-veintinueve del Julio del 2020-dos mil veinte, emitida por oficio
DPT/E/116/MARZ0/2020, por el cual, conforme a la documentacién presentada por el propietario.y memoria de
c4lculo elaborada por el Ingeniero José Roman Cuellar con Cédula Profesional N° 3465957, asf como también Mecénica de
Suelos elaborado por EEMSA “ ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE.SUELOS S.A. DE C.V,, firmado por el Ing.

" Luis Armando Jiménez Rodriguez con Cédula Profesional N°1825655, otorgo/ Vo. Bo. y| dicta las responsabilidades del
propietario, Director Técnico de -la’Obra .y Asesores conforme a las disposiciones/ contenidas en el titulo tercero

RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 dél Reglamento para la construccién en el Municipio de Monterrey NiL.
d) Mediante oficio'nimero DPTDU/H 092/2020, de fecha 22-veintidos de Junio del 2020-dos.mil veinte, emitid (/)i)inién
Técnica Hidroldgico el cual fue realizado -conforme al plano del proyecto-presentado por el solicitante; ademas del
estudio Hidrolégico elaborado por P.LH.H.S Proyectos de Ingenierfa Hidraulica ¢ Hidrologfa Superficial, firmado por el Ing.
Ricardo Vazquez Esparza (Cédula profesional N° 1886060) con fecha 27-veintisiete de Mayo del 2019-dos mil diecinueve.
e) Mediante oficio nimero DPTDU/G096/2020, de fecha 05-cinco de Agosto- del 2020-dos mil veinte, emitié Opinién
Técnica Geologico el cual fue realizado. conforme al plano del proyecto \pr_esentaﬁ{b _’pzlor'el* solicitante, ademés del estudio ‘
de Mecénica de Suelos elaborado por EEMSA “ ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS S.A. DE CV,
firmado por el Ing. Luis Armando Jiménez Rodriguez con Cédula Profesional N°1825655 y Estudio Geoldgico elaborado y
firmado por el Ing. Ge6logo Juan Enrique Valdés Vigil con Cédula Profesional N° 8460104, - N
6n de Ecologia adscrita:’ | ' g
a) Dictamen en materja ambiental, mediante oficio No. 031472021 dentro. del expediente administrativo LTA-
000157/2020, de fecha 02-dos de Marzo ,del 2021-dos mil*veintiuno, en el cypal se indican para el proyecto-que nos
ocupa, los lineamientos ambientales a seguir: con la: finalidad de prevenir los impactos-negativos -que tendrfan las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. - o

Ty

} . S . . ; . ; S ' : L
Que, de acuerdo-a expuesto, fundado y motivado, la suscrita S,ecr¢ta.\ria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: C o L L ’ '

/ : , K -~ ACUERDA: .~ = ./

PRIMERO. Por los motivos y fazones expuestas en los férmihos seﬁélado_s y{bﬁajd" las condijciones que se indicar}:ggllam
presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE ‘CONSTRUCCION. (OBRA NUEVA) YA SO DE”
EDIFICACION PARA  MULTIFAMILIAR (156-CIENTO CINCUENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENRA\\TIPO

05-CINCO -LOCALES- COMERCIALES (TIPO TIENDAS DE “ESPECIALIDADES, sefialados-en--el.

pl"‘\:sente resolucion) Y/ESTACIQNAMH&NTO PUBLICO, en, el predjo ubicado en

Ly -

5 EN LA COLONIA CENTRAL DE ESTA CIUDAD ¢ identificado con el expedientg €atastral ntimero

DEPARTAMENTO),

ideriigo 11"ds




(70) 27-066,—004; el cual cuenta con una suf;erficie de 2,018.98 metros cuadrados, donde se autoriza la construccién de
18,968.07 metros cuadrados. - { [ ,

SEGUNPO. El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:
A) En cuanto a la Construccion { |

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se cpmplementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulir{a y Planos (1 de 04 al 04 de 04), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. ‘ _ \

2. La Licencia Munieipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento-en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ' - 5

3. Una copia de los planos aprobadoside Uso de Suelo, Construccién y Edificacion debera conservarse en la)obra, yestara
disposicién de la autoridad. ™ '

4. De conformidad con lo establecido en la fraccién 11l del Artfculo 26 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS
que iniciara a partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente. '

5. Debera dar cumplimiento.a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Directoq Responsable de Obra o el
- asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
/supelryisién 0 asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “De lo
anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

6. La presente licencia'de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales'y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nu/evo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglaméntos o disposiciones de carécter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

7. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:0? a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles ‘l

8. Deberd de asentarse en bit4cora el proceso constrqctivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacion de obra

~

terminada. ‘ o J \

9. _En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos. .
10: Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las dreas indicadas en las plantas érquitecténicgs del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.}, el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la Zona en la que se ubica el predio en cuestién.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal compgtente el permiso correspondiente. ; '
12.El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones | a VI, del
Reglgmggto para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

13.E1’7f)r T"S?iegario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
regponsabilidad a que sg refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para-su_proteccién y Asesoramiento ten ré.& obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecdcién
de la construg sguando se trate de”construcejones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a'j;x{\zcés dél

6 i ) /.../_ L
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Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores: seran responsables solidériosjcon el
titular del contrato o.en sus respe,’civa'sv ramas o especialidades. Estos ‘poarén ser entre otros, los descritos.en el articulo 2
fracci6n 11 del presente Reglamento, encuyo caso; el Director ResponsiableideOb_ta\'quedaré como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en ba\se,ai los articulos 8 y-9 del Reglamevtqs para las'CQﬁst'ru_c,cidnes del Muni¢ipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente. S DTS o P o

14.El propietario o poseedor de un inmuéble debera de disponer obligatoriamente y durante él tiempo que dure

Ia construccion, tratandose de construcciones tipo, 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra

terceros que ampare cualquier dafio gue- ocasione . la construccion, segin lo establece el articulo 10 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.. RNt

[ 15.El Director Responsable de Obra deberd vigilar que- el proceso constructivo se\apegﬁe irrestrictamente al proyecto

| aprobado, con el fin de prevenirla consecucion de riesgos. - AR Ty v ,
16.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo; no derribarlos, maltratarlos o poda"rlos.
17.Deber4 tener atencion'especial en el control de ruido derivado de las actividades propias-dé la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga 'y descarga de-matériales, de trdbajadores, perforaciones, etc.), para.lo cual debera
implementar Jas acciones necesarias, tales como mantenimiénto y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
den}.amparas,etc. , S T R S
18.Debera mantener un controlpermanente y adecuado en cadauna d\e‘la_s etapas dela construcciény en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacion de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, 0
cualquier otra acci6n, sg evite 1 generacio y emision de polvos que a/féctén o causen molestias a vecinos.
19.Dar a los residuos (escombros, Tamas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final
mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no. ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre| los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por-el personal. % \ SN . j
20.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por-1o que queda estrictamente prohitéido el
. que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area mgmic{pales. s ) .

21.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de-construccion debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. = . © e v R -
22.Debera construir las azoteas de tal inanera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via publica. PR Sl g R R o

i programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las

| 23.Deberd implementar un
calles colindantes. R B R TR | e

24 Previo a la construccion ergré realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable. y
alcantarillddo, instalando para el efecto una llave de ag/ua tanto para uso de los operadores como par lasnecesidades de la
obra, asf como un sanitario provisional ‘conectado al sistema de drenaje o:colocar un sanitario portatil\por cada 25
trabajadoresjo menos el cual deberd asearse diariamente. . R R - A
25.Durante la ejecucion de una obra.deberan tomarse-’las) medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes 0 en la via publica. : o
\26.1?eberé contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitacora de obra para v/erificar las profundidades de
excavacion, asf como los disefios propuestos. de cimentacign. Ademas, para que corroboren que los -cdlculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden gstrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante e} proceso constructivo se pudieran presentar. Asf mismo si
esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revi‘§i6n dela bitécorei de los trabajos de constru cion. .

27.Los propietarios. o poseedores estan: obligados a reparar por- su cuenta las banquetas y guarniciones ¢ e<hayan,
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra segun lo establece el articulo 37-del Reglamento para las Consfrucciones
del Municipio de Monterrey. . ' S e : \

-

B y | . S \\\ : . ) e

B) Encuantoala Edificacion. - Lol B v P R 7

a %%Eg 5 utilizarse el inmueble que nos ocupa para, un uso diferente -del autorizado en el presente”acuerdo ni
odilfda ynamiento “estructural ‘del proyecto aprobado, sinﬂhabet‘ obtenido - previamente /1 autorizacion
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correspondiente. / \
b) Debers de respetar el proyecto tal como se autoriza linicamente para Uso de MULTIFAMILIAR CON 156-CIENTO
CINCUENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO, DEPARTAMENTO, 05-CINCO LOCALES COMERCIALES TIPO
TIENDAS DE ESPECIALIDADES (221 Acc?ésorios v Regalos, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
Déportivos, 2.2.6 Comﬁutacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos) 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2:29 Florerfas y Arreglos Florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y
Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revistieras y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y Molduras, Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.16
Opticas;2.2.17 Prendas de Vestir, Pieles y Accesorios, Calzado; Telas Alfombras y Corti.nas,2.2.18 Ul’tré‘marinos Vinos y
Licores, Cigarros y Puros,2.2.19 Venta de Agua Purificada y 2.2.20 Viveros), Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO.

'¢) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION ApUi SENALADA (respetar lo indicado en el

proyecto autorizado al efecto). s

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. . » .

f) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debers de
ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

g) Debera conseryar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar Yy corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso due pretenda
, darseles. ; A :
1) Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1a fachada, las
' banquetas, la media calle y en todas sus. colindancias.

k) Debéré cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipjo
de Monterrey. L :

1) En caso de que al momento de la construccién se cuente ¢on mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. \

m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo Ia
instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso:-

n) En el caso de los vehfculos que cobren por ello(estacionamiento publico), quedarin sujetos a las disposiciones
aplicables a los estacionamientos de tarifa, segun lo sefialado por la Ley, el Plan, el presente Reglamento y las demas
disposiciones generales aplicables, de acuerdo a lo establecido en el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, debiendo seflalizar para identificar los-cajones que servirin como estacionamiento
publico. '

- \ v . e , l

C) En materia de Vialidad debera respetar lo indicadq en el oficio niimero DPTDU/V/258/2020, de fecha 09-
nueve de Junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Directién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria Y que en lo siguiente se transcribe:

1) El proyecto debera respetar él siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén y al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Muniéipio de Monterrey.

a) Paralac calle Golfo de México debers respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) P;\"i/%a"lé' calle,Rio Conchos debera respetar su Ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras,
-Notat/ revé la modificacién al tramo de la vfa ptiblica con Ia que colinda el predio.
to debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acue/rde ala

0257 .

-KCor"ripatibilidad'de Usos qp« uelo dé‘l\qun de Degarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2 ?
: : £ ' i - :
\ ? | / .
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3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajoneg ,d’e'esta/c:ionamierito' de ac"uerdq‘fa lo establecido dentro del articulo }
52 del Reglamento de Zonifigacién y Uso de Suelo del Municipio de Moritérréy,' el cual indica quelas dimensiones de los
cajones dispuestps en -bate;rrf,lh debierén s¢r por lo nienos de 2.70 x 5.00 netros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el ‘espacio necesario|para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para

\ " yvehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4:50 metros. ¢ Loy e ,
4) Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo’ala norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con reéspecto a estos dltimos, deberdn cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Ac‘cési\bili’dad\de la Cd. de Monterrey, vigente. » '
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera dé aciterdol al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de. estacionamiento para.personas ‘con disgapa(‘\idad deberdn : contar con las siguientes—

caracteristicas: S o ; IR b S I

I.- La ubicacién debe.ser cercana o adyacente d la entrada accesible; - . -

1I.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longitud;.

[II.- Dos cajones delestacionamiento podrdr compartir. una circulacién central.- El ancho/de los dos cajones y circulacion .
central debe tener mfnimo 6,20 m. El.ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso'
visual o tdctil; . ' S o ST v o
[V.- Dabe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener-minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en-el:cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; . e v

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso! R -

5) El Desarrollo deberd dar cumplimiento «‘al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro,y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio conrampas. . - ; / /
6) -Con respecto a la via ptiblica, queda p\rohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo’al Articulo 67 del Reglamento'de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. :

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de l?s cajones deberé
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.x.Los‘cajc')ries de estaciohamiento destinados
al multifamiliar deber4n ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. v

8) Los accesos vehiculares (entrada y-salida) al estacionamiento y a los caj',ones,deberéri‘f‘-estar libres de cuL\lquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar lag maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o moviles, asf como postes o arboles colindantes alos-accesos al Desarrollo que dificulten
la entrada y salidas a los usuarios. e \ PP I S/

9) En caso de contemplar algin. gistéma para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccion-de Seguridad Rﬁblica,/ y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u -obsticulo.en los aceesos que ocasionen que filas Aehiculares
obstruyan la via ptblica. E : S IR R oo

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos‘_-:ée/Suelov/ del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizéciones, usosﬁ-de-sqmlo,'edifica(;ién y constr_uccién, las ¢asetas de control de acceso
deberan ubicarse al interjior del desarrolio, de conformidad a lo dispuesto pb.fla}'L‘?Y"de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la vlaptblica. - B A _

10) El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo deberan tener 3.00 metros de aficho minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. o P
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estac/ionamiénto-‘debe‘ré tener-un ancho %minimo' de 3.00-tres metros.cuandg e utilice
en un sentido de-circulacién (entrada o salida) y cuando sex ,u?ili'zgdozen dqbl-e;sgntido;(entrada y salida) el anc&) minimo
sera de 6.00-seis metros. , : L D R e T e e
11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos-a 90 grados con respecto al mismo pasill rﬁe doble
' de circulacio ~-deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Arifculo 65 del Reglamento de
Suelo delMunicipio de Monterrey. . ) ,» B
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Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. , ’
12) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15% ‘debiendo
considerar un acabado antidefrapante a su superficie. Las rampas- en los estacionamientos, no deben sobresalir del
~ alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Siielo del
Municipio de Monterrey. Por lo anterior, el proyecto deberi corregir la rampa vehicularsde salida de modo quela
superficie en la zona de afectacién vial sea funcionalmente transitable por peatones. '
13) Dado que el proyecto presenta cajones de estagiona_miento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de conformidad
con el articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se debera respetar una pendiente maxima del 6% en su
longitud, donde exista estacionamiento.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar;,.as{ como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio est4 en
pendiente, tanto para pasar de un piso a‘otro, como para guardar los automéviles) se permitirad rampas hasta con un 6-
seis por ciente.de-pendiente. - : ;
14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién/ ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodanfiento en la zona de los accesos, en los pasi‘ilos de circulacién y en las rampas vehiculares.
15) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. ! P ,
16) El desarrollo queda obligado a que la*6peracién que presente,/asf{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
17) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo- informativo, restrictivo y preventivo
necesario_tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme-a lo indicado en el
"Oficio DIVYM/SA-067/V/2020, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad

de Ta Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha 29 de Mayo del 2020, el solicitante queda obligado a realizar los -

siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

¢ Suministro e instalacion del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.
18) El Propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar(las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones vial¢s planificadas en la zona, cuando as{ sea requerido.

19) El Desarrollador‘q/{ledaré obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion de banquetas

. z 7 7 sz : 3s sz
asociadas al transité que generara el Desarrollo en su_etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas

colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. - \ \

z s 7 . ] 1 ra 3 s \ 3 » 7
20) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccion ante la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad! antes de iniciar co-nstruccjén alguna.

‘D) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 092/2020 de fecha 22 de
Junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria y que enlo siguiente se transcribe: ) ] / '

De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme al articulo 66 del Reglamento para las ’

Construcciones del municipio de\Mo/nterrey se tiene que: .

e El proyec‘ig contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial medijante

sistex"nas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6", esto considerahdo una pendiente de 2% sobre las losas

a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

o Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en

forma-superficial a las vialidades, ademas que deber3 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

Dufgm@:éf\'p aceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y egtablecer un programa para el control de los

rimientos pluviales y lo problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: e

ala porales de s"edimentosfpara ¢l control de la erosion o arrastre de los materiales progpc‘EO de

10 - \
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e No depositar material productd de los movimientos de .tierr}is en los puntos d,é_ posibles escurrirr\lientos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambiogen las condiciones de trabajo. -\
e Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua-de los eSICurritrﬁ/én“cos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los.‘mismos;‘pudiendo‘ aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentaci6én de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamknto. de Zonificacion y
Uso de Suelé del Municipio de Monterrey. S S '
Asf mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, lazf personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que ‘se' encontraban antes de incurrir en esta
infraccion. , f- 7 ‘ L ‘ h e

,  Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen/Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurfrimientés’fvplu{/iales, asf como construir cualquier

represa. El causante debe responder por los dafiod y perjuicios que. ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. : i . R v . /
Porilo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion, tal co;no lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamente-para las Const,rucciofesvdel municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. B , :

La solucién delos escurrimientos internos deberé set‘"realizada sin ocasionar aLectacio‘nes' ni dé\ﬁOS al entorno urbano que
le.rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucienar y brindar seguridad, as{ como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

De aciterdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico oficial el '
22 de marzo del afig 2013, el predio no se.encuentra én una zona de Riesgo Hidro,metereolc’)‘gied. o

E) En materia de Geologi:;l debera respetar lo indicado en el oficio qﬁmero.DPTDﬂJ/GdQW’ZOZO, de fecha 05-cinco B
de Agosto del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion/de Proyectos Técnicos de Pegarrollo Urbano adscrita |

a esta Secretaria, el cual fhe-elabiirado_ de acuerdo a la informacion presentav(\iaf p})r ‘el solicitante, y que\ en lo

—

siguiente se trafiscribe: ‘ [ L /.

a. Estudio Geolégico: T _. o \

Estudio realizado por el Ing. Juan Enrique Valdés Vigil con N°-de Cédula Profesional 8460104, en donde se encontrd lo
siguiente: | o ' I . ‘

e Se determiné que la litologfa estd compuesta por depé3itos lima-arcillosos, color caf¢ oscuro, café-claro, café rojizoy )
amarillo grisaceo, con abundante contenido de carbonatos, intercalados e interdigitados con horizontes de gravas
cementadas, de consistencia compacta y dura. El aluvion conforma paquetes quie pueden-alcanzar entre 127a 15 m. de
espesor.. - P T

o’ Se considera que el terreno en su estado actual presenta /-un‘ grado de susceptibilidad a procesos de remocion e;1 masa "
nulo o de muy bajo grado. L o ' , —

b."Mecénica de Suelos: -~ : \ v ;o o \ o

Estudios realizados por el Ing. Lﬁis Armandz) ‘Jiménez Rodriguez con-N° de Cédula Profesional: 18_25655, en donde se
encontrd lo siguiente: ‘ . v ‘ S RN , . P

e Selleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se’'observa que se.realizaron 4 sondff:" $ hasta
una profundidad méaxima de 25.00 m, se determinaron las propiedades del suelo: Se recomienda utilizar una cirientacion

a base zapatas aisladas.y/o continias desplantadas a una profundidad minima de 1.00 m, se podran diseﬁ:&goun_,,pna

/

capacidad decarga admisible de-0.50 hasta 2.95 kg/cm2. o ,
Otro tipo de cimentacién es a.base de pilas coladas en el lugar-desplantadas a una profundidad minima de 8.00 m,, se
podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 119.00/hasta 1620.00 ton/pila,
e / | Conclusiones - - ' .
145 th-Geotécnico! / S , S LT
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* De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Lebn Primera Etapa, el predio en estudio No se
encuentra en una zona de“Riesgo Geolégico. Debera proveer una adecuada supervisi6n de obra aunado a adecuados

procedimientos constructivos con la finalidad
vivienda y su ehtorno urbano inmediato.

de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la

* Deacuerdo los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los reque(rimientoz necesarios para su

)revisi()n, por lo que debera seguir lo.mencionado en el estudio presentado con el objetivo de gar!

ntizar la seguridad,

operacionalidad y buéen funcionamiento de la estructura y su entorno. ‘ ‘ »
* Es responsabilidad del Director de obra, asf como del \propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que

intervienen en .este proyecto, el gupervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su

autgrizacion, tal y como lo suscriben los artic
Monterrey en materia de Respo/nsvabilidades.
/ v

ulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

F) En materia de Estructural deber4 respetar lo indicado en el oficio mimero DPT/E/1 16/MA'RZO/2020, de fecha
29 de Julio del 2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente‘se transcribe:

1. De conformidad a los\articulos 288, 290 iy

291 de la Ley de Desarrollo\Urbano del Estado de Nuevo Leé6n, debera

cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la Cl‘lal es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo péarrafo, 13,15 fraccién I inciso E),

fraccion IV incisb C), 16 fracciones 1, II y 111, 17,
de Monterrey Nuevo Leén. /

20, 22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones 'del Municipio

2. Debera preservar la seguridad de las const)rﬁcciones y la de los usuarios de 1a misma, del Director Responsable de la
Obra yAsesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas
0 especificaciones relativas al disefio} y con%truccién, contempladas -en el Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey.

. 3. Dar cumplimiento a lasiLeyesy Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las

edificaciones en las que deber4n aplicarse conr

igor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a 16 indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 1b0, 103, 104, 108, 109, 110,

111,117,118, 119 del Reglamento para las Con

strucciones en el Municipio de Monterrey.

\

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar

ei,rproyecto constructivo para que se apegue a lo presentado

\para su autorizacion,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en

caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanc

iones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades

Civiles, Penales y Administrativas a que haya Iuggr. / : \

G) En materia de Ecologia, debera de res

/

petar lo indicado en el nimero de oficio 0314/2021, dentro del

~dictamen LTA-00157/2020 de fecha 02 de Marzo del 2021, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: P

=z

Durante la etapa de construcc

!

on. - /
Norma Ambiental de Emergenléia NAE-EM-SDS-002-2 019 (NAE). J

1. Deberd cumplir con los lineamientos estable
2. En cdso de que la obra sea grande (ver Tabl

cidos en la Norma Ambiental de Emérgencia NAE-EM-SDS-002-20109.
a 1 de] numeral 6.1 del NAE), deberé contar con un residente de obray/o

respopsz}blg;\a\mbiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la
emision de polvos en la obra de constriccién (rumeral 6.1 del NAE). .

ra en el periodo que dure la obra de construccidn. Py
construscion serd de lines a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00-4 14:00-

!

3. Déberd cumplir con el registro de.una.bitico

4. El horario de las actividades

‘horagi@irdfas habtes.
i ’
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5. Los residuos provenientes de. construccién deberan manejarse (almacenamiento, t}"ansporte y diéposiciéﬁ final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, adem4s de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentablé del Estado especificado’en
el numeral 9.1.24 delNAE, - g SR , J

6. Los generadores de residuos de construccién deberén presentar el calculo de los indicadores de mangjo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se genéran fuera de la obra RCa, material reu'sable: RU y'résiduos bara disposicién

final: D, aprobado por la Secyetarfa de Desarrollo Sustentable g_iel Est‘ei"do. : g ) v
7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibyaciones durante la construccién, no podran

colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacin deberan estar
aislados acisticamente y no -deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fgenteé fijas (NOM-081
SEMARNAT.-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 2 17:00 horas. - . , [
8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maguinaria utilizada; respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de‘gases contaminantes proveniente del escape de losvehiculos automaetores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. Lo T : . /
9. Las obras de construccién que corres\pondan a la clasificacion grande (ver Tabla 4 del NAE) deberd contar con un
monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiories superen el valor lfmite permisible establecido en la NAE. /
10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con ntimero y codigo de identificacié'n otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacion para la recoleccion y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los-vehiculos que cuenten con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE) S ' L o B
11.Se debera regular la velocidad de operacién de 10s vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin déno provocar la emisién de partfculasy polvos de sqspen’siéri y re-suspension a la
atmésfera. El lfmite maximo de velocidad interior no podra ser méaximo de 20 km/h. IR TR

'12.En caso de que los residuos de ¢onstruccion sean igual o arriba de 80 m?d_elyer’ presentar la formulacién de los Planes

de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-

SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. . : g o

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los
‘materiales de construccién derramen ‘material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarlo himedo y

“cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar éspacios por dbndépuedaescapar el mate‘rial, ,

14.Deberan humedecer con Agua Residual 'I;ratada, Agua Gris, Agua No P&'t'a_ble. con el-objeto de evitar la suspénsion de

partfculas una vez que se haya realizado el llenado de 1a caja, las unidades deberan pasar por-un sistema de riego de la

carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de

materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). ) ' \ / ; 7

15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podréa almacenar en, cisternas temporales o

cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual

tratada. S : : SR '

16.La caja de carga deberd contar con paf‘edeslateraleé selladas, que impidan queé el material y lixividdos salgan porla .
_ parte superior, por los costados y por 1 parte baja (numeral 7.2.1.8 del NAE)., D S Lo

' 17.La descarga del camion se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 netros de altura;_ se debera vaciar la caja‘del

camidn lentamente y en su caso, deberd mantener los. 'cont_evn'e/doreé,;’ de materiales 9ér/cav del vehfculo durante la carga
(numeral 7.2.1,11 del NAE). : S h R SR

18.En -caso quée se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deban utilizar vehfculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspongdienter=.

19.E1 almacenamiento de material a granel en la obra de c_onstruk:ciéh'deb’eré ser.en'sitios\celjrados y techad sicon el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas._cerradas, con el fin de ¢ jitar la

diS_pBr;\%iQ}l de dichos materiales por accién dgl viento o arrastre por efectos del agua de lluvia ode escorrentfa, en ¢aso de
Jg)’w' fiestiones de espacio,no sea factible, deberd implementar otras medidas de control mediante la0locaci6n de

ca o la hufmectacign con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar conun supy Sor de p\olvbs.

RROLEG
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20.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m déaltura) se deber4 colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo
de escombros que evite la dispersién de polvos y particulas, asf como la caida de materiales o residuos. '
21.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. ! ‘ ' ' ‘
22.Debera establecer Yy ejecutar un programa.general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para
el transito vehicular), Ia aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento
de materiales y/o residuos y en las porciones de terrend que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la
exposicién y susceptibilidad de la djspersién del suelo; asimismp, se deber4 incrementar la frecuencia del riego durante
los dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o con viénto igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua
tratada, agua gris, agua no\potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin d& evitar la dispersion del material por
accién del viento yYo trafico vehicular evitando la formacién de charcos. ‘
23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos)de la construceiéon p(ltencialrriente reciclables
en las reas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE). /
24.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de latierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
25.A1 menos una vez al dfa o cuandd se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las’] _tjanquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza
mediante barrido htimedo, mecanico o aspirade- '
26.Debera establecer un procedimiento de emergencia en c4so de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. /
27.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer-a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
28.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes dé iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento dela tierra, evitando formacién de charcos. \

- 29.Las vibraciones que puédan generarse no deperan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiénto para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
30.Antes de iniciar y durante las actividades de cor@truccién,se debera torhar-en cuenta ¥ monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica httD://www.nl.gob.mx/servicios/mana—de—la—calidad-del—aire con la finalidad de establec¢r medidas
adicionales a las ya establecida§~-en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades unavez quela presencia de vientos se encuentre en
condiciones normales. : R T/
32.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

Durante la etapa de operacién. - L
Generales \ J

34.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas'de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de bolvos; o en su defecto, podra
utilizq;,t,ggpologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistémas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando curiplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.17.3 del NAE).

35.Debera cumplir cada ynd de las medidas de mi-tigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifieste de
Imp n\é'toaAmbie/ntal del goyecto denpminado “Mitras Norte” emitido por la Secretan’g de Desarrollo Sustentable del
Estado (Oficio Ntim. 2 '{4/SPMARN-IA"20).

i o
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36.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Mitras Norte”. . | —~ , o o
37.En caso de que los locales pretendendan utilizar sustancfas c&nten}d’és en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacion como altamentge riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las-de su
reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccién 1V del Reglamento de Ja Ley Ambiental de Nuevo
Leon, debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado un estudio de riesgo ambiental y aresentai“
copia de su resolutivo ante esta dependencia, . . » v S
. 38.Deberan contar con un programa permariente que incluya el control de insectos y roedores. .- ) .
39.Durante el funcionamiento de la obra.debera implicar el usa eficiente de la energfa y del agua, asf comb de los rectirsos -
materiales, no perjudiciales por e} ambiente, ellé con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambigntales y
una susteatabilidad dél edificio. | 1 ,
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones , v v
40.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finali?ad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido, = N oo , a ‘
41.Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicagion deberdn estar gisla_dos/ acusticamente y no
deberdn sobrepasar losvlimites maximos permisibles de ruido en z/ohags residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, de’50 dB(A) de 22:00-a 06:00 hqras'[horario para
multifamiliar), y para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo cye’68 dB(A).de 08:00 a 20:00 horas (horario
comiin para locales tipo tienda de especialidades). v v
42.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos
permisibles de emisién de ruZio por la Nofma correspondiente, ni sus vibraciones. o ' ,
43.No se permite la-ejecucion u operacién dg/) equipos de sonido, instruménto§ musicales, bocinas, amplificadores y
. similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. ‘ : T
Contaminacion del Suelo A : , L . R
44.E] suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibjdo realizar cualquier kactivi'dad en suelo natural.
45.Queda prohibido la derrama o vertido de/material s6lido o l{quido al Suelo, a la via publica y/o dreas verdes.
46.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan‘afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo patural. o o »
. 47.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite. ‘
48.En caso.de ysar transformador de energfa eléctrica, este no debera gstar. sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evitar derraiye’s;.i ' : ‘ SR

~,

Emisiones al Aire N v

.49.En caso de contar con drea de cocina esta deberd incluir campana y-ducto o chimenea, un sistema de ﬁl/tros y cortina
de aire para minimizar las emisiones de olores y- particulas o en su €aso un sistema eficiente de control, para lo cu 1

deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontarminante. Este sistema deberd contar con una
estructura que -permita cuantificar - la_ cali\dad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales ‘Mexicanas
correspondientes. - ey o ' . : : ~

50.No se deberan percibir oloré‘s, a predios colindantes. \
Contaminacién del Agua Ll ' ) R
51.Es prohibjido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial - e
52.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operayiép’dél“»x

: : . !

!

7

I

establecimiento. o . \
" 53,Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las No&maS’ Oficiales Mexicanas. . .\_&
54.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames acciQEntales de residuos sélidos o.lfquidos de sustancids

. que pudiesen ocasionay Alteraciongs a la ;ali‘dad del flujo ordinario del sistemy; eS';able\cierido un sistema,de barreras,
 fosag, clifiblas canales/etc., con la firiatidad de contenell materiales y prevenir posibles conting’encias, ademas. decontar

: , o 15




/

con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos Y .

55.Debera de registrarse como generador d_g__résidubsxde'manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. .

56.Los residuos que se gengren deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. .
57.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. o

58.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos so6lidos que generen.

59.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacidén - (, ' ! :

60.De acuerdo al plano presentado el proyecto esta libre de area jardinada por lo que se requiere de arbolado en esta
drea, en cuanto al estacionamiento, deber4 dé contar con un 4rbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de diémetrol' en su tallg m\edido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de esgaciona\miento (siendo la
cantidad de 96-noventa y seis arbolés), ¥ debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 96 encinos
de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92) '

Imagen Urbaia o ’ T \

61.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para curnplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos a)y b) yc), Art. 25,26, 27 y 30y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarréllo Urbano y Ecologfa.

62.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio\,para lainstalacién de anuncios ajenos al establecimie»nto.

N

H. En materia de Seguridad Civil, deber cumplir con los lineamientos y recomendaciones sefialadas por 12’ Direccién de -
Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén; mediante oficio DPCE-SAP-J/R-322 /2019, de fecha 08-ocho de Agosto del
2019-dos mil diecinueve, por el que emitiera dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE
SEGURIDAD GENERALES, QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, En consecuencia, serd a dicha
dependencia a_quien deberi informarse. sobre el cumplimiento de dichas medidas, para _que la misma_actie en
consecuencia. ;- ' '

_TERCERQ: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

" lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se.procederd a Ia aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia. '

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones . instalaciones, debers ser aquella que haya sido
autorizada por la_ Autoridad Munlicinélx.comnetente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Human}os, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por IQ\
anterior y atento a lo sefialadopor el articulo 327 de la citada ley, establece que la licencia de uso de edificacién perdera
Su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. : : o
TS ' - / / —— \ i !
QUHE’F{): En’términos del articulo 313 de ld Ley de Asentamientos ya mencionada, la’licencia de uso de suelo, no tendra
ven(c o | .
\

miento, -
SEXTO: Por ser cuestién de orden pﬂblit(:q, es deber de la autoridad apercibir a los interesados.en términos del articulo
344 de,l%]ﬁey de-Rgi r:‘fbllo- Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién-de las
“auterizaciones, licentfas y permisps en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentgf falsos o
|~ 16 ! : :
/ .
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erréneos o que se consiguieron con dolo a fin-de obtener la autorizacion torrespondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizadoe; o 1lL. Cuarido para el otorgamiento de la licencia, permisg o autorizacién el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna ldisposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. ‘ - n ' P SR

. ! ’ =

SEPTIMO: Que con fundamento en artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los docdmentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por_lo due serd.a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cél_Chlos y especificaciones que. contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y.con el apercibimiento de

las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones Talll incluyendo el dltimo pérrafol
y 387 Fraccién VI, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentaqién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la

dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVOQ: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier-otra disposicion lejgal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion. : _
NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y'demds obligaciones fiscalés, correspondientes, 510tifi vese
personalmente.- Asf Administrativamente actuando lo firma. la_C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog{i del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon. ‘l - - %> /*
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L¢ que notifico, a. ésted pbp hq{\dlg del presente 'instructivo que entregue;~d ‘yna: persona que dijo llamarse
&U\S(?)PMTC&?(Z&VO\\‘&;‘(QT \v( ) en su “caréc/ter de_(W2XWrDC. ‘ﬁ%m\ o
siendo las 1133 horas del dia O8 del mes de _JUmQ del ZO?\ . S ‘ :
EL\C. NOTI IfADpR . Cl LA PERSONA,CON ‘dUIEN SEENTI NDE XA DI ISENCIi»\.‘ “
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