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No de Oficio: SEDUE 16598/2021
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ALC. RODOLFO GARZA DAVALO
CON DOMlClLlO EN ANAT ) E FRANCE

as del mes de ]umo del ano 2021 dos mil vemtluno T
( 71 -21, formado con motlvo de la. sohc1tud presentada en fecha 22-

y-009, qulen acredxta la propledad/medlante documentos anexados al presente
etende obtener las LICENCIAS DE- ‘USO.-SUELOQ, DEMOLICION PARCIAL Y
REGULARIZ' «ION DE LA '«CONS RU CION Y }‘JSO DE EDIFICACION - (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE
‘ I?RODUC 0S H : ebles antes citados, los cuales ti 'superﬁae total de 628.50 metros”
una superficie de 335.20 mettos cuadrados’y el lote 009 cuenta con una supetficie
struccién existente de 682.14 metro cuadrados, de los cuales 159 84 metros
s/eiladrados son por regularlzar : ‘

I.'f,-

-
st ovde Nue\vo,Leén £ }rt"ulds 1 3 fracc16n I, 6,89 fraccxénlpunto
15'racc1én 11,16, 19; 36; 39,46, 47,49, 52, 53, 64, 125, 139, 156,

: lamento de“ZomflcacuSn y-Uso de Suelo élel Municipio de
: clon I'La,XVI 8 9, 11 12,13,14,15, 17, 18 fracciones IVy IX,-26,
52 ,delf'R Con ’trucmones en- el MunIClpIO de Monterrey Nuevo Leén; Articulos

86 89 90 91 y 94dela Ley de;Gobler‘no unicipal de Estado de Nuevo Le6}1 \4 artlculos 16 fraccion X, 93, 94;-Fraceiones |,

V IX; XXXVIIL XLL y XLIL. 95,.96. Fraccxones 1y XII 97 E]:accuin VIII 99 Fraccmnes X, XI y X1V, del Regla éhto deTa
\Admlmstramén PublIc Mumclpal de Monterre nte-al't /erse la prese: , KQ\V

acc;xén Y
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MIXTO LIGERO, donde el uso solici_tado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS/se considera como-
CONDICIONADO. \ - 1. )

A\

Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del suelo
condicionados y de acuerdo al artfculo 19 del Reglamento/de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad. para ser: autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: (\ \ -
“I.-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos'lados del‘ lote en cuestién, en ambos lados de
laslaceras de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo mengs uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando.los frentes de los lotes sean de
tamarios desiguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de ci;ados frentes, de cada predio.

1. Contaminacién: No deberdn sobrepasar! los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién s‘erd determinado por un dictamen
que emita la Sécretaria, segun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; . ) ‘ s

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado nd represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
, . Py . . , | o iy

conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aphcable‘s. Cuando las Obras de Construccién
generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos viajes, segun’los criterios del Instituto of Transport)zcién _
Engineers (I.T.E), el estudid deberd ser avalado-por el Consejo Estatal de Transporte y ViaIidqd. / _

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, 1o ponga en riesgq la integridad fisica o patrimonio.de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita-la Direccién de
Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn., o '
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo.Impacto ( CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial
(Cl)jy Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU)y.Zona Industrial y de Transicién

(2T), aplicardn las fracciones 11, Il y 1V del presente artfculo, asi como los demds qu‘e se /establezcan en’la normativa

correspondiente”,

/ r

111~ Considerando lo indicado para usos condicionados, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, ¢l predio en
Cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO ‘LlGERO, por o tanto son aplicables

los requerimientos I, I1, 11 y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipi6 de Monterrey; mismos
que se subsanan de la siguiente manera: - L Vo
- Requerimiento .- Cumple con este requerimiento, toda vez que conforme a la inspeccién y levantamiento, de zonificacién
realizado por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 22-veintidos-de Abril del 202 l-Hos mil veintiuno, del 100% de los
lotes por la calle Osvaldo Sanchez hacih ambos lados del inmueble que corresponde a 32-}t5einta y dos lotes, el 72,00%, que
corresponde 23-veintitres lotes, tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, mientras el 28.00%, que
--corresponde a 9-nueve lotes, tienen uso habitacidnal unifamiliar habitado, ademds de q{xe uno de 16s lotes adyacentes no ~
cuentan con uso habitacional habitado; por 1o tanto'se da' por satisfecha g_ich’a predominancia, : .
Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologfa adscrita/a esta Secretaria émiti6 oficio No.‘~1‘380/2021, dentro del dictamen
LTA-000102/2021, de fecha 01-primero de junio del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir
en materia ambiental, respecto a la contaminaci¢n del aire, agua, energfas (radiaciones) \y ruido, entre 6tros; los cuales se
precisan en el cderpo de esta resolucion. o | \
Requerimiento IIL.- La Directién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Opini6n en
materia vial, con oficio niimero DPTDU/V/138/2021, de fecha 06-seis de mayo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual
) coﬂéjd‘éﬁé‘qué el proyecto es factible desde-el punto de Wista vial, siempre y cuando se cumpla y resuelvan los puntos
mencionados en el dictamen mencionado, considerando la informacién y plano de proyecto presentados por el solicitante.
Retquerimiento IV.- La Direccién de Proteccién Civil Municipal, medjante oficio SAY.PCM/D/575/21, Expediente No.
PC/924/19/2 1% a Folio No. 114/21, dé fecha 16-diecieciseis de febrero del 2021-dos mil veintiunoyemitié Dictamen

ual otorga los lineamientos de seguridad-en materia de proteccién civil para el uso de almacén de
. - ~
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N 15 y.3617 (T.olonla Hldalgo, de.esta Ciudad e
15- (50 y ,09 el:'cual esté su]eto alas verlflcacm/nes que

///».

. , I
pio de Monterrey; 011/3r 2025 y al articulo 36 del Reglamento de
:cuestlén cumple con los lmeamlentos urbanisticos de la /

.. 628.50METROS CUADRADOS .
NORMA "~~~ -PROYECTO
f COEF M2~ | .°COEF ..}~ = M2
14 0.75 47138 - 075 | - 468.36 Si cumple
| 250 | 157125 0,83 - -522.20 - 1~ Sicumple
025 1 15712 | . 025 - | 160.14 | .Sicumple
012 | 7542 22 b+, 139,75 | Sicample
< £ miveles 1. . O2-niveles - | Sicumple |
1 £00ml O | - 485metros |- Sicumple
ndxim ""rpara cada’ nivel serd de 4-cuatro metros “En‘caso de requerirse una mayor altura
'f,destmo solicitado, ésta serd determinadd: medzante dictamen ' que al efecto emita la
cc16n de ‘Proyectos Técnicds de Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretarfa, mediante
, véintiseisde: Mayo del 2021- dos m11 velntluno ‘mediante el eudl indica que es
de acuerdo alplane del proyecto presentado, con31derando que no excede laaltura

OPINION

L N ,
ier l.}préyecto cumple con la demanda requendaxc(}nforme al Plan antes
Di : de la sngulente manera:

,»SOI__.UGIONA (gPlNIéN st}
.CON: 5-CINCO CUMPLE
\CA]ONES

portan’ce senalar que la nec ad-de jdn'és'z % stacmna 1eqto se tom()’ en: base ala umdad Baswa de Servicio
efeclzl va de la act1v1dad sohc1tada de acuerdo al Plan e desarrol o Urbanco del Mu\mc1p10 de. Monterrey 2013-2025.
,Vlll Obran anexados en autos los mguientes documentos y dlctémenes ex}ernos o / ; - ’ w\»,
e La Dlreccmn Protecci6r C1v11 Municipal, médiante-oficio SAY- PCM/D 575/ 21 Expedlente No PC/924/19 /21{ Tar]etaa
~Folio’ No 114/21 de: isels’-de Febrero del 2021~ dos mil vemtluno, emiti6é Dictamen mediant el cual
,otorga o s’lmea {entos de segu idad ensmateria-de: protecaén c1v\f para.el uso de ‘Almacén de ProductosNI 0Cl0s,

bicado -en: la-Gal Iié- ‘0swaldo: Sanchez No, 3615 y.3617, Coloma Hld/al?/(de esta Ciudad e

T

nufneros de expedlentes /catastrales 45 215 008 y 009; condictdnandolo ademas al

. \ N »l,'/,"/' S |
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(éumplimiex{to de los liieamientos emitidos por esta depende\r_xci’a para su construccién y operacién, y el cual esti
sujeto a las verificaciones que reafice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, luego dntonces ser a esa dependencia a quien deberd informarse sobre

- el camplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia. } ‘ ‘,

* Elinteresado acompafia con Reporte Estructural, Carta de Asesor-en Seguri‘dad Estructural y Secuencia deé
demolicion, de fecha de 05-cinco de Febrero del 2021-dos mil veintiuno, elaborado por el Arq. Erick Miranda
Hernandez, con némero de cédiila profesional 9233209, manifestando su r}esponsabilidad sobre el reporte

“estrudtural (cimentacién, columnas, muros,-vigas, firmes y losa de entrepiso y losa de Azotea) para el predio
ubicado en calle Oswaldo Sanchez No. 3615 y\§61§, Colonia Hidalgo, Monterrey, iNuevo Leoén. , :

-~ i

| \
IX.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictAmenes internos que erilseguida se describe‘nj \
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita 4 esta Secretarfa: ' ‘ . :
¢ Alineamiento vial de fecha de fecha 22-veintidos de Enero del 2020-dos mil veinte, respecto el predio ubicado en.la
Calle Oswaldo Sanchez No. 3615 y 3617, Colonia Hid;lgo, Monterrey, Nuevo Leén., :e identificado/con los niimeros de
- Expedientes Catastrales (70) 45-215-008 y 009, en la cual sefiala que para la calle Oswaldo Sanchez deber4 respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que
colinda’el predio. : ’ i
* Mediante oficio nimero DPTDU/V/138/2021, de fechd 06 de Mayo del_2021-dcj>s mil xﬁéintiuno, emitié, Opinion
. Técnico Vial, mismo que.fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo( en
dicho dictamen que el proyecto es factiblé desde el punto de vista vial, siempre y cuando se ctimpla con lo indieado
en el citado dictamen. e s -

s e

~ e

/ - \ : B
Por parte de Ja Direccién de Ecologfa: — po o ‘
*  Mediante oficio No. 1380/2021, dentro del expediente LTA-000102/2021, de fecha 01-primeYo de junig del 2021-

dos mil veintiuno, emiti6 Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los c{xales fueron realizado conforme s

alainformacién presentada por el solicitante y plano con Ia finalidad de prevenir los}impactos hegativos que tendran

las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y haciala comuynidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que la actividad principal serd como Almacén de Productos Inocuos, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, los cuales sern precisados en el presente Dictamen, = \ o
L | , / e L \ L
Que, por lo anteriorinente[_\expuesto, fufidado y motivado, 1a suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipid
de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente: a

‘ - ACUERDA - ' o
. o :

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seﬁalados\y bajo las cohdiciones que se indican en el capftulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LI(‘/ENCIAS,DE Uso SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIALY REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REQULARIZAélON) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS,
en el inmueble ubicado en la calle OSWALDO SANCHEZ, No. 3615/3617, COLONIA HIDALGO, en esta Ciudad, identificado
con los ntiméro de expedientes catastrales (70) 45-215-008 y 009, el cual tiene una superficie total de 628.50 metros
‘cuadrados, con una construccién existente de 682.14 metros cuadrados, de los cualss 159.84 metros cuadrados son por{ !
demoler y 522.30 metros cuadrados son por regularizar. - V7 :

\ ~

j . o /

. . , > , \ : N ‘ -

. SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir en todo momento con tod?s y cadg una de las siguientes
obligacionesy/o lineamiehtos: ' , ~ . N -

/

N /{/4....»"» g 7/ /

A. Deliéra ejecutsr la Demolicién Parcial co\ﬁsiderandolo‘vindicado en el escrito que contiene el Programa de .

Demolicién, manifestindose como Director Resp(’nsable de Obra, el Arq. Erick Mir::md’a Herndndez, con cédula
profesional 9233209, y del cual se mianifiesta como responsable mediante escrito d'éi“fecha 11-once de Marzg del

2021-dos irv/eigtmxm, ademis de considerar lo siguiente: \

) 4 I ~
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0; , 'm s:gutente de la nottﬁcaad:l
s mun ipales, cuando proceda En: caso\de que no se efectiie la dfmollcxé
1er una _nueva autonzactén” Por lo anterior, se otorga al

CmiUenen en est acue' ,o se complementan y adncnonan con las cont mdas en
da forma parte integrante del

: \La Licenaa Mumcnpal de C()nstru cxén' "
rag ety tod

otorga bajo la responsiva. del ¢ 1ot ores responsa bles de la obra «
\obhgaaén de que el proyecto, calculo ¥ especlflcacmnes materialesy procesos“
¢tos o elementos cumplan las normas icas correspondxentes y se ajustena
Urbano del Estado de Nuévo Leén, en los mentos g dlspos1c10nes de caracter
:Mon terreyN L. y en los'demas ordena ,
> §6 Téquiera; fraba]ar ‘en via-puk eberé acudlr a reahzar el tramite

; ,correspondlent e ala: Di i
tar oyecto arquite 6n

an} ide Desarrollo Urbano del Mumclpm de

localr momentémeamente los materlales de .

xones, omlslones y las circunstancias de

do El ropletarlo 0 poseedor de un inmueble para

Di ‘ectof Responsable de Obra para la e]ecuc1 n-de.

- 4¢ Podra Contratar directamente o a (()av sdel ™
Serdn responsables solidar on el

senel ar‘cléulo""

B su protecci’én y Asesora
la construccu&n, cuand_

s: Estos podrdn se fitre otros; los descrito
: ‘or Responsable de Obra qui dara como res
1 er1 ren base d los rticulos 8 y 9vde Reglamentos para las Construcc' fres del Municipio

Bt (AR DE D '
s mm‘i; 46&3 ‘“



}
J

v \ ‘ ’ )

g) El propietario 0 poseedor de’un ir{mueblé debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que Qure la
construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4cde un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién' ’ : : foo

h) El Director Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prévenir id consecuci6n de riesgos. ’

i} ‘No utilizar Igs arboles, en su caso, confo bancos\o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

I, j) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deberé cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49,51, 52, 54, 55,
58,60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Y

k) Asfcomo también debera vigilar quelel proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto-aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riésgos. ; \ \

1) Se hace del conocimiento a lgs interésados de su respons"abilidac‘i directa y solida‘ria, que\ establecen los artfculos;8, 9,
10, 11, 12, 13,/ 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. :

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y b sura) un manejo adecuado (recoleccién, transport¢ y disposigién final
mediante empresas o en sitios autofizado$)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuado$ previa aytorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de congtrucciény los equiparables a
domésticos generados por el pérson\al. ; '

n) No efectuar fogatas. Para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberda contarse con estufa a base de
gag LP o electricidad. ) .

N\

;o , :

F. Debera dar cumplimiento a t) éstablecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., €l cual seiiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio

de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajol

Su supervision o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “ De

lo anterior, se deduce, que al término de los trabajbs de construccién, se deber4 tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo UrPano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada). P

G. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y éada una de las

siguienteﬁ obli(gaciones y/o lineamieg,tog: ’\ J - .

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal’y como se ilustra en los planos autorizados al efecto, (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciénes, etc.). " .

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferenté del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin hab.gr obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Almacén de ProductosInocuos en el predio en cuestin,

4. Debera {espetar el use de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

‘' autoriza, no debera cambiar el gi A e coj i6 ui sefialada (réspetar lo indicado en el proyecto

su.area de construccién a
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en fundién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedar4 sin efectos la presentéautorizacién. ’ ‘

5. Deberd habilitar y mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros y 01-un cajén con las dimensiones de 3.80 x 5.00 metros eh el caso de cajones para personas con capacidades
diferentes. N o ' A ) ‘

6. Deberg conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
co@yiert@ﬁhmolesﬁa o peligro para’las personas o los bienes, reparary corregirlos desperfectos. .

7. Los acabados en las fachadas‘deben manteherse en buen estido de conservacion, aspecto e higiene. e\

8. lf@ era contarcon la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene

N 1 Ane lz;la lﬁcb cid para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

plementa\ un programa de lirgi*pi@za\, en donde se incluya el exterior del/establecimiento, la fach
A , /
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la Umdad lntell'na:de Respuesta lnmidlata reallzado por un

en el nulihero de oﬁcm”DPTDU /V/ 138/2021, de fecha 06-seis

C -lén qle Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrita
, : i

e

c a a,pubhca con la qli col n la él predlo v / '
;elfr uqumlento dé cajones de estac1onam1ento dentro. del predlo deacuerdo-ala Matriz
d de Usqs de Suelo del ‘Plany d? Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

ensi¢ d los cajones de estacionamiento de acuerdo a}o establecido dentro del articulo 52
{ ( 50 de suelo delmunicipio de Monterrey, el cualindica que las dimensiones de los cajones
dlspuestos n’_bateria deber N ser. por Io-ihenos de 2.70 x 5. 00 metros, tomando en’ cuénta las-caracterfsticas de los-

""vehfculos ‘ligéros- ye 'espamo necesario- para abrir las- puerte{s \Se podra aCeptar hasta un 25 % de los cajones para

: vehiculos compactos, los Cua

_ 5 00 metro)s
< conlo: _1nd1ca"

15 EI ca]énjde estacionamxento deb tene

es deberarn ser de 2.50 x 4.50 metros.

un-cajon de esta/cwnamlento para personas dlscapacitadas el-cual deberé serde 3. 86 X
ﬁc1al,mex1cana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto-a este ultlmo, deberan cumplir
déeYReglamento de Accesibilidad de la.Cd. de Monterrey, vigente.
g arhzento para personas con dlscafpaczdad se considert de acuerdo al t’zumero de

de aber yin cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos:

len jra personas.con dlscapaczdad Qiébe}"dn contar' con Ias srguzentes caractemQtzcas

la entrada accesxble, S ,

III Dos cajones ‘de’ estaczonamtento p drdn 'compartlr una czrculac16n central EI ancho de Ios dos ca]ones y czrculaaé]n central .

de acce81b111dad umversal debé estar hbres d
realizar las ‘maniobras, *Por 1o’ anterldr, no- deberéri existir ningtin tipo. de obstéculos mév1les o fijos, ademés de posces 0"

do:eI cajén/de estacxonamlento con eI sfmbolo de acceszbllzdad y en la superf cie.del piso. Dicho |
‘1 en eI m' nor: e'su -Iadas, ublcarse centrado en ef cajén y- de color contrastante a la
, a

11 um . pal de tran31to y v1a11dad de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de
ipio’ de Monterrey ' : Z ’ -
‘ alos ca]ones de estacmnamlento a la zona de carga y descarga yal 5 Eonas
e ualquler obstaculo qug’ afecte su funcionalidad y la visibili fad, para

érboles golmdantes alos aceesos que dlflculten la entrada y salida a los usuarios.
El acce icul'ar ntra a‘y sahda) deberé§ener 6"00'" etros de\a)ncho por proponer doble circulacjéh, de acuerdo con
i1 del/R iificacion’y: de Suelo : ; ,




-

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfmmo de 3 OO—tres metros cuando se utlhce
en un sentido de circulacion (entrada o sallda) y cuando sea ttilizado en doble sentido (éntrada y salida) el ancho mimmo
sera de 6.00-seis metros. -

8. El pasillo de circulacién debera tener un ancho minimo de 6.00 metros debldo a proponer ca)ones de estacionamiento a
902 con respecto al mismo pasillo y funcionar con doble circuladién. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del
reglamento de zonificacién y usos de suelo. - S

No se deberan de utilizar los pasillos de arcu]amé&l como estacmnamlentos

9.. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brmdar protecmon dentro y fuera (‘\lel
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. N

10:Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su éstacwnamlen/to no deberén\utllxzar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. _

11.De acuerdo al Artfculo 105 fraccign XVII del Reglamento de Transxto yVlalldad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via publica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente, -

12.El desarrollo queda obligado a; ‘que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estac1?nam1entos sea tal que no ocasione probl\em s operacionales a la vialidad y-a la zona .
colindante. La operaci6n vehicular al interior del desatrollo sera responsablhdad de los propietarios del mismo.

13.El Desarrolladbr quedara obhgado a la habilitacién de las banquetas-colindantes al Desatrollo que estén en mal estado o
sinhabilitar. / |

e

/ : ' ' /
I En materia de Ecologia, debera de respetar lo lndlcado en el Oficio No. 1380/2021, dentro del expediente LTA-
000102/2021, de fecha 01-primerp de junio del 2021- dgs mil vemtluno, emltldo por la Direccién de Ecologla
adscrita'a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcrlbe s :
Durante la etapa de demolicién parcial.- - -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). d
Debera cumplir con los lineamientos establecidos enjla\Norma Ambiental Estatal NAE-SDS- 002 2019, /
Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccion. .

3. Elhorario delas act1v1dades de demohclén serd de lunes a viernes de 00 a 17:00 horas y sabados de 8: 00 a 14:00 horas ro-
en dias habiles.

4. Losresiduos provenientes de la demohc16n deberdn manejarse (almacenamlento transporte y dlsposwién fmal)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerlmlentos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable ({el Estado espec1f1cado emn

- elnumeral 9.1. 2, 4 del NAE., N / N ;

5. Los generadores de residdos de demolicién deberan p%sentar el célculo”de los mdlcadores de mane]o (resnduos
réciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
fipal: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via publica ni a lfmites del predio, en cualquiér ubicacién deberan estar
alslados/ aclisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos perm}51bles de ruido en fuentes fljas (NOM-081 .
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ‘

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méx1mos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en c1rcu1ac1on
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. S -

8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y codigo de xdent1f1cac16n otorgad por la Secretaria
de Desarrgllo Sustentable d¢l Estado y con la autorizacién parala recoleccién y- transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podra\n cargar el material los vehlculos que cuentan con la autonzamén de la Secretarfa (numeral 7.2,1.1 del
NAE g A -

‘9. }i) x\so .de que los remdugs de demolicién sean igual o arrlba de 80 m3 debera presentar la formulacién de‘los

[a

N

es de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establec1d0 en la N OM- 161-
, SEMARNAT- ZO,ll;y presentar copia de su aprobacién ante esta dependenc1a
ini 13 debera
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qqe Rermltan ev1tar que 105 vehlculos que trahsportanqos
a’vi i 3 é‘ ansportarlo humedo y cubierto

o
14. .

,1'5.,

el pei‘mlso (forrespondlente \
S ( , : rrados ytechados o el espacm N
- necesarlo_para\ancer las.mamob S

o de- dlchos,: ater: vles p zacmon de

rante cualquier etapa en el proceso ;é:'demohaén que haya generado o

as‘{banquetas y aceras colmdantes 10;. ‘,ebera hacerse llmpleza mediante

; St N |

mergencia en casode una fuga 0 derrame y notlflcar a la autorldad -

ierto’de cualquler material o residuo.: Deberd provee\r\a los trabajadores de las
: ; Sus alimento\s (thO eétufa ,.calentador de consumo eléctrico o

efecto del mov1m1ento de la tlerr ,ev1tando formamén de gﬁércos, i
er pe bldas ‘rf redlos /cohndantes, en este sentido, los equipos

zs;
' ac1én:mas cércana del SIMA) que emite la aqtorldad
.gob/fnx/servicios; ,ma‘ a-de-la-cahdad-del-alre con la

ct ras salvo que cuenten con el permlchorrespondxente f -
e serv1c1os de agua potable ¥ drena]e samtarlo instalando(para tal
| n-un

2"7'
ef¢cto, una tom de’s

v samtax‘%obismnal G0
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28.

29,

30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.

37.

38,

39.

40.
41,
42,

N

43.
44,
45.

Ay o ) : [
L { ) — : :

Du'r)amte la'etapa de operacién. - ' -)
Generales i Yy
Deberé elaborar programas de limpieza para bariquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por me(dio de
barrido-aspirado y/asbersién dedgua tratada, agua gris agua no potable o-/supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigaeién por medio de la instalacién de sistemas de naturaci6n (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de laNorma Ar\nbiental Estatal

NAE-SDS-002-2019 NAE) \ o
El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos

“peligrosos (listados/en.la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades

altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
o solventes, aceites, etc.), material que emifa olores, ruido, vibraciones. .

Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envag'e‘dent\‘b o fuera del predio.

Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

El acomodo del material de consumo propio del giré no debera otupar sitios correspohdientgs a la via publica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia mfnima de un metro y medio. N \

La actividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado. o
Deberén contar con un programa permanente que incluyael control de insectos y rerores.
Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agﬁa, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los<impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. . o

Aspecto Ambiental N : ' , /

Ruido y/o Vibraciones o I v .

No deberén existir espacies abiertos priricipalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberéan estar aislados_actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo,los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para bodegas).

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,, deberan estar orientados
hacia el intetior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emisién de ruido

por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .
No'se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumento:
en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en ¢ia publica. '
Contaniinagion del Suelo o~ J oA\

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido 13 derrama o vertido de miaterial sélido o liquido al suelo, a la via-pablica y/o 4reas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos qué puedan afectar el suelo del 4réa,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. . .

El interior del establecimiento deberé estarlibre de derrames de grasa y aceite. (
Deberd colocar trampas de aceite’y grasas'en los registros de drenaje sanitario. . :
En casX) de usar transformador de energia eléc@'ta, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

o

“-Emisiones al Aire E h o /
46..

No se deberan percibir olores a predios colindantes. - '

C nam“fhgci‘én del Agua . \ [ S\ — A
DEber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo.a la operacién del

- estaplecimiento. — ‘ |

E§ prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenéj e sanitario o pluvial.
Los liquido‘s‘"i‘siduales\delx proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
i ag de drenaje déperan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

o~

" &
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; 56 ] con. el 4rb l‘ublcado 4en' la banqueta del predio, deberé solicitar el

s€. haré‘écreedor a las sancmnes establec1das en el teglamento
57. zado con 01 un érbol de la especle/encmo con dlmensmnes de 5.0
L centimetros de)dléme #1120, m de altura (de acuerdo a'la’Ley de Asentamientos Humanos,
e 'Ordenamxento Terrltorla y,,D sa‘rrollo rbdno elrEstqdo de Nuevo Lebn Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-
| caracterfstlc;a orcada: 2 dos cajones de estacionamiento’ (31endo 1a cantldad de 03-tres arboles);:
£ rto, se repu319ron los: 3 encinos cLe 5.0 cm-de’ dlametro de tronco al vivero
,/,' 9 " -al Rf;glamento cle Zomﬁc\acu.')n y Uso
58. 1 ,‘ tlpo,adosado al edlfIClO (categorfa B subtlﬁ) v1 2 6 4) para cumpllr conel Reglamento
ey A F.r_v16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art 25, 26,27y 30 y contar con
T 1C1On irollo Urbano y Ecologfa. : :
'59;,’.-. drd rét endar'o dar ¢l predio para la instalacién de anuncios £
Jo L edlante f1c1o SAY- PCM/D/\‘S75/21,»-Exped1ente No PC/924/19/21 Tarjéta ™

de Febrero del 2621 dos:mil veintiuno, emiti¢: chtamen mediante el cual otorga .
1a -de pmteccmn civil para el uso-de: Almacén de\Produq:tos Inocuos, respecto del

No. 3615 y 3617, coloma H_l’ lgo’de esta Ciudad e identificado ! con los
-008 y 009 condlclonéndolo ademas al cumpllmlento de los hgleamlentos

* emxtldos por esta depgndenma para su constr |
_ autorléi_ad’confor me-a:lo establemdo enel of1c1o ite d‘ A

autorlza{k:" JI

: ':-D@mm

R)mmg 76O, _

14538,



En la inteligencia que, el interesado debera después de la demolicién péYQial; ajustar fisicamente las 4reas como refiere en el plano
del proyecto presefitado, es décir, deber4 cumplir con el area libre, 4rea jardinada y habilitar los cajones de e];taciona_miento que
se requiere conforme a la norma aplicable; de no hacerlo as, esta autorizacién no surtira efecto y se actuar&e‘ consecuendia con .
la clausura de la construccién y del uso otorgado, como medida de $eguridad en los términos del arti(\;ulo 328 fraccién 1V de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado. o \ ' ‘

{ N
{
QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién p\erderén su vigencia sino se ejerce el derecho por ella conferido; lo anterior de acuerdo

con el articulos 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo
Ledn. ; T - . - o N
L /
W, P i : A\ /T
SEXTO: Por ser cuesti6n de orden pl'lb]iéo, es deber de la autoridad ape}“cibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacion de las autorizaciones, lice\ncias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizécibn correspondiente; TI. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o-autorizacién el servidor publico corﬁ?etente dicte el acto en contrﬁvencﬂién a‘alguna
disposicion juridica vigente; o IV. C}lando se haya emitido por autoridad inc\ompetdente. o
(

-

e

~ -

SEPTIMO: Que con fﬁndamento en el articulo 402 de la ‘Ley de As)anta’mientos Humanos, O'rdenamipntb Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a =
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por 10 que ser4 a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
vali’c_iez, calidad, contenido, calculos y especi/ﬁcaciones que contengan los estudios, per’itaje;, memorias; refsponsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
. Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VIJ, para al que por sf o por intérpédsita
- persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre-.
cualquier peticién' elevada con tales propdsitos ala dependenci{a administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgafio. AN v

OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposiqién legal de orden federal, estatal o
- municipal que sea de aplicacién. - \ 7 ;

, . ; /
NOVENGO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
0 por conducto de los C..C. Notificadores Adscritos a esta Sécretar‘fa.- Asf Administrativamente actuando lo firma la C. Sec;ta{ia de

Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Lec’mxl
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que notifico a usted por nedjo del presente instructivo que entregye a_una persona que dijo llamar§e
_‘:Y_’?(‘,K ,\H(\')\‘(‘«SD\\ MONCENR siendo las {0 !‘2’ horas del dfa ‘23 del mes de J
Julio edel gzy . N N S ,
ELC. NOTIﬁiADQ‘R - LA PERSONA CON %E SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE M)\ €yiy V%.(‘f*e\ev\d&zk \ NOMBRE_ Encle futeden //8};4/77,@/22
FIRMA_ (W 00xin ' | . FIRMA ;E% — ‘
| NO. DEGAFETE_ W31 } 4/)
/ ~ \ C e )
,; 12 \
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