SECRETARIA DE .

 DESARROLLO |
“URBANO Y ECOLOG[A

Legal de “COMERCIALIZADORA FARMACEUTICA DE CHIAPAS" SA. l? I
le n'la calle PORTAL DEL HUAJUCO:No. 1000 FRACCIONAMIENTO
ERRADURA de esta Cludad/ e 1dent1f\cado con el numero de expedler{te catastral 70)

lOfl\D USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA Y CONS LTORIO MEDICO TRADICIONAL
OTOCICL ,TAS PERVIAMENTE AUTORIZADA,; respecto del predio antes ditado, el cual tiene
I’ados donde existe una construccién: total de -512. 46/metros cuadrados autorizada,

ANTECEDENTE-

{a, plano e mstructlvo por los Cua‘le's'medlante of1c1o No. SEDUE 3610/2010

iente -ad , 000389/2010,-se autorizan las Licencias de Uso-de Edificacién y Construccién

o6n).para 0 de motocwleta(s respecto del inmueble ubicado en Carrete éa Nacional No. 1000
2 y una construcgion

~(regulari:
del Fracc“ nami nto Re31denc1al 4 ampo/de«Golf La Herradura el cual txene una sup;arf1c1e de 1, 155 94’

| ispﬁeéto por los artfculos 1, 2, 3 fracmones &VI XLV 5, 6‘
: : '203 fr’accmnes I a/IV 308 fracc\lones HIyX, 310,

ela’] ey de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento

uevo-Leé/n, articulos 1,3 fraccion'11;'6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b)klll

03.15, ’15 fraceibn 1,16, 36; 39 46,47, 49, 52,53,64,72, <6 /78 139,
1

d\spue :
Te(rltorxal y De

cigries-a XV del Reglanento’ de Zomflcacmn y Uso de Suélo dgl Municipio
de Gobierno Munimpal ‘del Estado-de Nuevo Leon; y a{rtxculos 6 (accjon
ceignes II y XL, 97 Fracc16n VIII, 99 Fracmones XXy XIV del
onterrey, v1gente al r‘esolverse la presente




L - o
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
predio en cuestién se encuentra en %DELEGACI()N HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO, en una Zona Clasificada como
CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados/para 2.2.8 FARMACIA y 3.15.4 CONSULTORIO, se
cansideran como PERMITIDOS; por lo-que, bajo esa tesitura resulta FACTIBLE, la presente solicitud, lo que motiva entrar al

i

estudio de la misma para fijar llos lineamientos correspondierites.

/ l\ v

i : :
I11.- Ahora bien, que\el inmueble que nos ocupa, cuenta con un antecedénte, por el que le fueran otorgadas las licencias de uso
de edificacion y construccién para 01-un local de venta de motocicletas, circunstancia con la que se demuestra la existencia

de un derecho reconocido a favor del soli\citante, ya_que las mismas fueron ot&*gadas por autoridad competente y atento, a

que el proyecto presgntado, consiste en la ampliacién del uso de suelo como la regularizacién del cambio de uso de edificacién
- de 222.00 metros cuadrados para el uso de FARMACIA Y CONSUL_’I‘ORI% MEDICO TRADICIONAL vy el drea restante que
corresponde a 290.46 metros cuadrados, seguirdn siendo utilizados para ¢l giro previamente autorizado de Local de Venta
de Motocicletas, en razén delo anterior, el proyecto sigue cumpliendo con los lineamieritos urbanisticos co’hteflidvos en el

Plan de Desarrollo Urbano vigente, de la siguiente manera: ;o ;o : \
i / - ,
SUPERFICIE A DICTAMINAR: <~ 1,155.94 METROS CUADRADOS {
o NORMA PROYECTO /
\ LINEAMIENTQS " COEF Vo COEF S M2 OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupaciéon de‘Suelo) | ™ 0.80 ~ 924.75 044 i~ 51246 | -Sicumple
C. U. S {Coeficiente de Utilizaci6n de Suelo) 350 |' 404579 0.44 /512.46 Si cumple
AREA LIBRE ™y 0.20 i231.19 0.56 643.48 Si cumple
| AREA JARDINADA / _ 0.10 115.59 0.45 518,49 Si cumple | W
IV.- En cuanto al analisis de estacionamiénto, se cumplév,como‘sigue:
EST ACIONAM{ENTO GIRO 1 CAJON POR CADA PROYECTO, OPINION
’ o ( CANTIDAD |  UNIDAD M2 REQUIERE ’ \
FARMACIA 25.00 ™ M2 132,00, 5 .
CONSULTORIO 1 Consultorio 1 1y )
== ¢ SI cumple L
VENTA DE MOTOCICLETAS | 50.00 o M2 144.00 3 10-DIEZ CAJONES
OFICINAS 430,00 M2 3000 1 ‘
\ REQUIERE 10-DIEZ CAJONES -

*Es importante sefialar quela necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Bésica de Servicio efectiva de la actividad:
solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente deber4 dar uso de edificacién a las dreas que fueran
tomadas en cuenta como tal (UBS), ya gue en taso dar uso de edificacion a las que no se consideraron, (es decir, respetar el
proyecto presentado) modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de!cajones, alterandose el
proyecto autorizado; lo cnal traera como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar
este ultimo. N ) )
g . - |

V.- Que de acuerdo a Inspeccién Ocular re(alizada‘por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 08-ocho de octubre q;él 2020-
dos mil veinte, se pudo constatar que al inmueble se da uso de farmacia.ademas de 3 locales mas de coinercio en la parte

trasg@\q\ue son dk venta de productos deportivos, tintorerfa y local de comida, de acuerdo a los planos todo estd de acuerdo
ezf@’uesti&h\\}jle forma y metros cuadrados-eonstrufdos, solo tiene un muro divisorio en el interior que no corresponde con el
pld | :

no, si cuenta con cajones de estacionamie*r/xto.

e A

- /

e Oficio No. SAY=PEM/D /42 54/19;expediente PC/451/19/21, tarjeta de folio No. 1487/19, de fecha 19 de diciembre de 2019-

dos mil djécinueve, pox el que la Direccién Municipal de Proteccién Civil, informa que, evalﬁ@dos los riesgos i
externog'en miateria de Broteccion Civil, respecto al uso de Farmacia y consultorio médico en el predio que nos p€upa, otorga

\.Vl.-\Que obrar en los autos de este expediente, los siguien;es doéumentos, dictameénes y estudios: .
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Ul ci ; ,2020 dentro/ del dictamen LTA-
iite los,hnea ientos: 1entales a segulr con la finalidad de

£s blemmlento, s'obre elmedlo amblente-

’ [
yeit te, por el que la Dlreccmn\de Proyectos
'écmca en Materia de Vialidad, realizada ™
el proyecto es factlble desde el punto de

e

e eniite. resolucnén de almeamlento vnal por parte de la Direccion de
a esta Sec'retaria, para. ‘el inmueble con expediente catastral 51- 012-020,

1 dricho total de 64 00 metros, 32.00 netros del eje del
erd 'respetar un-ancho de banqueta de 2.00 metros

v derechv de paso 3e 15:00~ metroé de - ancho: correspondiente a .la
l Uro” d) En la esquma formada por la mtersecc16n de estasvialidades

do, la suscrita Secretaria d;ej}De_saljrollo Urbaih}o y Ec‘ogogia del Municipio de

% uestas enlos Uérmn‘nos senalados y ba]o las cond iones que se indican en el capitulo
cién se’/AUTORIZA la AMPLIACION:DE’ LA LI ENClA DE Uso DE SUELO Y LA &
DE EDIFICACION PARA FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL
S PERVIAMENTE AUTOR ZADA,’ respecto del inmueble ubicado en la calle

AMIENTO RESIDENCIAL CAMPO DE GOLF LA HER(RADURA de-esta Ciudad
‘ L t}ene una. superf1c1e ‘de1,155. 94 ‘metros

da. ond1c1onado alo 51gu1ente /

s ocupa para un. txso liferente del autonzado en, el presente acuerdo ni modificar ¢l
ér.obt mdo reviamente la autorizacién correspondiente.
ara’ las Llcenmas de Amphaa;/O 6n.de Uso de Suelo yla

1ez calones de e ‘tac1opiam1ento con dlmensmnes de 2.70 x 5.00
‘con capacidades diferentes 01-un cajon, L
ce dlo por c a 60.00 metros cuadrados de construc 1()}1 ‘4;‘;::)
! e Acce51b111dad de\la cd: De Monterrey igente

‘/

) la mqlad Ip erna de- Respuesta Inmedlata realizado p
teccx()n Civil al, asf-como- la Audltorla Tecmca (anél/lsw de riesgos) emmda por la
re io. a mcm de yentas »rentas de los: mmuebles en observanc1a de la Legidg Proteccion Contra




; ‘ !
/ I~ / / a \
. -
/ e
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado ie Nuevo Leén. ) ) v
h) Deberé conservar la edificacién ¢n buenas condiciones de estabilidad, sérvicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan

en molestia o peligro para las gersonas o 10s bienes, repafary corregir los desperfectos. \

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estadé de conservacion, aspecto e higiene.

J) Quedan prohibidas instalaciones y edificaciones precarias en azoteas, cualquiera que sea el uso qu pretenda darseles.

k) Debers implementar un programa de. limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada‘, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. T :
1) Debera contar con la autorizacién dé 16s anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la| Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. y : — , ’ /

n} Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asfconio d/e Ia\ iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0) Queda prohibido el uso de bocinas, magnavoces o a]tavoces-gie sistemas de sonido, ml’lsic/a, intercomunicacién, et{c.

B) En rf)ateria‘de Vialidad deberarespetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/323/2020, de fecha 05 de agosto del
2020-dos mil vejnte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscriti a esta Secretaria
¥ que en lo siguiente se transcribe: L / ' j ; .
1) Elproyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo a los antecedentes autorizados, al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-
2020, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n yal.-
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. o R

a) Parala Carretera Nacional deber4 respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros del eje del camellén central hacia
el predio. . !

b) Parala Av. Portal del Huajuco debera respetar ur/l ancho de anqueta.de 2.00 metros a pal‘tiIJ del corddn existente.

~¢) Debera respetar un derecho de paso de 15.00 metros de ancho correspondiente a la construccién de la prolongacién de la

Calle “Privada el Uro”. , /
d) En la/e\squina formada por estas vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro de 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién de \los\alinéamientos del tramo de la via ptblica cod la que colinda el predio.

2) El proyecto cuenta con una antecedente vial aprobado para la Licencia L-389-10 de fecha 8 de Noviembre del 2010 para
~-las_Licencias Municipales de uso de Edificacién y Construc\ci(’)n (Regula}rizacién) para unrLocal de Venta de Motocicletas. El

nuevo proyecto presentado a revg'sic')n propone la rhisma disposicién de estacionamiento‘hacia la avenida Portal del Huajuco,
aumentando de 7 a 10 cajones de estacionamiento, sin alterar la disposicién autorizada. Tomando en cuenta lo anterior se da -
visto bueno a la propuesta vial presentada condicionado a cumplir con las siguientes obligaciones. ’

3) Elproyecto debéqé cumplir con el requerimiento de cajones estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Des\'arrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.

4) Debera cumplirjcon las dimensiones de los cajones de estacibnamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio-de Monterrey, el cual indica que las dimensignes de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos/de 2.70 x 5.00 metros, tomando en f£uenta las caracterfsticas de los vehiculos:
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar h\a'§ta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,

los cuales deber4n ser de 2.50 x 4.50 metros. . . _
5) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debers ser de 3.80x

5.00 metros dejacuerdo a la norma oficial. mexicana NOM-034-SGT2-2003. Con respecto a este tltimo, deber4 cumplir con lo

in 'igéfdé\é‘nille artl’cPlos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. / o

6)\ Lios cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar

en tgde-mdmento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. .

7) Con respeets ala via publica, queda prohibido separar lugares de estadionamiento si el higar no.esta autorizado como

exclusivo, de acyxerd&a Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad gel Municipio de MontEi*rey. ™~

8) Debera cumplir con \Artfculo 63 del Reg@amento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Mont
i f

&
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des" 'rga sm pe ’rm de la Autorldad corr;espondlente
: : ,i COMm0 cualquler otro serv1cxo que ofrezca, tanto al

(h iz tica ) de tlpo mformatwo restrlctlvo y preventivo necesarig ~
'al ' xterlor del p _edlo Es impor ante aclarar que los costos deI senalamlento

1pieza ] para banql}etas de sus frentes, fachadas y: techos de edlﬁc\amon por i \medlo de
] tada agua gris agua no potable o supresor dé»polvos oensu defectd;, podra utilizar
) zoteas verdes) sxempre y cuando cumpla\n

-pérm’aneﬁte que mcluya el control de msectq L
é,mphcar el uso eflclenl}e de la ener 'i y del agua, asf ¢ como de los recursos
ello ¢on la fmalldad de log ar una- sduccl

5! pr' cnpalmente en cohndanaa cgn ,casa habltamén, esto con la flnalldad de no

, provoquen ruldo y/ o vibrac1ones, no podrén colocarse en cglindancia a casa
ier. 'ublcac16n debera’m estar/alslados acustlcamente y no deberén

- habltamén, y
U 'sqbrepasar’l

sm;ndo, mu51ca, mtercomurﬁcac‘l‘on alarmét etc.,
e que no sobrepasen los 1fm1tes maximos permlslbles

>

"'blldo reallzar cualquxer actmdad en sueldnagdral:

Y

terlal imp .r_n ;able, espr

lquIdO al suelo, ala Via publica y/o dreas verde{é
: fliqu1dos que puedg\n afectar el suelo del'4rea, evxtando

"'glos ;obre suelo natur? .
ra estar hbre d de r;it‘nes de grasay acelte




\ !
12.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames. _ 7
Emisiones al Aire ) ) B /
13.No se deber4n percibir olores a predios coli»ﬁ\dantes. A : P : / ~

Contaminacién del Agua
14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
- 15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
 establecimiento. , ’ ‘ \ < I
16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
17.Los sistemas de drénaje/ deberén ser protegidos de derrames accidentales-de residuos sélidos o Hquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistenita; estableciendo un sistema de barréras; fosas;
charolas canales, etc., con la finalidad de/contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas
de aceites y grasas. . .
Manejo de Residuos Sélidos e b ' e
18.Deber4 de registrarse como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (residuos bilégico-infecciosos y
medicamentos caducos) y de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrol}lo’Susje_ntéble del Estado.
19.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transpotte y dispg\S‘i’Ci(')n final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Preve%cién y Gestion Integral de los Residuos (}/ su reglamento), Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. . \
20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. \ . :
21.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos-que generen, . (
22.Debera contar con el registro tipo, volumeh y destino de residuos generados. v
. Reforestacion ' : , / ,
~ 23.En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 05-cinco arboles de laiespecie encino, con dimerisiones de
5.0 centimetros de didmetro-en su tallo medjdo a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado dg Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arboles), por
lo cual deberade arborizar en total la cantidad de 10-diez arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de,acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana - ' A ‘ P !y ,
24.En caso de contar con el permiso del anuncio panoramico tipo “c” y pantalla electxénica ubicados en el estacidnamiento
del establecimiento y de los anuncios adosados tipd “b” instalados en la fachada, deberd presentar copia del refrendo 2020, de
lo contrario, debera regularizarlos ante esta dependencia. \
25.No podré rentar, arrendar o subarrendar el pre(%) para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en ¢aso de'no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de /seguridad yalas sancio?es,»corrgs»pondién;es. M
D. Debera respetar y dar cumplimiento a lo ir}dicadﬁ‘ﬁdr Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en fecha 19
. de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/4254/19; Expediente No. PC/451/19/21,
‘Tarjeta’FolioNo. 1487/19, por el cual otorgo los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil para los'usos que

§

P

no§ [ocupan, en gl predio multicitado, el cual estd sujeto a inspeccién verificacién y aprobacién del cumplimiento de los
lin mientos emitidos por esta dependencia para su operaci6n, conforme a lo establecido en'el oficio citado, que fue emitido

y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el
cumplimientode.esas medidas, para que la misma actite en consecuencia,

TE;RCEA. 0. Se hacg del conocimiento al propietari%, ocupénte o interesado, que el i;l(:urﬁplimiento; de una de las et diciones,
/ ' . ] . K . \ ‘ ' .
\ 6 L , \ .
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2 1o ,.baho para el \Estado de Nuevo Leén por tanto en
lcen a de so dee dlﬁcacuﬁn perder4 su Vlgenc1a si se ejerce un uso distinto al
1 'ui sohc1tados, no tendra v1genc1a, de acuerdoalo senalado porel

pub {o’l‘es deb e la autqudad apercr\bxr a mteresados en términos. del artlculo 344
de Ley de. Desarrollo, Urbano del Esta
5.casos: 51g ientes: 1.

0,1, Vlgor,e cu lestablece due: Se-sancionara conla revocacion ‘délas autorizaciones,
] ',-,dé§cubra que se. utlhzaron documentos, falsos o-erréneos o que sg

eSpon ﬁte, II. Cuando-se construya un proyecto diferente al
la: l encia; ermlso o autorlzamén el serv1d0r pub ico ;zompetente dlcte el

Ley de A/sentamlentos Humanos, Ordenamlento Temtorlal y Desarrollo
. deriechos de propledad y se dict6 conforme
,vnados por el solicitante por 1¢ ,:que seré a su-cargo-y. responsabilidad la
lculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
ue presente ante la autoridad;’y- con-el. aper'ablmlento de las sanciones que
articulos 385 y 387 fraceion VI para al‘que por sf o por lmjerpéslta persona
’lquler a(}cto, para obtener autorlzac om, relatlva a ed1f1cac1ones o sobre cualquier
ndlente, sin- los cuales ésta no se hubiere

S W

bal ‘cumplimiento a todo lc/) Wllcmnado en la presente resolucx()n asi como los
nte xp\é“die{lte, toda vez para Jﬂ e pueda surtlr efectos esta( autorizacién,

e

: /1m1ento de cualquler otra dlsposmlén lega dei orden federalf estatal o

Qerzes flscales corr’espondlentes, no @uese.
cr aria Asi Admmlst(atlvamente sando lo
'

R

"r'ar"’persona que dl]o l)amarsé({el)h’r 0 MJV%W) ( UA Yt Aa sl (ly‘i&\k
horas del dfa/ L1~ del mese_AQOsbo . - del ZOTA

, : L& PERSONACON QUIEN $F ENTIENDE LA DILIGENCIA. .
i NOMBREQ . NoMBRE Vpmilm N o Cratlerdes Cete
FIRMA, COFIRMA e L i
lDENTIFICACION I - T g

- No. DEGAFETE \\wwm






