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Ecologid delMunicrploHe Monffert?}\zy, N»-'/ZL:-};de?"tr,‘.’ dé{lo's autos del expediente

iiente Resolucion: .\

Ifas del mes de'félébérg,d‘el?éﬁo,',:z.o2;1:¥d05 il VeINtUnNO. ~<-tzenrmmmmsnmmmsnnns
00077-20, fo’rm'ado,*,con motivo de la solicitud presentada,én fecha 10-
ROMEO-GUTIERREZ DE'LA GARZA, propietario del inmueble ubicado en |

.-402, EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente
citud mediantela cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO

ARIZACION) Y USO DE EDIFICACION RARA 02-DOS RESTAURANTES, BAR Y

del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie ‘de’ 336.33 metros

tal de 307 .93 mietros cuadrados que se desea reglilarizar.

disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;

'CONSJ\D/ERANDOT’:;,.V s
\ //'

rbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

tud,.de conformidad a‘lo dispuesto por los articulos 7,11 fracciones Xl 'y XXX1, 136 /
ones V, 235k£ragci<’)n I, 236 fraccion’ll, 237, 308, 310 fracciones 1 y 11, 311, 312,

26,.327,355, 356, 357,358, 360,362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios

Huni no\s_',,.(j)'rd,e,, amigﬁtﬁ)‘ Territorial, y _D_esarrollo Urbano’ para el Estado de

agcij(\’)hlﬂl'ipll’ir)’toj-;,.ii‘l(ﬁj,SOf;a), ‘12 fraccion {11, 14 fracion 1IJ, puntos 3.2’y B.4, 36,
160bis, 162 fracciones] a XV, 166,169 del Reglamento de Zonificacion'y Uso
¢ VI, 4 fracciones Ly 1v,5,8,9°19, 11, 12 Fracciones I a VI, 13

'VV'I,-I'I,?1S'j-,fra'(_:ciqnes, Lily Vv, 16 fracci’ones}_l, 11y 111, 17, 18 fraccion IX,

lad Construcciones en el:Municipio de Monterrey Nuevo Leén;

Milr ,i,pé,lfcl‘él‘;‘f.E’sta;{d?&é Nuevo Lebn y articulos 16 fraccion %93, 94
jones 11 y X1I,97 fraccion:VIIL, D9 fracciones X, X1 y XIV del Reglamehto de la

T E : . : / Ce S

delMumclplodeMon‘cerrey 2013—2025 y de acuerdo al Plano de
0 destmosdel uelo contenidos en el:Plan'antés cita?,el predio en
STRITO URBANO CENTRO, en una zona clasi ttada corho CS-

A
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COMERCIO Y SERVICIOS, en el cual el uso SOIicitgdo para 3.4.5 RESTAURANTE se considera como PERMITIDO, para
3.4.1 BARYy para 3.2.5 REPARACION Y TAPIQERIA DE MUEBLES, se consideran como CONDIC!ONAPOS. v

. ~. N e -
IIL. Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montex‘rey 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 fracciones I a IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del\
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con.los requerimientos que en el mismo se mencionan, sefialando
que” sobre Zona de Servicios y Comercio (CS), solo aplicaran las fracciones Ila IV, por tanto, al encontrarse el predio qlie
oS ocupa en una zopa indicada como CS-COMERCIO Y SERVICIOS, le seran aplicados estos tltimos, los cuales cumiple de
la siguiente manera: Requerimiento II. CONTAMINACION, La Direccién de-Ecologia adscrita a esta Secretarfa, gmitio
Dictamen bajo ntinfero de oficio 0828/2020, dentro del dictamen, LTA-000168/2020, de fecha 17 de.marzo del 2020,
mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir al inicio de actividades.
Requerimiento III. IMPACTO VIAL La Direccién de Praoyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
' , ¥ el ‘proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin.

embargo, para satisfacer este requerimiento deberi cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No.

DPTDU/V/228/2020, de fecha 11 de mayo de 2020, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién.
Requerimiento IV. SEGURIDAD. La Direccién Munieipal de: Proteccién= Civil,-mediante oficio SAY-PCM/D/0697/2020,
Tarjeta Folio No. 0251/20, Expediente,No. PC/554/ 19/2 1, de fecha 05 de febrero del 2020, otorgé 1s lineamieptos
de seguridad en materia de seguridad Civil para el establec\imiento que nos ocupa. Por tanto, bajo esas consideraciones,
resulta factible el uso solicitado y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijar los lineamientos
correspondientes, / r
P \ N e
IV. De acuerdo/a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secret\aria en fecha 13-trece de marzo del
2020, se pudo constar que actualmente se encuentra sin uso, la construccién existente coincide con lo indicado en plano,
no cuenta con cajones de estacionamiento. ] ' ) :
. . /.
V. Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 307.03 metrps cuadrados, distribuidos conforme a los
planos presentados por el solicitante. (- ’ : :
\\
V1. Del andlisis de lineamientos urbanisticos, tenémos que el solicitante'Présenta oficio N° 401.2C.2.063/2020, de fecha
24 de febrero del 2020 emitido por el Centro INAH Nuevo Ledn, mediante el cual informé lo siguiente: “Esta construccion
representa-un ejemplo para la ciydadania por sus valores histéricos-arquitectdnicgg.y a/‘quitectura relevante, asi como, jnor
los vestigios histéricos, por lo que el Estado Mexicano, tiene interés en conservarlo, ya que constituye una parte esencial del
patrimonio histérico-cultural de la nacién V se encuentra_\sujeto al régimen de proteccién de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldygicas, artisticos e Historicos.” ..., o
De esta manera y adem4s atendiendo a lo sefialado por el articulo 78, Capitulo Unico, Patrimonio Cultural Publico, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que textualmente dice: “Las

edificaciones catalogadas’ como inmuebles de valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar

urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el
Plan y el presente Reglamento. Para-cualquier intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable
de la autoridad competente”; Asi mismo, respecto- al requerimiento de cajones de estacionamiento, la fraccion III del
articulo 51 del mendionado Reglamento, que establece los siguiente: “En los siguientes inmuebles no aplicard el
requerimiento de cajones de estacionamiento: ..{II. En los inimuebles ubicados en el Barrio antiguo; en los decretados o
catalyogad@s{icpmo de valor histérico o artistico de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto\Nacional de
Ant‘rfbp/ologfa ‘€ Historia o el Instituto Nacional de Bellas-Artes, segiin corresponda, Lo anterior debido al valor culturaf de

dich‘;&%&fdiﬁggciones 0 inmuebles;”
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L Civil del: ,lélplo de Monterrey, medlante el cual otorga
o el estabIECImlento que nos ocupa, condlcwnado a cumplir

Por parte de la Dlreccu'm deProyectos Técnicos de Desarrollo Ur ano adscrlta a esta Secretaria
,’fecha"Z vemtlocho "dezenero rdel~29020 dos. mll veinte, dezacuerdo al plano de la Estructura Nial
' 1< Est Nuevo Leon y al:Articulo 64 del Reglamento para las
Ve laz m, difloacxon al tramo. de la via pubhca con la

calle Emlllo Carranza debera respetar su limite de propledad de ‘
nterseccmn de ambas v1a11dades debera respetar un ochavo minimo

Por parte de la Dlreccié de'Ecologla adscrita ajesta Secretaria:
' i1t 28/20: fitro del dlctamen LTA—000168/2020 de fecha 17 de marzo del 2020-dos mil

" PRIMERO. Por
“capftulo de :cor T .
CONSTRUCCION ’(REGULARIZAC ON) Y. USO

stra "numei‘o 70) 01 141 009 el cual tiene una superficie de 336.33
total de 307 03 metros cuadrados 1os cuales se regularlzan

a) Nb podra tlhzar’ ’ inmusble -gue nos ocupa para un’ uso dlferente del autorizado- en el presente acuerdo-ni,
unc1onam1ento estructural;\del proyec’co aprobado, sin haber obtenido. E)rewamente la au\t@’nz’acwn
' . N

4 etar el proyecto tal como se autorlza umcamente para la L1cenc1a de Uso de S "é(/ConstruécuSn
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(regularizacién) y Uso de Edificacién para 02-DOS RESTAURANTES, BAR Y REPARACION DE MUEBLES. I .
c) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico due en este acto se
autoriza, M&_mwwmwpew lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). ‘ l

d) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra‘incendio:por ¢ada:60.00 metros cuadrados de construccion.
e) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglaimento de Accesibilidad de la'Cd. De Monterrey
vigentelpara los cajones de personas-discapacitadas. - '

f) Debera/de contar con elal Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por unconsultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la.direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. /

g) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o p/eli\gro para las personas o los bienes, reparar y copregir los desperfectos. L

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion; aspecto e higiene, |

i) Quedan prohibidas l}as instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles. . ]
j) Debera implementar uf programa de Iimpiezz, en donde se incluya el exterior del<establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindanci4s. | v T ' :

k) Debera contar con la autorizaciéh de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
1) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Puiblicos del Municipio
de Montetrey. ‘ o - P .
m) Debera de contar con un sistema apropiado parala pyevéncién.y control-de :kéguridad en espacips abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. :
n) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de/sistemas de sonido, musica, }'pfceféomunicacién,
etc. N [N ! { \\ { /
B. Débera respetar y dar cumplimiento a lo indicado mediante aficio No. SAY-PCM/D/0697 /2020, Tarjeta Folio No.
¢ 0251/20, Expediente No. PC/554/19/21, de fecha 05 de febrero del 2020, por la Direccién de Ptptecci(’m Civil del
Municipio de Monterrey, en el cual otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil" para el establecimiento que nos
ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia, sera a dicha dependencia a quien débera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actte en consecuencia.
.. A ; » . N
C. En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el-oficio DPTDU/V/228/2020, de fecha 11-once de
mayo del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Sécretaria y que en lo siguiente se transcribe: \ I
1) El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Munieipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria. ‘
a) Para la calle Modesto Arreola debera respetar su limite de propigdaq_dg acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Emilio Carranza debera respetar su limite de propiedad de d¢cuerdo a escrituras.
¢) En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo dg,.S.OO x 3.00
metgos. i o/ / ] S
Nota::Se.prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)
2) De conformidad con las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey .2013-2025 establece en cuanto inmuebles de valor histérico y artistico, y considerandd el Oficio -
401.2C.2.063/2020 de fecha 24 de‘febrero del 2020, firmado por la Llic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Cefitro
INAR%mstity ,'cowNag\ional de Antropologia e Historia) en el Estado de Nuevo Leén, y el plano sellado y‘fiyma por'el
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1én de lasy le Jas umfa
da.pro

~“1V. En. la{ regularl/z,
: 4) Con respecto,a' la yig publlc 79

amlento asf como al exterior del predlo Es 1mportante aclarar que los costos
'Desarrollador La Secretarla de Segurldad Pubhca y Vlalldad podra solicitar en

7) El propieta
‘a cabo las obra

v ete de mfai‘zo del 2020 dOS\mll vemte, emltldo por la Dlreccmn de Ecologia
iguiente se transcribe: PR

l

" quetas de sus frentes fachadas y techos de edlﬁcacmn por medlo de
gris’dgua no potable 0 supresor de polvos; o en-§u défecto, podra
1nstalac1on 51e 51stemas de ‘naturacién (a?oteas verdes) siempre y

o 1‘_ )d, 'uresplut o nte est vependenc1a ,
incluya-el contral de msecéos yroedores, R S
5 mpllcar el uso ef1c1ente de. Ia energ(a y del agua asi c,mo de los
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J
Aspecto Ambiental ‘ \ .
Ruido y/o Vibraciones '
6. No deberéan existir espacios abiertos prmmpalmente en’ colmdanma con casa habitacion, esto con la fmalldad de no
impactar negativamente el entorno con el'desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. \

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido, vibraciones o transmisién de/energfa térmica, no
podran colocarse en colmdanma a/casa habitacidén, via publica ni a limites del predio, en cualquler ubicacién deberan
estar aislados actsticamente y\no deber4n sobrepasar los limites maximos permisibles.de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994),'siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). -

8. En caso de utilizar bocmas magnavoces o altavoces de sistemas de somdo, musica, intercomunicacioén, alarma, etc.,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen-a fin/de que no sobrepasen los limites méaximos
permisibles de emisién.de ruido por ]a Norma correspondiente, ni sus yibraciones

9. No se permite la ejecucién’u operacion de equipos de sonido, 1nstrumentos musicales, bocmas amphflcadores yf’
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica. N\

Contaminacién del Suelo ' :

10.”El suelo debera estar protegxdo con material impermeable, es prohibido reahzar cualquier- act1v1dad en suelo natural.
11. Queda prohibido la derrama oWertido de material sélido o hquldo al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.

.12. Deber4 tomar medidas préventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. o \ { /
13. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. .

14. En caso de usar transformador-de energia e]ectrlca, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evitar derrames. i

Emisiones al Aire - /

15. Elarea de cocina deberd ingluir campana'y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y partlj:ulas 0 en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una
bitdcora de. mantenimiento del 51Ttema anticontaminante. Este sistema debera contar con una éstructura que permita
cugntificar la calidad de emisiones'de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

16. No se deberan /perc1b1r olores a predios colindantes.

Contaminacj n del Agua 1

17. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solldos 0 hquldos al dLrena]e samtarlo 0 pluv131

18. Debera- reglétrar sus descargas de agua re51dual en la Sécretatia dé Désarrollo Sustentable previo ala operacwn,del
establecimiento. - / (

19. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexwanasi

20. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barrgras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevemr posibles contingencias, ademas
de contar con trampas de aceltes y grasas. Vi
Manejo de Residuos Sélidos .

21 Debera de registrarse como gengrador de residuos de marpe)o especial ante la Secretaria de Desax‘rollo Sustentable

del Estado. o I ‘,
22, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fmal) adecuadamente de
conformidad con el Reglamenito de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

23. Deberd instalar contenedores. con tapas para el almacenamiento. temporal de los reSIduos generados, dichos
conteneflores:deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica /

24.{ ngeréé‘ontar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen

25. KDebera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos genérados:

/

Reforestacmn [~ » 1%
: : o presentado el proyecto no contempla area ]ardmada ni cajones de estac1onam1ento por lo lie no
3 et hy T w Dot e
6 y \
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{ t.16 incisos e}y f) Art. 24
: de.Desarrollo UrbanoyEcologla :

: aphcacién de"vmed"/
‘ TERCERO Se hace'

V/CUARTO Conl
besarrollo Urb

Para darles -un apr vechamlento dlstlnto al orlgmalmente aprobado,
1. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
‘o Tertitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, po
,‘de la citada Ley, la licencia de'uso de edlﬁcacmn perderd su vigencia si se
nfefido. : \ AL Lo ’ J

c{el artlculos

i o, es deber de la autondad aperc1b1r a los mteresados en termmos

6nes Ixce cnas y permisos en los casos 31gu1entes L Cuan,do se/ descubra que se utilizaron
o:que se. con51gu1eron con dolo a fin de/obtener la autonzacmn correspond;ente, IL Cuando

compeytente dicte el acto en ¢

3ntyavencmn a algjx/na dlsposwlon juridica V1gente, o IV.

ticulo 402 )de la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y
no pre)uzga sobre los derechos de propiedady
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DECIMO. Previo el pago de los derechos municipales y demas pbligaciones flscales correspondientes, notifiquese
per nalmente o por condicto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando

firma el C. Secretario de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologxa del MUDICIpIO de &cmt;rrey N%vo Ledn =mewammmm-
A el k - .

N - ¥ QECRETARIA DE tgo ot
) uRBAm’}L’ re0) O ’

Lg ,que notifico a usted or medio” del presente instructivo que entregue a una persona queé f
WQ\/\(‘X)\ f\)?\\ <O Ao . . siendo las {0'03 horas de
mes de 3)“)‘5 del 20C \ N \ /

EL C. NOTIFICADQR
NOMBRE ﬂﬁf’xxbﬁ\ (‘"Eeﬂdﬁ‘ R. ~ "NOMBRE
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