SECRETARIA DE

‘x f DESARROLLO
URBANO Y\ECOLOGIA

, . No. de Oficio: SEDUE 17075/2021
. ) y . . Expediente Administrativo L-000079-21
C - o INSTRUCTLVO/ -

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE BANCA AFIRME SA |

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO

FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID. 68893 ,

CON DOMICILIO EN AVENIDA VASCONCELOS,N°799 PTE, o |

COLONIA CENTRO, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
“PRESENTE- | o , \ ( \ .
E — / / N /
_ La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipi/). de Monterrey, N, L, dentro de los autos del expediente
administ\rativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: | ~

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27—veinfgisiéte dfas del nr\les de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno:= - ---~-~-~-----
-VISTO.- El expédie"nvte administrativo No. L-000079-21, formado con motivo de la solicitud presentadé,, en fecha 23-
veintitres de marzo ‘del 2b2 1-dos mil dos mil:veintiuno, por el C. JUAN CARLOS MARTINEZ RODRIGUEZ, representante
legal de BANCA AFIRME SA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION °
FIDUCIARIA, FID. 6/889\3, fiduciario del inmueble ubicado en PROLONGACION ANILLO PERIFERICO, N° 1000, EN ESTA
GIUDAD, e identificado con el ndmero de-expediente catastral (70)19-001-909; solicitud mediante la cual pretende
obtener la autorizacién para las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DEL PROYECTO) Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (DE 219-DOSCIENTAS DIECINUEVE UNIDADES DE VIVIENDA PREV?AMENTE
a unidad
privativa 2, ubicada Jen el inmueble citado, el cual cuenta con una superficie de 7,411.552 metros cuadrados, derivada de
~~una superficie de' mayor extension (218,084.21 metros cuadrados) donde se pretende reducir los metros de coﬁlstruccj‘()n
de 98,700.83 metros cuadrados a 76,717.78 metros cuadrados. ( ' ’

. : ANTECEDENTE

: {

“.a) Presenta copia de Instructivo, Oficig No. 308-08-SRR/SEDUE, con No. de Expediente Administrativo L-205/2008, de
fecha 04-cuatro de Junio del 2008-dos mil ocho,-emitido por esta Secretarfa, por el cual se autoriza la Licencia de Uso de
Suelo para Vivienda Habitacional Multifarqiliaf,/"Comercial y de Servicios, con una Densida para el area que da frente al
Corredor de Mediano Impacto de 118 viviendas por hectérea, calculando un érea de influencia de 50.00 metros de .
profundidad, y para el resto del predio 95 viviendas por hectérea, asf mismo establece/en el considerando II para el resto
del predio antes referido se apliquen y por lo tanto; se aplican los lineamientos y densidades establecidas para el
Corredor de bajo impacto (Anillo Periférico) con una densidad de.95-noventa y cinco viviendas por hectérea, para el
predio ubicado en el Boulevard Rogelio Gaﬁza Cantd y José Garza Ramirez, en esta Ciudad, el cual se identifica con el
ntimero de expediente catastral 19-001-081, con una superficie total de 315,984.25 metros ?:uadrados, de los cuales ’
17,324.82 metros cuadrados fueron previamente autorizados, 6,323.96 metros cuadrados fue previamente cedida a favor
del'Municipio de Monterrey para.area éie vialidad, 11,196.31 metros cuadrado de la superficie total fueron cedidos al

. Municipio de Mpnterrey_por/concepto de vialidades en la presente autorizacién, quedando una superficie total autorizada '
" de uso de suelo para 281,139.46 metros cuadrados. 4 o
b) Presenta Oficio No. 0247/013-C] SEDUE, :de fecha 15-quin6f3 de Octubre del 2013-dos mil trece, emiti d;‘p'ﬁzr’“‘lia.\\.\*
S.ecretarfa de Desa_\rrollo Urbano y Ecologfa, RATIFICA que continian vigentes todos los lineamientos otorgéd(os en el
oficio anteriormente déscrito en el nimero 1:anterior, asf como de los antecedentes previos al referido oficio. ™. .+
, €) Presenta cop}'a de Oficio No. 1186/2015/DIFR/SEDUE, con No. de Expediente Administrativo S-140/2014, de fecha 21-
/ titino de'Enero del 2015-dos mil quince, emitido por esta Secretarfa, por el cual se autoriza la Subdi?,i-éﬁ en.03-tres

el predio con superficie de 237,556.89 metros cuadrados, identificado con el expedien tastral® nimero
S : S N —
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19-001-081, resultando de la siguiente manera: Pollgono A con una suﬁaerflcxe de 2,070.972 metros cuadrados, Pollgono
B con una superficie de 17,401.704 metros cuadrados'y Pc)lfgono C con una superficie de 218,084.214 metros cuadrados
colindantes al Boulevard Rogelio Cantt Gomez y Prolongacién Anillo Periférico; siendo el Poligono C, el que nos ocupa en
la presente solicitud. -

d) Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 5350/2015, con No: de Expediente Administrativo L- 131/2015 de
fecha 04-cuatro de Septiembre de 2015-dos mil quince, emitido por esta Secretarfa, por el cual se autoriza las Licencias
Municipales de “Uso de Edificacién y Construccién (obra nueva).para Oficinas Admlmstratlvas y Multlfamlllax (3-tres
unidades de vivienda), con una construccion total de 1,434.40 m2 en una superf1c1e de tdrreno de 218,084.214 m2, en
la cual se cedieron las dreas municipales correspondientes, para el predio ubicado en la calle Prolongaci6n Anillo
Periférico S/N, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)19-001-909, en la Ciudad de Monterrey, N.L.

e) Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 3250/2016, con No. de Expediente Administrativo L-164/2016, de
fecha 21-veintiuno de Octubre de 2016-dos mil veintiséis, emitido por esta Secretarfa, por el cual se autoriza Las
Licencias Municipales de Construccién (Ampliacién ) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (214-doscientas catorce
unidades de vivienda tipo departamento ) con Oficinas Administrativas y Multifamiliar (3-tres unidades de vivienda)
previamente autorizados con una construccion total de 52,205.42 m2 en una superficie de terreno de 218,084.214
m2, en el predio ubicado en la calle Prolongacxo\n Anillo Periférico S/N identificado bajo el nimero de expediente

. catastral (70)19-001-909.

f) Presenta copia.de Instructivo, Oficio No. SEDUE 4237/2017 con No. de Expedxente Administrativo R-000019/16, de
fecha 02-dos de Febrero de 2017-dos mil veintisiete, emitido por esta Secretarfa, por lel cual se autoriza Régimen de
Propiedad en Condominio Mixto con Carécter Habitacional, que lncluye uno de tipo Horizontal compuesto por 15-quince
Areas Privativas (Area Privativa 1, Area Privativa 2, Area Privativa 3, Area Privativa 4, Area Privativa 5, Area Privativa 6,
Area Privativa 7)Area Privativa 8, Area Privativa 9, Area Privativa 10, Area Prlvana 11, Areﬁl Privativa 12, Area Privativa
13, Area Privativa 14, Area Privativa 15) y otro de tipo Vertical correspondiente al Area Privativa 1-Torre 1, para un’
Edificio de caradcter Habitacional que alberga 214-doscientos catorce- Viviendas tipo Departamento. Previamente
-autorizados con una construccién total de 52,205.42 m2 en una superficie de terreno de 218,084.214 m2, en el predio
ubicado en la calle Prolongatién Anillo Periférico No. 1000 1000-1 al 1000-214, identificado bajo el nimero de
expediente catastral (70219 -001-909.

g) Presenta copia de Instructivo y Plano, Oficio No. SEDUE 8852/2018, con No. de Expediente Administrativo L-000388-
17, de fecha 26-veintiseis de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por esta Secretarfa, por el cual se autoriza la
Modificacion al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, Derivado del Régimen en Condominio Mixto
(Horizontal y Vertical, Previamente Autorizado), asf como las Licencias de Construccién (Ampliacién) y Uso de
Edificacién para Multifamiliar con179 Unidades de Vivienda Tipo Departamentos en la Unidad Privativa 2, para el predio
ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, identificado bajq el numero de expediente catastral (70)19-
001-909, en la Ciudad de Monterrey, N.L. _

h) Presenta copia de Instructivo y Plano, Oficioc No. SEDUE 12178/2019, con No. de Expediente Administrativo L-000142- ‘
19, de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por esta Secretaria, por el cual se autorizan
las Licencias de Construccién (Modificacion y Ampliacién de la Construccién Autorizada de 44,783.05 metros cuadrados
a 46,495.41 metros cuadrados) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para Multifamiliar de (179 a 219) Viviendas Tipo
Departamentos en Unidad Privativa 2, para el predio ubicado en la calle Prolongacién*Anillo Periférico No. 1000,
identificado bajo el ntimero de expediente catastral (70)19-001-909, en la Ciudad de Monterrey, N.L.

i) Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 13309/2020 con No. de Expediente Administrativo R-000002-20, de
fecha 13-trece de Febrero de 2020-dos mil vemte temitido por esta Secpetarfa, por el cual se autoriza Régimen de
Propiedad en Condominio Vertical de Caracter Habitacional Multifamiliar, que Alberga un Edificio con 219-dos mil
diecinueve Unidades-de Vivienda Tipo Departamento, respecto de la Unidad Privativa.2, ubicada en el inmueble citado, el
cual cuenta con una superficie de 7,411.552 m2, donde fue autorizada una construccion de 46,495.51 m2 (derivado de
una superficie de mayor extensién de 218,084.214 m2), en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico
No. 1()00 identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)44 -453-002.
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Vlstd)-s;«l.,‘os dictamenes técnico urbanisticos, dlsposmloﬁes normatlvas y demas constancias que obran dentro del expedignte; y,
. : P . ' e
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|" CONSIDERANDO R
N ' ' /
I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y\Ecolog{a del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente fsolicitud, de conformidad a lo dispuesto por log articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202
fracciones V y X, 235 fraccién 11, 236 fraccion 11, 237, 314, 315, 316, 317, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 399,
402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y Desarrq,llo~Urbano para el Estadofde Nuevo Le6n; Artfculos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 36, 39, 46, 52, 53, 57, 59, 72,
-139, 156, 158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones1a XV y 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11y 1V,5,8,9, 10, 11,12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones 1, Il y ViI, 14
fracciones 1, 11y V, 15 fracciones [, II'y 1V, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fracciones 11, 20, 26, 30, 33, 4'1,42, 43,53, 54, 58,
64, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para las Coristrucciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; ‘Articulosi 86, 89,
90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones LV, I
XXXVIIL-XLI y XLIJ, 95, 96 fracciones M y XII, 97 fraccién VIIi, 99(fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administraci6n
Publica Municipal de Monterrey. ' Lo 7" : \
I1.- Toda veé que, el predio en_cuéétién cuerta con autorizacién previa, bajo el nimero de expediente L-205/2008, en la que
se otorgd la Licencia deg Uso de Suelo para Vivienda Habitacional Miltifamiliar,-Comercial y Servicios, Inisma que fue
aprobada en base al Plarj de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey 2002-2020, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
I y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenido$ en el Plan antes citado, en los que el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO SAN JERONIMO, en donde para la Prolongacién de la Avenida Anillo
Periférico/ (upicaci(’m de la unidad privativa 2) se_clasifica_como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO y el uso de 1.1.2
MULTIFAMILIAR, se considera cqmo PERMITIDO; lo cual le genera un‘derecho reconocido a su favor, mismo que quedo
consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del’ Plan de Desarrollo Urbano del \Municipio de Monterrey 2013-2025, qué sefiala; “QUINTO: La presenté
Modifica“éién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones 0 cualesquier otro derecho
“adquirido que hayan obtenido los particul‘g_tres; de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, ast
como lo érevisto por, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero
Transitorio, que establece: “AR_'LICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente
solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.
IIL-De acuertlo a inspeccién ocular realizada por personal gd)scrito a esta Secretarfa en fecha 16-dieciseis de* Abril dell
,2021-dos mil veintiuno, al momento_de la inspeccién se detecta el predio baldfo con actividad de corte de terreno y
" nivelacién, no se apyecia construccién y los cajones por definir. ) \ .

/W Ahora bien, entrando al estudio dela citaéa solicitud, respecto-d la pretension de obtenerlas Licencias de Construccién
(Modific)ac’i(’)n_de la construccién autorizada de 46,495.41 metros cuadrados a 24,512:36 metros cuadrados) y Uso de
Edificacién para Multifamiliar (de 219-Unidades de Vivienda Previamente Autorizado a 12{l-Unidades de Vivienfda)
en Unidad Privativa 2, unidad privativa con una superficie de: 7,411.552 metros cuadrados, (derivada de una’
superficie mayor de 218,084.214 metros ¢uadrados) donde la construccién de 23,568.65 metros cuadrados. (que,
sumados_a los autorizados mediante los antecedentes descritos, 52,205.42 metros cuadrados, generan un total de

76,717,768 metros cuadrados). L ,

3 . \
\ M

V.- Que el proyecto presentado consta de unfa ¢o‘nstruccién total de 76,717.78 metros, cuadrados, distribuidos co 'fq’rmelal
plano presentado por la solicitante. - - . = \{ : : )
anto ala De\nsidad,\'conforme a la autorizacién de Licencia de Usé de Suelo presentada, la zdna dox;jdysé encuentra
%1 cuestion se clasificé como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, a \\a que le corresponde una-k ensidad de 95
i - 5 . P i
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viviendas por hectarea, por lo que resultan factibles las 121-ciento veintiuno unid'e)\des de viviendas solicitadas, que
sumadas a las que ya se tienen autorizadas 217- doscientas diecisiete, generan un total de 338-trescientos treinta y
ocho unidades de vivienda, como se sefiala en la tabla siguiente:

4 ‘ SUPERFICIE EXPEDIENTE
) 1\\IOMENCLATURA TERRENO No. DE VIVIENDAS ADM.
DENSIDAD Y CUS SUPERFICIE TOTAL N 218,084.214 m2- 2,012 VIVIENDAS
"AREA PRIVATIVA No. 1 AUTORIZADA 11,348.939 m2 214‘_VIV!ENDAS L-164/2016
' \ T MODIFICACION DE 179 A L-388/2017
. ' ' 219 VIVIENDAS L-142/2019 ..
AREA PRIVATIVA No. 2 SOL]CI’{ADA | 7411552 m2 MODIFICACION DE 219 A L079/2021
121 VIVIENDAS
AREA PRIVATIVA No. 9 AUTORIZADA (en la modificacién . ! e i
solicitada esa Area Privativa queda come Area Privativa 10-Diez), 7/460.296 m2 3 VIVIENDAS L-131/2015
SUBTOTAL AUTORIZADAS ' / 26,220,787 m2 338 VIVIENDAS
LAS 10 AREAS PRIVATIVAS RESTANTES DEL CONJUNTO / ]
HABITACIONAL EN CONDOMINIO DENOMINADO CONDOMINIO :
GENERAL CANTERA CUYA MODIFICACION SE SOLICITA 191,863.427mz | 1,674 VIVIENDAS
GENERAN UN REMANENTE DE SUPERFICIE Y No.DE VIVIENDAS s

El predio cuenta con un derecho adquirido donde tiene una densidad autorizada de 2,012_y§viéndas, de los cuales se 214
viviendas fueron autorizadas bajo el niimero de expediente administrativo L-164/2016, 3 viviendas fueron autorizadas
bajo el nimero de expediente administrativo L-131/2015, ahora bien, con la modificacién solicitada ahora contarfa con

121 viviendas bajo el ntmero de expediente administrativo L-079/2021, generando un ‘total de 338 viviendas
autorizadas, dejando un total de 1,674 vivie/mias disponibles. '

. ; /
VIL.- En cuanto a los lineamientos urbanfsticos, es irﬁportante sefialar que al contar con un derecho reconocido 4 su favor,
conforme 4 lo indicado en el apartado de antecedentes, continda vigente la licencia mencionada (L-205/2008) , y por lo
tanto, también prevalecen los lineamientos, obligaciones y condiciones indicados en la misma, resultando entonces, bajo esa
tesitura el estudio de la presente solicitud, respetandose de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso, que fue
clasificada como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, y a la superficie tota] del predio, que es de 218,084.214 metros

cuadrados. [ '

Superficie a Dictaminar: - ' 218,084.214 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PR\OYECTO OPINION !
) (COEF M2 COEF M2 ;
€. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 174,467.371 0.05 10,673.23 Si Cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 545,210.535 0.35- 76,717.78 Si Cumple
AREA LIBRE { 020 43,616.842 0.95 207.410.984 Si Cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 - 21,808.421 0.91 199,385,13 Si Cumple
DENSIDAD (CBI) o /95 Viy/Ha, 2,012 viv Si Cumple

VHL-En cuanto a la demanda-de Estacionamiento, el proyecto cumple con la otorgada y requerida conforme a lo indicado en
la autorizacién de Licencia de Uso de Suelo, en donde le fueron requeridos 2.3 cajones por unidad de vivienda; toda vez que se
siguen respetando los 12-doce cajones para oficinas y 03-tres unjdades de vivienda autorizadas bajo el niimero de
expediente administrativo L-131/2015 y la autorizacién otorgado bajo el nimero de expediente administrativo L-164/—16,
que consta de 214-doscientas _Catorce viviendas, le fuéros exigidos 492-cuatrocientos noventa y “dos cajones de
estacionamien{to, que sumados a los anteriores generan-n total de 504-quinientos cuatro cajones que fueron solucionad_gs
con 528-quinientos veintiocho cajones dentro del predio. Por otra parte, y analizado el proyecto solicitado que consta-de
121-cie 1t0 Veintiuno viviendas, restilta la exigencia de 278-dos/cientos"‘setenta y ocho cajones de estacionamien‘to, uego
ento:ﬁcg;, en conjunto generan un total de 782-setecientos ochenta y dos cajones los requeridos; a los cuale}la- olucién
dentrodel proyecto con 806-ochocientos seis cajones. i ( :

Py
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Es importante sefialar ({ue la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio .
efectiva de la actividad solicitada, por lo qué en esa tesitglra, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
.- edificacién a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las
© que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tltimo. ' ) ’ :

-

" 1X.- Dentro del expediente, se menciona los s}iguiehtes dictamenes externos: i \ S
e En cuanto a materia de Proteccién Civil, deberd cumplir-con las recomendaciones ‘sefialadas por la Direccién de
Proteccion Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-]J/R-316/2020, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2020-dos
mil veinte, emite el andlisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION DE
- RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE COI\,ISTRUCCION, para la construccién
del proyecto de Demolicién, con ubicacién én la Prolonéaci(’)n Anillo Periférico No. 1000, Fractionamiento Colinas de San
Jer6nimo, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70) 19-001-909, con el fin de'identificar, evaluar y'analizar
los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimientp de los lineamientos emitidos
para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a yerificaciones que realice dicha autoridad ¢gnforme a lo establecido en el
Oficio citado, que fue emitido y notificado a petiéi(')_'n de la parte'solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien debera
informarse.de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia. - ' H g
El interesado acomparia oficio niimero 875/SPMARN-IA/16, de fecha 13-trece de Junio-del 2016-dos mil dieciséis, emitido
\ por la Subsecretarfa de Protecci6n al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa d¢ Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Le6n,, mediante el cual analiza y evalda la Manifestacién de Impacto Ambiental, EL PROYECTO consiste en
la construccién de una plaza comercial y una torre de departamentos, sobre una superficie. de 218,084.214-doscientos
dieciocho mil ochenta y cuatro punto doséientos -catorce metros cuadrados, due tendré una construccién 98,700.83-
noventa y ocho mil setecientos punto -ochenta y tres metros cuadrados, -ubicado sobre el cruce de la calle calle
Prolongacién Anillo Periférico .No. 1000, en el Fraccionamiento Colinas de San ]er(\‘mimo. en Monterrey, Nuevo Ledn, el
¢ual estd sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental que dicha Autoridad le
sefiale; por ser la-citada dependencia dentro de sus atribuciones, la competente y. encargada’de la inspeccion,
vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio
resolutivo aportado en su mpomento por el interesado. .
| . /
X.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos: :
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa: - )
e  Alineamientos Vial en fecha 11-Once de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, respecto a los predios ubicados en la calle
- Prolongacién Anillo Periférico No. 1000; Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, Monterrey e -identificado con el
nimero de Expediente Catastral (70)19-001-909, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la
modificdcién para la calle Prolengacién Anillo Periférico, deber4 respetar lp siguiente: Para el Blvd. Rogelio Cantt
. Gémez debera respetar un ancho total de 64.00 metrgs, 32.00 metros medidos del eje central de la Avenida hacia
-ambos lados y se debera respetar el trazo de las vialidades de acceso marcadas dentro del Plano Autorizado de
Subdivisién en 3 Porciones del Predio, con niimero de expediente S-140/14, de fecha 21 de Enerd del 2015 en los
planos autorizados.de L-388)/17 de fecha 26 de\poviembre del 2018 y en los planos de autorizados de la Licencia [.-142-
19 de fecha 18 de Octubre del 2019. l . . b '
e - Mediante oficio niimero DPT/E/060/ABRIL/2021, de fecha 07-sietede Junio del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Opinién Técnica Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Erg"f{cisco_
Roman Torres Hernandez, con nimero:; de Cédula Profesional 8543708, como Asesor en seguridad Est ¢

uctural y
Mecanica de Suelos realizada por el Ing. Santiago Salazar Salinas, con niimero de Cédula Profesional 10037 ‘SXJQIM cual
Ay e{py_e\s’entado por el soli¢itante, siendo atribuible sg cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

Miiinte oficio numero DPTDU/V/179/2021, de fecha 0l-primero de Junio del 2021-dos mil zelntiuno, emiti6
j \'gécnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presenta a) r el solicitante y
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plano, concluyendo que el prbyecto es factible desde el punte de vista vial, de/:biendo cumplir con lo indicado en el
mismo, las cuales seran precisadas en la presente opinién.

e Mediante oficio niimero DPTDU/G079/2020, de fecha 05-cinco de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emitié Opinidon
Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitdnte. Los
estudios fueron realizados por el Ing."M.C. Rogelio Chavez Sanchez (No. Cédula 3838631), Analisis Geoldgico Usando
Métodos Geofisicos y Geologfa Estructural, por el Ing. Santiago Salazar Salinas (Nb. de Cédula 1003703), Estudio de
Mecanica de Rocas, los cuales se manifiestan responsables. , '

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/H098/2021, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2021-dos mil veintiuno, emitio
Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién présentada por el solicitante.
El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico realizado por el Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez (No.
Cédula 6412819), el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas.

Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria:

¢ Mediante oficio No. 1271/2021, dentro-del expediente LTA-000089/2021, de fecha 14-catorce de Mayo del 2021-dos
mil veintiuno, la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié6 Lineamientos Ambientales en Materia de
Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informaciéni presentada por el solicitante y plano con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera de Multifamiliar (121~
‘Viviendas), debiendo cumplir con lo indicado en el mismb, los cuales seran precisados en el presente Dictamen. ‘

|

XL.- El interesado acompafia escrito de fecha 08-ocho de Febrero del 2021-dos mil veintiuno, firmado por €l Arq. Gerardo
Vargas Cortes, con niimero de Cédula Profesional 1429739, en donde se manifiesta como Director Responsable del
proyecto para construccién ubicada en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamientof Colinas de San
Jerénimo, Monterrey e identificado ¢on el ntimero de Expediente Catastral-(70)}19-001-909, en el Municipio de Monterrey,
N.L. .

XIL.- Obra en el expediente Péliza No. TJA082760001, con vigencia desde el dfa 26-veintiseis de Enero del/«2020-(/ios mil
veinte, hasta el 26-veintiseis de Enero del afio 2022-dos mil veintidos, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra
terceros, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién ubicada en la calle Prolongacién
Anillo Periférico-No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, identificado bajo el nimero de expediente catastral
(70) 19-001-909, en el Municipio de Monterrey, N.L. : ".

i
/

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por lo
que la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monter‘f'\ey, Nuevo Leon:
ACUERDA:
\ o ,
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en lc;s términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION
AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (DE 219-DOSCIENTAS DIECINUEVF UNIDADES DE
VIVIENDA PREVIAMENTE AUTORIZADO A 12 1-CIENTO VEINTIUN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), .
para el inmueble ubicado en PROLONGACION ANILLO PERIFERICO, No. 1000, EN ESTA CIUDAD, e identificado con el
nimero de expediente catastral (70) 19-001-909, respecto de la unidad privativa 2, ubicada en el inmueble citado, el cual
cuenta con tiha superficie de 7,411.552 metros ‘cuadrados, derivada de una superficie de mayor extensién (218,084.21
metros cuadrados) donde se pretende réducir los metros de construccién de 98,700.83 metros cuadrados a 76,717.78
metros cuadrados. = I : _
e, ! ; . -
SEGl@Ji)O.- El propietario, ocupante o interesado deber4 curx/lplir al inicio de actividades y en todo momen’t&co’ﬁ todas y
a de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
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. A) En cuanto a\la Edificacjéﬁ debera cumplir al inicio de a}:tividades y en todo momel\lto‘ con todas y cada una de las

/ '\siguiepte§ obligaciones y/o lineamientos: ‘ . -

1." Respetar el proyecto frquitecténico tal y como se ilustra en los planos a'utori\zados al efecto (Distribuci/én, dimensione%s de
las dreag indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionasl\miento, altura de las edificaciones,j etc.). ; _ [

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para uh uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Multifamiliar (12 1-Unidades de Vivienda) én el predio en cuestién.

. 4. Deberd redpetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas fen el proyecto arquitectdnico que en este acto se
.autoriza, no debera cam iar el giro ni i drea onstruccién i sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en fuhicién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, én faso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién. h

5. Debbra mantener habilitados y en funcionamiento 782-setecijnto$ ochenta y dos cajones de Estacionamiento, que
requiere el proyecto; asi como contar comcajones de estacionamiento para personas con discapacidad, conforme a los
articulos 37 y 38 del Reglamemfo de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. h B (

- 6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones comq mfnimo 21,808.421 metros cuadrados de drea de
Jardin que requiere el proyecto. '

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir'los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben rh(slhtenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene, )

9. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene

- de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamigntzs permitidos antes de cualquier movimiento.

'10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus:colindancias. i

11) Debera de contar con el Plan de. Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externg adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de

iesgos) emitida“por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
. bservancia de la Ley de Proteccién Contra'Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
12. -Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

{

Monterrey. ; [ o \/_

B) Deberi respetar lo indicado en la Opinién Técnica Estructural con oficio DPT/E/060/ABRIL/2021, de fecha 07-siete
de Junio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual fue ['Zaliza([l‘o conforme a los estudios, memoria de calculo y demas documentos aportados

- porelinteresado, donde se le gbliga a camplir con lo siguiente:

\1. De conformidad a los artfculos 316, 318 y 319 de Ia Ley de Asentamientqs Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las condiciones de seguridad,’ normas y
especificaciones relati\Es al disefio la cualf es responsabilidad de la persona que-lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y 111, 17,
20,22, 42,49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.: /

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la-Obray
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén reiitirse a la aplicacién de las nprmas 0
especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del l\/lljﬂnicipio ’
de Monterrey. ’ L : ‘ i ;

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuale7 comprenden a todas
las edificaciones en las que deberén aplicarse.con rigor durantg el proceso constructivo. L

4. Sujetarsealo indicado en los artfculos 52, 55,:58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108, 109,110, 111, 117,

474181449 del Reglamentd para’las Construr:cioﬁnes del Municipio de Monterrey.

/
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar rioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diéerentes predios y vialidade$ para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. AT .

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las-Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. /

! . i
C) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/179/2021, de fecha 01-primero de Junio
del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direcci6n de I}royectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1) El proyecto presenta un antecedente autorizado para la Licencia L-142-19 de fecha 18 de Octubre del 2019 (26 Planos).
El nuevo proyecto presentado a revision disminuye el area de construccién de 46,495.41 m? a 23,523.38 m? y el
nimero de departamentos de 219 a 121 unidades modificando por completo las areas viales autorizadas en el
mencionado antecedente, por lo qug se procede a realizar una nueva revisién en materia vialidad.

2) El proyecto no presenta tramite de alineamiento vial. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de -
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Sustentable del Cafién del Huajuco Municipio de Monterréy 2010-2020, a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

: Municipio de Monterrey: , P { / ,

a) Para el Blvd. Rogelio Cantli Gémez se deber4 respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros medidos del eje
central de la Avenida hacia ambos lados. f ' ' J

Se deberd respetar el trazo de la avenida Prolongacion Anillo Periférico y las vialidades de acceso marcadas dentro del

Plano Autorizado de Subdivisién en 3 Porciones del Predio, con niimero de expediente S-140/14, de fecha 21 de Enero

del 2015, en los planos autorizados de L-388/17 de fecha 26 de noviembre del 2018 y en los planos de autorizados de

la Licencia L-142-19 de fecha 18 de Ogtubre del 2019., s : B

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via péiblica con la que colinda el predio. = !

3) El Predio cuénta con afectacién vial por la Av. Rogelio Cantti Gémez y por Anillo Periférico, las cuales estan previstas

dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 de] Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién-u obstruccion.
El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas
vialidades, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o federal segun sea la instancia que
la lleve a cabo, queda%é obligado a dajar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, parE que
pueda ser habilitada como via piblica. ) ‘

4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) - Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso dé suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que lds dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfaldeberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metr/os, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para .-
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ‘ \

6) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Dos cajones de estacionamiento podran
compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimb, 6.20 m. Los
cajones para discapacitados deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la Cd. de Monterrey ' o

Articulo 37.#El niimero de cajones de estdcionamiento para personas con discapacidhd se considera de acuerdo al nimero de

~-"f=¥;scajt@ s totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o’menos,.~ ;

g Art l6:X138.- Los cajones de estacionamiento para persanas con discapacidad deberdn contar con s/siguientés

teristicas: - ‘
1 . ~

b)
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I.- La ubicacién'debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; B

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de Iongitu;l;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual‘o

[ tdctil; ' ' . , !

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

— simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; : ; - o / ;o
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
* VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. C

7) El Desarrollo déberé dar cumplimiento alreglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un diseno‘con rampas. '

8) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar/o est4 autorizado como

'~ exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. '

9) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera  ;
estar en todo momento libre parai ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del o
multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamen\;ovcorresponde cada uno.

10) - Los acdesos vehiculares (entrada’y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier

_ obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad p:Q‘a realizar las maniobras vehiculares. Por lq anterior, no
degerén existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al

estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. e ‘

11) En‘caso de coptemplar algl’m‘sistemef para el control de accesos, éste deb,e\ser expedito y su ubicacién no debe generar

filas vehiculares que salgan de su lfinite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y/o la Secretarfa de
Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquief dispositivo, barrera u obstaculo en los
accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica. ‘
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edif_icaci()fb y construccién, las casetas de control de
accéso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuésto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via piblica. \

12) El acceso vehicular (entrada y salida) /al desarrollo debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. “
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
anchominimo sera de 6.00-seis metros. / _ /

13) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo-65 del Reglamento de

' Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. / A .

‘Los pasillos de circulacion vehicular no deberdn sér utilizados como estacionamiento. / |

14) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a: su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo-anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Regla@ento de Zonificacion y Uso de Suelo del

unicipio de l%,onterrey. ; o ‘
7 15) g:a debera sefializar de manera clara los, sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la supefﬁcie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. : | A

- . 4‘ | ‘\j B
16) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20%\me’cr'os tanto en la zona de las ra‘{npas, como en los'niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de }Zonificacién y l{sp/d’e Suelo del
‘M LRI i '//q
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17) Con relacion a la rotonda y a las vialidades interiores autorizadas, conforme a.lo indicado en los acuerdos de las
licencias 1L-164/16 y 1.-142-19, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-quirice por
ciento. ! \ f

. La superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfaltico antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por

la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledén y las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Leén. P :

Alo largd de las vialidades se habilitar4n cunetas hacia el lado de corte para evitar el desgajamiento del terraplén y a fin de
desalojar y conducir las aguas pluviales, considerandose una pendiente transversal minima de bombeo del 2-dos por
ciento, construyendo los cruces pluviales, imbornales y demds obras complementarias de acuerdo-a dictamen

_hidrolégico. N 1

18) Se debera habilitar una banqueta de 2,00 metros de ancho a lo largo de la vialidad que comunica al acceso a las 4dreas
privativas tal y como fue indicado en las obligaciones de la Licencia L-164/16 y L-142-19 para las areas privativas 1 y 2.

19) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como dualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona-colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo'sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

20) Debera realizar Jos tramites respectivos para el transito de vehiculds Qe carga ante la Secretarfa de Seguridad Publica y
Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

21) El Desarrollador queda obligado 5 realizar los trabajos de pavimentaci(')r} correctiva‘asociadas al transito que generara
el Desarrollo en su etapa de construccién. . !

22) Conforme a los acuerdos de las Licencias L-164/16 y L-142-19, el desarrollador queda obligado realizar el suministro e
instalacién del equipo y dispositivos necesarios para los trabajos de modernizacién de los semaforos, postes, espiras y
el control existente incluyendo su incorporacién al SINTRAM, en el cruce de las Avenidas Rogelio Cantti Gémez y Anillo
Periférico. ‘ : o o

Asi mismo, deberan realizar el suministrg y colocacién del sefialamiento vertical y el suministro y aplicacién del
seflalamiento horizontal necesario en el mencionado crucero, y en el tramo que comunica al crucero con el acceso al
desarrollo, para lo cual deberan presentar el proyecto de sefialamiento respectivo a la Direccién de Ingenieria Vial de la
Secretarfa de Seguridad Pﬁblica/y Vialidad para su-visto bueno. :

Es importante aclarar que los costos de los semaforos, equipo y sefialamientos necesarios deberan ser con cargo al
Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asf lo requiera. (

23) El'propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaci?nes viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

: /

/ \ ' ) ;
D) En materia de Ecologia, debera de ‘respetar lo indicado en el No. 1271/2021, dentro del expediente LTA-

000089/2021, de fecha 14-catorce de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia
.adscrita a ésta Secretaria y que en Io siguiente se transcribe: , o

Generales

1.

Debera elaborar programas de Jimpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
barr’ido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas-de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando
cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-
SDS-002-2019. NAE). : ) -

Debera cumplir cada una de las medidas de mitigaci6n establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del.proyecto denominado “Departamentos en $San Jerénimo” emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (Oficio Num. 875/SPMARN-IA/16). I _ ’

Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion esta‘blec}das en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Departamentos en San Jerénimo”.

Debgra sométer a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidrolégico e Hidraulico elaborado
par{elkeproye)cto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta.el efecto
que p'uv da tener los escurrimiento{s sobre el proyecto y previniendo que la'solucion propuesta no genere efecte®) negativos
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en los predios colindantes. : . .

5. Deberan contar con un prograra permanente gue incluya el control de insectos y roedores.

6. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar-el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
1 ateriales no perjudiciales porel ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. o

Aspecto Ambiental : {

Ruido y/o Vibraciones '

,

; \ .

7. No deberan existir espacios abiertps, esto/con/la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. : :

8. Las actividades, los equipos o maquinaria quﬁe provoquen ruido y/o vibraciones, no pod}?{&n colocarse en colindancia a via
piblica ni a limites del predio, en cualquier iibicacién deberan estar aislados acisticamente y no debeﬁén sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), de 55 dB(A)
de 06:00 a 22:00 horas, y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas. o \

9. En caso de utjlizar bocinas, magnavoces o: altavoces de sistemas de sonido, musica, intercqmuniéacién( alarma, etc.,
deberan estar'orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasien los limites maximos -
permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones. :

10.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica. ’ :

Contaminacién del Suelo\ i T . o

11.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizarjcualquier actividad en suelo natural.

12.Queda prohibido la derrama o vertido de. material s6lido o liquido al suelo, a la vfa publica y/o areas verdes.

13.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

14.El interior del establecimiento deb?ré estar libre de derrames de grasa y aceite. » ;

15.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debe_r‘é contar con

/ barrera de contencién panfa evitar derrames. . - ‘

Emisionés al Aire , , |

16.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua \ , :

17.Es prohibido la-derrama o vertido de residuos solidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial.

18.Debera re/gistrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. R '

19.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

20.Los sistemas de drenaje deberén ser protegidgg de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciongs a’ld calidad del flujo ordinario del sisteta; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar con
trampas de aceites y grasas. ( : ‘ / '

Manejo de Residuos Sélidos ( o ! ) \

21.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Degarrolio Sustentable del
Estado, : : L o ., \ '

22.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento,' transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

23.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de lqs residuos generados, dichos contenedores

. /
/

/

i

N

deber4n de ubicarse dentro del predio sin vistaa via ptblica. / g
24.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. Nk
25.Deberg ggntar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. /

i ! i

miso de desmonte con expediente PDE-468-19 el dual no requirié compensacion.
io destinado a area verde, debera ser arborizado con 1,994-mil novecientos noventa y cuatrp”drboles de la

;_‘eébe,g:x en ~con dimensiones de 5.0 centfmetros de diémetr(?\.@n su tallo medidofa 1.20 m de alturil‘j,d'e/acuerdo alaLey
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de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n-Art. 206 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 403-cuatrocientos tres arboles), y debido
a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron 533 encinos (de la licencia L-142-19) de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipal y se’pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se Rara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién ﬁ\ml}iental e Imagen ‘Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

28.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (¢ategoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. ‘ \

29.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

E) En materia de Géologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G079/2020, de fechi 05-cinco de Julio del
2021-dos mil veintiuio, realizado por la Direccién de Proyectoé Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: _

¢ De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio enestudio No se encuentra en una
zona de Riesgo Geoldgico. Debera proveer una década supervisién de obra aunade a adecuados constructivos con la
finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la vivienda y su entorno urbano inmédiato,

® [] dfa 24 de Junio de 2021 se presén,té a esta direcci6n la carta responsiva del Analisis Geoldgico y Memoria de Calculo’de
cufias en el talud con las correcciones solicitadas. ] .

® De acuerdo a los planos y a lps estudios presentados, se observé que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revision, por lo que se deberan seguir todas las recomendaciones emitidas en los estudios con el objetivo de garantizar la
seguridad, operacionalidad y-buen funcionamiento de la estructura y su entorno.

® Es responsabilidad del Director de obra, asf como del ropietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el pupervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su

autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 de Reglamento para las Construccibnes del ’municxplo de
Monterrey en materia de Responsabilidades. ‘ S
F) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/H098/2021, de fecha 21-veintiuno de
Junio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: 0 : '
De acuerdo a las plantas de conjunto, y conf?rme,a‘l articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que: : ' ’ '

* El proyecto contempla azoteas planas por'lo que se deberé proporcionar uh manejo del agua pluvial mediante sistemas de

* bajantes pluviales a base de tubérfa de PVC de 4” Y 6" esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. - 2

» As{ mismo, las bajantes pluviales debern presentar salida a nivel de rasante de la calle para su postérior desalojo en forma
superficial a las vialiciades, ademas que deber4 tener salida a pisoy no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temp\oradas de lluvias y establécer un prqggama para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mfnimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimemfps para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. _ ' :

* No depositar material producto de los‘movimientos de tierras en los puntos delposibles escurrimientos.

* Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

S -
Deljgra estélglecer sistemas de 'retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

.

subgiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por gjemplo:
riegode jatdines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos deifitindacién

.
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en los puhtos de coincidencia cie caudales pi;g:o, y conformé a los articulos 120 y 121 del Reglémento de Zonificacion y Uso /j
de Suelo del Municipio de Monterrey. '

" Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciongs necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién. ‘ 7 o ’ )

Ademas, de acuerdo a lo estipulado”en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion' Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.” : '

Por lo a!nterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
_calculos que intervienen en este proyecto, elisupervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Zonstrucciones del ‘municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. . \ '

La solucién de los escurrimientos interfios deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar segurida}d, asf gomo el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn lera Etapa, el qual fue inscrito en el Periodico Oficial el 22 de
marzo del afio 2013, el sur del Predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeoroldgico. A '

G) En jcuanto a materia de Proteccién Civil, 'deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion de
Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-]J/R-316/2020, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2020-dos
mil veinte, emite el andlisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la construccion
del proyecto de Demolicién, con ubicacign én la Prolongacion Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San
Jerénimo, identificado bajo el niimero de éxpediente catastral (70) 19-001-909, con 1 fin de identificar, evaluar y analizar
los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al chmplimiento de los lineamientos emitidos
para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a ve/rificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
Oficio citado, que fue emitidoy n)otifica\do a peticion de la parte sdlicitante. Por lo cual seré a esa dependencia quien deberd
informarse de dichas medidas, paralque la misma actiie en consecuencia. | 7 '

'

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propjétario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones, |
lineamientos o re\querimientos anteriormente ’¢itados, se aplicaran las sancionesAadminis’@rativas contenidas en la ley de la
materia. ! . ' \

CUA\RTO: La ut\ilizaci()n que) se dé a las construcciones, edificaciones e instalacione\s. deber4 ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal comipetente. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordehamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Bstado de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si no se ejerce el derecho por ellas conferido; lo anterior de
acuerdo al articulo 327 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para(el Estado-de
Nuevo Ledn. o

A - : : iy
SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculos 344
de la Ley de ‘Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se ‘sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias’y permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra que se utilizaron docimentos falsos o
erréneqQs;o que se consiguieron con dolo a fin de obtener 1h autorizatién correspondiente; IL. Cuando se construya un proyecto

diferept torizado; o IIl. Cuando para )él/otbrgamiento de'la licencia, permiso o autorizacién gl“servidor publico
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competente dicte e) acto en tontravencion a alguna disposici6n juridica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente, : ) S

N\ ’ /

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante " por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cslculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que 'por sf o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier, acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. ‘ :

OCTAVO: El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presenté resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

7 ,
NOVENO: La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. . :

DECIMO: Previo el pago de los! derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notiffguese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén., ----- sy <L
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Lo que netifico a sted--por medio, del presente. instructivo q‘ﬁ? entr7£ a fiqa persona que 'dijo llamarse

2 ’i{J\f WS “! &H”-@,»('Y*ﬁ?[ 4&)(\9%)—(’.? __siendo, las 7.} horas del dfa {7
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A N A\ PRV R A .
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o i e T e ' No. de Oficio: SEDUE 17289/2021
2 T e R " Expediente Administrativo L- 000079-21
S N e e AsuntorAcuerdoComplementario

.\ ‘:v S ’_;:4‘.). ._/,, _  _! e e - |
' i . mswmuctvo . ) -

/AL C. REPRESENTANTE LEGALDEBANCA - .. />0 = ./
AFIRMESA INSTITUCIONDEBANCA 7\ v [

~ MULTIPLE, AFIRME GRUPD FINANCIERO, . "~ \

" .pIVISION'FIDUCIARIA, FID.68893 = . R

/- CON DOMIEILIO EN’AVENIDA VASCONCELOS, No.799, PTE . ST ! PR

. COLONIA CENTRO, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVOLEON. - =~ -~ Lo - /

 PRESENTE-

" La Setretarfq,de Desarrollo Urbanoy Ec‘alogl’d.delaMunicipio de Moﬂtén{:eﬁ;'N./L.’}déhtt‘o de los autos del expediente
'ﬂdMinfStra'tivo_vindi;'q&la-al&"qbtjo,"_‘q,ictd la siguiente Resolucidn: . )
- - Monterrey, Nuevo I{J,,ején,va los 21-veintiun.dias del mes de septiembre del afio'2021-dos mil veintiuno,- -~ ----- - -

* VISTO, de nueva cuenta el expediente administrativo niimero No. L-000079-21, asf como Jla resolucién émitida
dentro del mismo en fegha 27-veintisiete dias-del mes de agosto del afio que transcurre, en donde esta Secretarfa de
Desarrollo Urbaro; autorizé las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DEL PROYECTO) Y USO DE
EDIFICACION PARA ° MULTIFAMILIAR - (DE 219-DOSCIENTAS. DI CINUEVE UNIDADES DE VIVIENDA

PREVIAMENTE AUTORIZADO A 121-CIENTO VEINTIUN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), 2

realizar en‘el inmueble ubicado en laavenida PROLONGACION ANILLO PERIFERICO; N° 1000, EN ESTA CIUDAD e

identificado conj/el»exp’e‘dientg;ca_tas‘traf‘m’xmero 19-001-909; y ademas, visto las cpnstancias que obran dentro

del expediente;y A /| S v

o CONSIDERANDO . -

N

\ I Con motivo del proyecto de la modificacién de referexicia, la resolucién de fecha 18 de octubre del 2019, emitida
.;ﬁor esta Secretaria dentro del e){pedﬁente, administrativo 1;000142-19, consistente.en lamodificacién y ampliacién
de 44,783.05 metros ciadrados a 46,495.41 metros cuadrados y la ampliacién' de 179 a 219 viviendas tipo
departamento, para el predio con el expediente catastral 19-001-909 queda sin-efectos, prevaleciendo con plena

' vigencia y para todos 10s efectos legalés la emitida en el ¢xpediente en que se actia L-000079-21, por lo que se
debera expedir una nueva carfa;ula_;)qug ilustre la au-t’orjzacién'en'comento.: A0S '
{ 1L Consecuentemente, prevalecen los antécedénteé:'é{pe se contienen en-la licencia otorgada bajo el expediente
“administrativo L-000079-21, con excepcién del ,,ah"tgc_gdeqte)\naxjradoven', gl\inciso»h), asf mismo, prevalece los
* considerandos y acuerdo que se contiene en la multicitada licencia L-000079-21. .

" Con lo anterior, la suscrito %ecretaria d‘e/‘D,e_sarr‘()‘llo\ Urbano y- Ecologia‘deliMun'icipio de Mon{errey, Nuevo Leén: ~
DR T , ACUERDA: R}
\ PRIMERO: 3 Por los motivos y fundamentos expuestos en ‘el CONSIDERANDO: de este instrument ,/ se epite. la
Vpr,esgglte res,\gzlggién, para los-efectos legales proce‘denjces. » L ERRRT S v
. / . -
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SEGUNDO: - Notifiquese personalmente por conductq de los Notificadores y/o inspectores adscritp€ a esta
Secretaria, Asf Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologla rbano dél

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2

AGG

!

!

Lo que no&ﬁco a Usted median e‘presente instructivo que entregue a :{ per Onﬁl\qgf dijo llamarse
: Saa\!

Junn .‘xw\os Qe {0 C2 y d1{o ser. /)()
. siendo las 12 @horas del dia 2 Z. del mes dé&?ﬂﬁg&ﬁdel afio 20.2. :

EL C. NOTIFICADOR . LA PERSONA GON QUIBKAE EN EN

Nomere_ Alens firtwro Meledor Rievo o ,
FIRMA WQ%, oE
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