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La Secretan’a de Desa,ri‘bll’o, Urbano y 'Q;ologia ,dé,li Muﬁicipio de Monterrey, N. L, ?ientloude,los autos del expediente
;- administrativo indicado al'rubro, dicté la'siguiente Resolucion; . - .- I L

. -En Moﬁtgrrey, Nuevo Leén, a los 21-veintiun dfas%el mes de,sep_fci\embre del afio 2021-dos mil veintiuno.

. --+VISTO: ~Para resolyer el expediente administrativ

- No.”L—0000811-21, formado con motivo de la solicitud presentada porel C.
/' Rogelio Zambrano Garza en swcaracter de representante legal de la sdci_edadadenominada CARZA, S.A.P.L. DE C.V,, respecto del '
inmueple ubicado.en Carretera Nacions l‘jy Cafion .de'los Nogales; Fraccionamiento Estanza;en esta Ciudad, e identificado
- con el numero de expediente catastral (70) 37-444-031, sélicitud con la que pretende. obtener la autorizacién de las LICENCIAS
* DE USO DE SUELO; CONSTRUCCION: ( DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR (127- UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO); respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
6,613.347nietros guadrados. Encontréndose los siguientes: L - .

e S ~ - B
e D R ANTECEDENTES
) ( ' N . L . ! \ :
! - GUNICO. - Obra en archivos de esta Secretaria el expediente administrativo F-057/2016en el cual se autorizé el Proyecto Ejecutivo

© ylaautorizaciénde Ventas para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional, Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
' dénomip'adp Estanza, relativo a una superficie neta solicitada de 69,138.73 metros'cu'adrados, en cuyo proyecto quedo regi strada
1amodificaciéndel cuadro general de éreas dentro del cuadro. Vistos los dictdimenes téquco'urbanfstico's, disposiciones normativas,
y demds constancias que obran d\eyntro del exp.\ediente; y, ) . L ,
‘ o / ; J

o , CONSIDERANDO \ -’ S

L- Que la Secretarfa dé”DAes‘a:irrollo U,r-ba’no y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es :competénte I}ara admitir, conocer, tramitar

‘ yresolverla presente solicitud, de confor iidad alo dispuesto por los articulos 1,7, 1,136 fraccién 1,138 fraccién c), 148 fraccion
! 1,202 fraccioneg V'y X, 235 fraccién |, 2 6»f1“a¢ci;6vr'1;1"1,.123‘7 fracciones I aXIV, 355, 356, 357,361,392, 399,f'racciotz)es LILVIyX,
‘ 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero: Transitorios de la Ley de Asentamientos Humapos, ( rdenamiento
.-+ _Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn; Art{culos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I puntq 2 incigo b), 11, 12
/" Mraceién, 13, 14 fraccién 1 punto 1.1.2, 15 fraccién [ 16,36, 39, 46,47, 49,52,139, 156, 157 fracciones Iy I, 158, 159, 160, 160
BIS, 161»'2;vfr'aé_ci,onesil 4 XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4
‘ fracz}'-éries' lylv, 5,89 10, 11,12 fracciones I a Y1,/13 fracciones I/ 11 y 1X, 14 fracciones I, Il y VIIL, 15 fracciones I, [[ y IV, 16
~fracciones I, 11y 111, 17,18 fraccién 1, 20, 30,31 al 90,94, 95, 96,97, 98, 997 100-del Reglamente-para las Construcciones en el
- Municipio-de Monterrey Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 90, 91,y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6hy

articulos 16 fraccién'X, 93, 94 fracciones I, V; 1%, XXXVIIL, XLI'y XLIL, 95, 96 fracciones Il y X1, 97 fraccién V111, 99 fracciones X, XI

y XIV del Reglamento-de la Administracién Pablica Municipal deMonterrey. . \ e

' IL-Que en base al Plan de Desarrollo Urbano déAMunicipio de Monterrey, 201342025, Publicada en el Periédico Oficial\del Estado

de Nuevo Le6n Numero 103, con fe’chai de 15 de Agosto de. 2014, y de-acuerdo al Plano de Delegaciones y a la iz de

| Compatibilid;adﬂ;le Usos del Suelo contenidos en el.]P'laniante's cit/ado, el predio en cuestiQn se encuentra en la Delegactén Sur,
Distrito Urbano Satélite;-¢ donde el predio identificado con’el m’xme{o de expediente catastral 37-444-081, se encuentra
"‘.uﬁ?’égﬂo en unasZona clasificaga como CAl-Corredor de Alto Impacto donde el giro solicitado paé
fjliar fe considera cogo Permitido. = = - ' : '
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IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizadal por péi‘sonal de inspecci6n adscrito a esta Secretaria con fech\a 16-die'<_;iseis de
abril del 2021-dos mil veintiuno, al m(<mento de\la visita el terreno se encuentra baldfo, sin-construccién. /A

IV.- Que dentro del expediente en el quex se actiia, obran anexados en a‘i;tos los siguientes documentos presentados por el
“solicitantes, : | .
* LaDireccién de Proteccién Civil Estatal, medliante oficio No DPCE-SAP-]/R-317/2020, de fecha 30 de septiembre del 2020 emiti6
dictamen tomando como base el informe de Ia inspeccién via andlisis de riesgos-practicada por el C. Nancy Berenice Gonzalez
Leal, Asesor Externo, registrado bajo el numero DPCE-APF-245/2019, con respetto al proyecto de Licencia de Construccién y Uso
de Edificacién para Multifamiliar, en el infaueble ubicado en la avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y Cafi6n de los
,/NmﬂmﬂﬁmHaBMMamdeMMo%menwwndwdﬁmgM@MmmﬁwwmmmmM%@ymw%mmw
Generales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual est4 sujeto
. alas verificaciones que realice dicha autoridad ggnforme alo establecido en el éficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
" de la parte solicitante, por lo que serd a esa depe'néencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
pbara que la misma actiie en consecuencia. , \ -

s .

e

¢ Péliza con folio ntimero 319868, de AFIRME Seguroé‘en la cual sé& establece como fechd de vigenciidel 01 de Julio del 2021-dos
mil veintiuno al 01 de Julio del 2022-dos mil veintidés, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros) contemplada
en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién a realizar.

l i . | \
B R - . o \ ( _ ! N
vl Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: ' /
Superficie a Dictaminar: ‘ / 6613.347 METROS CUADRADOS
f NORMA PROYECTO ) OPINION
LlNEAMIENTOS COEF M2 COEF M2 ,
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) / 0.75 4960.010 -| 0.506 3345.857 *SI cumple,
G U. 5. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00 66133.470 3.28 21749.249 SI cumple’
AREA LIBRE ~ 0.25 1653.337 0.494 3267.490 SI cumple
AREA JARDINADA , . 0.15 992.002 0.359 2378.235 Sl cumple
N de/ vae?es Maximo; P i +’12 Niveles 20 niveles SI cumple
Altura maxima por nivel ‘4 metros ‘ 3.3 metros
iguiénte manera; 2 g
P . | ELPROYECTO | - ‘
ESTAngIONAMIENTOf NORMATIVIDAD - REQUIERE PRESENTA: OPINION
Departamento 2.3 cajones * unidad 127 *2.3= 292 : -
Bodega — : 1 cajén/200.00 m2 191.04/200= 1 293-cajones Si cumple
TOTAL 293- cajones

Es importante sefiglar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de. .
la actividad solicitada. . - ’ B ‘

~ Y _

VIL Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 6,613}.34-7metros cuadrados, con un drea
por construir de 22,862.399metros cuadrados de construccién y de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior
conforme al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente/ citado al epfgrafe de esta resolucién.
Con el siguiente cuadro de 4reas, la cual resulta de la sumatoria indicada i‘fl\xstrada e los planos presentados:

M2 M2 por Construir o - -~
777y Demoler , p VAR
Area ' — ' Totales / Distribucion de dreas.
' . s
T Caseta de Torre Habita. Estacib/namiento Casg ta/
- ventas - Puénte ./ -
T
Ia 2 P ( \
B }
~- e J
) \
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i Torrev ‘rampad, escaleras, montacargas, cuarto
".de equlpos, drea, de almadcén. (39umdades) y

uarto.de: basura.

_/;I‘orre ‘de’ Estamo}namlento para 35 ca)ones
cubxertos, rampa, escaleras y 2-cisternas.

7

, Planta baja 1 8128 .

A

o Caseta de vigilancia, cuarto ‘eléctrico, andador
. .,peatonal pet~ park, “motor ‘lobby, puente
o peatonal Area de juegos.

" Mréa- jardinada -y - 10

cajones de
estacxonamlento descubierto.: )

Nivel 1

278749

: Torre. recepcxén, lobby, salon ejecutivo, salon,
 kanitarios;*/ - pantry;
piontacargas, cubo de mstalacxones glmnasm,
~{udoteca 'y salén social con terraza; :2-

elevador, escaleras;

o departamentos con astancia, comedor, cocina,

g ,'\7/ - i

avanderia. bafios } y2 recamaras

; Torre de Estacmnamlento para 57 ca;ones 0

B cublertos, cuarto eléctrlco, cuarto de equipos -

““hara cisterna, bafios,. rea de admmxstracxén,
: oﬁcmas y cocineta; rarr/lpa y escaleras

 Nivelzoo |

2,632.46

- Torre
"elevador, montacargas, epasﬂlo, area. de: 7

esca\leras, cubo’. de instalaciones,

departamentos ‘con estancia, comedor, cocina,

[ recamaras, saladetv, lavanderfa, bafio.
E Torre de Estacmnamlento ‘para 65 cajones
e cublertos, rampay eScaleras

“Nivel 3 2

< “Torre:
“elevador; ‘montacargas;. -pasillo; - drea -de’ 7

escaleras, “cubo - de mstalacmnes,

departamentos Con estancia, comedor, cocma,
Tecamaras, 'sala de tv;1avanderia, bafio.

Torre de Estac1onamiento para 65 ca]ones

S

39193\

263246

e cublertos, rampa yescaleras.

:Torre escaleras, cubo’ de &nstalaciones,
:“plevador, ‘montacargas, pasillo, 4rea de' 7
v departamentos con estancia, comedor, cocina,
‘7 récamiaras, salade tv, lavanderfa, bafio.
“[Totre de Estacionamiento para 61 cajones
N cubxertos, cuarto de maquinas, rampa y
\ /) pscaleras. X :

Nivels
e

| 3093

i 95611 |

/

'Torre / escaleras, cubo dé mstalacxonep,
.". elevador, ,montacargas, pasxllo, 4drea de 7
,departarn
5 recamaras, salade tv, layanderfa, bafio.
“ “[lorre. - de *
. amemdades con albenca. bafios, asadores, area
~dej 1uegos y cancha multlusos, escaleras. :

entos con estarncia, comed[or, cocina,

Estacionamiento: ~4rea de

Nivel'6' a

eTaTL

N

“[Torrer

67271 o blevador, montacargas, pasillo, areg=te~~L

B ecamaras, sala de tv, lavanderfaj b

1
escaleras, cibo  de  instalaciories, .

de artamentos con estanc1a, come(r{ T, cocma,
fio,

- Nivel 7

S

=

Torre : escaleras cubo de métalacmnes

eleVador, montacargas, “pasillo, 4rea de' 7

departamentos con. estancja comedor, cocina,
recamaras, sala de tv, vanderfa, bafio.




N

Nivel 8 .

672.71

672.71

{ N
orre: \gscaleras,/ cubo de iﬁstalacion‘es,
elevador, montdcargas, pasillo; drea de 7
departamentos con estancia, comedor, cocina,
2 recamaras, sala de tv, lavanderfa, bafio.

Nivel 9 -

672.71

672.71

“Ilorre:

escaleras, cubo dé instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo, 4rea de 7
depairtamentos con estancia, comedor, cocina,
2 recamaras, sala de tv, lavander{a, bafio.

Nivel 10 -
v’/

67271
AN

J

672.71

Torre: escaleras, cubo de instalaciones,
elevador, montadargas, pasillo, drea de 7
departamentos con estancia, comedor, cocina,
2 recamarsas, sala de tv, lavandéria, bafio.

Nivel 11 -

/

/
672.71

67271

Torre: escaleras, cubo de instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo, drea de 7
departamentos con estancia, comedor, cocina,

"R recamaras, sala de tv, lavanderfa; bafio.

Nivel 12 -

672.71

672.71

‘Torre:: escaleras, “cubo de

instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo; 4area de 7
Hdepartamentos con estancia, comedor, cocina, -
¢ recamaras, sala detV, lavanderia, bafio.

Nivel 14 oo

672.71

Toire: escaleras, cubo / de\ instalaéiones,

_glevador, montacargas, pasillo; area de 7

departamentos con estancia, comedor, cocina,
2 recamaras, sala de tv, lavand‘eria, bafio.

Nivel 15 - -

672.71

Torre: escaleras, cubo de instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo; 4rea de 7
departamentos con estancia, comedor, cocina,
2 recamaras, sala de tv, lavanderia, bafio. -

Nivel 16

672.71 k

~

Torre: escaleras, cubo de instalaciones, -
elevador, montacargas, pasillo; 4rea de 7
departamentos gon estantia,.comedor, cocina,

2 recamaras, sala de tv, lavanderfa, bafio.

Nivel 17 o

i {

67271

672.71

Torre: escaleras, “.cubo ~de instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo; 4rea de 7
departamentos ¢on estancia, comedor, cocina,
2 recamaras, sala de tv, lavander{a, bafio,

Nivel 18 -

672.71 .~

\
672.71

Torre: escaleras, cubo de instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo; 4rea de 7
departamentos con estancia, come‘dor,,cocina,
2 recamaras, sala de tv, lavanderia, bafio.

Nivel 19 -

67892

Torre: escdleras, cubo de instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo; drea de 7
departamentos con estancia, comedor, cocina,
2 recamaras, §ala de tv, lavanderia, bafio. -

Nivel 20) -

678.92

Torre: escaleras, cubo de instalaciones,
elevador, montacargas, pasillo; drea de 6-
departamentos con estancia, comedor, cocina,
3 recamaras, sala de tv, lavanderfa, bafio.

Azotea -

55.24

. 55.24

Fscaleras, cubo de instaléciongs, cubos de
elevador y montacargas,

Total

81.28 13,170.125

9,167.731

524.57

22,862.399

de vi

a"Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

; VL
1

. A
Ca éV]
3

de los Nogales, e identificado con el ndimero
idad si se prevedamedificacién al tramo de

4

adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes dictdmenes: )

ineamiento Vial de fecha 04 de febrero del 2016, respect§> al predio ubicado ed la Carretera Nacional s/n esquina con
de Expediente Catastral (70)37-444-031, en la cual sefiala que en los estudi

la vfa piiblica con la que colinda el pr(edio; para la Carrefera {\lacional
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Medlanter oﬁc1o numero DPT/E/059/ABR}L/2J021 de fecha 21 deyj ]umo dél 2021 dos rail veintiuno, emiti6 chtdmen Técmco

‘ Estructural por ‘medio del cual'atento alos estudios 3 demas documentos: aportados por-el int resado, descritos en el cuerpo de "~

\', - .la-presente’ ‘resolucién; . verlﬁca €l cumphmlento de’ las normas.y- dlsposmlones generaﬁes vy reglamentos municipales, __
~‘recomendando autorizar el proyecto constryctivo e informa a\los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que
sefialan los artfculos 8,9; 1,0, 11,12 13; 14 5,16 L{del Reglamento para las- Conétruccmnes en-el Mumc1plo’de Monterrey,
Nuevo Leon, por tanto; el proceso’ constructho deberé apegarse al pro recto. presen’cado, con el fm de prevenit cualquler t1p<b de

rlesgo (Cumpllendo con las cond1c10n nt s)g o= : L . . ! , \

rés Qetar ochavos de acuerdo a los planos del
v . e

it

12021‘dos mll Vemtluno, emltlé Dxctamen Tecmco anl

”sollc1tante, concluyendo ‘en dicho dictamen que ol
v on lo mdlcado en el c1tado dlctamen

mxsmo que fue realizado confopme al]
proyiecto es fac\*ble desde el pus

Medlante oﬁcxo DPTDU/H 097/202/1 de iecha 01 de ]uho del 2021 dos m11 vemtxuno, emltlé chtamen Técnico Hldroléglco .
1srho que fue reallzado conforme a‘la informagién y: :al plano del proyecto preséptado por el sohc1tante, concluyendo que el
proy?cto es factlble, 31empre y cuando se cumpla con’lo indigado en el citado; dlctamen S :
g w ,/ ST B el i L : ‘ :
i Medlante oﬁc1o numero DPTDU/GOEQ/ZOZl de fecha 15 de junio de 2021 dos mll vemtluno, se’ emmé chtamen Técmcof”
;,Geoléglco misnio’ qu¢ fue: reallzado de acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos: firmado por Ing: Santiago Salazar Salmas \con:

‘cedula profesmnal 1003703 y a\l planodel proyecto mismos que fueron prekéntados por el. sohc1tante :

o~

de’ Ecolo {a-adscrita - 'sta Secretar{a emitid medlante oﬁcm No ) 2332/ 2¢21 y nimero de expedlente

09: / 2021 ‘defecha03 de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emite los lineamientos ambientales a seguir

sactos egativos que tendrfan las actividades del eé’cablemmlent\o sobre el medlo amblente y
cados enel cuerpo)de la presente resolucxc’m i :

' ,"}Que, de acuerdo a,lo expuesto, func
1Monterrey, 1\(Iuevo Leén

b PRIMERO.:e Por los Motivos ¥ razones expuestas en los términos senalados y ba)o las condlcmnes qle se 1nd1can en el capltulo
de con51derando deTa pre$ente resolu015\n 5¢ AUTORIZA las LICENCIAS DE USO DE SUELOQ, CONSTRUCCION ( DEMOLICION
. “TOTAL Y OBRA NUEVA) Y. USO DE EDIFICACION 'PARA  VIVIENDA: MULTIFAMILIAR (127-UNIDADES TIPO
A DEPARTAMENTO), respecto del- mmueble ublcadg en la-Carretera Nacmnal y Cafién deé los Nogales, en esta. Ciudad, e
/o 1dentif1cado con el iimeéro de expedlente ‘Catastral (70) 37- 444-031, el cudl tiene't una superﬁme de 6,613.347 metros cuadrados,
C yun area por eonstruu‘ de 22 862 399metros cuadrados, misma que se aut@rlza en los térmmos de la presente licencia. |

R

1 "cu(mpllr al inicio de act1v1dades ¥ en todo mqmento cori todas y cada
‘A Las obllgacmnes lmpuestas que s contnenen'e\ este acuerdo se complementan ¥ adlcmnan con las contemd(as 'nwla
*documentacxén gréﬁca Cart:ulma y Planos\(l de 37 nte del

- mlsmo

T e e ,,{ e T : \ \ ( T - -/Ti
: B. La Llcenc1a Mumcx al de Construcc16n (()artulma) que en este acto se autonza ¥ que es parte ane.
RN acuerdo debera p _mane eren todo. momento enun lugar. v1snble enla obra, e 1gualmente deberé pert
. 1, : ) en todo momento a partlr del mlc1o de’ funciones.
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C. Una copia de los planes aprobados de Edificacién y Copstruccién deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién

de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo esta lecido en el Articulo 26 fraccién Il del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se ihdica\jq siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir

\del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de cdnstruccién conforme a la
siguiente clasificacién: Fraccién II1.- Mélypl' de 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 3 afios. Por lo anterior, al ’
tratarse de una construcgién total de 22,862.399 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazs de 3-TRES ANOS !
para realizar las obras de construgcién que se le-autorizan./ . '

D. Debera sujetar la-ejecucion-de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: - :

/

1. La presente licencia de ¢onstruccién se otorga bajo-la responsivadel o los directores responsables de la obra o pfofesionistas
responsables que asuman la obligacién de ‘que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las no;znag técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en-los reglameritos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento _-
de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.’ [
2. Elhorario de la construcci6n sera de lunés a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

. 3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd\acudir a realizar el tramite correspondiente
ala Direccién Técpica de la Secretaria de Servicios Piiblicos. . ~ ; o ;
4. Respetar el proyecto arquitecténicotal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos

| de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Nkunicipio de Monterrey de acuerdo a la
zona en la que se ubica el predio en cuestién.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa publica para colocar momentdneamente los materiales de

/" cohstruccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiénto, se debera obtener de la alitoridad municipal competente el
‘permiso correspondiente. Y o \ L
6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obliéaciones indicadas en el arficulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. ' ;
7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento: de Construccién citado. El propietario o poseedor de un iqmueb]e para su
proteccion,y Asesoramiento tendré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para, la 'ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construccignes Tipo 32, 3b, 42,4b y-4¢. Podra Contra*ar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que én su calidad dejasesores serdh responsables solidarios con el titular del contrato
0'en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otfos, los descriqos en el articulo 2 fracci6n IV del presente
Reglamento, en cuyo caso, el Direckor Responsable de Obra quedard como responsable general, del proyecto y de la obra; lo
anterior en base-a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Montérrey Nuevo Leén vigente. i
8.. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriafmente’” y durahte el tiempo que dure la construccién,

Aratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de Uin seguro de responsabilidad civil contraterceros que ampare cualquier dafio
que ocasione la construccién. ) (° \ . \ \
9. E/l\/Director Responsable de Obra‘deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
" con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. \ . ' ;

-~ 10.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas,de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. ™~
11.5e entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la segiiridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido enlos articulos 8,9,41, 49,51, 52,54, 55,58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79,
80, 81, 82,87,108,109,110,111,117,1181 119, del Reglamento para las Construcciones HEIMu'nicipi,o de Monterrey. NG
12. Asi como también debera vigilar que &} proceso constructivo se Apegue irrestrictaiente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. - _ e
13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9;.10, 11,
12,13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio d& Monterrey y las disposiciones aplicables de Ia Ley de

DgsarrottoUrbano del Estado de Nuevo Ledn. . ‘

14/Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra tercero$ durante el proceso constructivo y hasta 1-un

afio” po,‘\'s‘t’erior de haber entregado el oficio de terminacién de obraj\ dicha péliza de seguro de responsabiliﬁad deberd dar
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cobertur‘a“ tn que la -obra en- constru c16n éste clausurada 0 suspendlda segun lo senala el Art 10 del Reglamento para las
Construccxone - del- Mini 'plo de Monterrey o o

15 Dar a los ( ” - e_colecm/én, transporte y dlsﬁoswlén final medlante
'predlo 'o, de 10.'ser’ posible, en ~contenedores adecuadog previa
struccion: los equlparables a domestlcos generados por el

\,

personal

16:No. efectuar fogataé pa lap racié a entos. del: rsonal de construcaén deberé contarse con estufa a base de gas
“LPoeleftricidad. "~ - i

17 Debéra dlspone To Spe provemente de 1a: construcc:lc’m de tal forma que se pr1v11eg1e su rec1cla]e
para la remcorpo racién de’ estos res;duos al proye dso de.que fio seaspos1ble surecuperacién por limitantes. tecnolégicos

/ o de costos, estos deberin dlsponerse en depbsitos autonza‘a‘os por l\a Secretarfa de Desarrollo Slhstentable y deber4 contar con
una-bitdcora en‘él. sitio donde registre los. volumenes de re51duos generados as{ ‘como los /comprobantqs de dlsposwlén de
“residuos. de acuerdo a laLey General parala Prevenei6n y Gestlén Inte ral de los Resuiuos (y su’ Reglamentb), ala Ley Amblental

“del: Estadoyel Reglamento de: Jiade > Monter )
/18’Las act1v1daHes 10s equxpos aqumarla ovoq ¢ /ulde Ve (vg'brambnes no podran colocarse en colmdanma\a via
pubhca y alimites del predio; en c alquie; ubicaciénd bérén estar axslados acusticamentey no. deberan sobrepasar los ifmites
max1mos permISIbles de ruldo en fuentes 's;(NOMxOSl SEMARNAT /1994) SIendo los. lfmltes de 68 dB (A) de 08:00" a 17 00
horas:- S B o )
19 Los. camlpnes zque tr 'nspv ten materlal prod_ to de la construccxon los operadqres debera’n humedecer la grava y arena con
agua; remdual tratada; asf: ‘€omo onas protectoras’ ‘para cubrir dichos materlales e
-20.Debeéra acondicionar un’ érea e éom lor para uso de los trabajadores, ‘esta: debera contar con pamlla Queda prohlblda la
v reahzacuﬁn de fogatas acielo ablerto B G (
- 21.Deber4 de colocar mamparas-o tap ales en el lfmite del predio, con la fmahdad de contener los polvos y/o par\fculas producto
“dela demohcuﬁn en el'interior del predlo queda prohibidd la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22 Debérd lmphcar’ l.uSO eficiente de I 'ergfa y del agua, asf como de los recyrsos materl/ales no: perjudlmales por-el ambxente
“ello conla finalidad-de: lograr imna reducci elos impactos ambientales y una sustentab ldad del ed1f1c1o, no solamente durante
“la construccxc’)n sino‘ta ién: dtirante»su funcionamiento. : :
23 Debera- constrmr las azoteas de tal éra que las-aguag pluv1ales no calgan sobre

pleza en donde se incluya el interior

\

;suelo o ed1ﬁc10 del vecino, :
,‘tab]eamlen@o, las banquetas y las calles

: (i6m , , S pul 'lxcos yagua pot:ableyalc ntarlllado
anto. para uso de los operadores como parilas nécesadades de la obra, asf como un

samtarlo prov1 ma de drenaje o colocar un sanitario portatll por: cada 25 trabajadores 0-menos el cual

“debera’ dsearse: dlariamente .
26 Los propletarlos 0 poseed res estén obllgados a reparar por su cn\ienta las banquetas y guarmclones due hayan déterlorado
i 'vle to 'a lo establecxdo en el A t culo 23 'del Reglamento para las Construcc1ones en el Mun1c1p10 de
al momento de 'ngresa Ja | sohcntud, el cuz senala lo siguiente “El propxetano 0-poseedor o el Director
Responsabled Jbra' olel Asesor profesmnal con rdtado, junt ﬁpor separado deberdn facnhtarala autoridad municipal, el of1c1o
de obra termm da, > el profesionista dard fe, bajo protesta de decirla verdad quelaobrd fue €ejecutada bajo su supervisién

] sque-la mgemer{a ex1ge ¥ conformedlo: autonzado 24 Delo anterlor, se deduce, que, al

término de’ los'traba]os de cons, : é : _ebera ramlt\r ante la autorldaa competente/(SecretarIa de Desarrollo Urbano y
’ Ecolo\gfa) la termmac16n de’ obra (Obra,Terml Sty : o - .

\_/

o Respetar el/preyecto a;q ! 'ecténlco tal y co‘mo se 1lu‘ g
-dreas. mdlcadas en las-plantas: arqultecténlcas del proy, t
altura de las edlﬁcacmnes, etc). : -

nj.los planos autorlzados al efecto (Dlstrlbuc1én, dlmens of;i:las
. 1mens NES, de\los accesos y salldas a la zona de estaci mlento
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4\. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas ey el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
no deber4 cambiar el giro nisu ire de construcciéna ui sefi ladarErespetar lo indicado en el proyecto autorizado al'efecto),
quedando totalmente'obliéado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedar4 sin efectos la presente autc/ifizacién. ‘ .Y

5. No podra utilizar el utilizarse el inmpeble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado.- : \

& Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 293 cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto. ,
7. Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como mifnimo 2,378.235 metros cuag'i'ados de area de Jardin que ~
presenta el proyecto. o — o L

8. Debera conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary 5:0rrég‘ir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10.Debera contar con la autorizacién de los anuncios pa%a la prevén ion del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
11.Deber4 implementar un programa de limpieza, en-donde se incluya el exterior del establecimiento; la fachada, las b?nquetas,
Ja media calle y en todas sus colindancias. / S ‘ .
12.Deber4 de contar con el Plan de Contingenciasy la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (a\nél‘isis de riesgos) emitida
~por la d‘ireicién antes m'e,ncionada} previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. ’ '

13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio fe
Monterrey. . 7 ) | ‘

G. Debera de respetar lo indicado en el Qficio 2332 /2021y nimero de expédiente administrativo LTA-000090/2021,
de fecha 03 de agosto del 2021-dbs mil veintiuno, emitido por la Rireccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que
en lo siguiente se transcribe: ' ~ A /

Durante la etapa de demolicién total y construccién. - L /

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Deber4 cumplir conlos lineamientos establecidos enJa Norma Ambiental Estatal NAE:SDS-002-2019.

‘2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile“permanentementé’ el control de la contaminacién ambiental principalmente en la emision de
polvos enla obfa de demolicién y construccién (numeral 6.1 del NAE). v oy
3. Deber4 cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo-que dureia obra de de/mo]icic’)n y construccion. '
4. Elhorario de las actividades de demolicién y construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas,y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles. : : ‘ L
5. Lod residuos-provenientes de la demolicién y construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adécuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con/ los requerimientos de la Secretarfa de Desan}ollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2,
4 del NAE. / - Co ~
6. Los generadores de residuos de demolicién y construccién deberan presentar el calculo de los i)ndicadoreé de manejo
(residuos reciclaﬁos en obra: RCo, residuos que se generan fuerade la obra: I\J\Ca, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. '/ ;™ ) ' -

- 7. Las actividades, lgs equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones du\rante_\'la demolicién y construccién, no

podran colocarse en colindancia a cash habitaciép, via publica ni a-limites del predio; en eualquier &bicacién\deberén estar

“aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar ]oglfmites maximos permisible's" de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT

~-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ' )

\. 8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos

perniisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculds automotores en circulacién que usan

gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. v o

9. Las-obrag.de demolicién y construccion que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con

n fonitored de particulas a fin de evitar que las-emisiones superen ¢l valor limite permisible establecido en la NAE.

10/Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y c6digo de identificacion otorgado por la Secretarfa

rrollo Sustentable del Hstado y con fa autorizacién paralarecolecciény transporte de residuos de manejo especial. Sol

\
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la Sec\retarfa (numeral 7 2 1 1 del NAE) . |

{ internamente, en los patios, centros de carga de
vde suspensu;')n yre- suspe}'xsuin a la atmésfera

er)max1mo de ZOkm/h e
cibri seanigual o arrlba de 80 m? debera presentar la formulacu—fm de los \
t , ;para cumpllr con lo establecido en- la NOM- 161-
te esta dependen, ac i
1a exposwlén de la‘tierra a ﬁn de ev1tar la dlspersuSn de polvos, debera
j _ : ] mas que permitan evitar quelos vehfculos que transportan los matenales -
de demohmén y co, trucaén derramen mal er1 particulado-alavia pubhca éstos deberé\n fransport“arlo himedoy cubler’co con
- una 1\ona o similar; debldarrrente sujetada’ para' vitar' espac 05 por donde pueda escapar e el material.
“ 14, Deberan humedecer conAgua; Re51k1ual Tratada; Agua Gris,AguaNo- Potable con el objeto de evitarla suspens1én de parhculas,
uqa VeZ queé se haya reallzado el llenado ‘de1a-ca és unidades deberan pasar por un sistema-de riego de la carga, deberan
* humedecer y/o lavar log' heumgticos.y: llantas que»entren y: salen de 1as areas de abastecnrmento de materlales y en zonas de
descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). - .. \ 7 1
15.Para el Agua Gris, Agua'l Resxdual Tratada, 0 Agua No Potab\e esta sé podré almacena\r en c1stern s temporales o cargarse en
tanques pipa; de las garzas de servicios de’ agua tratada con cualqulér empresa de servicios de agua rzmdual tratada. i
16.La caja de carga lebera ( Qntar,t;on paredes laterales selladas, que, 1mp1 an que el mater al y hx1v1ados salgan por la parte
o superlor, por 105 co,stados porla parte dja (numeral 7.2.1.8 Del NAE) S |
d Ae camion se ard-evitando. cafdas libres superiores a-1. 5 metros de altura se debera vaciar la caja del camlén
50, de eré man ner los contenedores de materlales cerca del vehfculo durante la: carga (numeral 7.2. 1 11

7

e 'lodos producto de la act1v1dad de demolicién y construcmén, se deben utlhzar vehiculos debxdamen’ce

¢ ”]a .hermé, cas para su disposicién, estos vehfculos-deberdn de contar con el permiso correspondiente. - | "

' rial a granel.en la-obra de démolicién y construceion deberd ser en sitios cerrados y techados;con

; lag'maniobras de carga y}:lescarga dentro de estas dréas cérradas, conel fin de evitar la dlsperslén

jales por-acci 6ri-delviento o arrastre por efectos del agua delluvia o.de. escorrentfa en caso de-que por cuestlones

N0 SE: factible; débe “implet entar otras medidas de control medlante la: colocacpn de cubierta smtetlca o la

ajvtratad A gua gris, agua no potable, o bien tr tar conun /supresor de polvos

20 En las’ estructu as mayores-a 2 -pisos {0 4:5 m de altura) se debera colocar mallas'y/o cubierta smtétlca para cada uno de los .
plSOS donde ‘cabg- las actlwdades y que éstas generen emlsxén de partfculas de polvo ‘con- €l objeto de ev1tar su
dlspersuﬁn al/;exterlor asf corflo: la caida de materlales y residuos, P i

~21.1a explotamén de dep651tos de baricos de material en el interior del predlo o ublcados fuera del predlo requiere de prev1a

autorlzamén de I Secretar(a de Desarrollo Sustentable, 'salvo en el caso. de que- la‘tierra provemente de los mov1m1entos de-
nivelacion, se utiliceenel mismo. /o
22.Deberd establecer v e)ecx(car un programa generalfE de- pego y humectacmn del suelo, que incluya v1ahdades (area para el
trénsnto vehxcular), la- aplicacién previa en 4reas o-zon "preparadas para: excavaciones) demollclones,\o almacenamiento de
matenales y/o resxduos n1as: porc1ones»de SETENo que e ciienten-con algun tipo-de cublerta y propicie la exposxcuﬁn y
susceptlblhdad de la dxspersxén del suelo; aSIml/smo, sé deberé inerementar la frecuencia. del riégo durante loé dfas mas secos

con v1ento lgual o superiora’ 30 km/h ‘Lo anterior xpedlante el uso de agua tratada, agua gri /,/agua

¢ v1tar 1a dlspersuf)n del materlal por acc1<5n del viento y/o trafico

23 la ph cacion’ ) grava 0. remduos de la construccu’)n potenc1almente reciglables en las
areas' viales: (numeral 7 1, mclso b del NAE) v
.24, Debera ‘mi mizarla; cantidady: duracxén de: la exposm;im dela tleﬂra a fm de evitar la dlspersién de polvos
- 25; Al'mérios unavez al; Adfa o- cuando se requiera, durante: cualquler etapa en.el prlmeso de-demolicién y construccién quahaya
generado o} deposntado polvos y materlal a granel enlas banquetas y aceras colmdantes al sitio, debera hacerse limpieza /ed"" ante
bamdo humedo, MECANico-o asplrado : : s
gebera establecer un. procedlmxento de emergenma“en caso de una fuga o de;“rame y notlﬁcar ala autorldad -

27.- Queda\ prohlbida la: quema a C1elo\ abierto.-de- cualquxer material o residuo. Debéra prove\er a los trabajadores” de las

), <o ein fﬁ‘l"acmnes adecué das para la preparaaén y.consumo de sus ‘alimentos (tlpo estufa, calentador de consumg,€léctrico o Gaa)
: Tt agua tratada, agua gris, aguano potable, 0 blen tratar con un stpresor de polvos no pot
{ ',mmutos antes de xmclar la act1v1dad ello para dlsmmulr‘ la emlslén lv s
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movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. -, -

© 29.Las vibraciones que puedan generarse no deber4n ser percibidas en predios colindantes, en este\,skentid*o, los‘'equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién d¢ ruido y \\/i‘braciones alentorno. N
30.Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construcciéon se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la-estacién mas cercana del SIMA) que
eite la autoridad correspondiente mediante la ﬂégina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios /ma a-de-Ja-calidad-del-aire
con la finalidad de establecér medidas adicionales a las ya establecidas en esta resoluci6n para mitigar el impacto ambfental enla -
calidad del aire. / ; .

31.En f)resenc-‘ia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan susﬁenderse los trabajos de excavaci6n, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones
normales. : ’ ~ - : ,
32.Debera de co‘locar)mamparas o tapiales en el lithite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a ’
.. 80 cm, con la finalidad de conteper los polvos y/o-particulas producto de la demoliciény construccién en el interior del predio, -

- queda prohibido la instalacién d: anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten conel permisd\correspondiente.

33.Deberé4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitarjo, instalando para tal
efecto, una toma.de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario (
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitarip portitil g:)r cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4"
asearse diariamente, y la limpiéza de estos deber4 realiZarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con'la autorizacién de la’Secretarfa de Desatrollo Sustentable. -

Durante la etapa de operacién.- — , \
Generales v _ 3
34.Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sys frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris aéua ho'] potable o supresor de polvos; o en su defecto, pédré utilizar tecnologfas

de mitigacién por medio de la instalacién de sisfemas de naturacién {azoteas verdes) siempre y cuando c¢umplan, con los
requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8,1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
35.Debera Cl{mplil‘ cada una de las medidas de mitigaci6n establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto dennominado “Construccién de un fraccionamiento en predio ubicado en Carretera Nacional, en el
municipio 'de Monterrey, Nuevo Leén” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustehtable del Estadb (Oficio Num.
1124/SPMARN-1A/15). ' ' . |

36.Su vigencia quedé vencida (3 afios) por lo que del)e-ré presentar la prorroga autorizada por la Secretar‘fé. v
37.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “Construccién de un fraccionamiento en predio ubicado en Carretera Nacional, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Leén”, { ) -
38.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectgs y roedores, - .

39.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los frecursos

materiales no perjudicjales por el ambiente, ello con la fihalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. o J o
Aspecto Ambiental ' I P
Ruido y/o Vibraciones — : '

40.No’deberan existir\espacios abiertos principalmente en tolindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que genéren-emisiones de ruido. '

41.Las actividades, los equipos o maquinaria que prbvoqpen‘r}lido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, via pablica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberéan estar aislados aclisticamente y no deberan ;
sobrepasar-los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a ]a NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 55 dB{A) de 06:00 a 22:00 horas y (%e 50 dB\(A) de 22:00 a 06:00 horas. - o

42.En caso de utilizarbocinas, magnavoces o 'altavoces de ‘sistemas de sonido, masic4, in\tercbmunicaci/én, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su-volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites méximos permisibles de émisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .
43.No s¢'permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, insttumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

‘interigres.con espacios abiertos ni en via ptiblica.

Contaminacién del Suelo _ o

4 .gl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier acti\jdad en suelo natural. ‘
45.Quéda prohibido l\a d 3 0 vertido de material sélido o lquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes. EN
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, o lfqmdos al drgna]e samtarlo 0 pluv1a1 2 R
'retarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién: del

—

s'-Qﬁc1ales Mex1canas
, Irenaje deberén ser dentxes de residuos sélxdos o l{quidos. de:sustancias: que
e V;pudlesen ocasmnar alterac1ones ala. cahdad' lel ﬂuf)Q marlo dé sistema stableciendo un sistema de barreras, fosas,,charolas
, _canales, ete;, con Ta fmahdad cle contener materxales y prevemr pos1b1es contmgenc1as, adernds de contar coh trampas de acé ltes
Ly grasas. . e e e T e AN P
‘»»ﬂMane]O de ReSldUOS S(’)lldos Ey ’- S o o ; . E . AR e ¥ : \
54. Deberé de reglstrarse como: generador de resxduos de manejo espec1al ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
55.Los residuos -que sesgeneren’ deberdn »mane]arse (almacenamlento, transporte” .y dlsposmlén final) adecuadamente de~
conformldad con-€e Reglamento delaLey ngeral parala Prevenciony y Gestién Integral de los Residuos.
.56, Debera’t mstala conténedores,, rcon ‘tapas’para el almacenamiento temporal,de 10s re51duos generados dichos contenedpres
' ' 1 predio si 'vista a via ptblica. | p ’
autorizada para la recoleccion de residuos sélidos.que. generen A \ L
) .Volumén y destmo de re31duos generados - T Ll

g eehente PDE-454- 21 el cualfue resuelto conla reposxcxén de 1,169- fil ciento sesenta
nco al yivero municipal. g \

4 ser arborizado con 24~ velhtlcuatro érboles de la espec1e encino, con dlmensmnes
lo-medido a 1.20 m de altura (de- acuerdo-a la’ Ley de ‘Asentamientos Humanos,
bano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraiccxén VI) y debera de contar-con 1-un arbol
-‘gada 2:dos cajones de estacionamiento (51endo 1a cantidad-de- 152-ciento cincuenta y:dos
onesﬂ-estarén cubiertos, se repu51eron Tos 152 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero
as de salario mfnimo correspondlentes (de acuerdo al Reglame\nto de Zomﬁcacu’) y Uso de Suelo”
), en caso-de. 1ncumpllm1ento de este numeral se hara acreedor a. las sanc1 nes establedrdas
( agen Urbana de Monterrey o - TR s }

: '”52 Los lfquldos res1duales d

Sy

al 4dlflClO (categorfa B subtlpo 1 2 6 @' para cumpjlr conh el Reglamento de
: fy f) Art 24 mc1sos a) y b) y c) Art 25, 26 27 y30y contar con prev1a
: A .

',stalac16n de anunmos a)enos al estableamlento

Es uctural con’ oﬁcio DPT/E/OSq/ABRlL/ZOZ\l de fecha 21 de
de> :royectos Técmcos de- ‘Desarrollo Urbana adscrita a esta
mecal)nca de’ suelos, memorlas de célculo y demas documéntos

umpllr con lo sngmenteF _

ticulos.316,31¢ e'la Ley de As;entamlentos Humanos, Ordenamlento Terr1tor1al y Desarrollo,

',Estado e Nuevo’ Leén, deberi con‘las condiciones de segurldad normas y especxﬁcacxones re /gtlmas_ah
a que 1o realiza; de: conformlda}d conlo: estable\mdo en los artfculos qundo

‘Urbafio para : ,
- disefio’ 1d"cual es) esponsablhdad dela.perso
. ‘pérrafo, 13, 15-fraccién 1 inciso E), f fraecion {V inciso €),16, fracmonesl 11 y III 17 20 22 42 49y 94 del Reglame
S Construccmnbs del Mumclplo de Monterrey Nuevo Leé v
a segur ad. de las construccmnes y la de los Iusuarlos de la mlsma, de /Dlrector Resp
' Estructur ; que mterwenen en. este proyecto deberén remmrse ala aphca i

para las




/
especificaciones relativas al disefio y construccién, cor\lte'mpladas en el Reglamento para-las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. ¥ ) —~

- \ “ ;\ \
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas

las edificaciones en las que debéranaplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104,108, 109,110,111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y térmiio a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la protetcién de taludes o cortes de terreno, asilcomo superyisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. o

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya'que, en caso de no hacerlo
asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. ’ .

I. Deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/121/2021 de fecha 30 de abril del 202 1, emitido por Ia
Direccién de Proyéctos Técnicos de Desarrollo- Urbano adscrita a esta/Spcretari/':, el cual fue realizado conforme a
documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

- 1) El proyecto no presenta tramite dé alineamiento vial. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo

~

al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco Municipio de Monterrey 2010-2020,ala Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

a} Para la Carretera Nacional deber4 respetar su ll'mite\de propiedad de acuerdo a los planos del fraqcionami\ento “Estanza”
aprobados. | — ) b v !

b) Pard la calle Cafién de‘los Nogales debera respetar su limite de”?ropiedad de a(}:uerglo a los planos del fraccionamiento
“Estanza” aprobados. ' \ :

¢) Parala calle prevista al noreste del predio deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a los planos del fraccionamiento
“Estanza” aprobados. N \

d) En las esquinas-formadas .por la interseccién de estas Vialidades debera respetar ochavos de acuerdo a los planos del
fraccionamiento “Estanza” aprobados. ! \ -

/Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pablica con la qlle C()\llinda el predio. N\

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos dé Suelo del Piat Parcialde Desarrollo urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020. )

3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamentb de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterxey, el cua‘iindica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomahdo fen cuenta las caracterfsticas delos vehfculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas. Se_podré aceptar hasta un 25°% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. [ :

4) Sedeberan disponer de cajonés de éstﬁéionamie’nto para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo ala norma oficial mexicana N OM-034-5CT2-2003. Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién
central. El ancho de-los-dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. Los cajones para discapacitados deberan
cumplir conlo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, Articulo 37.- El niimero
de cajones.de estacionamiento para personas con discapacijdad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que
deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento
para personas ¢on discgpacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: I~ La ubjcacién debe ser cercana o adyacente a la
entrada accesiéle; IL- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; 1IL.- Dos cajones de
estacionamiento podrdn compartir unacirculacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20
m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe teher un aviso visual o tdctil; IV~ Debe indicarse de
reservado el cajon-de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo
1,00 m en el mehor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén Y de color contrastante a la superficie del/piso; V.- La Superficie de la
g\tc}“"en‘dneqmde estacionamiento serd ﬁrme, u\ﬁiforme Y antiderrapante; y VI. - D‘e_ben cumplir con las disposiciones de drea libre de

a d ) !

/ \

0 : ,
{El Desarrollo }ieberé dar cumplimiento al reglamento de ccesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrolio, contemplande en sus banquetas y pasillos un disefio ¢on rampa;s. g :
o g ~ \ L X

12




»‘ocasxonen que fllds vehlculares obstruyan Ia via pubhc
Al resﬁec 0, el Artfculo 89del. Reglament ,1(_1
o vsngulente En: las urbamzacxones, usos de suelo, edxflcamén ¥y construcmén, las. casetas de control de acceso deberan ubicarse al
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ofresponde cé@da uno

arril n‘_co ye a los ca]or\es deberan ésdar lxbr&h de cualquxe(r obstaculo que

e Zon1f1cac16n y. Usos\de( Suelo del Municxplo de Monterrey menc1ona textualmente lo

spuesto, poKIa Ley, de tal manera qug se. albergue la ﬁla vehlcular que se generara

llp deberé tener 3 00 metrés de ancho Como minimo por caml d c:rculamén,

de’ acuerdd con €l Articulo 64; del Reglamentq g Zénificacién y Usas de -Suelo.” ARTIGULO 64. El cceso d.la zona de
'i‘estac1onam1ento debera tener un ancho mifnis ozde 3.00-tres metros cuanﬁo se u\tlhce en-un sehtido de circulacién (entrada 0

: f 'sahda /

'uando § ",utlllzado en doble sentldo (entrada y sallda) el ancho mfm?no seré de 6. OO -seis. metros

: 'c1réulac16n;", ot tener-ur 5 : -
. Suelo del Munic ‘ ter

;’ 'Respectzo a lo mdicado /en el Acuerdo thero ineis ,d)‘yiAspeeto ',Vlales La- fracc1én [ del Acuerdo de .ﬁ\probamén del Proyecto
,"v"‘Urbanfstico y Proyectod ' '
“Previoalqg etapa de:Proyecto Ejecutivo; deber prese ,

X pioy Ja.com
Io haya convemdo con Ios desarrolladares de Ia : Y con: todos Ios que se béney‘ ician ge dzcha obra, deberd partzczpar en forma

L »Segundad ’Pubhca y Vialidad”, ’

\

f las rampas ve‘blculares
on un 'altura llbre mimma de 2 20 metros tanto en l,

0 petente determme Ia obra de Ia amplzaczén de la. Iateral de la Carretera Naczonal y

;f“"')

e asantes antes'mencionado

oasxgulente

la calle Cafidnde: Ios Nogales la cual deberd contar con Ia i :

que el desarrol do
ogales, ap obado Py la D1recc16n de Ingemerfa Vlal de la Secretaria de Segurldad Pubhca y 1alidad del
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Por lo que debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Pliblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona. J
16) Eldesarrollo queda obhgado a que la operacién que presente, asi como\cualquxer servicio que ofrezca, tanto al interior como
" en su zona de accesos y estacionamientos sea takgue no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a 1a zona colmdante La
operagi6n vehicular al interior del desarrollo serd résponsabilidad de los propletanog del mismo. -

17) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas
al transito que generara-el Desarrollo en su etapa de construccién y ala hablhtaaén de las banquétas colmddntes antes de entrar
en funcionamiento el desarrollo. - i
18) Deberé realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ante la Secretaria
de Segurldad Publlca y Vialidad antes de iniciar construccxon /alguna “ - \ e )N -
J. Debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDT/H097 /2017 de fecha 01 de julio del 2021, realizado por la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refierealo sxgulenteﬁ .
Debera establecer sistemas de retencién ’apo/msterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsigdiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en 0isos que no requieran agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgps de 1nundac1on en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonifjcacién y Usq de ‘Suelo del Mumcxplo

“-.-de Monterrey.

Asf mismo, se prohibe b]oquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan“en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas quejincurran en dichas conductas deberanrealizar las
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién. -

™~

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47:del Reglamento de Protecci6n Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as comoconstruir cualquier represa. El causante
debe responder por los daios y perjuicios que ocasione por arrastres o mundacmnes causadas por alteraciones al 51stema natural
de drenaje pluvial. \

El predio se encuentra en zona de riesgo Hldroléglco Muy Alto de Encharcamiento (esto de acuerdo a(l Visor del AtJas de Riesgo
para el Estado de Nueyd Leén 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013) porlo que debera
- seguir las recomendaciones présentes en el estudic hidrolégico - hidraulico.

Debera respetar la delimitacién de la zona federal marcada por la Secretaria de Médio Ambiente y Recursos Naturales a través de
la CONAGUAy que por medio del Oficio. No. BOO. 811.08.027—4-5@(14-’) con fecha del 07 de octubre del 2014 y al Plano anexo al
oficio anteriormente citado se tiepe lo siguiente: - '

“Después de haber analizado la mformacuén, anexo 4l presente en tres tantos el resultado de la DeIzmztaczon dela Zona Federal en
sus colindancias con el predio de su inferés, por la margen derécha una longitud de 570.6 m que comprende la suma de los vértices
del 13 al 16 en el Arroyo Elizondo; y del Arroyo El Calabozo o Estanzuela por la margen izquierdd una longitud de 193.15 m que
comprende la suma de los vertlces del 9 al 13 del plano fechado octubre 2014" RN

K. Debera respetar l&) senalado en el oficio DPTDT/ G081/2021 de fecha 15'dej junio de 2021, realizado por la Dlreccmn

de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, el cual se refiere a lo siguiente: .

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLQ IQRBANO Y ECOLOGIA, EN BASE

A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56,57 Y 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL'MUNICIPIO DE MONTERREY Y

DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARR()LLO URBANO PARA EL ESTADO

DE NUEVO LEON.

Dado lo anterior, se otorga la presente Opinion Tecchfactlble, SIEMPRE Y CUANDO cumpla con lo SIgulente

* De acuerdoal Visor del Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuévo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en

una zona de Riesgo” Geologu;o ereré proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedm;hentos

constructivos con la finalidad de garantjzar la segurldad operacxénahdad y buen funcmnamlento de la vivienda y su entorno

urbano inmediato. o ;

» Eldfa 14 de juhio de 2021 se presenté a'esta dlreccxon el anlisis de estabilidad de taludes con las correcciones solicitadas.

o Serdmuyimportante el abatimiento previo del nivel freatlco asi como la temporada en que se realicen las excavacxones por

la |{Zlcacxon del mismo nivel y la cantidad-de bombas nece$arlas para abatirlo. /

* /We acuerdo a los planos y fos estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su

revisidn, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado’ con el objetivo de garantlzar la seguridad,
peracmna]ldad y bue c1onam1ento\de la estructura y 5)1 entorno. :

-

o~
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» mpetente. Para darles an a\r vechamlento distinto al originalmente aprobado se dgberd tramitar
y obtener/ na nueva autor acu’)n/ Lo antérior con fun amento en el tercer pérrafo del artfculo 326. de la Ley de Asentamlentos
- Humanos Ordenamxento Terrltorlal y Desarrollo Urba\no para el @stado de Nuevo Ledn. N

\\.‘\

- QUINTO Por ser’ cuestlén de/orden pubhco, es deber de la autorldad apermblr a los mteresados en términos del artfculo/344 de

-~ al Ley de /besarrollo Urbano del Esta,do, én v1gor, el Ual establece que Se sancmnaré con la revocacién de las autorizaciones,
PR hcenc1as v permlsos en-los casos siguientes: [. Cuando se “descubra _que se utlhza\ron documentos falsos o erréneos o que se
/ o conmggleron con . dolo: a fin-de- obtene' la. autorizacion correspondxente II: ‘Cuando ‘se construya un proyecto diferente al
autorlZado, oIlL; ‘Cuando- para el otorgamlento de encia, permiso.0 autor1zac16n el servxdor plblico competente dicte el acto

' v éna alguna dlsposwlén )ur(dlca v1gente, o IV. Cuando se }liaya emltldo por autorldad mcompetente

-

derechos mumc1pales y démas obllgac1ones ﬁscales, \correspondlentes notj Iquese
lunicipio
Lol
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