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ﬁle OflClo SEDUE 15751/2021
edlente Admlmstratlvo L 000082 20

e INSTRUCTxvo;n;’Qf'ﬁg_j o
AL C. REPRESINTANTE LEGAL Y/0 APODERADO
LEGAL DE “PEQUENO CAESARMEX, 5.A.P.L DE C.V."(TITULAR) - o S

DOMICILIO: AV. FUNDADORES No, 4001-INT. 706 EN LA ;v',-,yhglﬁf”}j;q SR " )

COLONIA PASEO: RESIDENCIAL 7° SECTOR EN ESTA CIUDAD ST _?./i T . R

PRESENTE- R R \
- j S i : oS

La Secretan’a de Desarrollo Urbano y Ecologia deI Mumapw de Monterrey, N L dentro de los autos del exped?ente
admlmstratlvo mdtcado al rubro, dlcté la sxgulente Resolucxén S S

En Monferrey, Nuevo Lec’m a los 02 dos dfas del mes de marzo del ang 2021 qlos mxl vemtluno orim

"VISTO.- El expediente- admlnlsﬁ'atlvo No: L-000082 -20, formado' con motivo de- Ja solicitud presentada en fecha 28-
veintiocho de-marzo del 2020-dos mil vemte, por’ el apo\derado legalde “PEQUENO CAESARMEX S.AP.L DE CV.",
arrendatario del inmueble ublc/ado en'la AV, EUGE O GARZA SADA 'N° 699.. D/101 'EN MONTERREY, NUEVO LEON e
1dent1f1cado con. el expedlente catastral numero 70) 15-490-101; sohc1tud medlante la cual se¢ pretende obtener la
autorlzaaén dela AMPLIAC[ON delas LlCENClAS DE USO DE SUELQ, DE CONSTRUCCION Y DE USO-DE EDIFICACION
PARA COMIDA RAPlDA EN LOCAE\ES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS respecto del inmueble ante's
citado, el cial tiene una superf1c1e de'l, 4017 00 miétros cuadrados, y cuenta-con’ -una. construccién existenté autorizada
de 6,127.00 metros cuadrados, donde se desea realizar una ampliacién de 276 88 metros cuadrados, el mteresado
presenta el sxgulente . : P - .

L .W'{j-fP.f”ff 5‘-;' | ANTECEDENTE

a) Copia del plano autoriZado por. la Secretarja de Desarrollo Urba (] del Goblerno de Estado de Nuevo Leon, bajo-el \
Oficio Numero {2 /86 y niimero de expediente 2994/85 por el cual aprobé- 8l Réglmen en Condominio 11-once Locales
Comerciales del Centro Comepcxal Astra Tecnolégico, en.fecha de 07-siete de enero. de 1986-mil novecientos ochenta y
seis. N ST .

b) Copia del plano e instructivo’ por el cual la Secretarfa de Desarrollo Urléano y Ecologia del MumCLplo de Monterrey,

N.L. bajo el Oficio Niimero-SEDUE 8138/2018 y de expedlente admlmstratlvo R-000008-18 en fecha 12-doce de
septiembre de 2018-dos mil dieciocho, autoriza 14 Modificacion-al Proyecto de Construccién y Modificacién al Régimen

de Propiedad en: Condommyo, consistente en la dlsmmumén de la:superficie’ d% total de 6,944.82 metros cuadrados a
6,713.15 metros cuadrados de conistfuccién y la disminucién de unidades- prlvatlvas de 11 -once locales comerciales a 7-

siete umdades prlvatlvas de locales corviermales respectlvamente ' o » :

Vlstos los dlctémenes técmco urbanfstlcos, dlsposxcmnes normatlvas y demas constanc1as que obran dentro del expedlente ‘

- . /'.55M~f,7” CONSIDERANDO f’j_4'fﬂ Sy
I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia del: Mumc1p10 de Monterre\y, es. compet@nte para admltxr onocer,
tramitar'y resolver la presente ‘solicitud, de’ cqnformldad a lo dispuesto por los art(culos 7,11 fracciones X1 y XXXI, 136
fraCClé,},-;,"‘M-B\fra cién 1, 198, 202 fracciones V, 235 Fraccién 11, 236 fraccion 1, 237,308, 310, 311, 312, 314, 315/ 16,

323 acc1ones- 325 326,7327, 355, 356, 357 358, 362 399 402 prlmer y-ultimo parrafo, Transitpfi

1o T 08, WY,
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1 ’ \ / |
Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamien{o Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
. Leon; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién 1 punto 2, inciso b), 12 fracci6n 111, 14 fracién Il punto 3.4, 37, 38, 39, 46,
47, 49, 52, 53, 54, 60, 64, 65, 72, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160 bis, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
/Zonificacién y Uso de Suelo del /Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciories Nylv,5, 8,9 10, 11, 12
Fracciones I a Vl, 13 fracciones 1, I1, VII, VIII y IX, 14 fracciones 1, I, VI, VIl y V1II, 15 fracciones I, I1 y IV, 16.fracciones I, II
y 1, 17, 18 fracci6n 11, 30, 41, 53, 54, 58,/ 64; 971, 95, 96, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Munici;{)io de Monterrey Nuevo Ledn; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVII, XL1 y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciohes X, XI y XIV de} Reglamento de la’Administracién; Piblica Municipal de Moriterrey. .
IL Que, de acuerdo al antecedente descrifo en el propio apartado, el predio en guestién cuenta con diversas
autorizaciones, lgs cuales como cons?cuenci‘a légica le gegeran un derecho adquirido " quée se reconoce a favor del
solicitante, ya que queda consagrado a través de las autorizaciones descritas y*' de acuerdo al Programa Parcjal de
Desarrollo Urbano IK/‘istrito TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18 de Noviembre de 2015 y en congruencia con ‘el Plan
de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 ~ 2025 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de.
Compatibilidad de Usos y Destinos del\Suelo contenidos en‘el Programa antes citado, el predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO TEF.en una Zona Clasificada como (CAI) COl}RE OR ALTO IMPACTO; donde el uso
para 3.4.2 CQM[DA PARA LLEVAR; COMIDA RAPIDA, ANTOJITOS, se consid/era como PERMITIDO.
Por 1o anterior, resulta factible el uso solicitado y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijar los
lineamientos correspondientes. ‘

111 De acuerdo a inspeccién ocular llealizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 27 de mayo del 2020, se
hizo constar que: actualmiente atin no se da uso al area solicitada ya que no se inician los trabajosde construccion, el
predio esta funcionando como Centro comercial Soriana, y el drea para construir el local de Comida Rapida es parte del
drea del estacionamiento, si cuenta con cajones de estacic&namiepto de la plaza comercial. R

IV. Que el proyecto presentado consta ‘de una construccién existente autorizada. dé 6,127.00 metros cuadrados, una
ampliacién de 276.88 metros cuadrados que juntos generan una construccién total de 6,403.88 metros cuadrados
distribuidos conforme a los planos presentados por el solicitante. v .
\ / ~ -
V. Que el proyecto presentado sigue.dando cumplimiento a los lineamientos urbanisticos que le fueron sefialados en los
antgcedentes precitados, pues cabe seflalar, no no se incrementaron los metros cuadrados de construccién, contrario a
~ ello, se redujeron los mismos; respecto ala demanga de estacionamiento, el proyecto los cumple, los cuales deben ser

independientes de los cajones requeridos para la tienda de autoservicio, tle 1a siguiente manera:
A ;

1 CAJON POR CADA ’ PROYECTO .
ESTACI(g’I“l?g;"ENT? JCANTIDAD' | "UNIDAD '} "CANTIDAD | REQUIERE SO"(‘:’:;I?NA
- (UBS) ..} ) 3 S
COMIDA RAPIDA 1C7307 M *30.50 1 1.01 CAJON cajongs | CUMPLE
REQUIERE : | Total =1 CAJON

* Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva dela

actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente deber4 dar uso de edificacién a las areas

que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que-en caso dar uso de edificacién a las que no se consideraron, (es decir,

ré'“sfiﬁ_f/njl proyecto presentado) modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, -
n

gz:lte andose el proyecto autorizade, lo cual traerd como resultado la aplicacion de las medidas y/o ‘s -/ciones
ornespopdientes, por no respetar este Gltimo. ° ' '

. VI Los int, fesad(_)s, al

g/an los siguientes documentos:
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\  eOficio Na. SAYTPCM/D/1328/ZOZ\) Tar]eta Follo No 396/20 Expediente No.. PC/603/19/21 de fecha: 05 -cinco de
junio del 2020, medidnte el cual la D1recc1én de Protecmén Civil del Mumc1p10 d M'onterrey sefiala los lineamientos de
segurldad en materia de Proteccxén Civil para-el ‘girode Comlda Rapld 1-en el establecimiento. que nos ocupa.

- e Escrito de fecha-de.30-treinta de mayo - del 2020-dos* m11 vemte/medxante ] cual el Ing, José Eduardo Flgueroa
Manifacio, con cédula profesmnal 7375941, se manifiesta como, Diréctor’ Responsable de Obra y Asesor en Disefio
‘Urbano y Arqultectémco, para Comida Raplda,\para ubicarse:en €l lote 1dent1ficado ‘con: el expedlente catastral 15-490:
103, ubicado en Av. Eugenio Garza Sada No, 699, de esta ciudad'de Monterrey, Nuevo Leén. . -

_ e Cartaresponsiva sobre el Estudlo de Mecanica de. Suelos reahz!ado por- la empresa: Enfoke y flrmada por el C. Ingemero
Civil Gerardo Augusto: Monte 1ayor Ahu]a con cedula profesmnal o 367 0522 de fecha enero de 2020-dos mil veinte.
e Carta responsiva sobre Memorla de Calculo de la Licenciade Ca nstruccmn (Amphaqiép) y Uso de Edificacién por.el C.
Ingemero Civil. Arturo “Rosales” Arellano - con- ceduyla’ profesional No. 10795496 de ‘fecha de. enero de 2021-dos mil -

N veintiunos, de- ublcamén Av. Eugemo Garza Sada, No 699 Df-101 en el MunlClplO de Monte,rrey, N.L. con el expediente

. catastral 15-490-101, ; ‘

| e Que para dar: cumpllmlento a lo mdlcado en los articulos 10 § 20 penultlmo parrafo, del Reglamento para las

'. Construcciones en el Municipio de Monterrey,«presenta una copia sunple de péllza de; Seguros contratada por la empresa

denominada "GHUBB SEGUROS MEXICO, S.A" con-niimero de péliza F4 4\100052 con Ena V1genc1 ‘del 02/febrero/2021
al 02 /febrero/2022 a favor de ,AISEN CONSTRUGCIONEQ S.A. DE. C, V de R C.-Contratista para construccién de
Restaurante de comida r/a’\plda la'cual debera tener en vigencia como s¢ estipula en los Articulos antes mencionados.
e Carta’de anuencia de condéminos de’ fecha 21-yeintiuno de octubre de- 201}9~dos mil diecinueve, ratificada ante la fe
del Notario Piblico- Numero 72 de la Cludad de Méx1co, por la que se- otorga. la anuencia de Conddminos siendo los
siguientes. Contrommuebles, SA. de.C.V: 90.6923%; Automercados, SA de: CV 4619%, Blenes Express S.A. de CV
3.2176% y Gustavo Garza Morales 0. 5363% : N

VIL Obran a(nexados en el expedleﬁte los sxgulentes/dxctamenes internos: SN e )
Por parte de K Du‘ecmén de Proyectos’ ‘Técnicos de Desarrollo Urbano adsc rlta aesta. Secretarla{

‘e Dictamen Dictamen Técnico-Vial, emltldo por Oficm DPTDU/Y/OZJ / 2021 de fecha 26-veintiseis de enero del 2021,
por el cual; conforme a la décumentamén ‘presentada por el solicitante el proyecto es Factlble en materla de v1alldad -
conteniendo lélmeamlent vlal correspppndlente /

e Dictamen Técnico Estr ctural emitido mediane oficio nimero DPTDU/E150/2020 de fecha 03-tres.de junio del
2020-dos mil veinte; atendiendo.a los estudios;- memorlas de célculo y-demds. documentos aportados por el interesado,
descntos en el cuerpo de la presente resolucrén ' » o

r

Por parte’ de la Dlrecc16n de Ecologla adscrlta a esta Secretaria: v : ' '

Mediante: Oficio. Numero 1390/2020, dentro del Dictamen. LTA-000213 /2020 de’ fecha 05 -cinco de junio del 2020-dos
., mil veinte, emitié dictamen en materia’ amblental enel que-se indican los lmeamlentos téenico ambientales a seguir

con la finalidad .de: prevenir los 1mpactos negativos que 1 tendrfan las: acthldades 'del establemmlento sobre el medio

'

‘ambiente y/hac1a la comumdad mdlcando qufila act1v1dad pr1nc1pal sera Comlda Réplda g {

LA
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado la suscrlta Secretar /a de Desarrollo Urbano y Ecologta del Mum,clplo de
Mor\lterrey, Nuevo Leén e v‘;ﬁ,.( P . P

e RO / ACUERD/ I

PRIMERO Por. fos motlvos y razones expuestas en los térmmos sena ados ér balo las cond1c1ones que se mdlcan en‘el
capitulo de copmderando dela presente*resolucxén se AUTORIZA la AMPLIA 10N de las LICENCIAS DE USO DE SUELO,

/ DE CONSTRUCC!ON Y DEUSO DE EDlFlCAClON PARA COMIDA RAPIDA EN. LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE
- AUTORI ael mmueble ubicado en la AV.- EU(&ENIO GARZA SADA N° 699, D- 101, EN MONTERREY, NUEYO
, LEON eden cat, -con el expedxenté catastral numero 70) 15- 490 101 el cual tlene una -superfici de 1 40&00




-

N

\

metros cuadrados,"/cuenta con una construccién existente autorizada de 6,127.00 metros cuadrados y se autoriza la
ampliacién de 276.88 metros cuadrados de construccién ¥ que juntos generan un total de 6,403.88 metros cuadrados.

SEGUNDO.- E]l propietario, dcupante o interesado debera cumpH\r en todo momento con todas y cada una de las
s\iguientes obligaciones y/o lineamientos: - / ( ’

A) En cuanto a la Construccién — o ~ :

a) Las obligaciones imipuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan. con las contenidas en-la
documentaci6n gréfica Cartulina y Planos (1 de 01), la cial debidafiente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina)-que en este acto se autoriza y qu . €s parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecilignto en todo momento acpartir del inicio de funciones. b

¢} Una copia de los planos aprobados de Licencias Municipales de Coﬁétrucciér( y Edificacién debera conservarse en la
obra, y estar a disposicién de la autoridad. b ‘

d) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para Jas Construccionesien el Municipio de
Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un &Jlazolde 02-DOS ANOS  que iniciard a
partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente, ' ‘ ’

e) Debera dar qumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Mbnterre}, N.L., el cual seiiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el |
asesor profesional contratado, juntos o por Separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en~donde el profesionista dard Je baj(\) protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o t/zséson’a y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “De lo
anterior, se deduce, que al té_g‘mino de los trabajos de construccién, se-debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desairollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

f) “La presente licencia de construccién se otorga bajo 1a responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos

de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cu}nplﬁn las normas técnicas correspondientes y se ajusten a

lo dispuestq en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.para el Estado de
Nuevo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los deméas ordenamientos jurfdicos aplicables. |

g) El horario de construccién seri de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias hébiles o R

h) Deber4 de asentarse en bitacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
* terminada. o : , Co
-i) En caso de ruptura de pavimento o que se qequiera trabajar en via pl(ibiica, debera-acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

j) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

y usos de las areas indicadas en Ias plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los atcesos y salidas, etc.), el cual
_cumple con todos y cada unio de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

. deacuerdo a ldzona en la que se ubica el predio en cuestion.

k) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficié de rozamiento, se deberia obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. -

1) El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadds en el artfculo 12 fracciones I a VI, del
Reglgmen% para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. o v
m({jl";ﬁpietario o poseedor dejun inmueble sera el respongable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

N\
\

regponsabilidad a.que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
paragu-proteccion y Asesoramiento tendra la obligaci6n de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién
de la constryetion; cuaido se trate de construcciones Tipo 38, 3D, 4%,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del

o) 4




" 0) El Director ReSponsable de Obra deberé v1g11ar que el proceso constructlv ),

G O Bl E R N O D E o \ :f : SECRETARIA DE

{

Director Responsable de Obra, otros profesmmstas que en su calldad d

! ? responsables SOlldaI‘lOS con el ,
tltular del cor\trato 0 en'sus respetlvas I mas o esp aahdades Estos p id

tros, los descritos en'el artfculo 2
aré como responsable general del
s,Construccmnes del Mun1c1p10 de

Monterrey Nuevo Leén vigente § X .
n) El propietario o poseedor de un mmueble deber 4 de dlsponer obllgato \ mente y durante el tlempo que dure
la con$trucc16h tratdndose de construcciones.tipo, 3b, 42, 4b 'y 4c de un seguro-de responsablhdad civil contra
terceros -que ampare cualquler dafio- que . ocasione la-const ucgié , eg'un lo- establece el articulo 10 del
Reglamento para las Construccnones del Mumicnplo de Mont _ e ,debera estar v1gente como se marca en el
Articulo antes mencnonado. : ) \ g ‘

s

e apegue 1rrestrrctamente al proyecto

aprobado, conel fin de prevenir la consecuclén deriesgos. . :
p) No utilizar los arboles, én’su €aso, como bancos o.mesas de traba]o, no derr;barlos, makratarlos 0 podarlos

q) Deber4 tener atencién especral en-el contsrol de ruido derivado de. las ividades propias de la obra (mov1m1ento de
magquinaria, de’ camlones, carga y-descarga de mater}ales, de frabajadores,’ perforacmnes, etc.), para lo.‘cual debera
implementar Jas accxones necesarlas, tales /como mantenimiento y operaC16n adecuada de equipo'y maqumarla, colocamon
de mamparas, etc.. - - - L yo a .
r).. Debera mantener un control permanente v adecuddo en cada uha de las etapas de la construccxén y en el manejo de los
ﬁhferentes materiales, de tal forma\que mediante colocacion de mamparas - de- cualesquler mater\lal riego frecuente, o
cualquiér otra accién, se evite lh generamén y emisién de polvos que afecten o.causen molestias:avecinos. \
s) Dar a los residuos’ (escombros, ramas’y basurjal) un manejo adecuado: (recolecmén,f transporte jy dlsposwlén final
mediante em{)resas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predxo ‘0,~de no_ser posible, en ‘contenedores
adecuados previa- autorlzacmn, efectuando separacién entre\ los del proceso de construcmén ¥y los equ1parables a
doméstxcos generados por elpersonal, - |
t) Todo el material sobrante producto del corte debers ser retirado del sitio- pov lo que q\ueda estrlctamente prohibido el

que se deposite material suelto en terrenos colindantes en 4rea municipales. - o L
u) No efectuar fogatas. para la preparac1én de alimentos del personal de co\nstruccufm debera contarse con estufa a /base
degasLPo electrlcldad N

v) Debera construu‘ las azéteas de tal m{anera que las aguas pluvlales no calgan sobre el suelo 0 ed1f1c1o del vecmo odela
via publlca

w) Deber4 1mplementar un programa de llmpleza en donde se mcluya el 1nter10r del establec1m}ento las banquetas y Ias
calles colindantegs. - v M 5

x) Previo a la construcmén debeﬁa reahzarse 1a conexién correspondlente a los servmos publlcos y- agua potable y

v alcantanllado, mst?lando para el efecto: una llave de agua tanto para uso de los. operadores como par las necesidades de la

obra, asi como. un'“sanitario provisional conectado al Exstema de drenaJe 0 colocar um, samtarlo portatll por cada 25 __
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. v

y) Durante la ejecucién. de una- obra .deberdn tomarse- las medldas necesarlas para no alterar\ el cemportamlento ni el
\funcxon\amlento de las edificaciones-e instalaciones efl predlos collndaﬁtes oenlavia publlca

z) Debera contar con. supervlslén técnicay deberd llevar regist;ro de bltécora de obra para- verificar- las profundidades de -

excavacion, -asf- como los disefios: propuestos de\mmenta(:lén Ademas, ‘para-que: rroboren fue. los -célculos de las
capacidades de- carga del terreno, coriesponden’ estrlctamente cory el disefio.-de co%lstruccxén para: los cuales fueron
calculados. Y en el ¢aso, registrar.1ds variaciones q\ue durante el proceso constructive §e pudleran presentar: Asf mismo si
esta Secretapia asflo dlspone soliatara las observacmnes y rev1316n dela; bltacora de los traba]os de construccion.
.aa) Log propletarlos 0 poseedores esgén obhgados a reparar por-su cuenta las. banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con'motivo de la. e;ecucmn dela (bbra segun lo establece el artfculo 37 del Reglamento para las Construccdiones
del Mum(aplo de Monterrey A B T PR P PR P A S A R , s
B) En cuajito laEdnﬁcacnén - T ' [ Lk e
ra i rse el mmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el pre _nte acu
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y N
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido prev1amente la autorizacién
correspondiente. e
b) Deberade respetar el proyecto tal como se autorlza tnicamente para Uso de C __QMJQAM&_
c) Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqultectémco que en-este acto se
autoriza, NO DEBE&A CAMBIAR EL-GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizadd al efécto).
d) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
e) Deberade contar con el Plan de Contmgenmas yila Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
/ externo adscrito a la Direcci6n de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgo$) emitida por
la direccién antes mencionada prevm al inicio de ventas o rentas deé los mmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
f) Debera de ubicar habilitar y mantener-en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predlo frente a la via puiblica. -\ \
g) Debera conservar a la edificacién en buenas condu:lones de establhdad servicio, aspecto e hlglene evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las-personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
h) Los acabados en las fachadas deben ma tenerse en buén estado de conservacion, aspecto e higiene.
i) Queda/n prohibidas las instalaciones y edificaciones precarlas en las azoteas, cualquiera que gea el uso que pretenda
darseles. s
j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde-se mcluya el éxterlor del establecimiento, la féchada las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. \ Yoo
k) Deberé cumplir con el reglamento de Limpiay Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Ser’v1c1os Publicos del Municipio
de Monterrey
1) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparéas de proteccién con anuncios publicitarios, se
deberé obtener la licencia de anuncios correspondiente. s
m) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de segurldad en espacios ablertos, previendo la
instalacién de cam§ras de video, asi como de la 1lummac16n necesaria requerida en cada caso. ;o

/

C) Deberé respetar Io mdlcado en el Dictamen Téenico Estructural con oficio DPTDU/E150/ 2020 de fecha 03 de
junio del 2020, emitido por la Du‘eccxén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
‘cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
En cuanto a lo estructural, se realiza la revisién te\ nica en materia estructural para Construcciones Tipo 432
(Construcciones de hasta 300.00 m2 de construccion) de acuerdo al Reglqmento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. A\ { ; o/
Revisién Técnica | o
1. Mecanica de Suelos \
Estudio de Mecanica de Suelos realizada por, Enfoke Laboratorio de Topografia, Suelos y Concreto y firmada por el Ihg

! Gerardo Augusto Montemayor ‘Ahuja con cedula profesional No. 3670522, en donde se encontré 1o siguiente:

a) El andlisis y recomend)acxones que se presentan en este reﬂorte se basan en la informacién obtenida de dos (2)

sondeos de exploracién y en donde con las’'muestras obtenidas se determinaron las caracteristicas fisicas y. mecanicas del

suelo, asf como clasificar los distintos materiales existentes en el predio.

2. Memoria de Calculo: ~

_La Direcci6n de obra esta a caigo del Ing. José Eduardo Figueroa Manifacio con cédula profesmnal No. 7375941.

Memor de calculo realizada por el Ing. Arturo Rosales Arelldno con cédula. profesxonal No. 10795496, en, doride se
ré o0 siguiente:

eiacuerdo a lo presentado en plano_arquitecténico, 'memorla de cdlculo y planos constructivos, cumple con los

Requ rimie) t’()”” necesarios, sin embargo, deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiengéde la

estructur ‘as{ come %1 entorno urbano inmediato, ademas de proveer adecuada supervisién de obra.
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Por lo anterior; con base en las obhgacmne y lmea i 1entos antes mencmna os, se. emlte unaresplumén Factible, por parte
de esta drea. Deber pr\esentq/r canta responsiva’de; estudlo de mecam 1 desuelos. flt'mado en orlgmal por el asesor
respectivo, asf como- dmglda al titular de’ : v '
laSecretaria de Desarrollo Urbano y\Ecologfa de Monterrey : St v ,
Dada por terminada la revision técnica; al resolver la sohcltud del tramlte e-déberd apercibir. - / ' g
alos-interesados desu respon sabihdad directa'y sohdarla, que establecen los art cu,os 8 9 10 11, 12,,13 14 15y 16 del \
Reglhmento para lag lfonstruccxo nesen el Municipio de Monterrey y. las dlSpOSlClOHeS apllcables dela Ley estatél vigente.,
Se le apercibe al PROPIETARIO; DIRECTOR RESPONSABLE. DE. OBRA Y, ASESORES .que deberdn sujetarse a las
disposiciones contenidos en- el Capitulo I1l DE LOS SUJETOS OBLIGADOS - artfculos del'8 al 16 y a las dispuesto en el
“CAPITULO V-del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del: Reglamento\para las Construccionies del Municipio de
Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las-sanciones contemd s en €l Reglamento mencionado con
adntelacién; asi como las Responsabllldades Clvxles, Penales y Admmlstratlvas a que haya lugar '

" D).En materla de Ecologia, deberi de réspetar lo mdlcado en el Ofim ] 0‘1390/2 020 dentro del expedlente LTA-
000213/2020; de fecha 05-cinco. de jumo del 2020 emltldo por la Dlreccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria

y queenlo sngulente se transcrlbé . o ( ‘ B T

Durantela. etapa de ampliacién. - Ry

Norma Ambiental de Emergencia AE EM-SDS 002 2019 (NAlf) e '

1.  Deber4 cu&nphr conlos. hﬁeamlentos establecndos en la Norma Ambiental de Emergenma NAE EM SDS- 002 2919
2. Deber4 cumphr con el reglstro dé una, biticoraen el periodo que dure la obra de mphacxén L

3. Elhorario de las acthdades de amphaaén serd de'lunes a viernes de 8; 00 17+ 00 horas y sébados de 8: 00 a.14:00

‘horas en dfas hiabiles. - ' % :
4. Los residuos provementes de l(f amphacuﬁn deberén manejarse (almacenamlento, transporte y dlsposwlén final)

...;\

adecuadamenté-de’ conformldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenaén y Gestion Integra] de los
Residuos. - ey o
5. Las act1v1dades, los equlpos 0 thaqumarla que p%ovoquen ruldo y/o VlbraCIOneS' durante la amphacuSn no podran
colocarse en colindancia a via pubhba y alimites del predio, en cualquier ublcacufm deberén estar aislados actisticamente
y no deberan- sobrepasar Jos-Ifmitesi maximos permisibles de ruido en fuentes ﬁ]as '(NOM 081 ‘SEMARNAT - 1994), sxendo
los Ifmites .de 68.dB (A) }ie 08; 00a 0-horas. AN V- o\
6. Debera minimizar las emisiones a 1a atmésfera generadas por la maqumarla/utlhzada, respetando los Hmltes mAaximos
- permisibles de emisiones de gases: cbntammanteS/prover{lente del escape de : -
7. los vehiculos automotores en mrculamén que usan gasolina como combustible NOM 041 _SEMARNAT 2006.
8. En caso de que los residuds de la ampliacién sean igual o arriba de 80'm?; deber4 presentar la formulaci6n de los Planes
de Manejo ante-la Secretarfa ‘de- Desarrollo Sustentable  del- Estado para cumpllr con lo establec1do en la NOM-161-
., SEMARNAT- 2011 y presentar copla de st aprobacién: ante esta. dependenaa el
9. Debera mmm;nzar la cantidad y dyracién de la- exposwlén de la tierra-a fin. de evxtar la dlspersxon de polvos, deberé
: 1mplementar las) acciones ¥. utilizar los' equipos o sistemas que perm tan. evita - gite Ios vehiculos que transportan los
materiales de ampliacién derramen materlal partlculado ala vfg publica, éstos ‘deberén transpor‘tarlo himedo y cubierto
con una lona o similar; debldamente suje ,tada para evitar- espaaos por dende pueda escapar el material.
10.El almacenam1ento de’ matena .a.gre e_L en-la: obra de- ampllacmnd ebera ser-en sitios cerrados y-techados con el
espacio necesario para hacer las’ mamobras de- carga y: descarga dentro' ‘de estas 4veas c rradas, con el fin de evitar la
_dispersion de dichos materlales por accu&n del viento o-arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en caso de
\que por cuestiones de _espacio-no sea factlble, deberd. 1mplementar otras: medldas de control mediante la- colocacx()n de
. “Cubierta sintética.o la- humectamén con: agu‘a\tratada agua. grls, aguano: potable, o bxen tratar con ‘un supresor de polvos..
11.Enlas estructuras. mayores az pisos(04.5'm de. a(ltura) sedeberd colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo \
de escombros que evite la dispersién de pOIVOs y partfculas, asi comola. ¢alda' de materiales.o residuos. y I
12. La explotacio depositos de bancos de material en el. interior del predlo o ublcados fuera del pr‘edlo requieretie
or ’ Secretarfa de- Desarrollo Sustentable salv en e .‘caso de que la tlerra pro mente (@

o
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movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. : A\
13.Deber4 establecer y ejecutar un programa general Ae riego y humectacién del suélo, que incluya vialidades (4rea para
el transito vehicular), la aplicacién previa en areas o zona preparadas para excavacmnes, demoliciones, o almacehamiento
de materiales y/o residuos y en las porciones de térreno que no -cuenten con/algtn tipo de cubierta y propicie la
exposicion y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del riego durante
los dfas mas secos (humedad relativa ba)a) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua
tratada, agua gris, agua ho potable, o “bien tratar con un/supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por
accion del viento y/ o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.

.. 14.Debera minimizar la cantidad y duracﬂ)n de /la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

15:Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de la ampliacién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al smo, debera hacerse hm;fleza
mediante barrido hiimedo, mecanice o aspirado.

16.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de unaifuga o derrame y notificarala autoridad.

17.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residugs. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus. ahmentps
18.Debera-utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potab}e de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar Ia actividad, ello para dlsmmulr la emlslon de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

19.Las vibraciones que puedan generarse no.deberan ser percibidas en predios chmdantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar J4 transmisi6n de ruido y vibraciones al entorno. .
20.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuerita y monitorear continuamente ¢l
reporte de la calidad del aire en el Area Metropohtana de Monterrey que emite la autoridad correspondienté mediante la
pagina electrénich, http: . -de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

. 21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la 1{|stalacmn de anuncios sobre estas estructuras.

22.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, uha toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademdas de coritar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portéatil por cada 25 traba]adores 0 menos, el

» cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios |

especializado, que cuente con la autorlzacmn de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable /

Durante la etapa de operacnon - . \ ~
Generales P - v / : -
23.Deberan contar con un programa permanente qiie incluya el contrql de insectosy roedores. : —

24.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el ugo eficiente ‘de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no per]ud1c1a1es por el amblente ello con la finalidad de lograr una reduccmn de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental \

Ruido y/o Vibraciones ' ' N

25.No deberan existir espacios abiertos prmcxpalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no
impactar negatlvamente el entorno.con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

26.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o v1brac1on\es no podran colocarse en colinda chna a
casa habitaci6n, via piblica ni a Afmites del predio, en cualquier ubicacién deberédn estar aislados actisticamente' y no

deberan sobrepasar los l{imites fmaximos permisibles de riiido en fuentes fi]as (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
imites-de 68 dB (Q) delas 11:00 a 22;00 horas y de 65 dB (A) de las 22:00 a 23:00 horas (horario gropuesto en la ficha

xenta]) . BN
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J permis\i\bles_,de_,étpi‘siér_iﬂ‘,de ruido por laf?N.ormgcorrespo wdiente; ni sus vibraciones.” .. ,
~..28No se permite la_ejecucién’u -operacién de equipos de sonido, instrumentos 1 usicales; bocinas; amplificidores y
similares eninteridresﬁpon es-pac,id’s‘:;ibi‘ertds nienyfapdblica . oo o o T T ‘
Emisiones al Aire o000 S T e e
29.El 4rea de cocina-deberd incluir campana'y. ducto-o chimenea; un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar, - -
las ethisiones. de.olores y partfculas 0.€en sy cdso un sistema eficiente de.control, para lo"cual deberd contar con und

bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema. debera contar con una estructura/,qu‘e' permita
30.No sé deberin percibirkolpres' a'lbrgq,ipsfcolipda'ntgs. e T TolrTN i
lo, a 1a via puiblicayy/o 4reas verdes.
34.El intefior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite:. /
_Contaminacién delAgua =~ -/ : B
establecirhiento.

-

\\

cuantificar la calidad d(e emisiones dé conformidad a lasﬂ\Ndrfn‘a:sfQﬁci:alé'sfMeXiéénas‘cdxiréspondi'entes.

i a) P o s exe T ndier
Contaminacién del Suelo - T e e o
31.El suelo deber4 estar protegido coh material impermeable, es prohibido-realizar cualquier actividad en suelo natural.
32.Queda prohibido.la derrama o vertido de material sélido ¢ lfquido al suelo ,

~ 33.Deber4 tomar medidas preventivas- ara evitar-o ~¢minir)nizar.fugas4.de.lfqu‘idc')s"qué puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o ‘equipqésobr‘e\'sﬁélb natural, .. .ok DT ' '
35.Fn caso de’usar transformador de energfa eléqtriéa, este no deberd.estar sobre silelo Hatural, ademas debera contar
con'barrera de contencion para evitar derrames: - N ’
36.Es prohibido‘lé’ derrama o"Veftid:o,d‘e pesiduos\sélidos o lfquidos al 'drenfajé s_aﬁifariojo."riluvi_a.l; :
37.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desermll‘o- Sustentable previo a la operacién del

38.Los l'i‘quidqsv;resi_duales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficialés;'l\//iéxigarias. - ' /
39./Los'sisteﬁla's de .dwnajedeber—jé}n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sgjlidos\o Hquidos de sustancias

-que pudiesen?’ocg,sibngr»;alter}'égioh;es', a la calidad del flujo ordinario del sistenia; ‘estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc, (o ynv'la};\final;idadde contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas dé contar

con trampas de aceites y grasas. Vo .
Manejo de Residuos Sélidos . .~ Vi S : o
40.Deberd de registrarse coma generador de residuos de manejo especial ante la.,Secfetarfg de Desarrollé'Sustentable del
~ 41.Los .residuds,'que.sq genenen;debe‘rén:man\ej‘arsé (al_macenamieritg;.«trén_sjpor',,/t_e y«diqus_icidn‘ final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de'los Residuos.
42.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de\_l,c')'_s._,_r'esiduo's,.. T
genetados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
43.Deber4 contar con: empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen, - -

, e~

XN -

44.Debera contar con el registro tipo; volumen y destino.de résiduos generados. . - - g
Reforestacion . -~ -~ R S R e D IEINT S A e , ]
45.En el espacio destinado a area verde; deber4 ser arborizado con 22-veintidos - &rboles” de la especie ‘encino, con -’
dimensiones de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1,20'm dé altura (deacuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolls-Urbano' del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de
contar con 1-undrbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de ,gstagionamiento (siendo la cantidad de 04-
cuatro drboles); por lo cual deber4 d ‘arborizar en-total la cantidad de 26-yeintiseis arboles de las caracter(sticas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién 'y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se harg a'c'reed'or/ a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental

N O

e Imagen Urbana de Monterrey:
Imagen Urbana , : S ST e S , (
46.En caso de anuncio deberd: ser.de tipo adosado al ‘edificid. (categorfa' B-subtipo-1,2 -6 4), para. cumplir {nﬁe}“- ,
1cios del M 5,26, 27 ¥ 30
\ )/)/

R_eglamehtg de Anuncios del Municipio de Monterrey Art-16 incisos-¢) y f) Art. 24 incisosa) y b) y c), Ar

y contar ¢o torizacion dela Secretarié- de D,esarrol-}o Url;an_o 'y,,]é:;(‘:ol'c;g'fa;v S
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47.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbanp y Ecologfa podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos

lineamientos, condicionado a que, en/caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor-a la aplicacién de medidas de
. ) N

\ Y

seguridad y a las sanciones correspondientes. '
/ /
E) En materia de vialidad, deber4 respetar lo inhicado en el oficio nimero DPTDU/V/022/2021, de fécha 26-
veintiseis de enero del 2021, emitido por la Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta -
Secretaria, el cual-fue realizado conforme a documentos y demads informacién aportados por el interesado y/o
solicitante, siendo lo siguiente: » ~.
1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 de] Reglamento para las
Construcciones del Muiiicipio de Monterrey. LT~ b '
a) Para la Avenida Eugenio\Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje -
-central de la avenida hacia el predio.. s ) \
b) Parala calle M. Rincén deberda respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) “Para la calle Churubusco debera respetar su limite de-propiedad de acuerdo p escrituras.
d) En la esquina formada por la interseccién de la avenida E. Garza Sada con Churubusco debera respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 20.00 metros. . :
e) En la esquina formada por la interseccién-de la aveni\da E. Garza Sada con M. Rincén debera respetar un ochavo
minimo con radi‘oj‘de giro'de 10.00 metros. l Ty !
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con'la que colinda el predio. _ '
2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Eugenio Garza Sada, la cual estd prevista dentro del Plan de,
Desarrollo Urbano del\Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién pudiendo ser utilizada dicha superficie gomo area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estara
a las disposiciones legales aplicables”. ; y _
El propietario quedara condicionado a que en el momento en el que se realice la ampliacién de la avenida Eugenio Garza
Sada, debido/a un requerimiento por parte 51e la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via publica, y a resolver su requerimiento de cajones faltantes de acuerdo a los pldnes vigentes.
3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro (ﬁel,ﬂpredio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mynicipio de Monterrey 2013-2025.
4) Con respecto al estacionamiento, se deber4 respetar la configuracién vial del estacionamiento de acuerdo a los planos
antécedentes autorizados (dimensiones de los cajones, ubicacién y accesibilidad de los cdjones, cajones de discapacitados,
pasillos, de circulacién, sentidos de circulacion, accesos /vehicu‘lares tanto su ubicacién, su dimensién y sentido de
. circulacién) « ) oo S
5) Se debera disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas cerca de esta nueva
construccién, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de 4acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto-a este ﬁlt\im'o, debera cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd.
de Monterrey. N S ‘
Articulo 37. El niimero de cajones de estaciongmiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nitmero
de c&jones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por«<ada 25 tatales o menos.
Articulo 38. Los cajones de estdciondmiento .para personas con discapacidad deberd contar con las siguientes
caracteristicas: | S s
I La ubicacién debe ser cercana o adydcente'q la entrada accesible; . J
11/E fajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de lon ikud; [
111, Dgs cajones de estqcionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y ci ulacién
centrul-debe tener minimo 6.20 m. El {ancho de la circitlacién debe ser minimo de 1.20 m y ‘su superficie debe tgnér un aviso
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" IV. Debe mdlcarse de reservado eI cajén de estaczor%amrento con eI sz’mbol de’ acceszbzlzd/ad y,'en Ia superﬁcze deI pxso Dicho
sfmbolo debe tener mfmmo Z 00 m en eI mengr de sus- Iados, ubzcarse cen_ra, 07€ }

. superficie del piso; . - : ' .
V. La superﬁcze de Ia rutd en drea de estaczonamzent\o serd f irme, umforme y antzderrapante y v o
V. Deben cumplir con Ias disposiciones de.drea libre de paso. ] :
6) Los cajones deberan estar claramente delimitados medlante pmtura sobre la superfime. El érea de los ca]ones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos T
7) Queda prohibido ofrecer autoservicio o "drive thru_", ya que el proyecto no contempla este serv1c1o y no cumple con los
requisitos necesarios para dar cumpllmiento al articulo 61 del reglamento de zomﬁcamén y usos de suelo al no presentar
estudio de 1mpacto vial )/ analisis técnico vial de las. fllas vehlculares o N
8) El Desarrollo queda obligado a que la: Qperac16n que presente asf como cualquler otro sef‘vncm que ofrezca tanto al

\ interior-como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasioné problemas operacionales a la vialidad interna del
estacionamiento,del centro comerc1al VA a la zona Cthdante La operamén al Interior del desa}rrollo sera responsabllldad
del Desarrollador. v :
9} El proyecto debera tener el senalamlento (horizortal y vertlcal) de tlpO 1nformativo, restrictivo y preventlvo necesario
tantd en el interior del estacmnamlento, asf como al exterior del predio.-Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador, La Secretarfa de’ Segurldad Publica'y Vialidad podra solicitar en su
caso, el sefialamiento vial'y las édecuacmnes viales necesarias para el,correcto- func1onam1e1}1to v1al de/la zona.

| 10) ElDesarrollador quedara obllgado arealizar los trabajos de pavxmentamén correctlva v

reparacién de- banquetas asociadas al tran31to que genedar4 el Desarrdllo en’ su etapa de construcmén y a la habilitacién
‘de las banquetas. colindantes-antes de-entrar en funcionamiento'el desarrollo, . - * )
/Concluyéndose que el proyecto gresejntado es factible \desde el punto de VlSta vral smmpre y cuando se cumplan y
resuelvan los puntos antes menc1onados LD S ;

~

RE

F) Debeéra cumpllr con las recomendacmnes y lineamjentos de seguridad emltldas po la D1recc1én de Proteccién Civil dé

Monterrey, medlante Oficio No. SAY- PCM/D/1328/2020 Tarjeta Folio No. 396/20 Expediente No. P :/603/19/21, de
fecha 053- -cincd de junio del’ 2020- -dos mil Vemte, para el giro de.Comida Réplda, en:el fnmueble upicado en la Av. Eugenio
Garza Sada, No. 699 D-101, Monterrey, Nuevo Lebn, e 1dent1f1cado con el numero de expechente ?:atastral 15- 499 101 el
cual esta SU eto a la 'rlflcacu’)n que reahce di ha a conforme,a lo esta‘ '7 i d id

umpllmlento de esas medldas, para gge la mlsma actug/en consecuencia A : E i

PR , e L
TERCERO Se hace del conoc1m1ento al propletarlo, ocupante o 1nteresado, que el'

¢ umpllmlento de una de las co\ndlmones

deberd tramitar y. obtener una’ nueva automzamén Lo. antenor con fundamento en e} tercer pérrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el “Estado de Nuevo Leén, por tanto
en términos. del arE{c lo 327 de-la c1tada Ley, la licencia: de uso de edlflca(non perderd su vigencia si se ejerce un'uso
distinto al’ derecho \por ella” conferldo En cuanto: al-uso- de}guelo aqui s011c1tado, no tendra v1genc1a de acuerdo a lo

| N sefialado por el art(culo 313 de la mencmnada l/eglsdamén £ e .7 : 3
s , ,

' -/
“QUINTO, Por ser ¢uestion de brden pulghco, esdeberdela autorxdad aperc1b1r a los mteresados en térmmos del artic lp’
344 dela Ley:de. Desarrollo Urbano del Estado en Vlgor, el cual establece que Se sancionaré conlarey €acion dé las

autorizaciones;. lic uentos falxgs N
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J
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin d€ obtener la adtorizacién correspondiente; II’ Cuando se construya un
proyecto diferente al’ autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dxcte el acto en contravencién a alguna dxsposwxon 1urid1ca vigente; o IV. Cuando se haya emltxdo por
autoridad incompetente.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propxeqad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos” proporcmnados por el solicitante por lo que sera a su cargo-y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que coptengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos \que presente ante la autoridad; y con el apercibimiénto de
las sangones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpdsita persoha proporcione . -documentacién falsa o simule cualquier acto, para.obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier petlcmn elevada con tales propédsitosa la dependenma adm{mstratlva correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado /

SEPTIMO. E! interesado debera dar ‘cabal cumpllmxento a }odo\lo mencionado en la presente resolucnén, asi como los
dotumentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efettos esta autorizacién.

OCTAVO. La presenté autorizacion no exime del cumphmlento de cualquier otra dlsposwlén legal de orden federal estatal
o municipal que sea de aplicacién. \

’ \
NOVENO. Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fls&ales, correspondientes, notifiquese’
personalmente o por conducto de los C. C. Notlﬁcadbres Adscrltos a esta Secretarfa.- As{f Administrativamente actyando lo
firma ]a C. Secretaria de Desarrollo Urbano y(Ecologia del Mummplo de Monterrey Nuevo Leén.
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Lo que nytific que entregue a una persona que dijo llamarse

siendodas Iz y%horas del dia Y
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LA PERSONA\CON,QUI >E ENTIENDE LA PIJIGENCIA
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