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Presente -

La Secretarm de Dedarro/lo Urbano y Ecologia del Mumcm’lo de Monterrey, V. L, y;dehtf:’jbj;','de"‘l_os ’a’_utb& dellexp:ediente

administrativo mdlcho al rubro, dlcté la sngulente Resolucxén'

- En Monterrey, Nuevo Leon, a los 13 trece d{as del mes. de mayo‘ de ano 2021 dos mll vemtluno. - mmm: ' i
VISTO El expediente: administrativo No, L- 000084-20, formado-cor m, ivo d .»sohc1tud )s! esentada en fecha 19-diecinueve -
n\arzo del afio, 2020 dos. mil. veinte, por el C.- CARLOS\ CORRA ] RRE’R’A,L,_,_re s’gntante legal de -FARMACIA
GUADALA]ARA SA DE CV, quien es arrendatana dél. inmueble ,blcado en‘la‘a nida PASEO -DE CUMBRES, S/N,
F}lACCIONAMIENTO CUMBRES: ‘MADEIRA, en esta‘Ciudad, 1dent1ﬁcad i los nim de expedlentes catastrales (70)80-
209-009, quien loacredita mediante documentos aﬂxexados al presente expedlente, sohc1tud medlante la cual pretende obtener
las LICENCIAS DE USO DE SUELO, REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y- Uso: DE EDIFICACIQN PARA FARMACIA CON
TIENDA DE CONVENIENCIA respecto:al inmueble antes citado, el cual tienena suf erflcle total de 785 467 metros cuadrados,
con una construcmén total de 381 22 metros cuadrados por regularlzar o v Ll .

”/, ANTECEDENTE

‘{Presenta copia simple de In ftru tlvo y Plano de antecedentes de la Autorlzacxc’m d€ Ventas de los 1otes del }Yacaonamxento de

tipo Habitacional Unifamiliar y’, Uso Complementano Comercial de Urbamzamén' Inmedlata denommado CUMBRES MADEIRA

SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE, SECCION “A” autorizado por’ fa Secretaria 46D arrollo Urbano y Ecologia, Direcciéon de

Fraccmnamiento ba]o el numero de OflClO 2’2/41/SEDUE/2012 con,éxpedlente ydhmis str .036/2012 para Proyecto de
lavado. : tion p onier

"/ Vistos los dictdmenes técnico urbahistiéos, dlsposwlones norma'm//as y demés constanc1as que obran degltro del expedlente, v,
CQNS]DERANDO A J o

~ B =

L-Quela Secretar{a de Desarrol\ o Urbano y Ecologfa del Mun1c1p10 de Monterrey, { petente para admltlr, conocer, tramitar
\y resolver la.presente solicitud, - de confor‘mldad alo dlspuesto.’po $-articulos. 7,711,136 ‘fraccion 1,148 fraccién I, 202
fracciones V'y 235 fraccuﬁn}l 237 fraccmnesIaXIV 311,312, 23 25, 326, 327 355,356, 357, 358,
362,392y 399 fracciones 1,-11, VI . X%, 402 'y lo d}spuestog por‘ f - Octavo Transltorxo ‘de la Ley éie
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal V. Desarrollo Urbano pa NdeVo Le()n, artfculos 1;. 3 fraccion.
1,68 11,12 fraccu’m 1L, 13,14 fraccion IL. puntosZZyZ 3, 15 fracc:1 i 16, ,".‘49 52,53, 64, 125 139, 156 157,
158, 159, 160 160 BIS, 162 fracciones 1 a XVy 168 del Regl mento de Zomflcaclén Ly ‘Usode Suelo del Municipio de Mo 1terrey,t
articulos 3 fraccion Vf\4 fracciones: Ly 1v, 5fracc1onesIaX 18 fraccmn IX; 30, 42/94,106\25Y 152
del Reglamento para las Construcciones enel Municipi de M’ nte ' : rticulos 86,89, 90,91y 94 de \Ley de

Gobierno Mumapal del Estado dg' Nuevo (Le(m, y. art[culos 16
Fracciones 11 y,XIL 97 Fracgi6n VIl 99 Fracciones. X, XI y X

onte v' vh'te a resolverse 1a presente\
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\lll.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de.Monterrey 2013-2 025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y o
a Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo-contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra

en cuestion. forma parte del Fraccionamiento denominado CUMBRES M.I)DEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE
SECCI()N “A” y dentro de la;\a\probacién de este, quedo destinado con el uso para COMERCIO, es importante mehcionar que en
dicho plan en la matriz de compatibilidad, se\'menqiona los giros de 2.2.8 FARMACIA Y-2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA
dentro de los usps de /ICOME/RCI’O, por lo cual se considera que el uso de Suelo lo adquiri(’)’\desde la autorizacién del
Fraccionamiento /denomi}lado CUMBRES MADEIR%\ SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE,SECC!ON “A",

/ . : /o
I1L.- De acuerdo a inspeccién ocular réalizada p6r personal adscrito a-esta Secretarfa en fecha 27-veintisietd de Abril del 202 1-
dos mil veintiuno, actualmente el inmueble se encuentra en proceso de acabados con disefio y caracteristicas de local comercial
tipo farmacia y tienda de conveniencia, al cotejar Ia construccién existenite con respecto a los planos proporcionadog no se detectan
diferencias sigrificativas al m'om?nto dela inspetcion, si cuenta con espacio para cajopes de estacior}amiento._
— ; /

:\\ \ . // 2 / } a ; . . .

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 381.22 metros cuadrados, distribuido conforme.al plano
presentado por los solicitantes, r o \ - ’ j

~ N .
’ - /
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| ]
al Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 v al

V.- De acuerdo a{‘ Andlisis

Reglamento Zonificacion v U elo_(vigentes), El predio en cuestioh se encuentra inserto en un HU-
HABI;ACIONAL UNIFAMILIAR por lo que se le aplican los siguientes lineamientos: . \ '
/ " \ -
Superficie a Dictaminar: ) 785.467 metros cuadrados : N
' Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
\ COEF M2 i COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupdci6n del Suelo) i 0.80 628.37 0.48 381,22 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo). 2.00v 1,670.93 0.48 381.22 iSi cumple |,
AREA LIBRE , 020 i 157,09 0.52 | 404,24 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) ™ 0.10 ) 78.54 0.15 120.80 Si cumple

b Hasta 04 - niveles *01-nivel(desde el punto
N° de Niveles (Mdximo) o mas alto del terré:lo)
Altura Maxima por Nivel 4,00 metros | ** 7 40 metros Si cumple

*En cuanto al nimero de nivéles y la altura de conformidad con el Articuio 36 y Articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que: Articulo 36.- segundo parrafo dehapartado de Notas, establece que " El niimero
- ’ Y ) ape - ” .

si cumple

de niveles mdximo ermitido se contabilizard a partir el punto mds alto del terreno, hast. la parte superiory exterior de la losa
o techo” y Articulo 39.-La altura ] i 1

cesi

mediante dictamen que al efecto mita la Secretaria”, Asf mismo cumple ¢on el nimero de niveles maxirhos permitidos qlre es hasta
04- niveles, y el proyecto presenta 01--un nivel desde el punto més alto del terreno; ahora bien de acuerdo a los planos del proyecto
presentado se indica en los\cortes a?q,uitecténicos que desde el punto ias alto del terreno y trazando una linea horizontal hacia el
edificio por desarrollar se tiene que’ si cumple en la edificacién solicitada, dando cumplimiento a 16 sefialado en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municjpio de Monterrey. **En cuanto al artfculo 39 del mencionado Reglamento de
Zonificacitny Uso de Suelo, dentro del expediente gbra Oficio N° DPTDU 125172021 de fecha 03 de Febrqu del 2021, emitido por‘]a
Direccién de Proyectos Técnicos de-Fésatrollo Urbanio en el cual indica onificacién y

glamento de _quﬂcacxon Usos de
deliMunicipio de Monterrey, es .(mt iz
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3 lé‘sj,g'uiente:manera:

ESTACIONAMIENTO. | \Ndfﬁiét'ividzid-;’ e };;REQLMERE ' - OPINION .\
\ \ L B e L e
| FARMACIA o . ,1‘CA10N/2,5.100M2 3825/25 ZGCAIONES ERRE
) e : o " T \‘ R e
: TIENDA DE T 5. 53M2/15¢00MZ 3 /,r‘ : e . i
CONVENIENCIA 1:CAJON /15.00M2 | ' CA]ONES L Si cumple
= : : =i 098 CA]ONES (1 CA]ON o
B I € CA]ON /200 00 |.15043 MZ/ZOO 00 - EARA DISCAPKC‘TADOS e
o : : i - o PARACARGAY ”/, o e
TOTAL v C /‘ 06 CA]ONES _DESCARGA) - |

* Es 1mportante sefialar que la nece51dad de’ ca]ones de estacxonamlento se tomd. en base a la umdad Basnca de Serv1c1o
efactlva/de la acthdad sohc1ta<%a , : ST .

. _VIL- Presenta Dictanien ethldo ‘por la D1recc1ér{ Mumc1pal de Protécc'()
Expediente -N° PC/541/19/21 Tarjeta ‘folio No: 0220/20, de fecha,,‘,»
mediante el cual otorgé Lineamientos en materia de seguridad civil;
médico, en un predio. ubicado en la Avemda Paseo Cumbrés S/Ny Fracmonamlento Cumbres Madelra Monterrey N/L
condlcxonado a cumphr con los lmeamxentos estak{lemdos en dlChO dlctamen y del ggal ]el 8011c1tante cuenta con e)emplar
origmal. o Lo b

: edxante el cual la Arq Ehsa del Rosarlo
sable de la construccu’)n ublcada en la

* VIIL- ET sohc\itante anexa acompana escrlto de fecha Febrero-del 2020\dqs mll vemte
; Ramos Ibarrg, con cédula profesional- 5134875, se manifiesta como Director g
Avenida Paseo de Cumbres S/N-del. Fraccxonam}enito Cumbres Madeira Sector F
tuyo expedlente catastral esté reglst/vado con el N° 80-209-009.
o

IX.- De 1gual forma se encuentran anexados los documeptos y d1ctamenes mterno Ue'enseéujda 's'e\deﬁ'tribe'n: vl N

| Por parte dela Direcci6n de Ecologfa adscrita: : o
e . Oficig 0199/2021 dentro. del Dictanien LTA- 000178/2020 de fecha 27 de Enevo de1'2021 emltu.‘? d\ctamen en materia
amblental donde se.  indican los lineamientos ambientales aseguir con la fmah a enir los 1mpactos negatwos

qle tendrian las act1v1dades del establecimiento sobre el meédio. amblente y ha,  1c

Por parte dela DlreCCIOn de Proyectos;Técqx\os adscrlta a esta Secretar : 4
»  Alineamiento vial ﬂecha 17.de Febrero del 2020, en . i
. a) Parala avepida Paseo Cumbreés deberd: respetar,su lfmi ¢ :}\
'b) Paralacalle Matisse deberé respetar su lfmlte de propieda de S e
¢) Enlaesquind formada por:la mterseccmn de ’estas os vialidades.deb sspetar-un ;pfhay_o, ch‘lvlo_ngitud de

curva de 7.887 etros.. g
NOTA: N\o se.prevé la modlﬁcamén al tramo"de rfa publica con 3 1i <
. Med1ar{te oficio nimero DPTDU/V/ 230/2020,de fecha 13-trece de Mayodel 2020~ dos mll vemte, se emmg Opmlon
“Técnico Vial y- Allneamle’nto Vlal €l (:ual fue\reahzado conforme a la'1nformac16n /presentada por: el solicitante
- (Plano del proyecto) P
o ._Medlante oficio. numero DPT/E/ 192/]ULIO/2020 de: fecha 11 orice d Agost del. 2020 dos mil vemte Q TG

e

i ‘Estructural el cual fue realizado. conforme planos, Memoria. e--'Calculo reallzada po
zalez, - con cedula profésional 4818139 como. Asesor

'61’ LES LABORATORIOQ DE CONCRETO Y;$ 0O
| 3838631 ‘el cual fue presentado por el so ic; nte,

s1endo atnbulble su c" plimi

SECRETARIA DA LR\
QMUYEGQLQGM L



'
Y : B —

\ R

—

. y; -~ ‘
conlstruccién y responsabilidad- del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en’‘seguridad
estructural. — < . s
X.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los agtl'culos 10y 20 pen’ﬁltiéxo pArrafo, del; Reglamento para las Construcéiones
del Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contaf con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros;
el intefesado acompafia Péliza paquete empresarial no. 110338424, de fecha 30-treinta de junio del~2019-dos mil
diecinueve, en la cual se establece como fecha de vigencia el 30-treinta de junio del 2020-dos mil veinte, expedida por Zurich
Compaiifa de Seguros S.A. ' 4 ‘

_ , [ ]/
. v .
_ , . \
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivad‘:é, la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuegq Ledn: - s B /
/ ACUERDA

- J
PRIMERO.- Por los motivos y razgnes expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo

de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS DE USO DE SUELO, REGULA_RIZAC{ON DE
CONSTRUCCION Y DE USO DE qDlEJCACIONTPARA FARMACIA CON TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble ubicado
en la AVENIDA--PASEO DE CUMBRES, S/N, FRACCIONAMIENTO CUMBRES MADEIRA, \identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 80-209-009, el cual'tiene una superficie total fle 785.467 metros cuadrados, gon una construccién
total de 381.22 met_}*os cuadrados por regularizar. 7 i : 1

/

SEGUNDO. - El propigtario, ocupante o interesado deber4 cumplir en toéof'momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: - ) N
- —~ / S~ - \
A. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inici? de acavidades y en todo momento con todas y cada una de Ias
siguientes obligaciones y/o lineamientos: TN ' R
a)! No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un_\u_so‘ diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiénto estructural del proyecto aprobado, sin haber ob»t\tenido previamente la autorizac'\én correspondiente.
b) ~Debera de respetar el proyecte tal como se autoriza. Gnigamente para Uso de FARMACIA_CON TIENDA DE
CONVENIENCIA. -/ :
¢) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las -dimensiones autorizadas los 06-seis cajones de
estacionamiento que requiere como mfnimo y el proyectg presenta 09-nueve cajones ( 01-un cajén para dissapacitados,
01-un cajén para bicicletas y 01-uf cajon para carga y descarga), mismos que debera respetar tal y como lo indican en
el plano del proyecto presentada\ . N ' _ '
d) Deberarespetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadasen el proyecto arquiteéténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUC ION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autdrizado al efecto). : )
e) Debera de contar con Dn{jxtinguidor y/0/sistema contra incendio por cada—60\.00 metros cuadrados de construccién,
f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Upidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
— externo adscrito a la Direccién de | roteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencioné@_a/previo al'inicio de ventas o rentas de IOS\.\_in"mqu]es en observancia de la Ley de
Proteccién (ontra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. - : -
g8) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen es}ado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de .
ubicarse dentro del predio frente a la via publica. ' o e
h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
cﬁ?ﬁ%&;n molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary, corregir loé desperfectos.
&gcabados en las fachadas deben manténerse en bu\en estaldo de'conservacién, aspecto e hi_gi,epe-._ . . é/
aggprohibidas las ingt§laciones edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea-el 4so que pretenda

1
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banquetas la medla calle y en. todas {s vscolmdancxas = .
)  Debera cumph_r con el reglamento ,d lepla y Regulaaén Samtar'

\ S
n) Es responsabllldad del Dlrector/Responsable de la Obra, asf como del propieL:a io y asesokes de los dxstmtos estudios yl
calculos gt mterv1enen en este, proyecto supérvxsar el proceso sonstructlvo para que se apegue alo presentado para
" osu autorlzajlén T BR S R I ,( SRR o o
B. Enmateria de Estructural debera respetar lo mdlcado enel ofi(:lo numero DPT/ E< 192 / ]ULIO / 2020 de fech 11
de Agosto - del 2020, emitido por la Dn‘eccnén de P\royectoslTéc 1cos e Desarrollo Urbano ahscrlta a ZSta
-Secretaria y que en lo siguiente se. transcrlbe ,-; y -_ TS '
1. De conformidad a. los,artfculos 316, 318.y- 1319 de’ la Ley de Ase'
* Desarrollo Urbano para‘el Estado: ‘de“Nuevo: Leén, deb erl cumplirco
especificaciones relatwas al disefio la‘ cual és. re/sponsablhdad de‘lap Q
- establecido en losarticulos 8,9 segundo parrafo; 13,15 fraccién mc1so\E), fraccion IV inciso C), 16 fracc1ones LAy I,
17,20, 22,42,49y 94-del Reglamento para las Construccijones del Mumcmo de Monterrey ‘Nuevo'Ledn..: -
2. Deber4 preservar la seguridad de las corstrucciones y 1a de los usuarios de'la-misma, del Director. Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remi ,_a,la aplidacionde las normas
(o especxﬁcacmnes relativas al dlseno y construccion, contempladas en ,el ‘Reglame para las Construccxones en el
_Municipio de Monterrey. .° G N
3. Dar cumphmlento alas Leyes y Cédlgos Generales/de Construccign, ademas de gemerfa, las cualﬂs compren en a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual del Inge erfa,la’ cuales camprenden dtodas
Y lak edificaciones en las que deberan aplicarse con figor durante el proceso ¢ : ;
4. Su]etarsealo mdlcado en los art(culos 52 55,58, 59 61, 63,66, 67 79 80 87

Y
] Or enamlentg Terrltorlal y
"lgs c ndmxones e seguridad, pormas y

104 108 109 110 11%

e e
inoa las etapas de las obras quek

5. Es responsabllldad del propxetarlo y Dlrector Responsable de Obra, dar prlorldad tér
colinden conlos dlferentes predlos v vna\idades para la proteccién de taludes'o covtes
{ el proyecto constructivo para que se apegue alo p esentado-para su alitorizacion. - ..
6.  El propietario, Directpr Resﬁ{msable de Obray AE
Proceso Constructlvo, articulos 52 al 59 del ‘Reglamento para las Construcciones del Munieipio de Monterrey, ya.que, en -
caso de nohacerlo asf, serd acreedor alas san@nes con’cemgas en. el Reglamento c1tado, asf como las Responsabllldades\
\ - ~Civiles, P?qnales y Admlmstratlvas a que: haya lugar , S ey o

icio TDU/V/Z’SO/zozo ge fecha 13 de Mayo
del 2020 emltldo por la Dlrecc16n de Proyectos Técnﬂcos de Desari ollo Urbano adscrlta a esta Secretarla y que

A

_ ( ,lan de De&ar ollo Urba ) del Mummplo de

N Monterrey 2013 2025 a la Ley dQ Asentamlentos Humanb 2 Qrd, amlento Terrltorlal y Desafr: gllo Urbano para el

) | Estado de Nuevo Leényal Articulo 64 del R(\—:glamento paralas Constr Clones del Mun1c1p10 de Monterrey.
~a) Para. la avenida Paseo Cumbres. deber respetar. su; lImlte de propledad de acuerdo a escrlturas z

' b) -Parala calle Matisse deberd respetar su l{mitd de I‘Opledéid de acuerdoa. escrituras; ;- Py
c) En la esquina formada porla 1ntersecc16/n de estas dos v1ahdades deberé resp\etar un ochavo cod lo gi ud de

g ;/ [ " curvade 7,887 metros. » , :
, véla modlﬁcadlén al tramo de la}via publlca con la,,que -colinda. el predm T A\
2. 4 cumplir,con el requerlmlento de cajones de: estacmnamlen o0-dentro. del predlo d c/acuerdo a la

1‘11clad de Usos de Suelo deLPlan de Desarrollo Urbano dql Mub 101p10 e Mon’cerr 2,401,3-2.()25. "
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3. Deber&cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionpmiento de acuerdd'a lo es\tablecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de' los”
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. S¢ podra aceptar hasta un 25% de los cajones

~

‘Rara vehfculos compactds, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. . - :
4. Se deber4 disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana\NOZ\/l-034-SC(I‘2-2003. Con respecto a este tiltimo, debera cumplir
con lo indicado en los articulos 37.y-38 del Reglamento de AcceSibilidad de la)Cd. de Monterrey, vigente,
L AN . -

| 5. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura-Sobte la superficie. El 4rea de los cajones debera

j esta{ en todo momento libre para sef ocupada exclusivamente por vehfculos.

"~ 6. Con'respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como

exclusivo, ae acuerdo al Articulo 67 del Reglamento dé Transito y Vialidad del Muhicipio de Monterrey.

7. Debera cumplir cen el Artfculo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro ¢ de su-predio con el
espacio para el estacionamiento de bicicletas-por lo menos el equivalente a un -cajén de estacionamiento parg
vehiculos. i ’ i

) El acceso vehicular a los cajones debe estar'libre de/cualquier obstéculo que afecté su funcionalidad y la visibilidad

para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningl’m tipo de obstaculos mév/iles o fijos,
ademads de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9.\ "El acceso vehicular (entrada y-salida) deber4 tener 6.00 metros de ancho por ser de doble sentido de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ‘

ARTIC_UL‘O 64. El acceso a la zota de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentidp de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado én doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00 -seis metros. , N\

10.-, Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de.circulacién, deberan tener un-ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso'de Suelo del Municipio de Monterrey. N

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados comgq estacionamiento.

11. Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. ‘
12. De acuerdo al Artfculo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de-Monterrey, queda
prohibidowtilizar la via ptiblica ‘comb drea : \ ! "
13. Elproyecto debera tener el sefialamjento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
. tanto en el intefior del Deéarrolfo,\ asf como al exterior del predio. Es importante aclarar tﬁue los: costos del
seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad y la Secretaria de
Infraestructura Vial podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones Viales necesarias para la correcta operacién
. del Desarrollo cuando asf lo requiera.  __ ' ‘
14. El propietario 0 propietarios del Desarrollo, quedan dhligados a realizar las-aportaciones necesarias para poderJlevar
" acabo las obras o adecuaciones vial€s planificadas enla zona, cuﬁn'do asf sea requerido. ‘

95\

~ . [
D. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N*0199/2021 dentro del dictamen LTA-
000178/2020 de fecha 27 de’Enero del 2021, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe: o
Durantg la etapa de construccién. - e
Norm 'Ay{bien‘tﬁl Estgtal NAE-SDS002-2019(NAE). ) /
1. D b'(zré cumpl)r cdn los lineamientos establecidos en JaNorma Ambiental Estatal NAE,SDS-002-2019.
2. Delﬁérécu?nplir con istro de una bitdcora en el registro de una biticora en (El periodo que dure la obra de

construccian,. / ) oo D e o
3. sl horari%%‘fe’ﬂas aftividades dg construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00.4°14:00
. g - [ ' . B ‘ ™ \ ) .
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koras en dfas hébllqs , L e . ; o - T L
4. Los residuos provementes de construcc16n deberén manelax\s,, (al o transporte y dlsposwién fmals
ﬂadecuadamente de conférmldad con- el\Reglamento de la’ Ley ‘General n y»Gest’ién‘ Integral de los
Residuos, ademas de contar con 10 1€ querimxentos de la Secretaria de D able’ del Estado espec1f1cado,
en el numeral 9.1.2.4 del, NAE. . ‘
. 5. Los generadores de’ reswluos de construcaén deberén presentar e célct “Tos
: reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera dela obrd: RCa, aterialre a
final: D, aprobado porla. Secr‘etarfa de Desarrollo. Sustentable del Estad ,
6. las act1v1dades,/los equlpokg maqumarla que provoquen’ruldo y o/v1 amonesvdurante la constru ci6n, 1o podran
colpearse en: colindancia a casa habitacion, via publica y-a, limltes del predio; €n cua}quxer ublcacqgn deber/ém estar
aislados acdsticamente y no deberan: sobrepasar los- limltes méx1m p m1s1bles [ ruido en fuentes ﬁ]as (NOM:081-
SEMARNAT -1994), siendo los limites de’'68 dB.(A) de 08:00 a 17:00. horas o
7. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésKera geﬁeradas por 1a maqu al tlhz ‘a, reSpetando los limltes méxxmos
permisibles de emisiones de gases contaminarites: provemente del escape de 165 vehiCulos automotores en cnrculaaén AN
que usan gaselina como combustlble NOM-041- /SEMARNAT 2006. . . S
8. Lasunidadesde transporte de resnduo deberén contar con numer céd gO'de"ldentlﬁcaménotorgado,por 1a Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estadd y-con la autorizacién para la-fe: soleccién y\trans" fite de residuos, de. manelo
especial., Solamente podran. cargar el matenal ios yehffculos que cuentan con la automzam n'de Ia Secretaria (numeralv
© - 72.1.1 deI NAE), o L L po N
9. Se deber4 regular la/Ve10C1dad de operaClén de )los vehiculos que c1rculen mtern mente, en los patlos, centros de cayga 0
= de materiales y estacmnamlentos a fin-de no provocar la emisién de particulas V. polvos de, suspensuSn S
10. - En caso dé.que los predios.de’ construcc1én sean igual o arriba de 80 m3 deberé resentar la formulacion de los- Planos
. de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumphr con’ lo establec1do en, la NOM 161-
. SEMARNAT- 2011, .y presentar copia ' de su aprobaci6i/ante esta dependencia. - '
11. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra-a fin.de evitar la dlsper516n de; polvos, debera
implementar. 135 acciones'y utjlizar los equjpos o sistemas que permitan €y ta, ué los: vehiculos que transportan los -
materiales de construg:cLén derramen material particulddo a la vfa péblica stos deberén ranspOrtarlo humedo y
' cubnerto con una’lgnd o similar, d amente sujetada para evitar espacios po )
12. Delsgeré humedecer con A)gua Re\sxdual Tratada, Agua PGrls, Agua No Potable-con g
_partfculas, unavez que s¢: hayb realizado el llenado de-la caja, las unidades de! Jerar a
__carga "deber4n. humedecer y/o lavar los neumétlcos y llantas: qué epfcrén y salen.de las 'areas de abastec1m1ento de
materlales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 deLNAE)) ’. . S
13, Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, 0 Agua No Potable, ‘esta se podra: almak nar, en clsternas temporales 0 cargarse N
-en tanques p\pai de las garzas de serviciosde agﬁa tratada con cualquler empresa de serv{mos'tle agua residual tratada.
-14, La cajade carga debeérd contar con,paredes laterales selladas, que 1mp1dan q\le el materlal % 1xiv1ados salgan por la parte
‘ supeglor . por los costados y por’ 1afparte baja: (nurner 1)7 204 8 Del NAE] ' o
15. La descarga del c;}mlén se har4 evitando cafdas libres supenores a'l § metros de/altura, se debera vaciar la caja del
cami6n lentamente, y en su caso, deberé mantener los contenedoresf e materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1.11 del NAE) : - ;
16. En caso que se generen. lodos producto de 1a acth;ia
7 habilitados con cajas, hermétxcas para su. dlgposwlén, gsto
17. La explotac16n de depositos de bancos. de material.en. el interior:d C
autorizacion de la Secretarfa: de Desarrollo Sustentable, salvo en: el ca d
- de nivelacion, se-utilice en el mismo. , o
18, Débera minimizar la cantidadl y duracion; de la exposmon de’ la erre i)
~-19. - Al menos una vez a}dia 0 cuando serequiera,. durante cualqule etapd.
0 deposrtado polvos ymatenal a granelen las banqu ] ceras c‘ \
\bamdo humedo, mecém(:o 0 asplrado S e :

cador de mane]o ires1duos l
RU y re51duos para dl posmlén

'/‘

\
1 tlllzar vehfculos debxdamente
¢ on. el permxso corresp(mdlente
icados fuera 3el predio requiere de previa )
rra a proy emente de los mov1m1entos

v1tar la dlsp}arsu’m de polvos v
le constrdcaén qug hay, g herado /
diante

20:
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22,

23.

| ‘ . y \ - ’

A

. Instalacipnes adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
‘o Gas). / :

Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua ho potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos a, ello para disminuir la emisién de polves por ef(\ecto del movimiento
de la tierra, evitando formacién de charcos. : ' o~

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

- : . 3 . P -\ ] .
. deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de rirido y vibraciones al entorno.

24,

25.
26.
27.
Durante la etapa de operacién.- ... :

Geil - : -
28.  Deberd elaborar programas de/lir'npieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

Antes de iniciar y durante las actividades construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area\,Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina '
electrénica http://www.nl.gob.mx /servicios/tha a-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en sta resolucién para mitigar el impacto ainental en la calidad del aire.

En presencia de vientos ma})ores a 25 km por hora, de.b}frén suspenderse los trabajos de excavaci6n, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo-podra continuar sus actividades una vez que la presencia de..viepto se encuentre en
condiciones normales. /. -

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del prédio, rodeando todo el perimetrocon un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y /o particulas producto\de construccién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas\estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
DPeberan realizarse la}s conexiones corresppndientes de }serVicios de agua potable y drenaje’sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso-de los opéradores asf como insump de la obra)adem4s de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portitil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de serv>icios
especializado, que cuente con la autorizacién.d/e la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. ’

/

erales -

barrido-aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y
cuando ‘cumplan con los requerimientos minimos-de, instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Nolma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019-NAE). '

29.  Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse enun horario de lunes y viernes de 09:00 a 18:00 horas y sdbado
y domingo de 9:00 a'14:00 horas en 4rea para tal fin dentro de la propiedad. \ )

30. J Deberan contar con un‘programa bermanente que incluya el cohtrol de insectos y roedgres. /

31. Durante el funcionarlnien?o de la obra debera in\plicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos

, materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad,de lograr una reduccién de los impactos ambientales

) Y una sustentabilidad del edificio. ¢ »

Aspecto Ambiental\ . - X

Ruido y/o Vibraciones o ' . ~

32.  No deberdn existir nfspacios abiertos, principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad/de no
impactar negativamente el entorno con el/desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

33.  Las actividades, los equipos o Ir’laqui‘;aria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa-habitacion, via publica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberén sobrepasar los limites m4ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)-siendo de
68 dB(A) de 06:00 a 22:00 horasy de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para tienda de conveniencia) y de 68
dB (A)-DE LAS 08:00 A 20:00 horas (horario comiin para consultorio médico). ‘

34. E qa{sb de Wtilizar bocinas, magnavoces o altaonesﬁge sistemas 'de; sonido, musica, intercomunicacién, _a]arm}a, etc,
delg'én' estar orientados l@Cia el interior y regulado su volumen‘;ﬁ\ fin de que no sobrepasén losﬂfmites\ maximos
per i;i-bl—e-sdé emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracionés. o

35. No se’permite lg/€ecucidén u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplifica s y

nglares enin riores con pacios abiertos ni en via piblica. A . o

an del Suelo
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37. . S
38/ Debera tomar medldas preventlvas para ev1tar 0 mmlmlzar fugas de liquld
~ evitando colocar matefiales y/o.equipos sobre'suelo natural,. o [ -
39. ' Elinteriordel estabmelento deber4 éstar libre de derrames de § gras , ,
40. . En caso d¢ usar transformador de enérgfa eléctrlca, este no deberé estar sobre suelo natm‘al ademas debera contar con
/ barrera de contéticién para evitar derrameS> S N : o v ’ .
Contaminacién del Agua - NS , : i -
) 41. Es prohibidola derramao vertldo de remduos sélldos o lfqmdos al drena;e samtarxo 0 pl(mal A _
42. Debera registrar sus descargas de agua resuiual en la: Secretar[a de Desarrollo Sustentable prev1o a la operac16n del
establécimiento. = B R g ! |
43, Los liquldos tesiduales del proceso deberén umpllr con las No" nas L Tt e
44. . Los sistemas de drena}e deberén ser protegidos de derrames acmdentaleé’zde resuiuos s()hdos 0 lfquldos de sustancias
“que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂu]o ordmarlo 'el' ; ma, establec1endo un sistema.de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la fmalldad de contener ma fé es con):mgenmas, ademés de contar
‘con traknpas de-aceites y grasas o / SRR AN E e : : s
Manejo de Residuos Sélidos '/ -~ o RIS LRy :
45, Deberader &glstrarse como generador de resxﬂuos’de manejo espec1al ante 1a’% /retarfa de Desarrollo S\jstentable del
Estado y como generador de remduos pellgrosos -ante la SEMARNAT (medlcamentos\g:aducos)
46.  Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, tranSport "dlsposiaén fmal) adecuadamem./e de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6riIntegral de los Residuos. ™
47. Deberd instalar coﬁtenedores con-tapas para el almacenamiento temporal /de -los resuiuos generados,\ dichos
e contenedores deberéan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa ptblica. g e N
48.  Deberd contar con efnpresa autorlzada para la recoleccién de residuos s6lidos.qu generen et .
49. Deber4 contar con'el reglstro tlpo volumen y-destino de residuos generados. RSt
‘ Reforestacnén . ENREA S ~ 4 - ' L
50,. Cuenta con permiso. de desmonte con expfedlente PDE-083-20 el gdal fue resuelto con la reposlc16n de 38 tremta y ocho.
- encinos de 5.0 Zm de dlémetro d/e/tronco al vivero municipal. / A '
51. (En el esp\cm d tmado a ‘area verde, debera ser arborizado con 01-un arb, S pec1e encmo, con dl ensmr{es de
5.0 centimetros de diamétro en su tallo medido\a 1.20 n}de altura (de acuet‘d/ la-Ley de Asentamlentos umanos,
a Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n Art. 215 fraccion VI) y deber4 de contar con >
* 1-un-arbol de las mismas caracter(stlcas por cada 2-dos cajones de estacmnamlento (51endo la cantidad de 06-seis .
érboles), por lo cual deberd de’ arborlzqr en total la cantidad. de 07-.siet ér_boles de las’ caracterfstlcas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo ipio de Monterrey Art; 92), en caso
de incumplimiento. de esté numeral; se hard acreedor a. las sanc1ones estableCIdas en el reglamento de Protecaén
. Ambiental e Image‘n Urbana de Monterrey R Lo N S : P
: lmagen Urbana . & : XTI : R

52.  En caso de'anuricio debéra ser- de tlpO adosado al edlf}cm (cate‘geria B subtlpo 1,2 6,4) para cumphr con.el Reglamento
de Ahuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 jinmso _ 05 2).y’b) yo), Artr 25; 26,27 y 30 y contar

.. con previa. autonzacnén dela Secre\tarfa d@ Desarrollo Urbar ' :
53 "“No podréa fentar, arrendar 0 subarrendak el predlo/para la mstal ¢ion de

“E. En materia de Proteccxén C1v11 deberé de respeta lo mdlcado eﬁ el.of
Folio No/ 0220/20 Expednente No. PC/541/19/21, de- fecha. 28 de’ D1c1embre del 20 9 os mll dwcmg/v ).
emitido-por_ la Direccion de Proteccién Cwnl Mumcxpal p:;u'a €l g de Locales -‘ome c1ales de S icms

" Agrupados 3% casa habltacnén umfamlhar, en el establecnmlento ﬁxe nos ocupa, ual esta\ a las

~ yerificaciones que-realice dicha autorid d)cnform N | le d el fi 1, citado, que fii¢

noficadoa nde la parte s ante. . [ pendencia _a
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesadg, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Ml{nicipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas en laley de la materia. - T

\

CUARTO: La utilizacién que se dé a 1%5 construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella gue haya sido autorizada

por la Autoridad ‘Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al origihalmenté\aprqbado, se deber tramitary -
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. -

N

QUINTO: La\Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si no se ejerce. el derech\o por ella conferido; loanterior de acuerdo
con el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuev6
Leon. ; - { -t ) ™ . .

SEXTO: Por se,lj cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley-de Desarrollo Ur_banci del Estado, el cual establece que: Se sapcionari con la revo)cacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos sigulerites: 1. Cuando se descubra que $e utilizaron docu-lénenéos falsos o err6neos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Il{. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el segvidor piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna

disposicion jurfdica vigenﬁe; o IV. Cuando se haya emitido por aiitoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con funda(nerrt‘o en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Okdenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a

los documentos, informes y datps proporcionados por el solicitante, por lo que ser4 g su cargo y responsabilidad la autenticidad,

validez, calidad, contenido; calculos y especificaciones que contengan los estudios; peritajes, memorias, responsivas, planos y_
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del

Estado en sus artfculos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién V1], /par$ al que por sf o por.interpésita

persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre

cualquier peticién elevada con tales propésités a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado. .

. -

. ) — P

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, corresgpng@tes, nd
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamefustne ;
Desarrollo Urbano y Ecologia (}e] Municipio de Monterrefyy Nuevo Le6n. } X
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