)

] metros ‘cuadrados;. donde el lote 222 tiené una ‘superficie de 463.91 metros cuadr v(:is/y l'lote,023 tlene una superf1c1e de
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\. IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de\Monterrey 20i3-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
" la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONQENTE, en una zon/a\ clasificada como COMERCIO DE
BARRIO, y de acuerdo a lo seiialiddo en el Articulo 31 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey que a la letra dice: En los predios indicados en el Plarf como Comercio de Barrio, se podrdn permitir la vivienda
multifamiliar, las ti icos, ti ‘ i
servicios agrupados, debiéndoseles aplicar los lineamientos urbanisticos indicados para la zona en donde se encuentren ubicados.
Porlo que los usos que sefiala la matriz de compatigilidad de uso de suelo sefialada en el.plan vigente paralel giro de 2.2 Tiendas
de Especialidades se encuentra el/numeral: 2.2.8 FARMACIA; y para el giro de 2.3.4/ TIENDA DE CONVENIENCIA, por lo
que los usos solicitados para FARMACIA Y TIENDA DE CONVENIENCIA son considerados como PERMITIDOS. Ahora bien,
tomando.en cuenta lo indicad eﬁ_'/,el apartado de dntecedentes del presente dictamen, los ldtes en cuestién forman parte d‘gl
Fraccionamiento denominadg PASEO DE CUMBRES 4° SECTOR, 32 ETAPA y dentro de la aprobacién de este, quedo destinado
con el uso para COMERCIAL; ’por lo cual se considera que el uso-de suelo lo adquiri6 desde la autorizacién del Fraccionamiento.

- o \ ; - - . Y
HI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada }Sor ﬁ‘ersonal adscrlto a esta Secretaria en fecha 27-veintisiete de Abril del 2021-
dos milveintiuno, actualmente el inmueble se_encuentra en proceso de-acabados con disefio y caracteristicas de local comercial
tipo farmacia y tienda de conveniencia, al cotejar la construccién-existente con respecto alos planos p_roporcionaios no se detectan

diferencias significativas al momento della inspeccién, si cuenta con espacio'para cajones de estacionamiento.
- \ ~. s -~

IV.- Que el preyecto presentado consta de una construccién total de-428.60 metros cuadrados, distribuido conforme al plano
presentado por los solicitantes. \ \

. { /

. V.-Deacuerdo al Articulo 31 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del M.gnicip’io de Monterrey que a la letra
dice: Enos predios indicados en el Plan como Comercio de/Barr(o, se podrdn permitir-la vivienda multifamiliar, las tiendas de
productés bdsicos, tiendas de especialidades, tiendas de conveniencia y-lotales comerciales y de servicigs agrupados,

~debiéndose aplicar los lineamientos urbanisticos indicados para’la zona en donde se encuentran ubicados. Por lo que el
predio en cuestién se encuentra inserto en un ‘HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR por l\Q\_que\_se le'aplican los siguientes

lineamientos: . - A NN
Superficie a Dictaminar: \ 957.10 metros cuadrados \
~ Lineamientos ’ NORMA .. PROYECTO " OPINION
oy N COEF _ M2 COEF M2 '
C. 0. S. (Coeficierite de Ocupacién del Suelo) 0.80 /. 765.68 0.45 428.60 Si cumple
, ..U, S. (Coeficiente de.Utilizacién del Suelo) 2,00 v 1,914.20 0.45 428.60 Si cumple
~ | AREA LIBRE 0.20 19142 - § 055 i . 52850 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) ; 010 95.71 0.11 100.82 Si cumple
li . *01.ni

Ne° \de Niveles (Maximo) 7 Has\.ta 04- nivell:s Orﬁénslgft]gd:;i:::g:g;m Si cumple
Altura Maxima por Nivel ' , _4.00 metros ** 7,40 metros Si cumple

- * En cuanto al .nﬁmero de nivele’"s"'}é la altura dé conformidad con el Articulo 36 y Articulo 39 del Reglamento de
| Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que: Articulo 36.- segundo pérrafo del apartado de
Notas, establece que “ i j ixi ‘ ] (

1 niimero de niveles mdximo_permitido se contabilizard a artir del puntoe mds alto del terreno
hasta la parte superior v exterior de-la losa o techo” y Articu19 39.-La altura_de la edificacién se medird-a partir del
punto.mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en
cuenta :« ementos agregados o colocados sobre ld azoten, tales como Ids tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, equipos de aire ac ndicionado, antenas, entre otras instalaciones.” Asi mismo cumple con el

ermitidos que es hasta 04-niveles, y el p-x:c;yecto presenta 01--un nivel desde el punto ms alto
( S rdo a los planos del proyecto presentado se indica en los cortes arquitecténicos que desde el

“terreno y frazando una _)fnea’ horizontal hacia el edificio por desayrollar se tiene que- si cum ¢ enla
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3838631, el cual fue presentado por el solicitantE siendo atribuible\ su cumplimiento} en la constrficcién y
,- responsabilidad del proyecto al propiet’grio.,\ director responsable de obré/ ¥y asesores en s\eguridad estructpral.
: —

X.- Para dar camplimiento a lo indicado enlos \articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros;
\ el interesado acompafia Péliza paquete empresarial-no. 110338424, de fecha 30-treinta de,junio del 2019-dos mil
diecinueve, énla cual se e'stablege como fecha de vigencia el._BQ-treinta de junio del 2020-dos mil veinte, exp,edi\da por Zurich

QOmpéﬁfa de Seguros S.A.
' N ~
Que, de acuerdo a lo expueéto, fundado y motivado, la suiscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecplogia dej“_Municipio\de
Monterrey, Nuevo Ledn: : NS N ' b (
P / - ACUERD A/ !
o /

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuebtas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indicaln en el capitulo
de considerando de la presente r_ééoluci(n;l se AUTORIZAN L{CENCIA§- DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y DE USO
DE|EDIFICACION PARA FARMACIA CON TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DE

CUMBRES, S/N,” FRACCIONAMIENTO PASEO DE CUMBRES 4° SECTOR, 3°ETAPA, identificado con los ndmeros de

é'Xpedientes cétastrales (70) 80-144-022 y 80-144-023, el cual tiene una superficie total de 957.10 metros cuadrados, donde

el lote 022 tiene una superficie de 463.91 metros cuadrados y el lote 023 tidhe una superficie de 493.19 metros cuadrados,

“con una construccién total de 428.60 metros cuadrados por regularizar. B ’

R N , \ /
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o ihteresado debera cumplir en todo momento con{odas y cada una de las siguientes
obligacionésy/o lineamientos: o ' N
/ ' - .
' A. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las-
siguientes obligaciones y/olineamientos: / Lo

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto-aprobado, sin haber obtenido previamente 1A autorizacién correspondiente.

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se¢ autoriza Gnicamente para Uso de FARMACIA CON TIENDA DE
CONVENIENCIA, P _ -

c) Debera mantener hatilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 10-diez cajones de estacionamiento
que requiere como mfnimo y el proyecto presenta 13- cajones (01-un cajén para discapacitados, 01-un cajén para -
bicicletas'y 01-un cajén(para carga y descarga), mismos que deberd respetar tal y como lo indican en el plano del proyecto
presentado. . ./ “« ' § y '

_»~d) Debera respetar ¢l uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAREL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).  \ - ' K 7/
e) Deberade contagcon un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion, /
fy' Debera de contarcon el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor -
externo adscrito a/la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por |
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en })bservancia de la Ley de Proteccién
Contra Ihcendigps y Materiales Peligrosos del Estado de N{levo Ledn. /< ! .
g) Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de
ubicarse dentro del predio frente a la vfa publica. . _
h) De l@mervar alaedificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, ,aspecto e higiene, eyitar que se conviertan
molestia o peligsl;g,para aspersonas o los bienes, reparar’y corregir los desperﬁettos. v o
fachadas*deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. :
igas las instalagiones y edificaciones precarias-en las azoteas, cualquiera que sea el uso

S
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10.

. 5.00 metros de;acuerdo a Ig norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera cu

»

\ / { \
§ \ \. \ N .

. * B 7 _ . A .
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% dé los cajones para

vehiculos compactos, los cuales d?berén serde 2.50 x 4.50 metros. ,

Se deber4 disponer de a} menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de . .80l X
mplir

con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. AN

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobrg la superficie. El 4rea de los cajones debera

estar en todo'momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uéode Suelo del Municipio d?Monterrey, y tomando en cuenta

lajerarqufa de las vialidades colindantes, los cajones deber4n contar con un area de resguardo minima de 1 metro medido

desde el limite de propiedad hacia el interiordel predio. \ :

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de gstacionamiento sj el lugar no estd autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trjnsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Deber4 cumplir con el Articiilo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual -

sefiala que, en centros comérciales, tiendas de'conveniencia y farmacias se.debera contar’dentro de su predio con el

espacio para el estacionamiento de bicicletas por lo menos el equivalente a un-cajén de estacionamiento para vehiculos.

El acceso vehicular a los cajones debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para

realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no d\eberén\existir ningun tipo de obstécullos moviles o fijos, ademés

de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten 1a entrada y salida a los usuarios. K

El acceso vehicular (entrada y salida) deber4 tener 6,00 metros de ancho por ser de doble sentido de circulacién, de

acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

. I
ARTICULO 64, El'acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00¢tres metros cuando se utilice en

11.

un sentido de circulacién (entrada/o salida) y ciando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho mgnﬂho
sera de 6.00 -seis metros. t '

Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulaciién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00\metr<<s de acuerdo al Articulo 65-del Reglamento de‘Z‘»onificacic')‘n

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ' — ' )

. o . 3 . . ;
Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

12
- vehiculos decarga mayores de 6.00 metros de longitud: \
13.

14,

15.

16.

Debid\o a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamien\to, no deberan u\‘tili_;zar

De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como area de carga y descarga sin germiso de ]a Autdridad correspondiente. :

El Desarrollp queda obligadoa que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su on_‘a%de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a'la zona
colindante. ' ‘ /

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipe informativo, restrictivoyy preventivo necesario
tanto en el irfterior del Estacionamiento, asf como %I exterior del\.-’pfedi . Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Ptiblica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el sefialamiento yi'al y las adecuaciones viales necesarias para‘el correcto fty]cionamiepto vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las apoftaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

\ ' - N
D. En materia de Ecologia, debera de (ix:espetar lo indicado en el oficio 'N° 0200/2021 dentro del dictamen LTA-

00017972020 de fecha/27 de Enero,
en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de construccién. -

el 2021, emitido pqr) la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que
. . e .
/ ' ‘ : o

Norma jental Estatal NAE-SI\)SOOZ-2019(NAE).
1. " D¢bera curhplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NA]§,-SDS-002-2-019. /
2. Deberd cumplir ‘con el registro de una bitacora en el registro de.una bit4cora en el periodo 'que dure la obra de

- “BECRETARIA DE DESARROLLO'
LURBANO Y ECOLOGIA

construccién. !

de’las actividades de constrbcciér} sera de lunes a.viex;ne's de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:004-14:00 \

{
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instalaciones adecuadas para la preparacién y cgnsumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo _eléctnco
o Gas). ' - “ \

22. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, .
de las superficies a trabajapde 15 a 30 minutos a, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento
. delatierra, evitando formacj6n dg charcos. -
23. Las vibracione$ que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios.colindantes, en este sentido, los equipos
"\ deberdn contar con un sistema de’amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno,

24. Antes de iniciar y durante las.actividades construccién se debéra tomar en cuentay monitorear continuamerte el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la dutoridad correspondiente mediante la pagina
electrénica http: .gob.mx /servici de-la-calidad-del-aire con la finalidad .de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. =N

25. En presencia de vientps mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, n)'velaci(’)n y otros

—movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presenc{a.de viento se encuentre en
¢ condiciones normales. - ' ; 4 : R
26. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
" menor a 80 cm, con la finalidad de contener16s polvos y/o particulas producto de tonstruccion en el interior del predio,
" queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

27. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua-potable y drenaje sanitario, instalando para tal

‘efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado l sisterha de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos de‘)eré realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién.- \ ' 4

Generales L ) ’

28. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratai}a, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra

utilizar tecnoldgias.de mitl/gacic’m por medio\de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y

cuando cumplan con los requerimientos mfnimb§ de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019-NAE). ‘ ) . )

2?. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes y viernes d? 09:00 a 18:00 horas y sabado

*.y y domingo de 9:00 a 14:00 horas en area para tal'fin dentro de la propiedad.

~

.
30. ‘Deberan contar con un programa permanente que intluya el control de insectos y roedores.

31. Durante el fupcionamiento de la obra debera iniplicar el uso eficiente de la energfa y del-agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. - | ~— s -

Aspecto Ambiental PN

Ruido y/o Vibraciones ’ e .

32. No deberan existir espacios abiertos, pr\incipalmenée e>1 colindantia con casa habitécién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

33. i Las;actividades, los equipos o maquinaria que provoquien ruido y/o vibraciones, no pedran colocarse en colindancia a
casa habitacic')ﬁ, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no
deber4n sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT :1994) siendo de

68 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para tienda de conveniencia) y de 68

dl;/@é\,). E LAS 08:00 A 20:00 horas (horario comun para consultorio médico):-- :

Efi/caso utilizar bocinas, magnavoces o altavioces d\e sistemas de-sonido, misica, intercomunicacién, alarma, étc.,
eran estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los }imites. maximos
pekmisibles de émisignde-rujdo por la Norma correspondiente;ni sus vibraciones. ‘ o
35. No se permite la e,_c,uci(’)nulh). eracién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bbcinas, amplificadores y

similares en interjores con espaclos abiertos ni en via piiblica. '

Contamipgeion del Suelo o N ‘ s
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupantio interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta utoridad Municipal se procedera a\la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridadconte{?ida? en laley dela materia. - - : »
AN

.

CUARTO: La utilizaci6iique se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser a uelld que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtenér una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de\ Nuevo Leén. /

!

QUINTO: MWMM_MMM__JMMLM&W; lo anterior de acuerdo

con el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado-de Nugvo

Leon. . ) e

A - : . . \

SEXTO: Por ser cuestipn de orden/mblicd,\es deber. de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la

Ley de Desarrollo Urbano del*Estado, el cual establece que: Se sancionard’con la revocacion de las autorizaciones, licencias y

permisos en los casos siguientes; 1. Cuando se descubra quesse utilizaron documentos\falsos 0 erréneos 0 que se consiguieron con
dolo a fin de thener/la alitorizacién correspondiente; II. Cuando se construyawun proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando

para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna

disposicién juridica vigente; o IV. Cuando te haya/expitido por autoridad incompetente. ~ A .
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de\la Ley de As(entamientos Hdmanos, Ordenamiento Territprial y Desarrollo
Urba\no para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechog de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a HI incluyendo él tltimo pérrafoiy 387 Fraccion VII, para al hue por si o por interposita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiepte, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. ™ : ) \

! (

OCTAVO: 'P:r‘évio el ﬁgo de 105 derechos municipales y demés obligaciones fisca]es,"c‘orrespondientes, notifiquese ~pérsonélm nte
o por conchto de lbs C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Admini&t\ra-tia%te actuandolo firmala C. Secrydﬁ: de
" Desarrollo Ur-b)ano.y cologfa Hel'Murlicipio de M‘b\nte;rey PTTT00 Yo ) RE—— ¢/ : A
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