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. Presente. ST R s A ) /

/La'Secretaria de De&drﬁoilbs Urb(inb yiEcdlbg'ia dél-'MliniCiPiO dﬂy'Mb’nt?”’ ey, N. L., dentro _d_e"los autos del expediente

[

/ administrativo indicado al rubro, dicté la-siguiente Resolucion: - . . . \ o v Ve
v EnMonterrey, Nuevo Liedn, alos 28‘-veihti6ch'o_dias del mes dejulio del afio 2021-dos mil veintiuno.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000088-21, formado con motivo. de-la solicitud presentada en fecha 25-
' vé'in'cic’inco de marzo del 2021-dos mil,'veintiqno,jpor'!OS GC.?;BODOLFOGAR‘ZA TIJERINA Y MAGDALENA DAVALOS
GARCIA DE GARZA, propietarios de lds-inmuebles ubicados en la calle JULIAN VILLARREAL No. 3017 y 3019 EN LA
,,COLONIA CEMENTOS DEESTA CIUDAD e identificados con los expédientes catastrales70)06-034-002 y 06-034-020;,
“solicitud mediante la‘cual se pretende -obtener la  autorizacion de las 'LICENCIAS DE -USO. DE SUELO, DE
‘CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
“ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto de los inmuebles citados, los tuales respectivamente tienen superficies
~ de 270.17 metros cuadrados y 281.08 metros cuadrados, 'que generan un total de 551.25 metros cuadrados, donde

) existe_una.constr\uceiOn,.t;Otal;d,ef6v31:_.22¥metros cuadrados, de los cuales 150,97 metros cyadrados son por demoler y el

: resto,k480.25 metros cuadrados sé:desea regularizar, presentandose el S)guiente; R
( .\ ... . _ ANTECEDENTE ) i /-

UNlCOObra enlos ‘archiYéS‘df»,éSté;Séﬂctétaffa, el expediente administrativo.§-031/2021, dentro del cual se emitio oficio

. 16295/SEDUE/2021, de fech - 25-veinticinco de mayo del afio qué transcurre; por el que se-aprobo6 la fusién Ae los
- predios identificados con los-expedientes- catastrales: 70)06-034-002 y 06-034-020, colindantes a la calle Julian

Villarreal de la Colonia Cementos en esta Ciudad, j o
Vis’t}os MS“diCtémeﬁ‘?S't‘%Qﬁiéb urbanistlcos, dvi‘s"pv(v)s’iciones nOf‘mativas /y demas ;onsffahcias que o{n‘ait dentro dél e)ipediente;
» L coNsiDERANDO | !

L i'Q_u‘e:' la Sevc\fefa'rfagd};é4lv)e:'{sérro'll§fllkjtrbahj y Ecologl/a delﬁ'l\}ﬁniciprivoi dg.'Mo‘n,térr:éy, es _c'ofnpetente para adnitir, coh;)cer,

" tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por-los artfculos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136

/

fraccién I, 148 fraccién 11, 198,202 fracciones V, 235 fraccién 1, 236 fraccién II, 237, 308, 310 fracciones I y I, 311, 312,

313, 314, 315,'316, 318, 323, 325,326, 327, 355, 356, 357, 358, 360, 362,392,399, 402 primer y ultimo parrafo, de La
' Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy. Desarl’ollo-fgrban({ ara el Estado de Nuevo Leon; Artfculos
1,3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccion Ipunto 4, inciso a), 12 fracei6n I1I, 14 fracién HI punto 3.20, 36, 39, 46, 52, 53, 72, 139,
156, 157, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de Zopificacién y Uso de Suelo del
M_unicipiq ‘d‘e;MQnter‘rgy;Y,Attfcu,lps 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V,5, 8,9, 10,11, 12 Fraccienes 1 a V], 13 fraceigresd, I,

VI, VI IX,}'lF‘r-,‘f,I‘a_CCi_OVI-‘lQS’,',I,_/IljZVI,‘VH"}’”V!I‘I,:'1'i5_jfir'g’fc{cyil_c‘)_,,rlj¢sf»I,,"Ily.1__\1','}._6 ffgacciphé‘s;l, lyll, 17,18 frvaién Vyl ,ﬂ?>0, 53,
54,58, 64, 04, 95,96, 125y 152 del Reglameilto ‘para las Constriicciones-en el Municipio de Monterrey Nue.\o}@»Leén;
. Ar 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fra
s TN, OOXVIIE, XLy XLIT, 95, 96.fracciones 11y XII, 97 fraccion VIIL, 99 fracciones X, X1y XLy-de
Nt aciomPablica Municipal de Monterrey. - 0
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#ECRETARIA DE DESARROLLD

\ . \

\
IL. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una zona
clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO. Por tanté, bajo esas consideraciones, resuita FACTIBLE el

uso solicitado y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijar los lineamientos corréspondientes.

IIL. Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo al artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipip
de Monterrey, sefiala: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I.-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien
metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y cinco por ciento
de los lotes olindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso habitacional
unifamiliar I[;zbitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio. IL._Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los limites
mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita Ig.Secretaria, segiin lo dispuesto por
la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables. I, Impacto vial: Que el
- uso-solicitado no_represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd de?‘erminado
mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad ¥on lo dispuesto

por la Ley, y demds disposiciongs de cardcter general aplicables, Cuando las obras de construccion generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segtn los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el
estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad, 1V. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga
en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de losiresidentes del settor en donde se localiza el predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Protecc‘}‘én Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn. I T | . .
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAIL,
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios Y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, I1] Y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan.

N
Atento a lo sefialado con antelacién, de que el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y dé que, el predio
en cita, se encuentra ubicado en una zona sefialada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, le son aplicables
los requerimientos sefialados, en las fracciones I a IV del referido articulo 19, los cuales se cumplen de la siguiente
manera: REQUERIMIENTO 1. be acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la
inspeccion y levantamiento de microzonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria, realizado en fecha 29
.de abril del afio 2021, se constaté que a 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién en ambos lados de las aceras,
se detecta que de 09-nueve lotes existentes, el 100% tienen uso_diferente al habitacional unifamiliar, satisfaciéndose de
esta manera la predominancia, asf como lo sefialado en la fracciért VIII del articulo 161 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al tratarse deiun Uso de Suelo (Conldiciomnado.“ REQUERIMIENTO II. La
Direccién de Ecqlogfa adscrita a esta Secretarfa, emiti6 dictamen con ntimero de oficio 1397/2021 dentro del expediente
LTA-000107/2021 de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala lineamientos a
cumplir en /materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los
cualés se precisan en el cuerpo de esta resolucién. ‘REQUERIMIENTO III. La Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6, Dictamen en materia vial,‘mediante el cual considera que el
proyecto-gs, factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nime;
DPT U/V/\l\’73/2021, de fecha 27—veiptisiéte dé mayo del 2021-dos mil veintiuno, que se precisaran en el cuer ro/duz
esta fgg}ygién. /REQUERIMI V! La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio ero
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, SAY PCM/D/573/21 Tar]eta Follo N}o 1‘1

de 1dent1f1car evaluar y ana,lzar los I
“lineamientos ehutldos para’ SU- func1onv 18 ento ¥y
conforme a lo establemao en el 0f1c1o cxtado ~ A

! ' SECRETARIA\DE

DESARROLLO

3/21 Expedxente No PC/923/19/21 de fecha 16 d1ec1sels de febrero del 2021-
jual otorga lmeamxentos des
,go"s'interno en. dicha ma/ter ¢
: el cual esta su}e

rid dad en’ ‘materia de. Protecc16n Civil, con el fin

o \

IV. Que de aeuerdo ala v131ta de mspecmén ocular reahzada por per/sonal adscnto a ‘esta: Secretaria en fecha 02- dos

" de marzo\ del 2021 dos mil vein

aiin no coincide:ya‘que no s¢ ‘ha comenzado con los t aba]os de demohcmn, por lo que falta érea libre, en cuanto
yaq \"

. existe el espacié mas-ainno. estan adecuados.

ino, se hizo constar que actualniente tiene {150 para almacén der productos mocuoos,

a ca]onesi

~*Atento'alo; anterior, el interesado. anexa cartade fecha 09 nueve de mmo del afio en curso porla cual se comnromete a

' reahvar la demohc16n v asi cumnllr con la basorcién v losm2 de area verde nrenuesta \'4 1las hab111tac1ones de cajones.
. /

A Que el proyecto presentado consta de una construcmén por

*480.25 ‘metros ‘cuadrado$;.

- mformahén y datos senalados en los\m'smos,,es responsabnhdad

R

VI Que del anahsls de lmeamlentOS urban[stlcosl

dlStI‘lbUldOS conforme alo’ mdu:ado ‘en;

demoler de 150 97 metros cuadrados y por regularizar de

1os planos p esentados por el solicitante, cuya
de qulen los proporcmna

tenemos que el proyecto presentado, los cumple de la 31gu1ente manera:

Superﬁcne a chtam;nar. 551.25 metros cuadrados totales oo |
R R Lmeamlentos N NORMA ' PROYECTO OPINION. \
N L ' o COEF M2 COBF | M2
' C.0.S. (Coef1c1ente de Ocupac16n del Suelo)i 0.75 41343 i 075 i 413.43 i Si éumple '
C.U.S. (Coef1c1ente de Utlllzac16n del Suelo)i . 2.50 i 1378.12 i 087 i 7480.25 i Sicumple
"AREA LIBRE , 025 107 1 025 & 137.82 | Sicumple \
1 CAV (Coefi cients de AreaVerde) 0.12 66.15 ozz 12675 ¢ . Si cumple '} t
i N° de Niveles (Méxlmo)' VA 5 Hiveles niveles | Sicumple
iAltura. Méxima por. vael’f L 4.00 metros 6 00 metros. si cumple

&"En té Jﬁlnos del segundo pérrafo del art(culo 39 del. Reglamento de Zonificacién y ! Uso del Suelo delMummplo de Monterrey, Nuevo

“Le6n, la Direccién de royectos técnicos adscnta,
transcurre y por-el cual emlte opiniéh, técnica,” refier
dlstrlt;umén arqultecténlca, presentada asf como el ‘giro solicitado,

{ presentado B :

Vll Respecto al (requerrmlento de ca]ones de estacllonamlento,

emite oficio nimero DPTDU\1297/2021 ‘de fecha.04-cuatro de junio del afio que

ndo que dé acuerdo a la normativa seflalada’
es factlble autorlzar una altura de 6:0/0 metros, segun plano.-

‘enel menglonado Reglamento, ala

tenem\os que requlere los 51gu1entes

e ' EL PROYECTO T !
L ESTAClONAMlENTO NORMATlVlDAD REQUIERE PRESENTA ‘\_OPlNION _
‘| Bodega de - ; L e ) d A
‘ ‘Productos lnocuqs 1 ca](’)n/ 285 mz *480 25 /285 02 calones ,1___03.gajones ‘\ Si.cumple . - '
I v’TOTAL v 2 ca]ones ' ” L S

*Es 1mportante sefialar que 1a nece51dad de ca;ones de estacxonamiento e tomé’

de ld act1v1dad solrcxtada, por lo que en esa ‘tesitura, se informa al § /11c1tante que’s %ne
il (UBS), ya.que. eni caso de dar 1 uso de edlﬁcacxén a‘las’que no se consideraron,

areas que fueran tomadas en cuenta como ta

modificira dichas dreas’y como conse/cuencna aumentara el requerlmlento de ca]ones, alterandose
cual traera como resultado la aphcaaén delas medldas y/o §ancwnes correspondlent s, por no. respetar es
S/ v '

igu; ntes documentos'

en base\a la Tunidad ‘Bésica de Serv1cé efectivay
lamente debera dar uso de edificacion ‘a las

¢l proyecto torizado, lo

_ Condlcmnando el proyecto al cumlxmlento delos -
to a las verlﬁcacmnes que reahce dxcha autondad
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* Oficio No. SAY-PCM/D/573/21, expediente PC/923/19/21 tarjeta Folio No. 113/21 de fecha 16-dieciseis de febrero
2021-dos mil véint'kuno, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del'Municipio de Monterrey, mediante el cual
otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el establecimiento que nos ocupa, condicionado a
cumplir con los mismos, y del cual el solicitante cuenta con ejemplar original. . -

.* Carta Responsiva Obra de fecha 09-nueve de febrero de 2021-dos mil veintiuno, por el cual el Arq. Erik Mira\nda
Hernandez nimero de cédula profesional 9233209, se hace responsable de la demolicién parcial de construccién que se
realizara en los predios ubicados en la calle J. Villarreal No. 3017 Colonia Cementos. .

* Reporte de revisién estructural de fecha 09 de febrero de 2021 elaborado por ef Arq. Erik Miranda Hernandez
nimero de cédula profesional 9233209, en los predios ubicados en la calle J. Villarteal No. 3017 Colonia Cementos.

* Secuencia de demolicién parcial realizada por el Arq. Erik Miranda Hernindez ntmero de cédula profesional
9233200, enlos Vpredigs ubicados en la calle J. Villarreal No, 3017 Colonia Cementos.

IX. Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos:' |
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
* Alineamiento vial, de fecha 22 de enero del 2020-dos mil veinte, respecto de los predios ubicados en la calle Julidn
Villarreal 3017 Colonia Cementos e identificados con los Expedientes Catastrales (70)06-034-002 y 020, en la cual sefiala
que en los estudios de vialidad NO se prevén afectaciones viales dentro del predio, ademas debera respetar lo siguiente:
a)Para la Calle Julian Villarreal deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras en toda su colindaqcia/
* Dictamen Técnico Vial, emitido mediante oficio nimero DPTDU/V/173/2021, de fecha 23-veintitrés de abril, del
2021-dos mil veintiuno, realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano del proyecto.

\ . ‘ .
Por parte de la Dfreccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: N
a) Médiante oficio No. 139772021, dentro del dictamen LTA-000107/2021;. de fecha 24-veinticuatro de mayo del
2021-dos mil veintiuno, emitié6 Lineamienfos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueron realizados
conforme a la‘informaci6n presentada por el solicitante y pl’anos, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que

tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad,

Monteri‘eer uevo Ledn:
i

Que de acuerdo a expuesto, fundado y moti\vado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano N Ecoblogl’a"del Municipio de

N

N - ACUERDA:
' /

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos seﬁaladg)s y bajo las condiciones que se indican en
la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DESUELO. DE CONSTRUCCION (DEMOLICION-PARCIAL
Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACI(’)N) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en
los inmuebles ubicados en la calle JULIAN VILLARREAL No. 3017 y 3019 EN LA COLONIA CEMENTOS DE ESTA
CIUDAD e identificados con los \expedientes catastrales 70)06-034-002-y 06-034-020; los cuales ngespecti{/amente
tienen superficies, de 270.17 metros cuadrados y 281.08 metros cuadrados, que generan un total de 551.25 metros
cuadrados, donde existe una construccién total de 631.22 metros cuadrados, de‘los cuales 150.97 metros-cuadrados se
autoriza demoler y el resto, 480.25 metros cuadrados se regularizan, o
/

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientosz .
En cuanto a la Demeolicién: / S 4
A) Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando Io indicado en’el escrito que contiene el Programa.de Demolicion,
manifestandose como Director Rgsponsable de Obra, el Arquitecto Erick Miranda Herndndez, cédula profesional 923320 \
y del’cual se'manifiesta como sponsabl\ mediante escrito de fecha 22-veintidos de marzo del 2 021-dos mil veintj ho,
ademas.de considerar o siguighte: . :

/

\‘ N
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a; La demoﬁcu’m ge ilevaraa cabo én ﬁaca deshabltada e

b Prevto al inicio de la Demohc1én, se: deberan proveer todos los. acordonamlentos, taplales, cintas, puntales o elementos’ de
"~ proteccion de colindancias y- via pubhca que sean necesarios y.dar aviso a esta autorldad para su verificacién y autorizacion,
- . -debiendo mantenerlos en‘este estado hasta su fmahzacxén, R Rt N v
- ¢.Una vez. termmada la demolkmén el propletamo y/o responsable dala obra) debera lim]giar el terreno ae escombros y/o
' 'desperdxcms en un término no.mayor-de 15—qu1nce dfas, asi como dejar hmplas las a)reas que hayan afectaflo con motivo de
las mismas, deposxtandolos en lugar of1c1al :

RN

B) De conformidad con lo establec1do en el Articulo 26 fracmé ltlmo parrafo de la Reforma por Modlﬁcac\én, Adicién o
Derogacion del Reglamento para [as- construcc1ones en el Mu ic1p10 de\Monterr?y v1gente %e indica lo siguiente: “La
‘vigencia para las licencias/de demohaén en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a
partir del dfa: siguiente de la: no'clﬁcagrl n correspondlente previo el pago de derechos. municipales, ¢uando proceda En
.caso de que no se efectue la- demohcné dentro del pla)zo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”.
Por lo anterior, s otorga a,l sohc1tante un plazo de 01- IN. ANO para reallzar 1as oblkas de construcc16n (Demohmén
Parcxal) queseau;orlzan SO e B S e AP R , S
C) En. cuagto al Usode la Edlﬁgaglén queda cond1c1onad0 alo sxgulente , <
“a) "No podra utilizarse. el inmueble que nos ocupa para un uso. diferente del’ autOrlzado en el presente acqerdo ni
, modificar- el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, - sm haber obtemdo prev1amente la autornzacx()n
) o correspondlente S <
+" " p) Debera de- respetar el proflecto tal -como se autoriza umcamente para Llcenaas Mumcnpales Uso de Suelo,
'Construccién (demohclén par(?al regularlzamén) y uso de Edificacién (regularizacion) para Almacén de
Productos Inocuos. . . o
c). Debera respetar el uso de todas y cac\la una de las 4reas mdlcadas en el proyecto arqultectémco que en este acto se
_autoriza, \NO- EBERA CAMBIAREL ,lRJ Nl )N AQUI SF NA A‘ )A (respe\tar lo mdxcac{o en el -
- proyecto autorlzado al efecto) T N \ A EAE
, ';d) Debera’de respetar y- mantener en. funcmnamlento 01- un cajon de estacmnamlfento con d1mens10nes de 2.70 x 5 00
- metros, 01- un cajon-de 3. 80 %5.00 de dlscapac1tados y 01-un cajén de 3.50 x 5. OO para cargay descarga g ~
‘e): Deber. JJ decontar con un ﬁextmguldor?-fy/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros ‘cuadrados de construccmn
- 1) ‘Deber4n ajustarse a lo indicado’en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de- Acce31b1,141dad de la Cd. De Monter)rey
" vigente parajlos cajones de ersonas dlscapacltadas
'w) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlgta realizado por un consultor
externo adscritoala Direccion. de Protecclén Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida pop
* la direcci6n antes mencmnada prev1o al inicio de ventas o rentas de los mmuebles en observanc1a de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materlales Pehgrosos del Estado de Nuevo Lebn, '~
h) Debera conservar la edificacién en ‘buenas. cond1c1ones de establhdad serv1c1o Aspecto e higiene, evitar que se
- - .conviertap en molestia o peligro par: las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
o },-'l] Los acabados en Jas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

o i ] i) Quejan prohlbl/das las 1nstalac1ones y edlflcacmnes precanas en'las azoteas, cualqulera que sea el uso qué pretenda
. darseles. {
K) Debera. 1mplementar un programa de hmpleza, en donde se mcluya el exterlor del establec1m1ento, la fachada, las
*banquetas, lamedia calle y en‘todas.sus colmdanelas K
- 1), Debera ¢ontar con la autornzacxén de los anuncms del establemmlento, por | lo que se le previene de traiy rtarJ_a
. ’,.Lxcenc:la parac ‘colocar el tipo de anuncioy lineamientos permmd s.antes de cualquiei-movimiento. g
. ) )Debera cumphr con el reglamento de Lxmpla y Regulacu‘m Samtana de la Secretaria de Serv1c1os Pubhcos eLMunxcwxo
-/ - deMonterrey. S AN , N
/o) Debera de’contar con un 31stema apl;oplade para la prevencxén y control de segurldad en espac1os abiertos
, Ansﬁw‘“ Cion de camaras dg-video asf: como dela {luminacién necesaria requerlda en cada caso.
= % £ utilizacior de bocmas, magnavoces 0 altavoces de 51stemas de sonkdo, musica




etc. i
. N i . .

. \ N~ / i , s .-
D) En materia de Seguridad Civil deber4 reSpetar lo indicado por 1a Direccién Municipal de Proteccién Civil, en el
oficio SAY-PCM/D/573/21, expediente No. PC/923/19/21, tarjeta Folio No. 113/21 dg fecha 16-dieciseis dfas de mes de
febrero del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual informa los lineamientos de seguridad, para el uso a desarrollar en el
predio que nos ocupa, el cual-estd sujeto a las verificacione reali h :

en el oficio citado

cofsecuencia. _ / A

E) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/173/2021, de\fechaé%veintisiete / ,
de mayo de\l 2021-dos mil veintiunos, emitido por la pireqcién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano '
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ) T o , B
1) El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025; a la 'iey de Desatrollo Urbhno del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. T T v
a) Para la calle Julién Villarreal deber4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
*/Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica an la que colinda el predio. ;
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estaciofamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monteérrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir Ias puertas. ' : ‘
4) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80
X 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NO“I\/\I—S34-SCT2-2003\Con‘ respecto a este ultimo, debera cum“plir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglar\nento de Acceibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El nimerg de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por Ca[%: 25 totales 0 menos.

. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiénto para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: ‘ : _ :
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la enitrada accesible; /
IL-El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimb de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
1IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circula’ciég;_
central debe tener minimo 6.20 m, El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tenér un aviso
visual o tdctil; . L " o
IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de;}stacionam'ientovcon el-simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el 'cajo’q Y de color contrastante a la
superficie del piso; S ) L «
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, un’b‘orme Y antiderrapante; y
VL.- Deben cumplir con las disposiciones de dreq libre de paso. / ,
5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. 7
6) El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho por proponer doble circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. \’ :
AR?ZU:LQ;M. El acceso a la zona de estacionariento deber4 tener un anchqmlfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

/

i

i

en ¥ sentido de circul 3efon (entgada o sz’ifida) ¥ cuando sea utilizado en doble sentido (entraday éalida)) el ancho minimo

... serade 6,00-seis metyos. ) J ; , ‘ /
A7 [ illo de circylacién debera tener un ancho mifnimo de 6.00 metros debido a proponer cajones dé estacionarhiento
. iy | ) | /‘/
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\ oA th,,con respecto. al mismo pasillo y funcionar con. doble circulacién. Lo ;ant/_erior de conformidad con e} artfculo 65 del
~ reglamento de zonificacién y usos de’suelo. - T E S S0

-~ No se deber4n de utilizar los pasillos de ¢ nchlac’idr’i}fcbmo/éstacionarrgifeinéos, o R R .
8): - Los accesos vehiculares allos cajones y a la zona de carga y descarga deberan estar libres de cualquier obstéculo que
afecte su fincionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberéan existir ningtin
tipo de-obstaciilos ya sea méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada'y
salidaalos‘usuarigs. T R e R LI T 3 e o o ,
7 '9)  Con-respecto a la via publica, queda’;prohibidose‘parar lugar“eiéf'de, stacionamiento si el lugar no estd autorizado
‘- como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento-de Tréansitoy Vi’:\,idad'del Municipig de Monterrey.
10) Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo. 'y el espacio disponible para su \egtacionami‘erito, no-deberan
u-tilizar-vehicﬂos de carga mayores ({e 6.?{0 metrds de longitud. o ST . :
11) Deacuerdo al Articulo 105 fraccion XVIIEdel Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibjdo utilizar la vfa piiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.
12) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de /
_ - ingresaral Desarrollo.. - ey G e :
~ 13) El desarrollo queda - obligado a que la operacién que presente, as{ como’ cualquier Servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesosy estacionamientos sea tal que no ocasione problemas bpgracionﬁlésn alavialidady a
la zona colindante. La operacién vehiculahal interior del desarrollo serd responsabilidad de lo¢ propietarios del rﬁis:rho./,x

K

e

14) El Desarrollador quedaré obligado ala /habilita}'cié\n de las banquetas.cblindantesr\y‘a la reparacién de las banquetas

colindantes en mal estado. = - - N

F) En‘materia-de Ec‘qlqgia’,'» deberé de respetar lo indicado en el N° de oficio: 1397/2021 dentro del Dictamen LTA-
000107/3021, de: fecha 24-veinticuatro de mayo del 2021-dos mil veintiunos, emitido por la Direccién de Ecologia
~ adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: R : ' E

. Durante la etapa de demolicién parcial. - AR
.. Norma Ambient'-alEstatal@A,E*QDS«-?OO-Z*ZMQ(NAE)- . Sk o o
1. Deberé cumplir conlos lineamientos €stablecitlos en la Norma Ambigntal Estatal NAE-SDS-002-2019. -

"2, Deber4 cumplir con el registro de una bitacoralen el perfodo que dure I4 obra de d\’émOIicién y construccién.

© 3. El horario de las'-«éctividades/dfé«'demolicién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 1700 horas y sabados de 8:00 a 14:00

horasendfashabiles. | T - ‘ e e LR R

4. Los. residuos provenientes d¢ la demolicién ‘deberan. marigjarse (almacengmiento, transporte y disp sicion, final) (

’ adec'uadame}lte de’ conformidad. con -el Re Jamento,de la Ley General para la Prevencién y Gestién In egral de los
-Residuos, ademds de éontgr con los feque,r'mientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado-especificado-en
elnumeral 9.1.2. 4 delNAE. | =~ 0 i Ly

5. Los generadores dep't.‘esid,t\bs de demblic’g‘én deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se gene an flera de la obra: RCa, material reusable: RU y r(esiduos para disposicion

final: D, aprobado por 14 Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

".6. Las actividades, los equipos 0 /maqqmar_la;qu'e"p_ro,vdquen'_'myl_ido”-y/_o, vibraciones durante la demolicién, no podrén
(colocarse en‘colindancia a casa habitacién, via piiblica ni.a limites del predio, -en|cualquier ubicacién deberan estar.
aislados acfisticamente y ng deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

. - : /

SEMARNAT -1994), siendo 16s Ifmites de 68-dB,(A) de 08:00 a 17:00 horas. . -

7. Deber4 minimizar la§'emisiones a la atmosfera generadas por'la ma_quinéfia utilizada, respetando los ‘l_Ivmites“}}néxi@\os !
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en cifculacion que
_ usan gasolina.como combustiblqNOM-p&l’éSE‘MABNAT-ZOO& o \ : .

/ 8. Las unidades de transporte de residuos d 1.C niimero y. codig
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacion para la recoleccién y; transporte de residuos, de /

manejo especial. 'Solamen‘t'e/yddvpéh;)calfga'r'j,el material los vehiculos que';'/_c;/;entan con la autorizacién de ] Secretarfa

deher4n contar con nﬁmeifd y. cédigo de identificacién otorgﬁgb"'pbr la
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10.Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para.
161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su abrobacién ante esta dependencia. -
11.Debera minhimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los

. materiales de demolicién derramen material particulado a la vfa piiblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por.donde pueda escapar el material. !
127 Deberéan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades debprén pasar por un sistema de riego de la-
carga, deberdn humedecer y/o lavar los neuméticos y llﬁtas que entren y salen de las areas de apastecimierito de
materiales y enjzonas de descarga final (numeral.7.2.1.6 del AE). ' -
13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta sé podra almacenar en cisternas temporales ¢
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratad/a con cualquielr empresa de servicios de agua residual
tratada.
14.La caja de carga del‘ﬁeré contar con paredes laterales sellqcllas, que impidan que el material.y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.18 Del NAE). A '
" 15.La descarga del catién $e hara evitando caidas lib{es superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
/ camion lentamente, y en su caso, deber4 mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE).
16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de-demolicién, sé deben utilizar vehfculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
17.El almacenamiento de ma{teri:gl a granel en la obra de demolicién deber4 ser en sitios terrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitarila
dispersién de dichos materiales-por acci6n del viento0 arrastre por-efectos del agua’de lluvia o de escr(lrrentia, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o Ia humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
18.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 In de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética’para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas geniéren emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersién al exterior, asf comg la caida de materiales y residuos. g ' '
19.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos.
20.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier-etapa en el proceso de demolicién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber/é\ hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o aspirado. - : o .
" 21.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de'una fuga o derrame’y notificar a la autoridad.
-22.Queda prohibida la quema a- cielo-abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das-paya la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo q]éctriqo 0
Gas). . Vo o ‘
23.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua np potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimientd de la tierra, evitando formacién de charcos. ‘ )
24.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios celindantes, en este sentido, los equipos
‘deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al enforno.
25.Antes g‘e iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cilenta y monitorear continuamente el -
reporte de 1;1 calidad del aire en el”[\rea Metropolitana fe Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante 14 pagina electréhi

i rrj"pli\r con lo establecido en Ja NOM-

ica http://www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire
con }ga,fmalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resoluci6n para mitigar el impacto
ambjéntal emla cali%a laire. .
26, Debera de cologdr mampsras o tapiales en el limite del predi(’), rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no
n la finaliday de contener los polvos y/o_particulas producto de la demolicién en el interior del p
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-27.Deberdn realizarse las conexlone&correspondlentes de servicios de agua potable y. drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto fJara el'uso de lgs opdradores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provmonal conectad al swtema de drena]e o-colocarun sanitario- portatll por- | cada 25 trabajadores o menos, el
P cual debera asearse ‘diariamente; y\ lalimpieza de estos debera reall{zal‘se por medxo de un prestador de serv1c1os
: espec1ahzado, que cuente conla gutorizacién. de la Secretarfa de Desarrollo. Sustentable N o [
Durante la- etapa de opera(:lén s B '(.”i T e e
Generales L o e .
28.Deber j elaborar programas de hmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas V4 techos de edificacion por medm de
barrido-aspirado y aspersion de-agua tratada, agua gris agua no potable 0. supresor de, polvos; o en su defecto, podra
utilizar teenologfas de mitigacion por-medio de'la instalacion- de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y.
“cuando cumplan con los requerlmlentos mfnimos-de; mstalacmn (numeral 8.1.7.2y/8.1.7.3 de\NAE] N
29.El' material a almacenar.debera tener las propledadeﬁ\mocuas porlo.que es prohibido almacenar productos 0 re51duos
peligrosos (listados-en la NOM-052- SEMARNAT 2005),: sustancias contemdas en-el. 1qr y 2do listado de act1v1dades
-altamente. x‘lesgosas porla SEMARNAT, productos quimicos (pmo’l cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o
solventes aceites, etc.), material que emita olores, ruido, v1brac1ones N )
30.Es prohibido realizar cualquier actividad de. transformaci6n o envase dentro ofuera del predlo
31.Los materlalefs a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea: colmdantes a predios vecinales.
32.El acomodo del material de consumo propio.c del giro no deber4 ocupar sitioscorrespondientes a la vfa publica, bardas
- perimetrales y- deberém respetar-una distancia mfhima de un metroy medio. - e
33.La actividad de cargay descarga deberé ser-en el interior de{ predio y en lugar cerrado.
34.Deberan contar con un programa. ermanerite que incluya el control de insectos })roedores
35. Durante el funcionamiento de‘la-obra deber/a implicar el uso eficiente de la’energfa y del agua, asf como de los recursos
“materiales no perjudiciales por e} ambxente, ello con la finalidad de- lograr una reducc1én de los impactos amblentales y
una sustentabilidad del edificio. =~ .~ / o , N \
.. Aspecto Amblental LT S
Ruido y/o Vibraciones .~/ : " :
. 36.No deberan existir | espacios ablertos\lprmclpalmente en colmdanaa con casa habltamén esto con la finalidad de no
1mpactgr negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
37.Las actlvwlad s, los equipos o rﬁaqumarla que provoquen ruido y/o vxbracmnes no podréin colocarse en: colmdanma a -~
;. casa’ hab1tac16n, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion: deberan estar aislados actisticamente y no
" deberan sobrepasar los limites méximos permls les de ruido en fuentes fijas (NOM -08 SEMARI{\IAT 1994), siendo. los
- lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18\00 hords (horario comin para bodegas)
~ +38.Las bocinas, magnavoce(s o0 altavoces.de smtemas\ de somdo musica, mtercomum ac1én etc deberén es/tar orlentados
AN ~ hadcia el interiory regulado su volumena. fin de-que no sobrepasen los lfmi(es méXImos permlslbles de emision de ruido
‘porlaNorma correspondiente ni sus vibraciones. .|
~:39.No se permite la e]ecumén/u operac16n de equipos de somdo mstrumentos musmales, bocinas, ampllﬁcadores y
\ - similares en jardines, o en interiores con espacms ablertos ni en v(a publlca '
Contammacnén el Suelo o :
40,El suelo deberd estar protegido con materlal 1mpermeable, es prohlbldo reahzar cualquier actividad en suelo natural.
41 Queda prohibido 14 derrama o vemdo de materlal sotido o lfquldo al: suelo, a la vfa publica y/o areas verdesgmec-.. :

y  42.Deber4 tomar medldas preventlvas péra evitar o minimizir fugas de liquldos que puedan afectar eksu lo del : area
gvitando colocar materiales y/6 equipos qobre suelo natural. - i_» / ~
43.El interior del establecimiento deberd estar libre de derramesde grasay acelte
* 44.Deber4 colocartrampas.de aceite y grasas enlos registros de drénaje sanitario.

' 45,En caso de usar transformador de energfa eléctrlca, este no debera e taf sobre suelo natural ademés debgra contar
con barrera de contencién para evitar derrames R T ~—
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47.Deber4 registrar sus-descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

48.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al dr‘ena]e\ samtarlo o pluvial.

49.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. : {

50.Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos 6 lquIdOS de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de bar reras,
fosas, charolas canales, etc., con la fma/.lldad de f:ontener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. : -
Manejo de Residuos Sélidos \

51. Deberé de regxstrarse como generador de re31d\uos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
~Estado. - .

52.Los resxduos que se generen deberidn manejarse (almacenamnento, transpdrte y)dxsposwlon final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

53.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dlChOS
contenedores deberan de ubicarse derxro del predio sin vista a via pdblica. . R
54.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.
55.Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. )
Reforestacion /s !

56.En el espacio destinado a érea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acu¢rdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenariento Territorial y Desatrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberé de contar con 1-
gn arbol de las mismas caracterfstlcas por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo la cantidad de 01-un arbol), y

ebido a que los cajones estan cubiertos, se repuso &l encino de 5.0 cm dq didmetro de tronco gl vivero municipal y s¢

pagé una cuota de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey
Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, , pe haré acreedor a las sanciones establecidas et el reglamen}to de
Protecci6n Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. -

Imagen Urbana

57.En caso de a?unao debera ser- de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art.'16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Désarrollo Urbano y Ecologfa.

58.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra realizar inspecciones para verificar el camplimiento de
. estos lineamientps, condncnona}ndo a que;.en caso de no cumpllrse, el promovente se hara acreedor ala aphc\acmn
'de medidas de seguridad y a las sancnones corresp(/mdlentes ' : o

/ , Yy

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el 1ncumphm1ento de una de las condiciones,
lineamientos o requerlmlentos anteriormente citados, se aphcaran las sanciones administrativas correspondlehtes

-~ CUARTO. Conforme a lo dispuesto por el artfculo 313 de la Ley Asentagmentos Humanos, Ordenamlento Territorial-y

D)esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de suelo no tendra venc1m1ent0 {
N N

QUINTO. La_utilizacién .que se dé a lasconstruc01ones edificaciones e instalaciones, deberé ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiénto distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artlculo 326 de
f{ de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territotial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lec’fn _por

to a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, lalicencia de uso de edificacion perdera su v1genc1a

ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. N : ]
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344 de la Ley de Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo, Le6n en-vigor, el-cual establece que: Se sancionara con la\ ‘

~ revocacion de‘las autorizaciones, licencias y petmisos en les casos siguientes: I, Cuando se descubra que se utilizaron
“documentos falsos 0 erréneos o que se consiguieron.con dolo.a fin de obtenerla autor_iza_cién correspondiente; I1. Cuando

- se construya un proyecto. diferente- al autogiza{dd; o Il Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacién el servidor publico ,Comp'c\,tente'dicte' el acto en contravencion a alguna disposicién jurfdica vigente; o Iv.
Cuando $e haya emitido por auto/x;i’dad incompetente. Co ' S : \ '

R : C el W

. SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
‘Pesarrollo Urbano para el ‘Estado deNue\/o Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su-cargoy -

~ responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, caltulos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, mémorias, responsivas, planos y demds-documentos que presente ante la autoridad; y con el apgrcibimiento de -
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacion falsa ‘o simule cualquier acto, para obtener lautorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop0sitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta nd se hubiere legalmente otorgado. - ' o | /

3\

OCTAVO. El interesado. debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencjonado en lapresente resolucién, asi como los
, docur'nen'_tbs que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos-esta autorizacién. ”
“NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de gualquier otra_disposicion legal de orden federal,
estatal.o municipal que seade aplicacion. - ' o [ :
- DECIMO. Previo el pago de los..derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquése
} personalmente 0 por conducto. de los C. C; Notiﬁcadores\ Adscritos a esta Seéretar'ia.-'Asf A_dministrativamente actugrdo lo
v firma la C. Secretaria de Desariollo Urbano y Ecologfa del, Municipio de Montetrey, Nuego.K i \
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Lo que no,tific/\ usted. por medig) del presente instructivo qué  entregue a una persona que dijo llamarse
- Eate Landos Uiz ‘en_su caracter de - ogedeadn | \eaal __siendo

las{3:36 horas del diagﬁ_del»mesrde”'\:)(fﬁﬁ%b/c = del 7«0(5\ 4 \\ o ' -

EL C. NOTIFICADOR o N . ' ' LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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