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 DOMICILIO: CALLE HUICHOL N° 158, €
‘GUADALUPE, N.L. T e e e i T
PRESENTE. - . T I N e \

La Se’cregai'ia de Desarrollo Urb,an}o[y?' Ecblogl’q ';de‘l: -'Mimicipio-.{de Mont/errey,N\ L., dentro de los ‘autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:..-.~ . B :

\\

---En Monte‘rré;y; Nuevo'Le6n,a los 19-die‘,€imieVE”dfas_,'d‘el mes démaiyd delaﬁo 2021dos mil veintiuno. v
~-VISTO. ~Para resolver el expediente administratiyo_No.‘:I;.,-A()MpQQQ'O-’ZO‘,,,‘f’qrmado;{cbnf',motijvo‘ de Ta solicitud presentada por el C.

Enverardo Gonzalez Rodriguez, én su cardcter de propietario del inmueble ubicado en'calle-Luis G.Urbina N° 1633, Colonia Nueva
Madero, én esta Ciudad, e jdentificado coni ¢l niimero de expediente catagtral| 70)10-308-010 solicitud con laque pretende obtener

la autorizacién del Uso de Suelo, la Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacién) y'el Uso de Edificacién para Almacén
de Productos Inocuos y Taller Eléctrico y' Mecénico Automiotriz; respecto del.inmueble‘antes citado, el cual tiene una-superficie de
280.67 metros cuadrados. Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
del expediente; y, LN ' B T N

CONSIDERANDO
L-Que la Sécr_etarfé de Desarrollo Urbano 'yﬁ{E‘cologfa del Municipio deg.‘Monteriffe;gij,‘gs
resolver la presente solicitud, de conformidad-a lo dispugsto por los artfculos 1; 7,11, 1.

202 fracciones V y X ;235 fraccion , 236 fraccion 111, 237 fracciones [ a X1V, 355,356,

mpetente ';ﬁaral admitir, conocer, tramitar y
36 fraccion 1, 138 fraccién ¢), 148 fraccién 11,
361,392, 399 fracciones I, IL V1 y X, 402y

 lo dispuesto por los artfculos Segundo y Tercero Transitorios de la [Ley de Asentamiiéntos Humanos, Ordenarniento Territorial y

Desarrollo Urbaho para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion11, 6, 8,9 fraccién I punto 4 inciso a), 11,12 fraccién 111, 13,
14 fracei6n 11l punto 3.3.7'y 3.20.5, 15 fraccibn IL, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,156, 157 fracciones Ly If, 198, 159, 160, 160 BIS,
162 fracciones I a XV del Reglamenito de Zonificacién’y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones,
11yly,5,8,9,10,11,12 fracciones [.aVI, 13 fracciones I, 1y IX, 14 fracciones |, 11 y‘VHI,,1,'5,‘:."f,i~'acci;0hes I, 11y IV, 16 fracciones L1l y 1,
17,18 fraccién 1V y IX, 20, 30,90, 91, ‘%\4,'95, 96,97,98,99, 100 del Reglamento para las.Conistrucciones enél Municipio de Monterrey
Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 ~y\9.4’,.de Ia Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVII, XLy XLIL, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraCCién;VIII,\‘.‘9'9frac¢‘i'9nes° X, XI y XIV dél Reglamento de la
1?dministracfkén Piblica Municipal de Monterrey. -~~~ .. . s s R y I

11.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano. del Municipio de: M_Qh’teiffey.:20.13'—2(_3251,faprobadofen la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 dé Julio del 2014, Publicado en €l Peri6dico Oficial del Estado de NuevoLeén Niimero 103, con fecha
15 de Agosto del 2014, yde acuerdp al Plano de Delegac onesy alaMatriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
“en el Plan antes citado, el préd_i'cj;erj,c'uefstiéﬁ/sé encueéntran énﬁ.la*DELEGAGIéN,‘CENTRO l)lSTRITQ»lNDUSTRlAL_MODERNA en
una Zona Clasificada como. (HML) "HABITACIONAL .MIXTO LIGERO, ;b_jeriyj,d'dr'ivd‘éfflbsv"usps-'-fsol,ic,itfad()s ‘para: 3.3.7 TALLER
ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ Y 3.20.5 BODEGA; se consideran como “ONDICIONADO. Ahotalbien, cabe sefialar que
el Plan de Desarrollo Urbano Monterrey 2?9;13_.-202_5, contenipla usos del\Suelo condicionados y de acuerdo al artfculo 19 del Reglariento
“de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los sos, y destinos del suelo condicionados, inij&dos en la
Matriz de Compatibilidad, para ser dqutorizados, deberdn cumplir con Iosr_‘g'gujentes-feq'uve"r'imi‘en tos: L Predominancia: En u distancia
minima de 100-cien metros hacia ambos lados\del lote en ‘cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El'55-cincuenta yreinco por
ciento de.Jos lotes coligdantes:y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo pregiio no aféb’er‘én- tener uso habitacional unifamiliar
qde . tes.d81os Totes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a tpdvés de los metros lineales
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de citados frentes, de cada predio; IL, Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites n\ijximos permisibles de contaminacicn del aire,

suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuestopor la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter

general aplicables; HI Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo

de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad

con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de

mdxima demanda md.; de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers.(1.T.E.), el estudio deberd ser

evaluado por el Conséjo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Seghuridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad

fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante .
dictamen que emita la Direccion de Proteccién Civil correspondiente o, Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados

sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU);

Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), ap[icarmI? las fracciones II, Il y IV del

presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”, ‘

IL.- Atento a-que el uso solicitado,de Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz y Almacén de Productos Inocuos es considerado
condicionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HML - Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto
le seran aplicables los Requerimientos L I, Il y 1V, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento 1.- De acuerdo a
Inspeccidn realizada por personal adscrito a esta Secretaria enfecha 05-cinco de octubre del 2020-dos mil veinte, de acuerdo a la
distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacién realizado
por personal adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado
en el Criterio. 1 para Usos Condicionados; de 30 lotes totales (100%), 20 lotes corresponden 'a uso distinto al de habitacional
unifamiliar que equivale al 66.67 % de los lotes totales y 10 lotes son uso de habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un
33.33 % de los lotes totales; ademés de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar; por lo cual se
da por satisfecha dicha predominancia, Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Seeretarfa emiti6 dictamen con
niimero de oficio 2246/2020 dentro dé] dictamen LTA-000301/2020, de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2020-dos mil veinte,
mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminaci6n del aire, agua, energfas (radiaciones)
y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resoluién. Requerimiento II1.- La Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnico Vial mediante el cual considera qlie el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicyadas en el oficio niimero DPTDU/V/233/2020, de fecha 15-
quince de mayo del 2020-dos mil veinte, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién, Requerimiento IV.- La Direccién de
Proteccién Civil Municipal, emitié dictamen con niimero de oficio SAY-PCM/D/1629/2018, Expediente N° PC/1093/15/18 y Tarjeta
Folio N° 0583/18, de fecha 16-dieciséis /de mayo del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual sefiala los lineamientos \&

recomendaciones en materja de proteccién civil que se deberin implementar para el proyecto de\AImacén de Productos Inocuos y
Taller Eléctrico y Mecénice Automotriz. ‘ \ /

IV.- Que el asunto puesto a consideracion involucra un inmueblé con superficie de 280.67metros cuadrados, el cual iene un 4rea de

construccién existente 311.32metro§ cuadn@dos ,delos cuales serdn demolidos 70.18metros cuadrados, un 4rea de construccién por

regularizar de 241.14metros cuadrados, para resultar un'total de 241.14metros cuadrados los cuales serdn destinados al uso de

edificacién para el giro slogicitado; lo anterior conforte al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente

citado al epigrafe de esta: esolucién. ‘. : p i

V- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Seqretarfa de fecha 05-cinco de octubra bl 2020-dog mil
veinte;-se:hace constar que atin no comienzan los trabajos, por lo tanto, no coincide con el proyectoy tiene uso de Taller Mecanico y

-‘i%)‘(};ega.‘ "-I; N IS N /

VI-"Que-ef Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos u

contenidos en-l Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: :

banisticos
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Lo "7 superficie a Dictaminar: " Ly 280,67 métros cuadrados SR T

i PR -...NORMA 2 . OPINION
C.0.S. (Coeﬁcnente de 0cupac1c’m del Suelo) b 075 7 210,50 073 | -20584 | " SiCumple ;
C. U. S+ (Coeficiente'de Utilizacion del: Suelo) T80 N 701,68, 1 08 Fatda T T SiCumple
. AREA LIBRE - _ T 025 o 7047 w027 7483 - > SiCumple j
C.A.V (Coeficiente de Area V/erde) _ R '@'1»2 43368 . S 33.9! >\ $i Cumple :
'N° DE NIVELES N R L SNIVELES & “'Si Cumple

ALTURA MAXIMA- \ - e Lo 400" g Cumple

~ o« En las Edificaciones, la altura mdxzma para cada mvel serd de cuatrf‘or, Hetros.

- necesidades del uso o destino soIzcrtado, esta serd determmada medzante a' taméri que aI e cto m la

). direccién de Proyectos Técnicos de: Desarvollo Urbano adscrlta a-esta’ Secretarla, medlante oﬁcm numero DPTDU 1222/2020, de
* fecha 09-nueve de Octubre del 2020- dos mil veinte, medlante el cual md" aque es: faCtlble una altura. prev1sta de 5.70 metros, de

acuerdo al plano del proyecto presentado S A v v, Dol

VIL- En cuantoalos ca]ones de estacxonamlento cumple de/la 51gu1ente man' "a :
L 1 cajon pcada Estacionamiento: | e o Opinién |
, Gro. .. ey ,Cantxdad- Unidad M2 " | Requiere | ~Selu clona con: :
TaﬂerAutomotriz A 60;00,__' M2 51.32 1 - 0:85=1 d i Tk
Almacen S s 28;500 - M2 L4822 3:,',‘0'_.-17 : '»‘vpre{;l'q_ 2 qannes { Si Cumple s
Reqmere s e e

o7 ,onv" ,édula profes;onal niimero 758692 con

J Secuencxa de D mollaén Parc1al flrmada pAr el Arq ]uan Daniel Gonzalez Mar ce
Urbma N 1633 Col Nueva Madero Monterrey

respectoa la de olicign parcial a realizarse en el predio ubicado en la calle Luis
~ N:L.,e 1dent1f1cado con\el numero de Expedlente Catastral (70) 10~ 308 010

2018 dos mll dlecmcho )

| e La D1recc1én de Proteccién C1v11 Mumc1pal medxante 0f1c10 N° SAY PCM / D / 1629-/ 20/
Folio N® 3583/ 18 de fecha 16-dieciséis de'mayo, del 2020-dos mil veinte, emitid dlctame
de Proteccion Civil ¢on el fin de identificar, evaluar y analizar los, rlesgos mternos en dic
cumplimiento de-los lineamientos emmdos para.su. func1onam1en oy Y- |
autoridad donforme a lo establecido en’ ‘el oficio citado, que! fue ¢ emit ido yno
a esa dependencia a quien deberé mformarse sobre el cumpllmlento de;d { 'l_i’as

-en.el cual o;orga lineamientos en materia
materla condxcmnando el proyecto al
las verlﬁcacmnes que realice dicha

%

IX.- La Direcci6n de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscnta desta Secretar' e i6c ssxgmentes dxctémenes
* Debera respetar el siguiente almeamlento vial de fecha 23- vemtltrés,de noviembre:de- 4dos mil-diecinueve de acuerclo al
plano de la EstructurajVial Metropolltana laley: de Desarrollo Urbano del Es{ ;gdo d,, Nuevo"Leé _ Artfculo 64 del Reglartztto para;

las Construcciones del Municipio de Monterrey: = - Sy ’

a) 'Para la calle Lifis.G. Urbina debera respetar su. lfmxte de propledad de acuerdo a escrlturas L : e \\

b) Para la calle 23 de Abril deber4 respetarsu Iimite depropiedad de aduerdo aescrituras. - T
c) Enla esquma formada por la 1ntersecc1én de estas d?s v1a11dades debera respetar un- ochavo mfmmo de 3.00 x 3 00
metrog. v

Nota: Se prev la modlﬁ

a(cfc’s?rd-

los almeamlentos del tramo de lavia pubhca con {que colmda el predlo (S ( «ﬂen el ochavo)
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¢ Mediante oficio niimero DPTD(“J/V/233/2020 de fecha 15-quince de mayo del 2020-dos mil veinte, realizado por la Direccién de
Préyect"os Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emiti6é Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado coraforme.
a la informaci6n presentada por el so{icitante, en este caso el plano del proyecto.
X.- La Direccién ﬁe Ecologfa adscrita a esta Secretaria em‘:itié dictamen en materia de Ecologfa en fecha 18-dieciocho de septiembre
del 2020-dos mil veinte, con oficio niimero 2246/2020, dentro del dictamen LTA. -000301/2020, mediante/el cual concluye que
debera cumplir con las obligaciones y lineamientos sefialados en dicho dictamen. - .

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Seéretaria de Desarrollo.Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén: ‘
' ACUERDA: “

PRIMERO.- Por lo/”s/ motivos-y razones gxpuestas en los términos sefialados y bajo las con@iciones que se in ican en el capftulo dg
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, la Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacién) y
el Uso de Edificacién para Almacén de Productos Inocuos y Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz, respecto del inmueble
ubicado en calle Luis G. Urbina N° 1633, Colonia Nueva Madero, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente
catastral (70) 10-308-010, el cual tiene una superficie de 280.67 metros cuadrados, con un 4drea de construccién existente
311.32metros cuadrados\, un area de construccién por\demoler de 70.18metros cuadrados y una 4rea de construccién por regularizar
de 241.14metrog cuadrados, 10 cual se autoriza en los términos de Ia presente licencia. , \
N . N

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos? -

A) Deberia de ejecutar ]a Demolicién parcial (70.1§ m2) considerando lo indicado en el escrito que contiene el programa
de Demolicion, elaborado por el Arq. Juan Daniel Gonzalez Martinez como Director Responsable de Obra con cedula
profesionalniimero 758692 y del cual se manifiesta responsable media9}e escrito, ademas de considerar lo siguiente:

1. La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada. ~. oo

2. Previoinicio ala demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntuales o elementos de proteccién
de colindancias y via publica que sean ‘necesarios y-dar aviso a esta autoridad para su’ verificacién y autorizacién, débiendo
mantenerlos en este es/fado hasta su finalizacién. | S '

3. Una vez terminada la demolicién e| propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombro y/o
desperdicios en un-término no mayor de 15- quince dias, as{ como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositdndolos en un lugar oficial. ,

4. Deberd mantener vigente la p6liza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos ntimero
10, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. / ’ I
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltime pérrafo del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: la vigencia para las licencias en general incluida la"demolié%n de bardas sera
de 01-UN ANO, e iniciar4 a partir del dia sigdiente de la notificacién corregpondiente, previo al pago de derechos municipales, cuando
proceda. En caso de que no se efectué la demolicién dentro del plazo otorgado, se deber4 ingresar y obtener una nueva autorizacién.
Por lo anterior, toda vez fue se trata de la DEMOLICION—D% 70.18 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01- UN ANO
para realizar las obras de construccién (demolicién) que se autorizan. { ‘

. \

documentacién grafica y Plano (1.de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
7

. . . . - ;/ .
B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

Q) (Eg ”cugn?é al Use de Edificacién:

! ‘
1. Deberd Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, di)r}ensiones

;

de las ¥%reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimen&iones de los accesos y salidas a la zona de est/a}i hamiento,
altura de las edificaciones, 4reas libres, etc.). ' : o

4 /
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T habilitéda‘s las iéréas .libif,e_sﬂ;}i‘"iardinf;i,da;'sv séﬁdladg's:‘,'éﬁ-',el.,p,lano~_d'e"v rn&éé&;ﬁfquel,aqhi‘vsje autoriza.
' {ole {nimo. Con'las dimensiones de 2:70

2. Debera manten ’ s sef 1
3. Deber4 mantener habilitados y en furicionamiento 2-dos cajones de estacionan

metros x 5.00. metros y de 3|80 x 5.00 (para personas con capacidades-diferentes)... - . P .

" 4, Deber4 respetar el-uso de todas ¥ cada una de las areas indicadas erel proyecto arquitecténico'que.en este acto se autoriza, No
debera cambiar el giro nj su area de construccién‘aqui sefi ' 1 Joindicddo en el proyecto autorizado al efecto).

por lo que sele previene de tramitary obtener

fialada (respetar.
5. Debera contar con la autorizacién de los anuntcios del establecimiento,
la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido ant&:sjlegcualquig\’ movimiento. :
| 6, No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa ‘para-un;uso.di erente del-autorizado’en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyetto aprobado, sin habér obtenido previ: mente la autorizacion correspondiente. .

7. El acceso vehicular (de 'ent’fédaf}i«-;éall‘da]z’qupfesenta_',,e'l',proye(;‘to;-idéb‘ef.esftat’-:fliblie cualquier, obstdculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras 'véh’icxl_lab v S -

8. Debera de respetar ¢l uso’ de -edificacién-autorizado -de -Althacén de Prod
Automotriz, que se le autorizan en €l predio:” - O e SRS R
‘9. Debers cumplir con lo sefialado-en el R glamento dé Accesibilidaddé la Ciudad de Monterrey. - .
10. Debera cotiservar a la edificacion en buenas cordiciones de estabilidad, servicio, -éspic_to, “higiéne, evitar quese conviertan en
molestia ¢ peligro para las personas o los biehe's,j’rép'ai"r}érfy corregir los.desperfecto - RO

11. Los acabados en las fachadas deben maritenerse €rf buen estado de conservacion aspecto e-higieng. : : :

- 12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azotkas, cualquiera que‘séa.el'uso que pretenda dérseles.
13. Deberé4 implementar un programa de limpieza, en-donde se incluya el ex't‘er/ del establecimienito, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. . - L b T e e :

"(:t()s';"'l';ibcu'g.),_‘gi ytl'T'alle’f' 'Evléc‘trico y Mecanico

}
'

14. Los propietarios u ocupantes d j.bier_ljé,js/,‘_;,t‘_leberén de contar co\11~-planes de‘eméfg’ nci & prfofﬁe_ééién’cOntra» i(ricé‘n'dios y materiales

peligrosos en todas 4aquellasﬂéd’iﬁ§i¢i'dhé,s quie tengan afluencias depersonas o riciog-al publico.

15.Debera contar .con -an ‘'sistema-apropiado para la prevencion y contral’ dé-seguridad’ ¢n espacios- abiertos, azoteas y

estacionamientos préviendo la instalacion de cdmaras de video asf como de iluminaciénnecesaria en cada caso. . o "

16. Deber4 instalar contenedor con tapa y-con bolsas de pldstico para el almacenamiento-temporal de residuos los cudles no deber4
: permitir escurrimiento. - B Py A S R S SR - .

D) Deber4 cumplir con'lo indicado €n el oficio nimero DPTDU/V/233/2020
veinte, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano. N '

5-quince de mayo del 2020-dos mil

v 1. ‘El Proyecto detferéfrespeFar el si,gl“;;e‘ri‘te,‘Ali'negmien_t_q,.V'al de acugrdo;a}/?lan' e
2013-2025, a la Ley de Desarrollo. Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Artfculo 64-de
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretar{a. e A B

(. a) Parala calle Luis G. Urbina deber4 respetar su limite de propiedad de acueljdov,ave's rituras. o
b) Para la calle 23'de Abril deberé respetar su limite de propiedad de acugrdoa escrituras, - - o

.;_-:’611'0' Urbz\no del ‘Muni‘cipio, de Monterrey
'g‘lamen@. para las-Construcciones de]

¢} En la esquina formada por la interseccién de estas-dos vialidades deberé respetar un ochayo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via-piiblica con 1d qué colinda el predi . (Soloerelochavo) ~ -

2. El proyecto deberd cumplir con él‘’requerimiento de cajones de estacionamiento-dentro.del predio-de acuerdg a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.. -

-3. Deberan cumplir ¢on las dimersiones de los:cajones d estacionamiento, de actierdo stablecidg dentro-del Artfculo 52 del
«dimensiones de los cajones dispuestos

cterfsticas delos vehfculos ligeros y el espacio

Reglamento de ;Zoniﬁcacién,y‘U's,o'de'Suéiq‘,delfMuh{gipi‘o le Monterrey, él/cilal‘ dic

en baterfa deberin ser porlomeriosde 2.70 X 5.00 metros, tomando‘en cuenta las< ar
necesario paraabrirlas puertas. e L L £ S S ’
4. Se deberé disponer de al menos un cajén‘de estacionamiento para’personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdd a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Convrespecto a este (ltimo; debéra cumplir con lo indicado.en

los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidadyde la:Cd. de Monterrey. Articulo 37 « El niimero de-cajones de estacirgnbmien‘;?o

para personas con discapacidad se considera de aélrlerd'o‘ 'c\z‘fl"n'L?merojge cajones totdl({jsi?q_r'ilbi'q'uejdg’zb;e:(d'dferhaber un cajén par \@\ersonas
con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. Articulo.38.--Los ¢ jones,,d&g"esta@ionqrﬁier)to para-personas con'djs ,apvavcidad dg)b,erdn
;giar ‘ton las siguientes caracterfsticas? .- La ubicaciéh debe ser .cercand. 0. adyacente d la entrada’acgésible; 1I.- \El cajén de
o / A . . ARty g . 8 , R S

!

V£ Uol 130 ,
' foilafiento debe tenef un ancho rfnimo. de 3.80 m por 5,00 m de longitud; HL.- Doy’s’z\:vgjOn.es'd‘ee‘s,taczo Nento podrdn compantir

B:;Sé (f:’} g, \ )
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una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de Ia circulacién debe ser
minimo dé 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el
simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el.menor de sus lados, ubicarse centrado
enel cajén' y de color contrastante a la superficie del piso;/V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y
antiderrapante; y VI.- Deben cumpliricon las disposiciones de drea libre de paso. )

5. Los cajones debe‘rén estar claraménte delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones 9eberé. estar en
todo momenfo libre para ser ogupada exclusivamente por vehfculos. :

6. Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o colocar sefiales, o dispositivos de
trdnsito sin autorizacién de la autoridad ‘municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey. ' S ! ,

7. El acceso vehicular (entrada y salida) a los/cajones deberén estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad y
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ol")stéculos fijos 0 méviles, asi como postes o
arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los ustiarios.

8. Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos
de carga mayores de 6.50 metros de longitud. . -~ ‘ '

9. De acuerdo al ‘Artl’cplo 105 fraccién XV)II del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Moenterréy, queda prohibido
utilizar la via ptiblica como 4rea de carga y 'descargassin permiso de la Auitoridad correspondiente.

10.De conformidad con el Articulo 105 Fraccién VII del Reglamento de Transito.y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda |
prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos én la via publica. p \ ) '
11/El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas/operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La

operacién véhic-ular al interior del Desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo. |

" 12.El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en

el interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. lLa Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y la Secretarfa de Infraestructura Vial podra solicitar el
sefialamiento vial y las adécuacione's viales necesarias para la correcta‘operacién del Desarrollo cuando asf lo requierd, ...

13.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obliggdos a Pealizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona\; cuando\ asi sea requerido.

E) Debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero 2\246[2020 dentro del dictamen"LTA-OQO30112020, de fecha 18-
dieciocho de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia. DR
Durante la etapa de demolicién. - o N Lo
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). - o
1. Deberé cumplir con los lineamiéntos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. ) \
2. Debera cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién.
3. Elhorario de las a‘ctividadels de demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17/:00 hords y sabados de 8:00 a-14:00 horas en dfas
hébiles. \ L :
4. Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (alm cenamiento, transporte y disposicié}l final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de Ia Ley General para la Prevencié y Gesti6n Integral de los Residuos, ademds de contar con los
" requerimientos dela Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.
5. Los generadores de residuos de demolicion deberan presentar el célculo de\los indicadores de manejo (residuos reciclados en
obra: RCo, residuos que sé generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residubes para disposicién final: D, aprobado por la
Secretarfa.de Desarrollo Sustentable del Estado, ™ ' ;
. 6. {lias actividades, los equipos o maquinaria quejprovoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podkan colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente ¥y no
debar4n-sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo lo, ﬁites de
68dB (A) de 08:00a 17:00 horas. ~ '/
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‘combustible NOM-041- SEMARNAT-2006. ' [ e
'8, Las unidades, de transporte deé- resuiuos deberaq contar con numero v

" tanques pipa.del js garzas

- 15." Encaso que se; generen lodos producto de la actividad de demolicién, se‘d

: no sea factlble debers. 1mplementar otras medidas de control mediante 13 eoloca i
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o los lfmltes méxnlmos permlslbles

, g i
7. Debera mlmmlzar las emxslog:s a la atmésfe ,
culacxén qu\e usan ga)solma como

de emisiones de gases contdrminante: ,provemente del: esCape de lds Veh

o] nt cacuSn otorgado por la Secretarla de
Desarrollo Sustentable del Estado y: ‘conla-autorizacion. para la recolecmén ,-.anspo te de: re31duos fle-manejo especial. Solamente
podrén cargar el material los vehiculos que’ éuentan con la-autorizacién de’ la Secrétarfa (n ral7.2:1:1 del NAE).
9. En caso deque los residuos de dem011c1én sean. 1gual o arriba de 80 m3 deberé presentar laformulacién de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Dessarrollo Sustentable del Estado para cumpllr con 10 establecxdo en larNOM 161 SEMARNAT 2011,y presentar
copia de su aprobac1c’>n ante esta dependénma S .
10.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposmlén de la tierra a fm‘ { ewtar' la dlspersujn de: polvos, debera implementar
las acciones y utxhzar los equipos:o 51stemas que permltan ev1tar que los: Vgehfculos que transpdrtan 10§ materiales de demolicién
derramen material p partlculado alavia publlca, & tos:deberan transportarlo humedo y qu erto (‘:on una lona o similar, debidamente
sujetada para ev1tar espacios por donde pueda escapar el material. - - s
11.Deber4n humedecer cgn Agua Residual Tratada; Agu‘a'G‘n’s ‘A’gua No P table con’ el ob;eto de evltar la suspensxén de particulas,
una vez.que se haya realizado elllenado delac caja; l{ unidades. deberén\"' sdr porun. sxstema deriego dela. carga, deberan humedecer
y/o lavar los neumdticos v llantas que- entren y salen delas dreas’de abastec'mlento de” materléles y enzonas de descarga final
(numeral 7.2.1.6 del NAE). . L i
12. " Para el Agua Gris, Agl.é Regldual Tratada, o-Agua- No Potable, esta se podr nar en c1sternas temporales 0 cargarse en
e servicios-de agua tra ada con cualquier enipresa de servicios:de- agua residual tratada,
13. La caja de carga debera contar con paredes lateraled selladas, que 1mp1dan ue, :el{,materlal y hx161ados salgan por la parte
superior, por 195 costados y por la'parte baja.(numeral 7.2. 1(8 Del NAE).
14. La descarga del camidn se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros.d altur’a, ﬁ'e deberé vaciar la caja del camién
lentamente, y en su.caso, deberé mantener los contenedores de materiales cerca\del vehfcu ) durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del
NAE). S , P

N

! bén-utilizar. vehfculos debldamente habilitados con
ca]as herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberdn de contar con el per ISO correspondlente ,

6. El almacenaniiento de material a granel en la obra de demolicién deberd ser-en sitios- cerrados’ y techados con- el espacio
necesario pard hacer las mamobras de’ carga y descarga dentro de estas areas cerradas conlelvﬂ'n de evxtar la dispersién de dichos
materiales pot accién del viento o a(rastre por efectos del agua de lluvia o de es¢ 'nhfa -én.case'de-que por.cuestiones de espacio
€ ublerta sm‘cétlca (0} la humectamén conagua

tratada, agua gtis; agano potable, o bien tratar con un supresor-de: polvos : :
17.: En las estructuras mayof‘es a-2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocar mallas’ y o: cublérta sm’cétlca para cada uno de los
pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de partfculas de polvo, con el ob]eto de evitar su dispersién
al exterior,asf como la cafda de maternafes y-residuos. . : v

18." Deber4 minimizar la cantidad y duracién de 1 exposm(’)n de Ia tlerra afin de evitarla dlspersuﬁn de polvos .

19.. Al menos una vez al dfa o-cuando se r quiera;. durante cualqmer etapa én el proceso ‘de-demolici6d que haya generado o
depositado polvos 'y materjal a granel en las banquetas y aceras coli dantes al§ mo, deberd hacerse ll/mpxeza mediante barrido
hiimedo, mecénico.o asplr cfo e T o ' L g

20, Debera establecer un procedlmlento de emergenc1a en caso de una fuga; 0. derrame y no( ﬁcar ala autorldad

21. Queda. prohlblda laquemaa cielo ablerto ‘decua 'uler materlal oresidu -Débera proveer alos trabajadores de las mstalamones
adecua das parala preparacnén y consumo de susal ufd;c fol cohsum e_lectrlco 0 Gas). :

22. Deber4 utilizar el riego con dgua tratada,. agua grls, agua no potable 0 blen tratar ( n un supresor de polvos ho potable, de las

- superficies a trabajar de 15 2°30 minutos antes de-iniciar-la act1v1dad ello ,ara dxs muxr la emlslén de polvos yor efecto del
- movimiento de la tierra, evitando formacién. de charcos e Sl & I
23.  Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser perc1b1das en predxos colmdantes, en este senpdo, los equlposqjleberan

contar conun smtema de amort1guam1 nto-para evitarla transmisién de ruidoy vibrac iones al entorno. , \
las actlvldades de’ demollclén se deberd tomar: er ¢uenta. y momtorear ca{ntmu fenite el reparte de
rea etropolltana de Monterrey (de” la estac1én més cercana del SIMA) e emite la autoridad
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correspondiente mediante la pégina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
25. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el'limite del predio,‘rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80
c¢m, con la finalidad de contener lospolves y/o particulas producto de la demolicién en-el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios df agua potable y drenaje-sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para ehuso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitarijo provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,
y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable. |
Durantela etapa de operacién. -
Generales .
27. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podri utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
28. Es prohibido la actividad de pintura en el e\stablecimiepto. ) Y
29. El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que és prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-OSZ-SE\IMARNAT-ZOOS), sustancias-contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pinol, cloralex, pr&ductos perecederos, pinturds con plomo o solventes, aceites,
etc.), material que emita olores, ruido;vibraciones. — Y
30. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformaci6n o envase dentro o fuera del predio.
31. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.
32. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd ocupar sitios correspondientes a la via publica, bardas
perimetrales y deberén respetar una distancia minima de un metro y medio. - :
33. Laactividad de carga y descarga deber4 ser en el interior del predio y en lugar cerrado.
34. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. 5
35. Durante el funcionamiento de la obra debera im'plicar/el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el :ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. . - N\
Aspecto Ambiental . \ ’
Ruido y/o Vibraciones - \ o . . y ‘
36. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. ™ .
37. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con casa
habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT\-1994), siendo los lintites de 68 dB (A) de 09:00 a
17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). , v N
38. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, ,intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volurfien a fin de que no sobrepasen los-limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma cor\respondiente, fi sus vibraciones. ‘ ;o : B
39. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de SOlllidO, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en vfa publica. ’
Co.c’lfimiﬁ?ei()n del Suelo )

'
/ !

~

40/ \Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller mecanico que se realizan en el
l.uga N ; : \ / X | ~ o )
41. Elsuelo debera estar protegido con mdterial impen{:eable, es prohibido realizar cualquier actividad en sueld natur
42. Queda prohibido la derrama o vertido de material s ’/lido o liquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes.
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45 En caso de usartransformador dee‘,érgfa eléctnca, este no debera estar obre suelon itural;ad
de contencién para ev1tarderrames SR e e 4’:T_ » : (
EmlslonesalAlre SO A ’\ LR e S \. L A

{31stema de control de olores en el lugar donde se orlgman
47. No'se deberén peI‘CIblI‘ olores a predlos colmdantes‘
Contaminacién del Agua v - s : R :
48. . Es prohibido la deframa o vertldo de re51duos sélxdos 0 1fqu1dos al drena,]e samtarlo 0 pluvxal
49. Debera registrar sus descargas de ag\ﬁa r‘e51dual en la Secretarla de. aDesarrollo Sustentable prev1o a la operacion del
establec1m1ento B L W : SRR TR

pudlesen\ocasmnar alterac*ones a la calldad del ﬂu10 ordmarlo del: swtema
canales, etc., con la flnalldad de contener mat'rlales y prevemr pos@les conti
grasas. - ;

Mane]o de Resnduos Séhdos

‘enun lugar fresco 'Y SECOo pa

o se les de un uso apfoplado P v porla s

57. Deber4 instalar contenédoi co tapas para el al aqenamlento temporal de los::

deberan de ubicars¢ dlantro del predlo sin.vista avia pubhca : o

.58, Deberd contar con empresa autorlzada para'la r‘ecolecmén de residuo sélldos.qltl
59/ Dlebera contay conel. reglstro tlpo, Volur{len y destmo de re51duos gen ados.

Reforestacn()n :

osﬂca)ones de estacionamiento”
2 éncinos de 5.0 cfnde dlémetro

It

Imagen Urbana

61. Encasodecontarcon el permlso del anuncm panorémxco tlpo :

_tipo “b”, debera presentar copia. de/,gfrendo 2019, delo-contrario; qdeberé regularlzarlos an}e esta dependenc g
62. No;ﬁ&@gﬁ rentar, arrendar'e’subari‘ dar el pre(}m parala mstalacxé)n de a?uncms a]enos al establec1mi to._

*%‘?Z\L R %ﬁ )
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[
mlento y de lds anuncmswoéulados .
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TERCERO. - Se hace del cenocimiento al propietariif; ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
rr\ledidas de séguridad contenidas en la ley de la-materia. ; .

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser.aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y

| obtener una nueva autorizacién. ‘Lo anterior con fundamento' en el tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, OrdenamientQ\Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ’ T
. \
QUINTO. - Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documeéntos falses o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién.correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autoriza(lo; o IIL. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. -
SEXTO.- Que con fundaimento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon, la preserte resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante. por lo que serd\a'su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones qué contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos gue presente ante la autoridad; y con él apercibimiento de las sancipnes que contempla el Gédigo Penal del Estado en
sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpdsita p\ersona proporcione docurdentacién falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

SEPTIMO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. g . i

. .
OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personal}rénte. -
Asf Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municipio de Monte/n;ey Nuevo
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