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Lq Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio d,z Monterrey, N. L., deritro de los autoé del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la sigyiqnt_e;,ResoILfcién: LA . o

En Montgérrey, Nuevo Leén, a los 31-treinta y un-dfas del mes de Mayo del afio 2021-dos mil veintjiino, --=----n-x-<rsc-----

VISTO.-- El expediente administrativo No. L-000095-21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiséis de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, por el C. ARTURO ALMAGUER- LOZANO, representante legal de
“PROMOTORA -DE INMUEBLES, S. A. DE C.V.", respecto del inmueble ubicadoen la AV, CUMBRES CONTEMPORANEO
S/N EN EL FRACCIONAMIENTO CERRADAS DE CUMBRES PONIENTE, PRIMERSECTOR DE ESTA CIUDAD eidentificado
con el nimero de expediente catastral 70)80-268-001, (ASIGNADA COMO,‘ARE/}\»MUNICIPAL, A.M. C4); solicitud con
la que se pretende obtener la autorizacién de la REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA CASETA
DE VIGILANCIA, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 76.07 ri’letros,cuadrados, donde
existe una construccion de 93.54 me_trgs'cuadrados que se d?seén regularizar,)'presentando él solicifante el siguierite:
S - ANTECEDENTE

UNICO. Obra en los archivos de esta Secretar{a, oficio No. 691 /2609/SEDUE, e;ﬁi-tidd en.fecha 08 de junio de 2009-dos mil |
nueve, por el cual se autorizara el Proyecto de Ventas para el Desarrollo d€ un Fraccionamiento de Tipo Habitacional
Unifamiljar de Urbanizacién Inmediata’denominado CERRADAS DE CUMBRES' PONIENTE, PRIMER SECTOR, en una
superficie de 80,329.32 m2 (la cual-forma parte (e una superficie de mayor extensién de 228,-686.1‘6\1112, se co{lformgi' de 4
lotes identificados con los expe\dientes.catastrailes 81-000-064, 81-000-065, 8»1'1-,000'-0'95«y 81-000-094), dentrp del cual
se encuentra inserto el predio en-cuestién como Area Municipal -A.M. C4 con superficie de 76.07 m2, identificado
con el niimero de expediente catastral 80-288-001. SR A ’

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dis[posicio/,nes normativas y demds constancias que obran dentro del expediente;
g ’ ’ S ’ S R ;
‘ ' o R 3 ) SN i

L- Que la Secretarfa de Desarrollo L(rb‘anov y Ecologfa del Municipio-de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a l'o,,cliSpuestQ, por los.artfculos 7, 11 fracciones X1l y- XXXI, 136
fraccién I, 148 fraccién I, 198, 202 fracciones V, 235, 2‘36,"‘237, 355, 356, ?/),5’_7_,;_,3'-5'8','3’62',, 399, 402 -ﬁrime’r y tltimo pérrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 159, 160, 169 del Reglqn}en,to de Zonificacion y, Uso de Suelo del
Municipio de Moniterrey; Articulos 3-fraccion V, 4 fracciones 11 y. IV, 5,8,9,10, 11} 12 Fracciones I a VI, 14 fracciones 1, I,
VI, ViLy VIII, 15 fracgiones I, 11y 1V, 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 18 fraccién IX; 64, 94,95, 96, 125 y 152 del Reglamentg para
las,Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,/90,91y 94 dela Ley De g}obiemo,Mﬁnici'bal

- del Estado.de-Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones T, V, IX, XXXVAIL, XLI y XLIL, 95, 96 fracci néin-y XIl,

97 fra &@9\fg'acciones X, XI'y XIV del Reglamento dela Administracién Piblica Municipalde Monterre .
\
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{tat ,gn'é’ a oficio DP/078/2020, de'fecha 06 de febreto del 2026, emitid'o-»poi' la Direccién de Patrimopi
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Municipio de Monterrey, N.L., mediante el cual infokmalo siguiente: "..que no tiene inconveniente en que se IIe\{en
a cabo las gestiones necesarias ante la autoridad competente municipal, como lo es la Secretaria de
Desarrollo_Urbano y Ecologia... unica y exclusivamente . _para llevar a cabo_el 'trdmite _para_la
regularizacion de las construcciones existentes en las dreas municipales A.M. C4. AM. P4, A.M. C5 A.M.
P5 AM. C3, AM, P3, AM. C2, A.M. P6, del Fractionamiento denominado “Cerradas de Cumbres
Poniente 1° Sector” de esta Ciudad, identificados con los expedientes catastrales 80-288-001, 80-
287-017, 80[-289-001, 80-278-023, 80-2§1- 01, 80-285-014, 80-290-001 y 80-282-034
respectivamente, en el entendido de que todos los gastos que se generen por pago de derechos serdn
cubiertos por la empresa desarrolladora... ) L . N

I11.- Ahora bien, es importante sefialar que en elaso que nos ocupa, en el predio (4rea municipal A.M. €4) que nos ocupa,
de acuerdo a la autorizacién descrita en el apartado de Antecedentes de la presgnte resolucién, se'encuentra contemplada
en dicha area la ubicacién de una CASETA DE VIGILANCIA, de la cual solicitan la regularizacién de la construccion, pues
de la visita de inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 13-trece de abril del 2021-dos
mil veintiuno, al momento de la visita se detecta una caseta de vigilancia para accesos y salidas del fraccionamiento, la
construccién observada si coincide con los trazos proyectados en el plano. ' [

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 93.54 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por la soelicitante. '

V.- Los interesados, allegan los siguiéntes documentos: | ' _
e Oficio No. SAY-PCM/D/$32/21, Tarjeta Folio No. 096/21, Expediente No. PC/912/19/21 de fecha 15 de febrero del 2021,
emitido porla Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos en materia
de Proteccién Civil para Caseta de Vigilancia en el'inmueble que ngs ocupa. - \ ‘
» Reporte estructural (Merhor‘ia de célculo) de fecha de 13 de Abril del 2020-dos mil yeinte y carta responsiva (Dictamen
Estructural) de fecha 22 de Marzo del 2021, elaborado y firmado por el Arq. Jéstis José Garcia Serrato, con cédula
profesional 2622082. ' » L :
o Dictamen Regularizacion Caseta “Cerradas de Cumbres Poniente Primer Sector”, mediante nimero de oficio
DIVYM/GGA-221/V/2021, firmado por el Ingenidré Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial y Movilidad de
la Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 10 de Mayo del 2021, en el cual menciona lo siguiente: e S€_eMite el
presente dictamen en el sentido que la caseta y estructura instalada NO IMPACTA NEGATIVAMENTE a la vialidad, por lo tanto
es factible para la circulacién segura de vehiculos de servicios municipales y de emergencias. Adicionalmente se sugiere la
instalacion de una sefial Restrictiva, ALTURA LIBRE RESTRINGIDA (SR-15) de 4.90 nietros, en la estructura instalada, que
indique la altura libre es menor d 4.90 metros, para evitar percances entre los vehiculos y ésta.

N :
VI.- Obran anexados en el expedieﬁte los siguientes dictdmenes internos:
Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
» Alineamiento Via], en el cual se sefiala que debera réspetar lo siguiﬁénte:
a) Parala Avenida Cumbres Contemporaneo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a antecedente aprobado.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
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Q 'é',"d'é";i'\:’n/ rdo a'lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
ey a

dei@onterrey, Nuevo Leén: - /
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IIEROME Por 196 motivos y razoyes expuestas en los términos sefialados y bajo las condicionés qué'se indican en el

resente re;olucién se AUTORIZA la REGULAR]ZACI(’)I\II DE LA LICENCIA DE
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CONSTRUCCION PARA CASETA DE VIGILANCIA, en el inmueble sefialado como AREA MUNICIPAL, A.M, C4, ubicado en
la AV. CUMBRES CONTEMPORANEO, S/N EN EL FRACCIONAMIENTO CERRADA DE CUMBRES PONIENTE, PRIMER
SECTOR DE ESTA CIUDAD e-identificado con el expediente ,Catastxfalj‘i‘u'imgx;oj79]605288;001, el cual tiene una
superficie de 76.07 metros cuadrados; donde existe yna construccién de 93.54 metros cuadrados que se regulariza.
SEGUNDO .- E] prdpi,etari0,0cubante 0 interesado debera cum,p_lirié“h todo mb_m’ento’-coh todasy cada una de las siguientes
. obligaciones y/o lineamientos: - - o oy e ( o
1. Las obligaciones impuestas- que Se contienen en é act_i‘erdvo se. con}p’lém‘entan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn gréfica Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forrita parte integrante del acuerdo.
| 2. La pregsente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los 'direct\torgs» responsables de la obra o
profesionistas responsables que asiman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos - _
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normds técnicas'correspondientes y se ajusten a
lo dispuestoenlaLey de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Tefrritorial y Desarrollo Urbario pdra el Estado de Nuevo
Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de l\/I/ué’i/ovaeé'ri, en los reglamentos o d.i_qusi'cidnes de caracter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y enlos demé4s ordenamientos jurfdicos aplicables. ’

3. Respetar el proyecto arquitectdnico tal yicomo se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci6n, dimensiones
y usos de las dreas indicadas én las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y-salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos erf el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio'de Monterrey
de acuerdo a la zona en Ja qye se ubica el predio en cuestién. DR T e :
4.El Director Responsable de Obra deber4 respetar las opligaciones indicadas en el artfcylo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mon errey del Municipio de Monterrey, - :
5. El propietario o poseedor de un inmueble seri el responsable-por las acciones, 6misi‘(/)n;esv y las circﬁnstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Congtrucciones citado. El propietario.o poseedor de un inmugble
para su proteccidn y Asesoramiento tendré4 la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién
dela construccion, cuando seltrate de construcciones Tipo 38, 3b, 48,4b y 4c. Podré Contratar directamente o a través del
* Directot Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de aseso%’e‘s.s‘etén responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o espdcialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 ,
fraccién Il del presente Reglamento, €n cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del "
~ proyecto y de la obraj lo anterior en base aos azticulos 8 y9 del Reglamentos-para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n vigente. O ’ : I, Y
6. Debera implementar un programa de' limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento; las banquetas y las
calles colindantes. o e S o
7. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones. que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obr\a segtn lo establece el ar'\tifculo 37del Reglamento paralas Construcciones
del Municipio de Monterrey. ' o » :

En materia de Proteccion Civil, debera Qe r’espetér lo~indiéado:en»_el,-Oﬁci'o"jNo.n-SAY—PCI\/II/D/SBZ /21, Tarjeta Folio
No. 096/21, Expediente No. PC/912/19/21, de fécha'15 de Febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Direccién de Proteccién Civil Municipal para Caseta de Vigilancia, en el establecimiento que nos ocupa; y el cual
estd sujetoa las verificaciones que realice dicha au oridad conforme alo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte s¢ licitante, en consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deber3
informarse so : e dichas medidas, para que la misma actié en c¢ nencia. -
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TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocuparnte o interesado, que elincumplimiento de‘una delas condiciones,
‘ a - . . . L ra - . » . o 3 LN . 5 x
lineamientos o requerimi?ntos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas cotrespondientes. |

utoridad Municipal competente. Para darles un ,aprovec-hamiento distinto al originalmenti ,probad‘f)_,_
pbtener una nueva autorizacién. Lo anterior con findamenito en el tercer parrafo.del artf 13&(}) 326 de
icsitos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg Urb;no‘p_a’ra el Estado de Nuevo %eén. g
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QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de’la autoriddd apercibir a los interesados en términos del articulo
344 della Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguienfes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtenler la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un %
" proyecto djferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor

publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion jur{dica vigente; o IV./Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. ‘ ’ |

SEXTO. Que con fundamento en el ar{ciculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dict6 confogme a los documentos, informes y datos proporcionadds por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez,_~calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

)

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencivhado en la presente resolucion, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

~ OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal
"o municipal que sea de aplicaci6n. "

\ . _
NOVENO. Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamepte actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nd@%ﬁﬂeép S e d
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Lo que  notifico, a usted_por magio del “presente instructivo que entregue a una . persona_ que dijo llamarse

Jesas Jae Gaeut "lbc"'mx‘o ‘ én su catactst det_ i 0deanCio lwc';::\ .
siendo las JO:$2 horas del dia 08 _ del mes de _J UVN O del 2071 . ! ‘ : /'
. s ; ’

EL C.NOT IEADOR " " LAPERSONACON QUIEN SE ENTIENDE L ZLIGE_EC!A.
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