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AL C. REPRESENTANTE Y/0 APODERADO LEGAL LT ’
DE "PROMOTORA DEINMUEBLES, S.ADEC.V. .. %
© DOMICILIO: AV. FKANCISCOL MADEROPONIENTE -~~~ / ;
/ No. 1955 EN MONTERREY, N‘UEVO’LEON. . : R _ o , :
Presente.- S v A R T o
' B T e !
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: . R g / \

En Monterrey, 'Nuevo Leén, a los 31-treinta y un dfas del mes de Mayo del afio 202 1\-dosmﬂ VEINHUNQG, -nmmmmmmm e e

| VISTO.- El expediente administrativo No. L-000097-21, formado con motivo ,de,la solicitud présentada en fecl}a) 26-
veintiséis de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, por el C; ARTURQ ALMAGUER LOZANO, representante 18gal de
“PROMOTORA DE INMUEBLES, S.A.DE C.V,, respecto del inmueble; ubicado enla AV. CUMBRES CONTEMPORANEO
N° /516 EN EL FRACCIONAMIENTO CERRADAS DE CUMBRES PONIENTE; PRIMER SECTOR. DE ESTA.CIUDAD e
identjficado con el nimero de expediente catastral 70)80-290-001, (ASIGNADA COMO AREA MUNICIPAL, AM. C2);
solicitud con la que se pretende obtener la autdrizacién de la REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA CASETA DE VIGILANCIA, respecto.del inmueble antes citado, €l cual cuenta con una superficie de 54.73 metros
cuadrados; donde existe una construcci[é_n de 93.54 metros cuadrados que se dgé‘éa regularizar, p’r‘esgntando el solicita}nte:

s »( ANTECEDENTE/ .

UNICO. Obra en los archivos de esta Secretarfa, oficio No. 691/2009/SEDUE, emitido dentro del expediente No. V-
299/2008, de fecha 08 de junio de 2009-dos mil nueve, por el cual se atitorizara el Proyecto-de Ventas para e] Desarrollo
de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacidn Inmediata denomiriado CERRADAS DE CUMBRES
PONIENTE, PRIMER SECTOR, en una superficie de 80,329.32 m2 (la cual forma parte de una superficie de mayor extension’
de 228,686.16 m2, se conforma de 4 lotes identificados con los expedientes catastrales 81-000-064, 81-000-065, 81-000-

095y 81-0004094), dentro del cual se encuentra inserto el predio en cuestién como Area Municipal -A.M. C2 con

superficie de 54.73 m2, identificado con el niimero de expediente Catéétral"B(ifZQQeO()/l_:‘,_ ’
“Vistos los dictdimenes técnico urbanfsticos, disposiciones nornativas y demas 'ﬁé‘héféncias que obraﬁ dentro del expediente;
y‘ . . ) - N ’ co ; ‘ B ,,— " - : ’__/‘ P L i - /,/ .
' S CONSIDERANDO R

I.- Que la Secre’tar[a de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es co petente para admitir, conocer,
tramitar y resolverla presente solicitud; de conformidad a lo dispuesto ‘p\(j)Ii‘_,’l;Oé;a‘I‘f’,cfoli‘ldSn;, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccién I, 148 fraccién I, 198, 202 fracciones V, 235, 236, 237, 355,356, 357, 358, 362, 399, 402 primer y Gltimo parrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Hurhanos, Ordenaiiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 159, 160, 169 del Reglamento de Zonificacién y:Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 5,89 10, 11, 12 Fracciones1a V], 14 iracciones L1,
VI, Vily VII, 15 fracciones I, 11y IV, 16 fracciones |, 11y1I1, 17,18 fraccion IX, 64, 94; 95,96, 125y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Muriicipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86,89,90,91y 94 de la Ley De,Gobierno Municipal
del Estado di Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX; XXXVIII, XLI y XLII, 95, 46 fracciones 11y XIJ,

—

97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento dela Adminis‘tra’ciff)r} Pﬁbli’(;a’ unicipal de Monterrey.

/078 /'2020, de fecha 06 de febrerd‘ del ZO,ZO, emitido por la Direccién de Patrifonio del

diante el cual informa lo siguiente: “.queno tiene inconveniente en que se lleven




[ .

gestiones necesarias ante la autoridad competente municipal, como lo-es la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia... dnica
v exclusivamente para llevar a cabo el trdmite para la reqularizacion de las construcciones existentes en las dreas municipales
AM.C4 AM. P4, AM. C5 AM. P5, AM. C3, AM. P3.-AM. C2, AM. P6, del Fraccionamiento denominado “Cerradas de
Cumbres Poniente 1° Sector” de esta Ciudad, identifitados con los expedientes catastrales 80-288-001, 80-287-017, 80-
289-001, 80-278-023,80-291-001, 80-285-014, 80-290-001 y 80-28/2—034 respectivamente, en el entendido de que todos

N

los gastos que se generen por pago de derechos seran cubiertos por la empresa desarrolladora... /
I1L.- Ahora bien, es importante sefialar que en el caso que nos ocupa, en el predio (4rea municipal AM. €2) que nos ocupa,
de acuerdo a la autorizacién descrita en el apartddo de Antecedentes de la presente resolucién, se encuentra contemplada
en dicha area la ubicacion de una CASETA,DE VIGILANCIA, de la cual solicitan la regularizacién de la construccién, pues
de la visita de inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 13-trece de abril del 2021-dos
mil veintiuno, al momento de la visita se detecta una caseta de vigilancia para acceso y salida de vehiculos, no se detectan
diferencias, por lo anterior, resulta factible lo solicitado y por ende, se deben sefialar los lineamientos generales de disefio
y demas aplicables:al p}“edio que nos ocupa, por lo que al hacet la revision del proyecto, se entra al estudio de los mismos
para determinarlos. ' o

IV.- Que el proyecto presentado constd\de una construccién total de 93.54 metros cuadrados, distribuidos conforme al

plano presentado por la solicitante; _‘ » . . \

V.- Los interesados, allegan los siguientes documentos;

* Oficio No. SAY-PCM/D/536/21, Tarjeta Folio No. 098/21, Expediente No.PC/914/19/21 de fecha 15 de febrero del 2021,
emitido porla Direcci6n de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos en materia
de Proteccion Civil para Caseta de Vigilancia en el inmueble que nos ocupa. "‘\

* Reporte estructural (Memoria de calculo) de fecha de 13 de Abril del 2020-dos mil veinte y carta responsiva (Dictamen
Estructural) de fecha 22 de Marzo del 2021, elaborado y firmado por el Arq. Jesis José Garcfa Serrato, con cédula
profesional 2622082. : : B / ’
* Dictamen Regularizacion Caseta “Cerradas de Cumbres Poniente Primer Sector”, mediante niimero de oficio
DIVYM/GGA-224/V/2021, firmado por el Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial y Movilidad de
la Secretaria de Infraestructura Vial, dé fecha 13 de Mayo del 2021; en el cual menciona lo siguiente: ...... se emite el
presente dictamen en el sentido que la caseta y estructura instalada NO IMPACTA NEGA TIVAMENTE a lq vialidad, por lo tanto
es factible para la circulacién segura de vehiculos de servicios municipales y de emergencias. Adicionalmente se sugiere la
instalacién de una sefial Restrictiva, ALTURA LIBRE-RESTRINGIDA (SR-15) de 4.90 metros, en la estructura instalada, que
indique la altura libre es menor a 4.90 metros, para evitar percances entre los vehiculos y ésta.

VL- Obran anexados en el expediente los siguientes dictdimenes internos:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa esta Secretaria:
» Alineamiento Vial, en el cual se sefiala que-debera respetar lo siguiente: N ’

a) Parala Avenida Cumbres Contemporaneo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a antecedente aprobado.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. '

/ . ) ,

/

Que, de acuerdo-a-lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Mont%rrey, Nuevo Leén: L

! ,

R ‘ - ACUERDA: | |
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuegtas enilos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
; : .e'(’c’oqnsi'd rando de la presente resolucion se AUTORIZA la REGULARIZACION /DE LA LICENCIA DE
) 'CCI(’)N PARACASETA DE VIGILANCIA, en el ‘inmueble sefialado como AREA MUNICIPAL, -A.M.:‘CZ_'e
{' ipdo_con el expediente catastral nimero 70)80-290-001, ubicado en la AV, CUMBRES CONTEMPORANEO N°
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516 EN EL FRACCIONAMIENTO CERRADA DE CUMBRES PONIENTE, PRIMER SECTOR DE ESTA CIUDAD, el cual tiene
una superficie de 54.73 metros cuadrados, donde existe una construccién de 93.54 metros cuadrados que se reg‘iilar?Za_ g

SEGUNDO .-',El_propi\etaqio, ocupante o interesado deberé cumplir en toao,momehtl&(/:‘ontb,das y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: /" e L A e L
1. Las obligaciones im’puesta/s que se contienen en el acuerdo se COmpléméntan'Y»aqlicionah con las lcontenidas en la
documentacién grafica Planos (1 de 1),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La presente licencia de construccién’se otorga bajo-la responsiva- del o-los directores 'responsal')les\de la obra o
profesionistas responsables qu"erasumanl/; obligacién'de que el proyecto, calculos, espe'cifipﬁciones', materiales y procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos ‘o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos’ p disposiciones de carécter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los-demas ordenamientosjuridicos aplicables:.
3. Réspetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra enlos planos autorizados 4l efecto(Distribucién, d)imensiones
y usos'de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.); el cual
~ cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo ala-zona en la que se ubica el predio en cuestion. g L T L ’
4.El Director Responsable de Obra debera respetar, las obligaciones indicadas en el-artfculo 12 fracciohes 1 a VI, del
Reglament6 para Jas Conétrucciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. /

' 5. El propietario o-poseedor de un inmueble ‘serd el responsable por las ac‘cidne”s, .omisiories.y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado, El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacion de'recurrir a un Director Responsableide Obra para la ejecucion
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4by 4c. Podré Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o es jecialidades. Estos/podran ser’entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de:Obra quedara comdxiesponsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base alos articulos 8 y 9 del {legla;mento‘él’pﬁra las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente. AN e e S
6. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interio,r{“délves_ta‘blecimi‘ento, lasbanquetas y las
calles colindantes. - S SIS B ' v
7. Los propietarios o poseedores -estan obligados a reparar por su -‘cuenta:las-banquetas y ,guarnigiones gue hayan

deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra segiin lo establece elarticulo 37:del Reglamento para las Construcciones

del M{micipio_ de Monterrey. ‘

En materia de Prog:eccién Civil,)deberé de reép‘etar lo indicédo en ei{‘Oﬁcio(u‘l\lo;"SAY,-‘PCM/D/ 536/21, Tarjeta F:01i0
No. 098/21, Expediente No. PC/914/19/21, de fecha 15-.de Febrero del 2’0@1}'-_(105 mil veintiuno, emitido por la
Direcciton de Proteccién Civil Municipal para Cas’eta,de"Vigilancia,‘ en el establecimiento que nos ocupa; y el cual
esta sujeto a las verificaciones que re lice dicha autofidad conforme : lo-e ‘cidg en” io ci f}

\

TERCERO. Se hag;é del conocimiento al propietario, ocupante o interesado; que el incumplimiento de una de las condiciones,

lineamientos o requerimientos ‘;anteriorm\ nte citados, se, aplicaréan las sanciones administrativas C(})r)res’bqndien;tes.

CUARTO. La utilizaciér\l jue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser a uella que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competenté. Para darles un aprovechi\mig‘nto distinto al originalmente aprobado,
[ se debera tramitar y obtener una nueva autoriZacién. Lo anterior con fundamlento en el tercer parrafo del artfcylg 326 de

la Ley de Asentamientos Humanos,/Ordenam‘ientp Territorial y Des?r_rollo Urbano para él Estado de Nuevo Leé/‘l/
it e i . . A i A
N A
4

ser cuestion de,o}* en p\’lb\lico, es deberdela autoridad apercibir a los intéresados en términos ,_d‘QLaNrtlgulo .

\.
\l
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3414 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en fvigor, el cual establece que: Se sancionara con.la revocacién de las

autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron 'dojcun‘})entos falsos o

erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un

proyecto diferente al autorizado; o Iil Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor

publico competente dicte el actoen contravencj6n a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por,
autoridad incompetente. ‘ : '
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y dates proporcionados por el'solicit/amte por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demféjj; documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en' sus artfculos 385y 387 fraccién VII para‘al.que por si o por
interpdsita persona propotcione documentacién falsa o simule cualglier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobregualqui'er peticién elevada con tales propésitos a 14 dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. '

SEPTIMO: El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacién. !

o 3 4 ' A : \
OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de‘cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. b

\ , | ,
NOVENO! Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones. fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Segrgtarfa. - Asf Administrativamente actuandolo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Neﬂ@?@én --- : -
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