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' ... .. . Oficio No; SEDUE16219/2021
 Expediente Administrativo L-000098-20

. INSTRUCTIVOY |

C.C. HORACIO ZAMARRIPA RIVAS, BLANCA LILIADAVALOS ROJAS, -~ "o -y
/ /HORACIO ZAMARRIPA DAVALOS Y.CAMILA ZAMARRIPADAVALOS A e SN e

DOMICILIO: CAPITAN LORENZO AGUILAR SURNO.345 . . ."" . e e L) S y

COLONIA DEPORTIVO OBISPADO MONTEI}REY,}.\NUEVO,LEON_.:‘-_'  \{ . P AL ,

PRESENTE. - \ R [ /

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del “Municipio- de: Monterrey, N.. L.;: dentro de los: autos -del expediente

administrativo indicado.al rubro, dicto l,a,'siguient_e,Rq;;ovlqciém Tkt e

\
}

. ---En Monterrey; Nuevo Leén, a los 17-diecisiete dfas dﬁl mes de mayo del afio 2021-dos mil veiritiuno, -<-r--<- e :
_.VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-000098-20, formado cor motivo de la‘solicitud presentada por los C.C.
Horacio Zamarripa Rivas, Blanca Lilia Davalos Rojas, Horacio Zamarripa Davalosy Camila Zamarripa Davalos., en su caracter
de propietarios del inmueble ubicado en calle Capitdn Lorenzo Aguilar Sur No. 345 de la Colonia Deportivo Obispado, en esta
Ciudad, e identificado con el niimero'de éxpediente catastral (70) 11-158-003 solicitud con-la que pretende obtenerla autorizacién
del Uso de Suelo, ia vCops/truvcci,érf!(D.emolicién Parcial y Regularizacién) y, el Uso de Edificacién: (Regularizacién) para
Oficinas Administrativas; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 152.00 metros cuadrados y una area
" de construccién por regularizar de 216:29 metros cuadrados. Vistos los dictameries técnico urbanistjcos, disposiciones normativas y
demas constancias que obran dentro del expediente; y, S T

no, -

7 - e - o }

o ) :
. CONSIDERANDO S
L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano'y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, eonocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos1,7,11, 1v36jff2{ccic’m 1, 138 fracci6n c), 148 fraccién |,
202 fracciones Vy X, 235 fraccidonl, 236 fraccion 1, 237,fracc1ongs a XIV; 355, 356;357; 361; 392?(;399 fracciones I, II, Vly X, 402y
‘1o dispuesto por los-artfculos Segundo y Tercero Transitorios de la; Leyi‘dev_Asjén_t'amiventos;H"umanBs, Ordenamiento- Territorial y

"Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 1,3 fraccién 11,6,.8, 9 fraccion I'punto 1 incisob), 11, 12 fraccién 111, 13,
C‘7, 49,572,139, 156,157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones

14 fraceion 11l punto 3.9.4, 15 fracciin ,16,36,39,46,4 acciones [y 11,158, S
I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo.del Municipfo de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V,5,8,9,
10,11, 12 fracciones 1a VI, 13 fracciones 1, 11y IX, 14 fracciones 1,11 .}(VIII; 15 fracciones L1l 1V, 16 fracciones [, 11 y 111,17, 18 fraccion
IX, 20, 30, 90, 91, 94, 95, 96,97, 98,99, 100 del Reglamento para las Gor strucciones unicipio-de Monterrey Nuevo Leon;
Articulos 86,89,90,91y 94 dela Ley.de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraceion X, 93, 94/ fraécionies |,
V. IX. XXXVIIL, XL y XLIL, 95, 96 fracciones [Ly XIL, 97 fraccién VIII, 99 fracciones K, XI'y XIV'del Reglamento de la Adﬁ'inis/tracién
Pablica Municipal de Monterrey. ..~ . 7 S e e T O O = \ {

d e,yu

o

IL- Que de acuerdo al Plan de Désarrollp Urbario del Municipio de Mo?;};J ,érr;féy'.zb13f‘zorz_s, féprpbado”er‘} la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8.de Julio del 2014, Publicado gn el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nitmero 103; con fecha
20 Lt acuerdo al Plano-de Delegaciones ya la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos

- foredio en cuestion se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO\URBANO QBISPADO en una ‘.
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Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR donde el uso solicita&o para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS
se considera como PERMITIDO. ' .

\.

S

))
ITL- Que el asunto puesto a consideracién involucra-tn inmueble con superficie' de 152.00 metros cuadrados, el cual tiene un area de
construccion de 221.24 metros cuadrados, de los cuales serin demolidos 4.95 metros cuadrados, para resultar un total de 216.29

metros cuad_rados los cuales seran destinados al uso de edificacién p‘?f’a el giro solicitado; lo anterior conforme’al plano presentado
por la solicitante y.que forma parte integral de expediente citado al epfgrafe de esta resolucion.

N \

IV.- De acuerdo a inspeccién ocularrealizada por personal adscrito aesta secretaria en fecha 22-veintidos de abril del 2020-dos mil
veinte, se observé que al momento de la inspeccidn se da uso de Oficinas, no se han iniciado los trabajos de demolicién y adecuaciones
correspon(jii/-entes para cumplir con ehérea libre, drea jardinada y estacionamiento. En cuanto a lo demés si se apega al proyecto lo
fisico con lo plasmado en el plano.’

\ . : i
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V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con' los lineamientos urbanisticos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urg)ano vigente de acuerdo al siguiente cuadro:

SUPERFICIE A DICTAMINAR 152.00 METROS CUADRADOS '

Lineamientos N NORMA , PROYECTO OPINION \

C. 0.5 (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) COEF M2 COEF M2 / Si cumple
C. U. § (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 0.75 114.00 ; » 0.74 11212 Si cumple
AREA LIBRE \ 1.70 , ‘| 25840 1.40 216.29 Si cumple
AREA JARDINADA . 0.25 ° 38.00 0.26 39.88 Si cumple
No. de Niveles Maximo ) 0.15 22.80 0.16 -1 23.07 / ,__Sicumple/
Altura méxima de cada Nivel - 4-cuatro niveles 02-dos niveles " s cumple

- \ B 4.00 ml /| 2.80 metros i Si cumple

Vl.-}En cuanto a los cajBnes de estacionamiento cumple de la siguiente manera: -
' 1 CAJON POR CADA - PROYECTO . ? :
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION: Si
OFICINAS ADMINISTRATIVAS -. 1C/30 - M2 23.11 1 CAJON: 2-DOS CAJONES CUMPLE
REQUIERE ‘ Total =1-UN CAJON ;o

!

; \ /
. /o ‘ -
VIL- Que, dentro del expediente, obran anexados en autos 1gs siguientes documentos presentados por el solicitante: _
\\ i‘ .
* Anexan carta manifestando su tompromiso que se realizaran las adecuaciones necesarias Jpara cumplir con los cajones de

estacionamiento, drea libre y jardin, en el proyecto de oficinas administrativas elaerada y firmada por los propietarios, en fecha 15
de julio de 2020-dos mil ve}nte. 7 -

* Reporte Estructural y Carta de Asesoren Seguridad Estructural, de fecha de 25-veinticinco de febrero del 2020-dos mil veinte,
elaboracjfg-ipi(ll‘;!ﬁf\rq. Laura Patritia Camacho Castillo, con niimero de cédula profesional 8459444, manifestando su responsabilidad
sobre e‘l'{reporte‘é‘structural (cimentaci6n, columnas, muros, vigas, firmes y losa de eritrepiso y losa de Azotea). ~

¢ Carta \R\Qspons'wa por demolicién junto con Secuencia de Demolicién con feéha 02-dos Lge marzo del 2020-dos mil veinte, e]abogda
y firmada por la Argq. Laurg Patricia Camacho Castillo, con numero de cedula profesional 8459444 e
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esta dependencna para su
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VIIL.- La Direccién de Proyectos Técmcoé de Desarrollo Urbaho adscnta a esty ! Secretarla emmé fos sxguxentes dlé:tamenes

o Alineamierto Vial en fecha 14-catorce de’ Febrgro del 2019-dos mil dlecmueve respecfo el predio ubicado en la Calle Capitin

Aguilar No. 345, en la Colonia Deportlvo Oblspado, Monterrey, Nuevo Leén, e identificada con ‘el niimero ‘de Expediente Catastral

(70)11-158-003, en la cual sefiala que para’ 14 calle Paseo de la VlCtOI‘la, déberd respehcar sd imite’ de propiedad de acuerdo a
_escrituras. Sl se prevé la m«‘dlﬁcacuﬁn altramo de 1d vfa pubhca con la‘'que Eolmda el predlo Debera respetar un ochavo m{nimo de

3.00 x 3:00 metros en la esquina formada enla mtersecc16n de ambas v1a11dades s e :

\

\

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/ 240/ 2020, de fecha 21- vemtxuno de mayo del 2020 dos mll vemte, emltxé Opinién Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme: al pla o de proyecto presentado por el solicitante, concluy\ldo en dicho dictamen que el
proyecto es factible desde el punto de v1sta v1al 31empre y:cuando se cumpla con lo 1ndicédo en el c1tado dlctamen ]‘ /

IX.- La Direccién de Ecologfa adscrlta a esta Secretaria, emitid Lmeamlentos Amb g ’tales, medlante oﬁcxo No: 1302 /2020, dentro
del expediente LTA- 000205/2020 de fecha 29- vemtmueve\dla mayo del 2020-dos'mil veinte; Tos¢cuales flieroh realizado conforme
a lainformaci6n presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir. 10 impactc egatlvos que tendran las actlyldades
enc1onado dictamen se indica que la

del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; Dondé de acu@rd

'actwldadlprmcxpal serd como Ofxcmas Admlmstratlvas,{deblendo cumplir cori lp mdl do en el mlsmo, los cuales set)én precisados en
la prgsente resolucxc’m Lo » - \

Que, de acuerdo alo expuesto, fundado y motxvado, fa suSgrlta Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mun1c1plo de Monterrey,
Nuevo Le6n:, [ . Lo * SO e : v
: o ACUERDm

\ , . L v
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térmmos senalados y bajb laS\condlcmnes que se’indican en el capltulo de
considerando.de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, la Construccién (Demohcxon Parcial y Regulanzaclén) y
el Uso de Edificacién (Regularlzacmn) para Oficinas Admmxstratlvas, respecto del inmuebleubicado.en:calle Capitin Lorenzo
Aguilar Sur No. 3t\l-5 de la Colonia Deportivo: Obispado, en'esta Cludad e'identificado con el ‘nimero de expediente catastral (70)
11- /158 -003 el cual txene una superﬁcne de 152.00 metros cﬁadrados, un érea de’ construcaén por demoler de 4.95metros cuadrados
y una drea de construccién por regularlzar de 216 29 metros cuadrados, lo cual se autorlza en los térmmos de la presente licencia:
; - SN :

SEGUNDO. - El propxetarlo ocupante o} mteresado debera cumpllr al lmcxo de act1v1dades y en todo moqlento con todas y cada una
de las sxguxentes obhgac1ones y/o lmeamlentos R A j‘ 3 ‘, s 2 N o

A, En cuanto ala Edlficac16n debera cumphr al 1mc10 de actmdades y en todo mOmento con todas y cada una\ de las
siguientes obhgacxones y/o lineamientos: ' .—\' . ‘ : o
1. Respetar el proyecto arqultectémco tal y como's¢ llustra en- los planos autohzados al efecto (Dlstnbuaén, dlmen51 nes-de_las
dreas indicadas en las plantas arqultectémcas del proyecto, dlmensmnes de los dccesos y- salldas a lq zona'de estacmna’{ to, altura
de las ed1ﬁcac1ones etc). o

2. No:podra utilizarse el mmueble que nos ocupa para un uso’ dlferente del autorlzado en’ el presente acuerdo ni modiﬁcar el
. funcionami estructuy; proyecto aprobadao, sin haber obtenido’ prev1amente la adtgrizacion correspond'

3. Deb '(gﬁgs\ggga el uso de) dlﬁcacxéripara Oficmas Adhumstratlvas en e\l pre io. en cuestlén ‘
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4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que eh este Acto se autoriza, no

deberd cambiar el giro ni su drea de construccmn aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a manteneren funcién los cajones de ‘estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedar4 sin efectos.la presente autorizacién.

5. Debera\conservar a ]a edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hxgxene, evitar que se conviertan en
molestia 0 peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos):

6. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

7. Debera contar conla autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncib y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

8. Deberd implementar un programa de lxmpl\bza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera.de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a'la 1recc101;1 de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnjca (andlisis de riesgos) emitida porla
direccién antes menéionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protéccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. -

10.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Samtarla de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. \ . o i

B. Debera cumplir con lo indicado en el niimero de oficio DPTDU/V/240/2020, de fécha 21-veintiuno de mayo del 2020-dos

mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo

siguiente:

1.\ El Proyecto debera respetar el siguiente Al;neamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013- 2025\ a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. ! ‘

a) Parala caile Capitdn Aguilar deberda respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala ialle 5 de mayo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Debera respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades.

Nota: Se prevé la modificaciéh al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de.

Compatibilidad de Usos'de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del-Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones-de Tos cajone§ de estacionamiento de acuerdb a lo establecido dentro del articulo 52 del

reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensicones de los cajones dispuestos

en baterfa deberan ser por lo menos de 2:70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos ligeros y el espacio

necesario para abrir las pifertas.

4. Se deber4 disponer de al menos-un cajén de estac;onamlento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumphr con lo indicado enlos articulos 37 y 38 del Reglamento

de Acce51b111dad de la-Cd. de Monterl*ey, vigente. Artlculo 37.- El nimero. de cajones de estacwnamlento para personas con
“por cada 25 totales 0 menos. Articulo 38.- Los cgjones de estaczonamlento para personas con discapacidad deberdn contar con las

siguientes caractenstzcas 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; IL.- El cajén de estacionamiento debe

tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central.

El ancho de los dos cajones y circulacién centralidebe tener minimo 6,20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su

“superficie debe tener un aviso visual o tdctil; 1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad
Y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén.y de color
contrastante a la superficie del piso; V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antzderrapante yVvL
- Deben: cumplzr\coq las disposiciones de drea libre de paso. l
5.\(Con respétto a la via ptuiblica, queda prohlbléo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
tra %to sin autorizacién de la autqudad mumcxpal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tran;nto y
Vialidad- del’MumCIplo deMonterrey. ~ \
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todo momento libre para ser ocup\ada excluswamente por vehiculos

7. El Desarrollo queda obligado a que Ja opera(:lén que presente asf cémo cuanuler sel
su zona de gccesos y estac1onam1entos s;éa tal que o ocasmne problema €
operaCIén veh

mlsm
1 1 restrictivo’ Y preventlvo necesarlo tahto enel
mtenor del estamonamlento asf como al exterior del predlo Es 1mportahte aiclarar que loscostos del seﬁalamlento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La auto{ldad municipal podra sollc1tar en su caso, el senalamlento v1al y las adecuacmnes V1ales necesarlas
para el correcto funcionamiento vial dellocal. =~ - N . .

9. /El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obhgados a reahzar las aportacmnes necesanas para poder lle(Iar a cabo las

obras o adecuac}iones viales plamﬁcadas enlazona cuax{do asi sea requerldo i S

C. Debera de respetar IQ mdxcado en el/ Oficm No. 1302/2020 dentro del expedlente LTA 000205/2020 de fecha 29-
, veintinueve de mayo del 2020- dos mll vemte, emltldo porla: Dlreccu')n de: Ecologla adscrlta a esta Secretarla ¥ que en lo
siguiente se transcribe: : S SR A : ' i
Durante la etapa de demohcufm parcxal Do e '
1. Debera cumplir con-les lindamientos establec1dos en: la Norma Amblental de Exp rgencla NAE SDS 002-2019
2. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perlodo que dure la obra'de: dem011c16n y construccu.’)n
3. Elhorario de las actmdades de demohcu’m serd de lunes a viernes de 8:00 a 17 /() horas sébados de 8 00a 14 00 horas en dfas
habiles. : B :
4, Los residuos provementes ela demohcxén deberian manejarse (almacenamlento transporte y dlsposuzlén fmal) adecuadamente
de conformidad con.el Reglam ntodela Ley Genéral para la Prevencidn y Gestion] Integral de los Resxduos.
5. Las actividades, los ¢quipos o maquinaria que provoguen ruido y/o v1braclones durante la demolici6h; no podrén colocarse en
colindancia a vfa pubhca y a limites del predlo, én cualquier ubicacién deberan estar aislados: acustlcalmem;gl yno deberan sobrepasar
los l{mites maximos permlslbles de ru1do en fuentes ﬁ)as (NOM-081 SEMARNAT 1994) s endo los 11m1tes de 68 dB (A) de 08:00 a
18:00 horas. - " G |
6. Deberd mimmlzar las emlslones a la atmésfera generadas porla maquinarja utili 'da resp : tando los lfmltes méxxmos permlslbles
de emisiones de gases contaminantes provemente del escape de los vehlculos aut motores" ek c1rculac16n que usan gasolma como'
combustible NOM-041- SEMARNAT 2006
o 7. Deberd minimizar la cantldad y duramén dela exposxc1on de la tlerra a ﬁn (:le evit
las acciones y utilizan los equipos-o sistemas que permitan evitar que los vehfculos™
derramen material particulado a la via publica, éstos deberédn transportarlo lﬁumedo
sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material: B o :
8. Elalmacenamiento dé material a granel en la obra de dem011c1on debera se ,,en sitios cerrados y techadés con el espacionecesario
para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerriadas,/con el ﬁn de evitar la dispersién de dichos materiales
por accién del v }ento o arrastre por efectos del'agua de lluviaode. escorrentfa, en-caso de que'por cuestiones de espaciono sea factible,
‘deberd implenientar otras medidas: de control mediante’ la colocac1én de éuble a_smtetlca 0 la humectaaén con agua tratada, agua
gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de. polvos ) ' :
9. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riegoy. humectamén del suelo*que m/cluya vxalxdades (éred para.el transito
vehicular), la-aplicacién previa en-dreas.o zona preparadas para e cavac1ones, defﬁolxcmnes, o almacenamlento de matertéles y/o
residuos y en las porciones de terreno que\no cuénten con algtin‘tipo’ de cublerta y-ptopicie | la exposxcu’m y susceptlblhdad de la
dispersién‘del suelo .asimismo, se debera mcrementar la frecuencia del rlego durante los dfas'més secos (humedad relativa ba]a) y/o
con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no’ potable; o bien traff’" Fean un
supresor de polvos a fm de evitar la d1$per51én del materlal por accxén del v1ento y/o tréﬁco vehlcular ev1tando lafo &rmamon de
charcos. A e v v .
.~ 10.Debera mininiizar la bantldad y durac(én dela. exposxclén de la txerra a fin de ev1tar la dlsper31én de polvos -
©11.Al menos ‘una vez al di; doserequiera, durante cualqu1er etapaé enel proceso’ de demohcxén un haya gepefado o depositado
gt : nquetas y a\c\eras c¢lmdantes al smo, deberé hacerse llmpxeza n{edlante bargitip hiimedo, mecanico

s

portan los materlal?s de construcaén
één una Iona 0 31m11ar debidamente

"
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12.Deber4 establecer un procedlmlento de emergendja en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
13.Queda prohibida la.quema a cielo abierto-de residuos. Debera proveer a los traba)a ores de las mstalacxones adecuadas para la
preparacién y consumo de sus alimentos. N
14.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las__
superficies a traba]ar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la act1v1dad ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacwn de charcos. A
15.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1das en predios colmdante{s, en este sentido, los equipos deberan-
contdr con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmlgxén de ruidoy v1brac1or?es al entorno.
16.Antes de iniciar y duranté las actividades de demolicién se deberé tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calldad del aire en el Area Metropolltana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica |
calidad-del-aire con la finalidad de establecer medldas adicionalesalasya establecxdas
en esta resolucnén para mitigar el impacto amblental en la calidad.del aire,
.17.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolici6én y construccién en el interior del preZin io, queda prohibido lva instalacién de anuncios sobre estas estructuras y
Durante la etapa de operaci6n. Generalés { /
18.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medid de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos,\o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Amblental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019. NAE). :
19. Deberén contar ¢on un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.
20.Duranteel funcionamiento de-la obra deber4 implicar.él juso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la firfalidad de lograr una. reduccwn de los impactos ambientalés y una sustentabilidad del
edificio. \
Aspecto Ambiental Ruido y/o Vibragiones -
21.No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la fmahdad de no impactar
negativamente el entorno conel desarro]lo de las actividades que genereniemisiones de ruido.
22.Las attividadés, los équipos o maquinaria que provoquen ruido, vibraciones o transmisién de energfa térmlca, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, vfa piblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actsticamente y no deberdn sobrepa@ar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
. siendo de 68 dB(A).de 08:00 a 18:00 horas (horario comiin para oficinas).
23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o adltavoces de sistemas de sonido, musxcg intercomunicacion, alarma, etc., deberén estar
orientados hacia el interior y regulado suyolumen a fin de que n¢ sobrepasen los limites méximos permlslbles de emisién de ruido
por la Norma Correspondiente, ni sus vibraciones ‘
24.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, mstrumentos mu51ca]es bocmas amplificadores y similares en
interiores con éspacios abiertos ni en via publxcaI
Contaminacion del Suelo--
25.El suelo deber4 estar protegido con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
26.Queda prohibido 1a derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.
27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.
28.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. \
29.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademis deber4 contar con barrera
de contencion para evitar derrames.
Emisiones al Aire -
30.No sg.deberan perablr olores a predios cohndantes : .
(imtTmnacxo del Agua i ‘ /
3
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Esiprohibido la derrama g vertido de re51duos solxdos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvnal
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34.Los sistemas de drenaje deberan set protegidos-de derrames accidentslés de residuos: sélidos.o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario.del sistem _stable,,(':‘i_endd?,uri«('si,st',ema dé barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles coritingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas. : ' T iy R S I i B L
Manejo de Residuos Sélidos ™ 5 L O O e , P
35. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la:Sécretarfa de Desarrollo Susténtable del Estado.
36.Los residuos.que se generen deberan rﬂa}ne}ars‘éﬁ(almvaﬁ:enémiénto, transporte y.disposici6n final)adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6fn y-Gestién Integral de g)s Residuos. .. " PR

37.Deber4 instalar contenedores con tapas para el a macenamiento- temporal de los_residuos-generados, dichos contenedores
deberin de ubicalse dentro del predio sinlvista a vfa pablica * - e AL e e e e TN
38. Debera cbntar con empresa autorizada parala recolecci6n de residuos sélidos quegeneren. .. ool Ly

5 k 7

X
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39.Deber4 contar con el registrq tipo, volumeny dest’qué residuos genéf'lfgd os.
Reforestaciéon— - L e S

40.Deber4 respetar el arbolado presente en el predio, en caso.de.que en

Ji

] la dctividad de demolicién parcial interfiera con-este| debera
solicitar el permiso correspondiente para su retiro, delo Cc}ntrario,‘_se'hai‘é acreedor a’fl«as,sgﬁcic/)ﬁésf,qs(tablécj_vdas en'el reglamento de
Proteccién Ambierital e Imagen Urbana de Monterrey. - - - [\ e e e e L e
41.En el espacio destinado a.4rea verde, deber4 ser -arBorizado con 01-un éi?fbblcdé}la especie encino, con. dimensiones de’5.0

centfmetros de didzmetro en su tallo medidoa1.20:m de altura (de acuerdo-a la Ley de Desarrollo L rbano del Estado de Nuevo Le6n -
Art. 206 fraccién VI) y deber4 de contar; con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas p_or'r(;'ada'z;dos,',cajones'de-eStacionamie‘nto
(siendo la cantidad de 01-un drbol), y debido a que los cajones est4n cubiertos, se repuso 1 éncino de 5.0 cm:de dizmetro de tronco
al viverb municipal y'se pagé una cuota de salario minimo (de acuerdo al Reglarerito deZonificacién y Uso de Suelo del Munjcipio
de Monterrey Art. 92), en.caso de ir;é;,ir’fip}imie‘nto de este numeral, se hard acreedd’r%a‘la"s;s,andg”fné'sv,estab ecidas enel reglamento de
. Proteccién Ambiental e Imagen.’Urbaha’_de Monterrey\. L /'jxf ﬁ_' : , |
“Imagen Urbana S L R T LN . ) o
42.En caso de anuricio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,26 4), para cumplir con el Reglamento de-Anuncios
del Municipio de Mongerrey Art. 16'incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27y30 ¥ contar con previa autorjzacién’ de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. . . R IR :

43.No podrd rentar, arrendar.o subarrendar el predio para la instalacién de anuncibs ajenos al establecimiento.

. P

TERCERO. - S}e' hace del conocimiento-al propietario; ‘ocupante o~ interesado, que én ¢l caso-de incumplir: con las condiciones,
. lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal s procederd-ala dplicacion de las sancionesy -
" medidas de seguridz_i_d contenidas en laley de lamateria. T e P ST S

alz

CUARTO. - La utilizaci & se dé alas construc , edificacior ) r

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento-distinto al ofiginalmente _

- obtener una nueva autorizacién. - Lo anterior con furidamento &1 el tercer parrafo del articilo 326.de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Des/ai‘rolld'Urb,éndpara ¢l Estado de Nuevo Léén {o , S

aprobado, Se: dgﬁera’t_ tramitar y

QUINTO. - Por ser cuestion de orden publico, és debeér de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 3@4{63 la™
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en-vigor; el cual ¢stablece que: Se sancionard.con la révocacion de las autorizaciones, h‘c\e' cias

y permisos en los casos siguiéntes: I. Cuando se descubra due se utilizaron documentos falsos 0 errongos o que se consiguieron,.con-
dolo a fin de obitener la autorizactén correspondiente; II. Cuando se construya Gn proyecto-diférente al autorizado; o IIL, Guando para
el otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizaci6n el ;eri’r_idor'p'_'blicjb f'r‘c'.6fmp,ete,nt7el'dicte?'-tel'factd .en_gontravericion a alguna

disposicién jurigicavv'igehte’;v_o IV.'Cuango‘rs_ev haya emit'idb‘ por ath‘r,idé" incbtnpetggtg‘,' R )

iy %7
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SEXTO.~ Que con fundamento en el articulo-402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los dereclos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd asu cargoy responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones, que contengan los. estudios, peritajes; memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus artx’cu}os 385 y.387 fracci6n IV para al que por sf o por interpgsita persqna proporcione documentacién falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier.peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia
administrativa correspondientg, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado -

.
\ . X . . , -
SEPTIMO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden fe({era], estatal o

municipal que sea de aplicacién. v | /
Ay ’ \ \\ . - : ;“_‘
OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifigtiese personalmente, -
Asi Administrativamente actuando lo'firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio de Monterrgy/ﬁuevo
A o : )
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L%que notifico a usted por medio del pr se;ft‘ {nsf}uctivo‘que entregue a una persona que dijo llamarse ; .
LO5€ Iyand 0 Lanodne Caxiilo / 7 siendo las 00 horas del dfa 2 _del .
mesde (Mo °  del 2074’ Lo i
EL C.NOTIEIGADOR: _, : LA PERSONA CON QleEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE, A 1€ Kts Rebung e\ dndpz {2ivevo.  Nompre o Th o (¢
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