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No de Of1c10 SElﬁUE 17407/2021
ASUNTO Expedlente Admlmstratlvo L- 000099 21

INSTRUCTIVO .~

intiocho dias del mes de/Septiembre del afio 2021 dOS m11 velntluno--' s
[ o No. L-000099-21, formado .con motivo de la solicitud presentada por el C. ]ORGE
NCIRA -epresentante legal de “ SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA( INSTITUCION -
GR P6 FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT". propletar11a del 1nmueb1e ublcado en‘la Avenida’
OLONIV . REGINA, en esta Ciudad, e 1dent1flcado con-el niimero de expedlente catastxal (70) 16~
{ ocumentacmn idénea con la cual ]ustlflca l?galmente Ja’ propledad y posesién’ -
{idc 1 aso'son requeridos, de acuerdo a lo Sefialado en'e artlculo 20 del Reglamento
Mum p “de-Monterrey, Nuevo, Leon 160Bis 'y 162 fracciones I a- XV del Reglamento de-
lo-del Mun Clp,ovde Monterrey Nuévo Leon sohc1tud medlan’;e\la ‘cual retende obtener la
) ,’ AL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE
NTO 124 A 305 VIVIENDAS) Y DISMINUYENDO LOCALES COME\RCIALES
ecto del mmueble an’ces c1tado, con una superf1c1e total de 9,677. 86 metros

cop a de Instructlvo y Plano, Of1c10 No 1742/SEDUE/2016 con’ No de
02 -dos, de. ]umo del 2016 dos mil d1ec1sels, emltldo por la Secx‘etarla de
utorlza la Fusién en 01 -una . porcwn los predios- 1dent1f1cados con los
: m; ) 16 019- 052 con 12, 124 78 m2 formando una superf1c1e total de
102 d" porc10nes resultando Lote 01 con una superf1c1e , ;'/10,\29:7,;,6,8'
bicados én’. la calle S‘erV1c10 Postal S/N Colonla Régma M, 'terrey, Nuevo
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. b))Presenta copia de Cartulina, égnriNo./de Expediente TM-O02250-17, -de fecha 14-catorce de Julio del 2017-dos mil
\ diecisiete, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza La Demolicion Total de 3,126.00
m2, para el predio identificado con el expediente catastral (70) 16-019-052. [
¢) Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 6464/2.018, on No. de Expedierite Administrativo L-000398-17, de fecha
12-doce de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido-por la.Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se
. autorizan las Licencias Municipales de Uso de Suelo, (Multifamiliar, Comercial y Servicios), para el predio ubicado enla calle /
Servicio Postal S/N, Colonia Regina, Monterrey, Nuevo Leén, expediente catastral (70) 16-019-0527
d) El intg\resado anexa copia simple de ‘cartulina y,,planos de fecha 19-diecinueve de Agb/st/d del 2019-dos mil diecinueve
___mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y-Ecologfa, bajo el nimero de Oficio No. SEDUE/ 11563/2019 y nimero

\ \de expediente administrativo L-00062-18, Autorizé la Licencia Multifamiliar (124) “Viviendas\Tipo Departamento, (06)
Oficinas Administrativas, (01) Tienda de Conveniencia, (02) Restaurante, (01) Farmacia, (01) Gimnasio y (20) Locales
Comerciales y Servicios Agrupados, en el predio identificado con el Expediente Catastral Nimero 70) 16-019-052, con una
superficie total'de 9,677.86 metros'cuadradosy un area por construir de 22,217.45 metros cuadrados, en el predio ubicado
enla calle ServicioPostal S/N, Col. Regina, en el Municipiode Monterrey, Nuevo Ledn. A ’

e) Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 14636/2020, con-No. de Expediente Administrativo R-000019-18, de
fecha 26-veintiseis de Agosto del 2020-dos mil veinte, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el
cual se autoriza el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal y Vertical para 1 -una Torre para locales Comerciales,
Oficinas y Estacionamiento, para el predio ubicado en la calle Servicio Postal S/N, Colonia Regina, Monterrey, Nue\;o Ledn,

expediente catastral 70)16-01%-052. R A , ) Y
— N / | .
— CONSIDERANDO /
~ R y . ./ “

—_— NN i : i N

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Munic{pio de Monterrey,\es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto‘por los articulos 3 fraccionés XVI y XLV, 7 11 fraéci()n\
XI1, 148 fraccién 11, 202 fraccione$ V y X, 235 fraccién 1, 236 fraccion 1, 364 ,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero,
Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urjlgano para el
Estado; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Eraccién [ punto 4 inciso f), 11, 12 Fracciqnes 111, 13, 14 Fraccién III/punfo 3.5.1, 15
Fraccion 1, 16, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zdnifigacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fracci‘én\\ﬁ, 4 fracciones 1 y1v, 8,9,10, 11, 17, 18 Fracciones 1], 20, 22, 23,
25, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,58, 59,

— | 60,61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95,96,
125 y 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89, 90,91, 94 de la
Ley de Gd‘bierPo Municipal.del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIL; 95,
96 Fracciones' 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamerito de la Administracion Publica del Municipio

N\ de l\\<[onterrey. o -
ro \ . - |
IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterre/}{ 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103,
con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibil’idad Jde Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO INDUSTRIAL MODERNA. En una zona clasificada como (CI) - CORREDOR INDUSTRIAL, donde los usos solicitados
para 1.1.2 Vivienda Mult}familiar ( 2 o mas Viviendas por Lote);.2.3.1 Locales Comerciales y Seryicios A/grupados, se

/s

consideran como PERMITIDOS. ‘
/_/,-R'. 8 B ~ ; — N\ K -
IIL- De acuerdo a inspecci n/ocular realigada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 19-diecinueve de Apxil del
3{()2 os-mil veintiuno, e observé al mgmento de la visita que’ el terreno se e\ncuentran actividades de constputcién en
- gkap? imentacion, ex{sten los espaciog/para cajones de estacionamiento mas aun no estan habilitados. ’
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Z:F) dlmmuyendﬁ) de 25 a 15 locales y un aumento

tado se; reallzara una modlflcacwn al proye
rados dando un. total por construlr de

al\solo ex1ste un. aumento de 573.95 metros cua}d
dente el predlo se encuentra dentro de lo senalado por éFartlculo 73 y 4 del /
al estar dentro dela atada zona (DOT) la denSIdad y

/
rdo “al{apartado. de
ohi cac10n v Uso de Suelo del’ Mumc1p10 d\e Monterrey,
- e . A E i o

AI()NPOKCADA e RovEeTo, AT
RS YT Mg T REQUIERE, | | SR L
,f'Porl G I T vivienda 305 cajones. $OLUCIONA OPINION | o

e T e 7. .CON: - CUMPLE o
~.1,030. 18,\’\"; ~ 34-cajones ,*_202 cajones o

‘do entonces la ex12enc1a de un total de 170- cxento setenta cajones e
n 202 doscnentos dos calones dentro delxnredlo. de acuerdo al plan()'

, — :

il del'Estado de Nuévo Lebn, emitié oficio numero DPC { AP ]/R-250/2021 de fecha 11-,‘"' '
veintiuno, mediante el cual otorgd las Medidas de. Prevenc1on de Riesgos y de Segurldad
pc1 Mun1c1pales de Construccion (Modlflcacmn\al proyecto y Amphacmn) y . Uso de -
’(305 A% 1endas) y Locales Comerciales y Servicios ‘Agrupados (15 locales) - Previamente
Sada No. 202, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey, Expediente Catastral
Rles\gos que. fuéra practlcad\o por el C.ING. HORACIO LEON LEETCH Asesor -
"Civil, registrada bajo el nimero DPCE- APM 041/2019 ‘considerandose al- -
nsable-de: 1a estricta valoracién, revision, analisis, y credlblhdad del informe presentado R
d se/procede a bien'emitir las Medidds de ‘Prevencion de Riesgos y de Seguridad, como
“Gestion de Riesgos”, en “los términos de la'Ley de’ Proteccion Civil del Estado de Nuevo) Leon:'?_, o
ticy los 33, 34, 35 y demis relativos del Reglamento de Operacmn del Sistema Estatal de - - o
, /peccmn verificacién y aprobacmn del cumphmlento de-dichos- 11neam1e’ntos :
i; conforme a lo establecido-en el 'oficio citado, que ‘fue: em1t1do y notlﬁcado a’
) "1cha dependeﬁlaa a qulen deb(era»mformars; sobre el cumpllmle}nto' e

|

,}/ .

, de fec a2 30- tremta de Nov1embre/ del 2017 dos mil
,Amblen’ce y Recursos Naturales de la Secretarfa de- Desarrollc{"
y evalta la- Manifestacion de'Impacto ‘Ambiental, EL,.', ,
una’torre de departamentos ‘sobre una. superficie de 7
fete puhto ochenta'y seis, que tendra unz construccion 22,217.45 veintidds mil
, 7 057 C adrados, ublcado ‘sobre el cruce de Iz ,'calle Serv1c1’ Postal (Antes,
Reg1 i -ey, Nuevo Ledn, el cual esta su]eto a cumpllr con los lmeamlentos y/u
srital que’ dicha Autorldad le senale, por ser la citada dépendenaa dentro de sus
cargad’ de'la mspeccmn, v1g1]anc1a y verlﬁcacmn del cumphmlento de lds mlsmos,,? T
, ‘roplo resoluf.lvo aportado en su momento por el mte sado. .
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* Factibilidad Técnica Positiva para suministrarel Servicio de Gas Natural, de fecha 05-cinco de Diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, emitida por la C. Vanessa Garcia Rodriguez, Delegacién Zona Norte, Gas Natural México, S.A. DE C.V,, al ubicado
sobre el cruce de la calle Servieio Postal (Antes Ladrén de Guevara) S/N, Colonia Regina, Monterrey, Nuevo Leén, respecto al
proyecto denominado “Patriota”. ) : e )
* Oficio nimero OPFS 051/2017, de fecha 29-veintinueve de Junio del 2017-dos miil diecisiete, emitido por el C. Ing. Javier
Cisneros Garza Jefe del Departamento de, /Planeacion, de la Comisién Federal de Electricidad, en base a la revisién y
aprobacién para el servicio de suministro de -energia €léctrica, para el proyecto a desarrollar denominado El Patriota,
ubicado sobre el cruce de la calle Servicio Postal (Antes Ladrén de Guevara) S/N, Colonia Regina, Monterrey, Nuevo Leo6n. A\
e Oficio ntmero SADM-DG/GF-0244-17, Siebel: 1-8751962, de fecha 30-treinta de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitidos
por el Director General de Servicios de/Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., mediante el cual otorga a la factibilidad para los
servicios de agua potable y drenaje sanitario para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo mixto,
ubicado sobre el cruce de la calle Servicio Postal (Antes Ladrén de Gueva@ S/N, Colonia Regina, MEnterrey, Nuevo Leén. -
* El solicitante acompafia Plano y Oficio No. DIV/ER063/V/2018, de fecha 10-diez-de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, por
medio del cual la Direccién de Ingenieria Vial, de la Direccién General de Inspeccion de la Secretaria de-Seguridad Publica y
Vialidad de Monterrey, otorgé el Visto Bueno, al proyecto de sefializacién y adecuaciones-viales condicionado a cur}'-xplir los
requisitos marcados en dicho oficio, parﬁ el proyecto de Multifamiliar y Locales comerciales, ubicado en la calle Servicio

N

Postal S/N, Colonia Regina, Monterrey, N.L. ' | _— -~
» Escrito, firmado por el Arg. Jorge Alejandro Estévez Ancira con ntiimero’ de Cédula Profesional 1087498, en‘donde se
manifiesta como Director Responsable de Obra, de la construccién ubicado sobre el cruce de la calle Servicio Postal (Antes
Ladrén d\e\Guevara)_S]‘l\(,quonia Regina, Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el niimero de expediente catastral (70)16-
019-052. ’ ‘ /

* El interesado acompafia Péliza hiimero 41000811, expedida por CHUBB SEGUROS DE IV\IEXICO S.A. de fecha 21-veintiuno
de Abril del 2021-dos mil veintiuno, en la cual se establece como fecha de vigencia el 21-veintiuno de Abril del 2021-dos mil | |

\ veintiqno al él-veintiund de Abril del 2021-d95 mil veintidds , Ia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, /
contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién a realizar en la calle Av. Luis G. Sada No. 202,
Colonia Regina, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral (70)16-019-052. -

. ot N \\ . =g it (
VIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: Y,
* Alineamiento Vial en fech\'a"fech\a/OZ-dos de Septiémbre del 2021=dos mil veintiuno. \ B
¢ Mediante oficio nimero DPT/E/071/ABRIL/2021, de fecha-17-diecisiete de Agosto del 2021-dos mil veintiuno,
emitié Dictamen; realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a'esta Secretarfa, se emitié ™
‘Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Joel Martinez
Martinez con niimero de Cédula Profesional 2962222, como Asesor en seguridad Estructural'y Mecanica de Suelos realizada
\ porel Ing. Joel Martinez Martinez con nimero dé Cédula.Profesional 2962222, el cual fue presentado por el solicitante, ..
siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto. . N /
¢ Mediante oficio niimero DPTDU/V/29£\1/2'0\21, de fecha.20-veinte de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, la Direccion de
. Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual
- fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible/desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.
¢ Mediante-oficio niimero DPTDU/G113 /2021, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2021-dos mil veintiurio, realizado por -
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Geoldgico el
cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado po} elsolicitante, ademas del Estudio de Mecanica de ﬁuélos, el

" Estudio Geolégico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, los cuales fueron presentados por el solicitante, considerandolo

facti.l(;)%e?s;i-emg.re y cuando cumpla ¢on lo indicado en el dictamen. h _ y
. 91 iante oficio No. DPTDU/H127/2021, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitié Dictamen
tégaign otorgando el visto plieno poy parte del dréa de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico e Hidraulico, firmado, por el

§ fndro Elizondo Cdstafieda cop niimero de Cédula Profesional 3395518, factible a garantizar la operatigralidad y
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 los términos senalados y ba]o las cond1c1one _que se mdlcan la presente ,
M ICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y
AD !JLTIFAMILIAR ( AUMENTO 1?4 A 305 VIVIENDAS) 'Y'DISMINUYENDO
SERVICIOS AGR PADOS (DE 25 A 15), en- esta ciudad, e 1d\ent1 icado, con el’ntimero de
¢ ’mueble antes citado, el cual tiene una superﬁcle total de9, 677.86 metros
217 45 metros cuadrados de los cuales 573 95 metros cuadrados ‘son de

) que en ste act 'se utorlza ,y‘qu‘e es p"arte a’nexh e integral
g , € 1gualmente debera permanecer,
ent“ fa partir del inicio de funcmnes. R
E \ . s
stara ‘a dlsposmlon de la au rldad competente der -

] ba]o la &“esponswa delio los dlrectore s respons, :
o;calculo espec1f1cac10nes,m 'erlalesyprocesos de
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\1§ /Dar jar a Tos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final

\ P )

\ / , \ / N v
ejecucion de la obra en sus diversos aspectes o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nyevo Le6n, en los reglamentos 0 dlsposmones de caracter genera]
que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordengm@ntos juridicos aplicables. .

2. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8: :00'a 17:00 horas ¥y sabados de 8:00 a 14:00 horas.en dias
habiles. P N

3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publlca, debera acudir a realizar el tramite
correspondlente a la Direcci6n Técnica de la Secretaria de Serv1\c1os Publicos. Vi o~

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en lo§ planos autorllzados al efecto (Distribucidn, dimensiones
y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.}, el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urba{lo del Municipio de Monterrey
de acuerdo alazona en la que se ubica el predio en cuestlon

5. Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momenténeamente los materiales de
construcc1on d escombros, sin invadir la‘superficie de rozamiento, se debera obtener dé la autoridad municipal competente
\ el permlso correspondlente . ( ~_ Y

6. El Director Técnico de Obra debérd respetar las obllgac10nes indicadas en el artlculo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Copstrucaonec del Municipio de Monterrey. ‘

7. El propleiarlo o poseedor de un inmueble serd el responsable por las~acciones, omisiones y las c1rcunsténc1as de
responsabilidad a que se refiere el Reglaménto/de Qonstrucaon citado. El propietario, o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obhgac1\ n de récurrir a un Director Responsable de Obra para lp ejecucion de la
;construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su ¢ lidad de asesores seran responsables solidarios con el-titular del
contrato o.en sus respetivas ramas o especialidades. EStos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra qiiedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del\Municipio de Monterrey
Nuevo Le6n vigente. ) A\ \

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obllgatorlamente y durante el tiempo que “dure la
construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera v1g11ar que el proceso, constructivo se apegue\irrestrlctamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ,\{

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la segurlgad estructural
de la 9onstrucc1on debera cumplir con lo establec1do en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,
75,76 79, 80, 81, 82 87, 108, 109, 110, 111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de
Montetrey. . N \

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién deriesgos.

13\/ Se hace del ‘mnocunlento a los interesados de su responsabilidad dlrecta y solidaria, que establecen los artlculos 8,9,

10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 dél Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
14. Deber de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de respohsabilidad deberd

dar cobertura ain que la obra en construcc1on/ éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para

las Construcciones del Municipiode Monterrey.

mediapte empresas o en sitiog 1zados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible\en contenedores aqec dos
Nogici i rlza'clc)n, efectua do sepatacion entre los del proceso de construccién ylos equxparables a domésticos gerferados
7 7
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o pec1a1 provenlentes de la construcc1on de tal forma que 'se pr1v11eg1e su,
esi uos - alproyecto v en caso de que‘no. sea\p051ble,, su’ recuperacign por
dlsponerse en dePosnos autorlzados por, la\ Secretarfa de’ Desarrollo ,
io donde registre los. yolumenes de residuos generados asf como los
', U o la Léy General para la Prevencion v/ Gestion Integral de los Residuos
al,,del stado y el Regfamento de Limpia del Municipio de Monterrey S
_aqu ,a a que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colmdanc1a a . -
er b1qac1on deberan estar alslados,acustlcamen’ce y no ‘deberan sobrepasar. los
Entes fl]aS (NOM 081 SEMARNAT 1994) 51endo los hmltes de 68 dB (A% de( :

producto de la construccmn los operadores deBeran humedecer la grava yf

nl onas pr,, ectbras para cubrlr dlchos materlales . L
: ' : rri,lla;'fQue'dé pg’ohibidai S

el llmlte del) predlo con lkmahd d'de contener los polvos y/}) partlculas L
predio; queda prohibido Ia instalacién de anunc105 sobre estas estructuras. - -

n fgla y del agua, asi como de los recursos materlales no per]ud1c1ales por el .
1a reducc10n de los 1mpactos amblentales y una S}xstentablhdad del ed1f1c1o \no L

anera que Jals aguas pluviales no caigan sobt‘“e el suelo o edificio’del vecmo ,
limpieza, en donde se incluya el mterlor del estableglm" nto las banquetas y las ¥ o
' : N
alizarse la. conexién correspondlente a Ios servicios pubhcos y agua potable y S
ind.llave de agua tanto para uso de los\operadoreS/como par] las necesidades dela -
/onectado al sistema de drenaje c\)\ colocar un sanltarlo portatll por cada 25/(

an obllgados a reparar por su cuehta las banquetas y\guar' 1c'ones que hayan 3

ablecido en { el Articulo 123 del Reglamento para las Construccmnes en el Mun1c1p1o de" e
, resar la solicitud, el cual sefiala lo 51gu1ente “El propletarloyo poseedor oel
sor /profesmnal contratado ]uptos o por. separado deberan facilitar a la autorldad'/
I ‘rofeswmsta dara fé, baﬁo protesta de decir la verdad que” 1a obra. fuei,,,;

asnormas que la 1ngen1er1a exige'y conforme alo autorlzagio Sz
rabajos'de constr\uccmn, ;e “debera tramitar utorldad competente
acion’d (ObraT mmada) ' s

o S6. ilustra er} los planos autorlzados al efect' ,(Dlstrlbucmn, dlmensmnes .

ctonicas( del proyecto dlmen519nes de los accesos y §ahdas a 1a zona de -
. |
1

ado, sm haber obtemdo prevxamente la autorl acmn corre ondiente. -
ar Multlfamlllar (305 V1v1endas), y Locales Com c1ales y. Serv1c1os
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_ Agrupados (15 locales) en el predio en cuestion. - \ ~ h - )

-~ 4, Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se’
autorlza no debera: cambl\r el giro ni su irea dé construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
\ autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso con;rarlo/quedara sin efectos la presente autorizacién.
5. Debera mantener habilitados y en func1onam1ento los 170-ciento setenta cajones de Estacionamiento, que requiere

,  elproyecto. | A - . -
6. - Debera conservar a la ed1f1cac10n en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e h1g1ene,/ev1tar que se
onviertan en molestia o peligro para las personas 0'los bienes, reparar y corregir los desperfectos. . ya

—~ 7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estaao de conservacion, aspecto e higiene.
8. Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncm y linéamientos permitidos antes de cualquler \

movimiento. o —
9. Debera implémentar un programa ) de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas,la media calle y en todas sus colindancias. / /

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién C1v11 Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en N
observancia de la Ley de Protecciéfi Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.—~
~11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanltarla dela Secretarla de Servicios Publicos del Municipio \
i de Monterrey. - -
\ \
G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico @structural cdﬁ oficio DPT/E/071/ABRIL/2021 de fecha
17- dlec131ete de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbana adscrlta/a esta Secretarla, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente: - -
1. De conformidad con lo, establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo 13,15 fraccién I inciso E), fraccwn IV inciso C), ~
16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y de Desarrollo Urbario
'para el Estado de Nuevo Ledn. / \
2./ Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la '
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en.este proyecto deberan remitirse a la aphcacxon de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Munlm})lo
de Monterre}( N s
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Constrliccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en'la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprénden a todas las
s ed1f1cac1ones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. bu]etarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82 99, 100, 103 104 108, 109 110, 111
/117 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipjo de Monterrey. / /
5. Es responsablhdad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como s\uperwsar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacifn. —
| 6. El propietario, Dlrector Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las dlspo\smlones contenidos en el Capltulo V del
Procesg’Comstructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones,del Municipio de Monterrey, ya que, en caso
de npthacerlo asi, sera i
Penalésy-Adrinistrativas a que/haya lugar.~ ] . ) :

/




,i’,dentrofdel /xpedlente LTA-
intiung de Septxembre del 2020 dos mll vemte, emltldo por la Di 'cc1oy de Ecologna

12 Norma Ambiental Estatal NAE- sDs-002:2019. |
deél numeral 6. 1-del NAE), debera _contar con un re51dente de obra y/o /
que vigil permanentemente el control de la co?taml}lacmn amblental prmCIpaImente en Ia emlslon o
fbltacora en el perlodo que dure la obra de amphacxon

sera de lunes a v1erne§de 8: 00- -a 17 00 hora)s y: sabados de 8 00 a 14 OO horas
1

',n mane]arse (almacenamlento transpor’ce y dlsposwlon fmal) /
f de la Ley General(para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,

fa’ de Desarrollo Sustentable del Estado espec1f1cado en el r}umeralﬂ i

ssiduos’ de ampl c16n deberan presentar el calculo de los 1nd1cadores de mane]o (re31duos i
q e gene an fuera de la obra: RCa materlal reusable RU\y I‘ESldUOS para dlsposwlon ,

: ) Sustentable del Estado s e a P <
‘que’ provoquen ruido y/o v1bracmnes durante la amphacmn no podran
via publlca ni a limites del prédio;.en cualqu1er ubicac1on deberin estar alslados SO
b { pasa Tos l}mltes méximos permisibles de- ruldo ‘en fuentes ﬁ]as (NOM 081 SEMARNAT -

08:00 a 17:00 horas. . . \\ el
mésfera generadas por la maqumarla utlllzada respetando los llmltes méximes- -
,ntammantes provenlente dele escape de los Vehlculos automotores en arculacmn que #

-n .

Sustentable del Estado y con la aut/orlzacmn para la recolecc1on y transporte de o
’ cargar el materlal Ios VehICl.llOS c}ue cuentan con : au{orlzacmn de la:
- T
sidual Tratada, Agua Grls Agua No Potaljﬂe con el ob]eto de ev1tar la suspensmn de
lizado el ll/enado de la ca]’a las unidades deberan pasar ﬁor un: 51stema de riego-dela -
Teumaticos y llantas que entren y sal;n de las areas de abastecxmlento de- materlales
atere ,es selladas, que 1mp1dan que el materlal y 11x1V1ados salgan por la parte A
a] (numeral /) 11.8\De1 NAE). S , o
) dad de'la "mpllacmn se deben utlllzar v hlculos debid ente, ,
to vehlculos deberan de contar con el permlso correspondlen%in
'a) S ebera colocar mal]as y/o cubierta sintética- para’ cada’ uno.de: -
as ,genere' emlslfm de partlculas de polvo on’ el/ ob]eto de ev1ta{ su

1c10n de la tierraa fm de ev1tar la dlspersmn de polvos s
‘equiera dur nte ualquler etapa enel proceso de gonstruccién que haya generado o

y. ac ras cohndan,tes /aI smo ffdebe)ra hacerse hmpleza medlante

cia’en-caso de una ‘fuga o derrame y nqtlﬁcar ala autorld ST
blerto de cualqu1er materlal‘ 0 re51duo Debera proveer a los trabajadores de las

j ‘qnsumg eléctrico o
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. 18.Deber4 utiljzar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
_ i !de 1as superficies a trabajar de;/15 a 30 minutos antes de iniciar la actiifidad, ello para disminuir la emisiéon de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. A
19.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percit<tidas en/predios colindantes,\e‘n\este sentido, los equipos
- /deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.
. 20.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacion se

debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
.reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (dela ' -

=/
: : ~~
estacion mas cercana del SIMA) que emite la autoridad corréspondiente \mediante la .pagina electronica
http://www.nl.gob mx/servicios/mana-de—lz;calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. —
21.En presencia de vientos mayores & 25 km por hora, deberan susﬁenderse Jos trabajos de excavacion, nivelacion y otré)s
movimientos de tierra. Asi mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. h ‘ /
22.Debera de colocar mamparas O tapiales en el lixlr\lite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a-80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la a\ons‘&uccién en el interior del predio,
queda prohibido la instaldcién de anuncios sobre estas estructuras salvo gue cuenten gon el permiso correspondiente.”
23.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
éfecto, una.toma de agua tanto para el u~§6 de los operadores asi comg insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabﬁajadoreso\_/ menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un \prestadofr\ de servicios especializado, que
cuente con lla autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
_Durante la etapa de operacion. - \ N 4 ~
Generales h \ ' h ’ y -
24, Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de (
edificacion por medio de barrido-aspirado y aspersion de agﬁa tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en
su defecto, podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sisteras de naturacion (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién’ (numeral 8.1.7.2'y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental
Estatal NAE—SDS‘-QOZ‘\—2019. NAE). : . {
25.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
é\mbiental del proyecto denominado “Plaza Comercial y Torre de Departamentos Ninos Héroes” emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio NGm. 2420/ SPMAFN\-IA/ 17). N
26.Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto~de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Plaza Comercial y Torre de Departamentos Niﬁps Héroes”. ‘
27.En casp de que las areas comerciales pretender utilizar. sustancias contenidas en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y €n el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a
las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién’IV del Reglamento de la Ley Ambiental de
Nuevo Leon, debera presehtar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un e§tudio de riesgo ambiental y

presentar copia de su’resolutivo ante esta dependencia. ST
. ‘1 . i l

78.Deberan contar conun programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. N

29.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con'la fi\nalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
. N

s\pstentabilidad de) edificio. : 7/ — \
Aspecto Ambiental ) N o \ ~~ -
Ruidg¥/0 Vibraciones : -~

no

‘NSO. deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con-casa habitacion; esto con la finalidad

- "impgtaf‘nﬁgativamente etentorno.con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. 7

i5s actividades, los/equipos o0 m quinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en coliridancia a
3 \ o \ ,

~ 10 |

N . N
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io/en cualquier. ub1cac1on deberan estar alslados acts v\cam nte.y n
ru do en zonas ;sldenaales (modlﬁcacmn ala NOM-081 SEMARNAT 1994)

00-a 06:00 hoyras (para hotel y'muli; famlllar) y de) uidg en
; : 168

omin ’para 1

n; al

zrma etc

2

el inter or yl egul’ ,do su volumen a fm de que no sobrepasen' los hmltes\na)ﬂmos per mlslbles
ma corre! po d1’ente ni sus v1brac1ones - g ; Sy

' de equlpos de somdo mstrumentos muswales bocmas amphflcadores y 51m11ares

“con‘material 1mpermeable, és pI‘OhlbldO reaﬂlzar cualquler act1v1dad en suelo natural
le material ohdo 0 llquldo al sueloyalavia pubhca y/o 4reas verdes ' '
ev1tar o:mlmmlzar fugas de 11qu1dos que puedan,aféctar el suelo del area .

ta llbre de derrame/s de grasa y acelte A
, este no debera estar sobre suelo natu al ademas debera contar con

epten con area de cocma, esta debera nclulr campana(,, -ducto 'chi'me'rlea,"ﬁu'n .

mizar las emisiones de olores y

e \ g ’ -
te.de control, para lo 01\1al debera contar con una bltac ra-de mantemmlento del'
era contar con una estructura que permlta cuantl car la calldad de em151ones de g

esiduos sélidos o llquldos ai drena]e samtar 0"0'/pluv1al
gua residual en la Secretaria de DeSarrollo/Sustentable prev10’a la operac1on\del

se protegl(;los de derrames acc1denta1es dé re31duos sohdos o liqui dos’ de sustan"cia’s
sionar:alt ) la calldad del flujo ordmarlo del 51stema, establec1endo un 51$tema de. barreras fosas i
cias; Adémas de ‘,ontar con"*

(1a P 'evehaonyGeonn Integral de los,y Re51d' i e
e;‘los residuos’ ge er dos,‘,dlchos,f'"

predlo in v1sta a fa pubhca/ ol
colecc1on de'reSIduos sohdc/)s que generen

niterfiera con el proyecto debera realxzar el permlso orrespondlente” '
anc1ones establec1 as—en el reglam nto d Pr¢ 'tecc1on Amblental e

d6 en esta drea, en_ ,
,.,O y entlmvetr,os de’-

AT A GlOI\
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" previa autorizacién de la Secretaria de
' 53.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
\ —

r - ‘ : B \ \\ -
didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-\dos cajones de estacionamiento (siend(\) la cantidad de 69-sesenta
y nueve arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 69 encinos de 5.0 cm de didmetro
~ de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zomﬁcacwn y Uso de Suglo del Munlclblo de Monterrey Art. 92), en ~ / \ .

/ N —— N

\

caso de mcumphmlento de este-numeral, se hara ‘acreedor a las sanciones establec1das en el reglambnto de Protecc10n ‘

Anibiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana / N

52.En caso_de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumphr con el Reglamento

de Anuncios del.Municipio de’Monterrey Art. 16 i incisos e) y-f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30"y contar con
D):esarrollo Urbano y Ecologia. —

I3

\ i
‘I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio m’lme/ro DPTDU/V/294/2021, de fei;la 20-

~ veinte de Agosto del 2021-dos mil ve}ntluno,, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el
N

interesado y/ o sollc1tante, sw\ndo lo siguiente: /
P

: 1) El Proyecto debera r'espetar el siguiénte Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

)

\

Sy

@ECRL {ARIA DE [,

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglanmento para las

Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. W ’
a) Para la avenida Servicio Postal deberé respetar un ancho total de 51.00 metros, respetando su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. N ™ ‘
N N ¥ — ~
Nota: No se prevé la\nodificacién al tramo de Ka via pﬁbliea con la que colinda el predio. -
\ ' l

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos-de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del,Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de Ios cajones de estac1onam1ento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suélo del municipio de Monterrey, el cual indica quelas dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos—

ligeros y .el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para Vehlculos —

compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. -
4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5 00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto~a estos u]tlmos deberan cumplir con lo
1nd1cado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 14 Cd. de Monterrey “
; AN

Articulo 37.- El miimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajonﬁs totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con:discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

T AN
Articulo 38 Los cajones de estaczonam(ento para personas con dzscapaadad deberdn contar con las siguj
caracterzstzcas : P
| )

L- Lafupfcacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

tes

s

—

n._....?x

/
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SEC,RE‘VI'ARIA B
DESARROLLO
U’RBANO Y?.ECOLOG[A

partir una’ czrculacmn central EL ancho de Ios do ca]onesy c1rculac10n central
'debe ser—mmzmo de 1. 20 m y su superf cze debe tener un awso v15ua1 0

namiento. con el simbolo de acceszbllzdady en'la superfae d | pISO chh
sus Iados,\ublcarse centrcédo en el cajon y de coIor contrastante a Ia superf cre S

i ——

alzbre de paso. - \ g ST
ent reglamento de acce31b111dad deblendo brmdar proteccmn dentro y fuera del
banquetas’y pasillos un disefio gon\rampas : : ;
{ ued pr hibido’ separar lugares de estacxonamlento s{ el lugar no esta autorlzado como ,
lamerito de Transito.y Vialidad del Municipio dé Monterrey
ellmltados medxante pmtura sobre la superﬁc1e El area de los ca]o/nes debeT\a\
A )

. I

estacmnamlento yalos ca]one/S deberan estar llbres de cualqu1er obstaculo
d ‘para realizar las mamobras vehlculares "Porlo; anterlor no deberan
stes o arboles “colindantes a los accesos al Desarr ; /

S

7

\ra el control de accesos, éste debe\ser expedlto ysu ublcac :
fde propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y. Vlahdad podra ordenar la -
"'tlvo _barrera u obstaculo en los accesos que ocasmne\n que ﬁlas Vehlculares

: l\ o

Ny L
| o, de Zonificacién y Usos\de Suelo del Mumclplo de. Monterrey menc10na /
baniz4ciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las’ casetas de control de aceeso
"de g)nformldad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue 1a ﬁla

b

o \
1ento debera tener un “ancho. mlmmo de 3 00 'cres metros cuando sekuuhce .
g 'ii’a'ndoy sea utlllzado en doble sent1d0 (entrada y sallda) el ancho minimo o
1spuestos a 90 grados con’ respecto al mismo. pasﬂlo o de doble
' etros de acuerdo al Artlculo 65 del Reglamento de o

o

~,

2

na p’endlente max1ma del 15/ % / deblendo con51derar {un acabado o
uerdo con’el Artlculo 57 del Reglamento de: Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del -

staciona iento dlspuestos sobre rampas vehlculares y de conformldad con ,
- de suelo; se- debera respetar una pendlente max1ma ‘del 6% en su vfg’

rampa'(que consxste en comb1nar<1as rampas de desplazamlento i

es decir, que generalmente toda la planta de"dlﬁclo esta.en .

1o par estac1onarse,
sta con un 6 -seis

o para guardar los automovﬂes) se permltlra rampas )
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14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los atcesos y en las rampas vehiculares. —

15) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionarhiento. Lo anterior de confom/ndad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p10 \
de Monterrey. — / : P -~

16) El desarrollo queda obhgado a que la operacién que presente, asi como cualquier setvicio que ofrezca, tanto al lnterldr
como en su zona-de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problémas operacieonales a la vialidad y a la zona f
colindante. La operacién vehicular. a] interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

17) /El proyecto debera tener el sefialamiento (horlzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo’y preventivo necesario __
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIV/ER063/V/2018, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Inéemerla Vial de la Secretaria de
Seguridad Publica fVlalldad de fecha 10 de Mayo del 2018, el cual fue aprobado para la Llcenc1a L-062-18, el solicitante o

queda obligado a realizar los 51gu1entes trabajos antes de entrar en operaciones: \
AN : Ve
1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plane de la propuesta vial autorizado. “ ’
N\

2. Realizar la modernizacién del seméaforo de la interseccién Av. Servicio Postal yf Av. Guerrero, conforme al plano de -
proyecto aprobado, por la Direccién de ingenierfa Vial.
/

\
3. Cambio de\las sécciones de las luces del semaforo de la interseccion de la avenida Paseo de Los Leones con avenida
Cumbres Elite, conforme al planoﬁe la propuesta vial autorizado. —

18) E‘/rpropletarlo o/propietarios del desarrollo, quedan obllgados arealizar las aporta‘cxones s necesarias para poder l]evar a

/ cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.
19) El Desarrollador quedara obligado a realizar los traba]os de pavimentacion correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes
antes de entrar en funcionamiento el desatrollo.
J. En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el-oficio DPTDU/G113/2021 de fecha 18-dieciocho de
Agosto del 2021-dos mil velntluno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita

a esta Secretaria, el cual se refiere 4 lo siguiente: N { | . A
j /_ \ ) . “ - B
1. Estudio Geoldgico y Mecénica de Suelos: \
Estudios realizados por el Ing. Horacio Leén Leetch con No. de Cédula Profeswnal 16%3195 en donde se enconfré lo
siguiente: NN
* Se determiné que la-litologia en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente
depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la S.M.O (Sierra Madre Oriental) que
rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. La presencia de sedimentos aluviales que se encuentran cubriendo con un
gran espesor indeterminado sobre la roca, hace imposible determinar las’estructuras en roca que pudieran aféctar la
construccion, sin embargo, los suelos altamente consolidados o suelos densos hacen posible el desplante del tipo dé obra
que se desea desarrollar, Se déterminé que el terreno en su estado actual se ubica dentro de un &rea que presenta una
susceptlblhdad de grado bajo, por lo que no se supone condicién de rlesgos por deslizamientos. < -~ \

- Se lleva a cabo\]a revisién del Estudio-de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se’ 'tealizaron'8 sondeos hasta —
una profundidad de 30, OO{n en los cuales se determiné la estratigrafia del subsuelo asi como las propledades ﬁ§1ca%
mecanicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El'nivel fredtico se

dﬁemrofundldad de 9.40m.

o\ Se recomlenda utilizar-uga cimentdcién a base de zapatas aisladas y/o corrldas, desplantadas a una profundldad
mininade 1.0m. por débajo del's¢tano 1 y se podran dlsenar con una capamdad de carga admlslble de 2.00 kg/c
tlp%&gqg cimentacion ¢s a base de p%

623 ha Stk 222t
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a adecuada superv151on de obra aunado a adecuados procedlmlentos E
egurldad operac10nalldad y buen func10nam1ento de la v1v1enda y su en‘corno ,

do a los planos los estudlés presentados se observa que(cumplen con 165 requerlmlentos necesarios para su
0 10 que "debera segu1r ‘lo. mencionado en el/estudlo presentado con el ob]etlvo de garantlzar la seguridad, -
fi-funcignamiento de la estructura y su entorno: . Yoo
'r,de obra, a31 como del propletano y asesores de los dlstmtos \estudlos y calculos que
ar el proceso.c constructlvo para que se apegue a lo presentado para su-autorizacion,

del Regtamento para las Construcc10nes defmunlaplo de Monterrey en ma’cerla

ndlcado en el oficlo DPTDU/H127 /2021 de fecha 18 dlecmcho de
ano adscrlta a

saspla or lo que se debera proporcionar, un mane;o del agua pluv1al med(lante sxstemas
uberfa de PVC de 4” Y 6", esto considerando una- pendlgante de 2% sobre las losas a\fm de
asta, las/ba]antes para su po\sterlor desalo;o P ) s
eberan presentar salida a nivel de rasante dé la calle para su posterlor desalo;o en o
"‘debera tener sa\lld a pisoy no en calda llbre para ev1tar erosmnes e

g P el

onsiderar las temporadas de lluvias y establecer un\programai ara el control de los
oblemas-que estos pudleran gener r, como mmlmo se recomlenda / Ll T

) vimientos de tierras en los pul{tos de p031bles escurrlmlentos
didas. con51derando los: camblos enlas cond1c1ones de traba]o./
L para almacenar agua .de los escurrlmlento§ pluv1ales sin una -
o’ ( -en usos’ que no requleran agua,potable .como-por ejemplo: -
arios lavado de autos; etc.; est tigar los riesgos de 1nundac1on
sforme-alo artlculos 120 y'121 del Reglament de Zonlﬁcacmn v Uso de

: ’omo v1a11dad todos los cauces de rios y arroyos que aparezcan enla red
de’Nuevo. Leén, las personas que incurran en\dlchas conductas deberan f,
«las cond1c1ones en que sevencontraban antes’ de 1ncurr1r en esta N
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repréesa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o im{ndaciones causadas por

alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. j I

/ ~ - s/

/

* Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y aéesores de los distintos estudios y{

calculos que inteﬁfénen en este proyecto, el sup}ervisar el proceso constructivo para que se apegue a 16 presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 ¥ 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
M/onterrey en materia de Responsabilidades. [ \. . N

\ - ¥

~— i

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones i dafiog al entorno urbano que le

rodea;” debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidrdulicas marcadas en el proyecto,

buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
/ A .

De acuerdo al éiSc‘)r del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el cual fue inscrito en £l Peri6dico Oficial el ™
22 de marzo del aﬁ/d 2013), El Predio No se encuentr? en una zo/na de Riesgo Hidrometeorologico.

i " ,

\ L . o

TERCERQO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas contenidas en la ley de la__
‘materia. \ - ' ‘ e
CUARTO: La utilizacién.que se dé a las.construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya si(i/o
autorizada por la Autoridad Mx}nicipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al origina]mer{t\e&\aprobado, se
debera tramitar y obtener una’nueva autorizacién. Lo anterior con fundarento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de'Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén

_ s _/ ,

QUINTO: Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitect6nico y el proyecto arquitecténico
o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento,/La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se ejerce un-uso
dis.ti\lﬁo/al derecho por ella conferido, lo-anterior de a([‘uerdo con los articulos 313 y 327 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. -

P =

. 7 } ™y 7
SEXTO: Por ser cuestion de érden publico, es deber de'la autoridad apercibir a los interesat/ios en términos de articulo 403

Qe la Ley de Asentamiento§ Hurmargos, Qrdena\miento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordarla revocacién por la misma autoridad gpe emitié q] acto, cuandd.la r‘ec?o]u(\:iél)’ de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberé ser declarada por uga autoridad jurisdiccional.
T s

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley A/§entamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga/‘lsobre’lbs dérechos de propiedad y se

Y s - . . <TIN) 7 -
__dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a SU. cargo y

respetisabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que\contengan los estudios, peritajes,
mexfa rias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sandiofies) que-contempla el Cédigo Penal del Estado ‘en.sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpésita persona. oporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autor;izgcién, relativa~a_
edificaciones, o re cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondignt®, sin
los cuales ésta se‘hubiere) legalniente otorgado. s )
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mstructwo que entregue a. una persona que d1]o lamarse-

51endo las f? \ hora' del dla Zq
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