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N " No.de Oficio: SEDUE 15808/2021
N : o .. 'Expediente Administrative L-000100-20
T ' INSTRUCTIVO .. o
_ AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL - - .
" DE "ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, AL '
DOMICILIO: AV. EUGENIO ,QARZA SADA‘NO} 2501 SUR - : :
EN LA COLp/N;/A TECNOLOGICO, MONTERREY, N. L. e , N
Presente- : ' . ‘
o . . / - 5
: ) . ) ‘ N R
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’. L) dentro de los aut‘os;,del e)\?pediente

Jo iy : k
La Secretarfa de Desarro’llo Urbano y Ecologiadel Municipio de Monterrey,
administrativo indicado aI’r?lb,ro,. dicté la siguiente Resolucion: . N
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 20_'21—do_s.m\il veintiuno. -« --=-=-==r==~-==-=- :
VISTO.- El expediente-administrativo ‘No, L-000100-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 22-
- veintidos de abril del 2020-dos Mil veinte, por-el C. Representante legal de ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR,
*A.C", propietaria del inmueble ubicado en‘a calle JUNCO DE LA VEGA S/N. EN LA COLONIA-TECNOLOGICO DE ESTA
CIUDAD e identificado con el expediente’ catastral niimero,70) 43-077-001; solicitud mediante la cyal se pretende
obtener la hutorizacién de la AMPLIACION DE LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION Y USO- DE
EDIF(ICACl(')N ‘PARA CAFETERiA%v,Y(.CENTRO CULTURAL -EN CENTRO “ EDUCATIVO Y ESTACIONAMIENTO

[ . PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del {imueble antes citado, el cudl tiene una superficie de 91,421.81 metros
cuadrados, donde existe una construccién previamente autorizada de 61,031.12'metros cuadrados y donde se requiere la
ampliacidn de 4,742.31 metros cuadrados,-que juntos generan U{l? construtcién total de 65,773.41 metros cuadrados;

“anexando é[“solicitante'los siguientes: . - S J~ el AR
\ D ST SRR ’ ANTECEDENTES 2 v :

| o S . : ( { / ’ . - N \ ™ .
" a) Plano e Instructivo, (por los cuales la Secfetarfa‘de Dcsarrc{llo Utbano y Ob;jgs*(P\'lblicas_ del Gobierno del Estado de

Nuevo Leén, bajo el nimero de oficio 2319/H0.4/95 y numero de expediente 3316/94), autoriza la regularizacion de
uso de suelo y lineamientos de construccion de un Centro educativo (LT.E.S.M.), en una superficie de 513,254.36 m2 y
179,844.00 m2 de construccién. . “ o \ -/ _ \
b) Instructivo, con No. de Expediente Administrativo 1-795/01, de fecha 30 de Septiembre del 2002-dos mil ‘dos,
emitido porla Sécreta(ria.de Desarrollo Urbano yEcologfa, pof el cual autoriza la Licencia de Uso de Suelo, Regularizacion
“de-Edificacion y Gonstrugcién para Estacionamiento, en una superficie de 91,421.81 metros-cuadrados, con 26,928.00
metros cuadrados de construccién autorizada, 49,275.66 metros cuadrados de construccion por aprabar la edificacion y
construccion, dejlos cuales 9,000.00 metros cuadrados son por regularizar la cofistruccion, ubicado en la calle Ricardo
Covarrubiasentre calles Junco de la Vega y Luis E‘lizqndo,,identi{i'ca’d‘dfc'qn el expediente catastral (70)43-077-001. ,
™\ ¢)- Instructivo y Cartulina, Oficio No. SEDUE 6041/2017, No. de Expediente Administrativo L-000615-16, de fecha 08-
ocho de Agosto.del 2017-dos mil diecisiete, emitidos por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por los cuales
autoriza las Licencias Municipal’es de Uso de Suelo, de Construccion (Obra Nueva) y Uso de Ed§ficacién para Estadio, para
-los predios Ubicados en la calle Jesis Cantd Leal‘—S\/I\,},, Monterrey, NiL, identificados con los expedientes catastrales
(70)15-147-007, 15-147-008, 15:147-009, 15-147-010, 15-147-011, 15-147-016, 15-147-017, 15-147-019 y 15-

~870-001, donde se autorizé 1,667 cajones de estacionamiento en el inmueble que nos ocupa con ntmero de expediente
catastral (Z0}43-077-00L. ' o ) A R
d) Copje(de Planoy, Instructivo y Cartulina, Oficio No. SEDUE 8564/2’0_38, No. de Expediente Adminisgedtivo Lg}%ﬁm-

17, d¢ | 6-dieiséis de Octubre del.2018¢dos mil dieciocho, emitido’ por la Secretarfa de pesarrolio Urbgno y .
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Ecologfa, por el cual se autorjzan las Licencias Municipales de Uso de Suelo (Ampliacién), de Construccién (Ampliacién) y

‘Uso de Edificacién (Ampliacién) para Centro Deportivo en Centro Educativo y Estacionamiento previamente Autorizado,
para el predio ubicado en la avenida Junco de la Vega S/N, Colonia Tecnolégico, Monterrey, N.L., identificado con el
expediente catastral (70)43-077-001, el cual tiene una superficie de 91;421.81 metros cuadrados con 49,275.56 metros
cuadrados previamente' autorizados, un area dé 11,755.44 metros cuadrados por construir, generando una construccién
,de 61,031.12 metros cuadrados. . A

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y dem4s constancias que Bbran dentro del expediente;
Y - / N ;

. ~
~

- CONSIDERANDO :

L. Que la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7; 11 fraccidnes XII y XXX1, 136
fraccic’m 1,148 fraccién 1, 198, 202 fracci6nV, 235 fraccién 11, 236 fraccién 11, 237, 3/08, 310 fracciones Iy I, 311, 312, 313,
314, 315, 316, 318, 323, 325, 326, 327, /355, 356, 357, 358, 360, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios

- Quinto y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento erritorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de

- Nuevo Leon; Articulos 4, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién II punto 2, 12 fr\a\lccion 111, 14 fracién III, puntos 3.4y 3.19, 35, 36,
39, 72, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Art{culos 3 fraccién V, 4 fracciones II y 1V, 58,9, 10, 11, 12 Fracciones I a V], 13

fracciones 1, 11, V11, VIII y IX, 14 fracciones I, 11, VI, VII y V11, 15 fracciones 1, Il y IV, 16 fracciones I, 1y Hl, 17, 18 fraccién

I, 30, 53, 58, 64, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construtciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén;
Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 dé la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94
fraccioneés I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI1, 95, 96 fracciones 11y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento
- de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. '
o . . Y\
IL Que, considei‘andg los antecedentes descxl‘,itog' en el propio apartado, el predio en cuestién ya cuenta con diversas
autorizaciones, para diversos usos, por los cuales como consecuencia légica se reconoce un detecho adquirido a favor del
solicitante que queda.consagrado a través de las mismas, y de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito
Tec asi como al Plang de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo, contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC en una Zona Clasificada
. como (ES) EQUIPAMIENTO Y SERVICIO, en la que de conformidad con lo Sefialado por el Articulo 4 fraccién XXXIV, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la define como: “ARTICULO 4. Para los efectos de este
Reglamento se entiende por: .. XXXIV. Equipamientosy Servicios (ES): Zonas o predios sefialados en el Plan con ese uso o destino
de suelo, utilizados o previstos para el establecimiento de instalaciones que tiene como finalidad atender las necesidades de la
poblacién en materia de salud, educacion, culturg, asistencia social y demds servicios de utilidad publica.”

Ahora bien, de conformidad con lo sefialado por el articulo 35 del Reglamento de Zonificacién y Uso de“Suelo del
Municipio de Monterrey, al encontrarse el predio que nos ocupa inserto ' en una zona clasificada como (SCU)-
SUBCENTRO URBANO, ademas de los usos y destinos fJerrr"iit.i\dos para (ES), se considerardn los que se premitan en
donde se encuentra inserto /el predio y se respetaran los lineamientos urbanisticos sefialados para. dicha zona; de esta

manera para el uso solicitado: 3.4.5 CAFES,” se"\encuentra dentro c}el numeral 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS y el giro
solicitado-para 3.1.9.4 CENTROS CULTURALES, se encuentra dentro del numeral 3.19 CULTURA; se consideran como
\PERMITIDOS. - )
Porfl%a,m;erior, resulta factible el uso solicitado’y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijarlos
i lirgea\mieqtos cotrespondientes. '
) 5> / P . Vi
II1. DeMacuerdyr
2020-dos mijfve

§p:éc i6n ocular realizada por pérsonal\adscrito a esta Secretarfa;.en fecha O7-sie_te de octubre del

gce constar que el inmueble se encuentra baldio y sin uso.
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. Que el proyecto presentado consta de una construccxén total de 65, 7 73. 41 metres: cuadrados de los cualers

- 61,031. 10 metros. cuadrados son prevxamente lautorizados y 4,742.31/metros cuadrados son’ por constr\mr distribuidos

: conforme ala mf{ormamén y los planos presentados por el sollcltante S , /
Vi Ahorabien, que-del analisis de- lmeamlentos urbanfstlcos, tenemos que como ya se hl]o, €] predlo se encuentra inserto -
en una zong c@asxﬁcada como (SCU)-SUBCENTRO URBANO, sin embargo, el predio cuenta con diversas autorizaciones
por lo que, como consecuencia logica tiene un derecho adquirido, -que es reconocido a favor del solicitante y en respeto al

* mismo, se aphcaran los lméamlentos urbanisticos que le fueron apllcados en ellas, los'cuales se siguen cumphendo dela
51gu1ente manera: v L 1

N ;

SUPERFICIE A DICTAMINAR et L B 91 4-21 81 METROS CUADRADOS )
: . : "NORMA. - . - PROYECTO '
Lmeamlentos = .C OEF - vz T COEF _ Mo OPINION

, C 0. S (Coeﬁcxente de Ocupacion de Suelo) ' 0.70" a 63;995,27‘ _i---0:23 - 1 20,764.10 | Si cumple
) C.US (Goeficiente de Utllxzamén de Suelo) | ;750 | 685,663.57 | 0.72 65,773.41 | Sicumple

AREALIBRE |, "1 030 2742654 | 0.77 | 70,657.71 | Sicumple
"AREAJARDINADA 7 V015 1371327 0,16 | 14,960.00 | Sicumple

, No. de Niveles Maximo [ “+12niveles - | . - 03 niveles : Si cumple
| .Altura""méxima de cada'Niv‘e,l' 4.00 met_ros i 4,00 metros Si cumple

~— \ 1 7 )

VI En cuanto a/ la demanda de estacionamiento, esta no serd requerida, toda vez que el uso sohc1tadé se trata de un uso |

- complementario del principal que fuera previamente aprobado y respecto del cual le fueron requeridos.tof cajones de
estacionamiento- correspondientes, . lo- anterior considérando lo sefialado” por:la Jefatura de Pre-dictdmenes de la
Direccidn de Proyectos Tecmco§ adscrlta a esta Setretarfa, mediante dictamen DPTDU/V/284 /2020, de fecha 0.’)_ dos

de julio del 2020-dos-mil veinte, en el que-describe: “..Conforme a lo indicado en. el punto I11.2, (Normas para Usos de
Suelo y Estacionamiento) del Programa Parcial de Desarrollo grba o Distrito Tec, Tratdndose de usos complementarlos
solo se contabilizardn-para el cdlculo de los cajones de estacionamiento los usos prmc:pales Se cons&deran Ias szgwentes
ombinaciones de Usos de Suelo: \
(é Céntros educativos. Usos de. sue}b prmcxpales aulas escolares, ofi czr{as B centros de mvestzgaaén Usos complementarzos
cafeterfas, bibliotecas; salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportlvas, estadzos, ‘bodegas y dormitorios

/ para estudiantesy maestros; | / N\

Y conszderando de.acuerdo al escrito presentado firmado por el Arq ]osé Arturo Pérez de/la ‘Cruz’'Representante Legal d/el
Instituto- Tecnoldgico y de Estudios Superiorés-de Monterrey, de fecha.27 de marzo del 2018, el cual mdlcq que el proyecto lo
podrdn utilizar inicamente -la-comunidad interna del \Tecnoldglco de Monterrey (Alumnos, Profesores Colaboradores y
Personal) y que contard (con _control - de accesos se considera factzble no Sollcmar ca]ones de estacxonamzento para la
presente Licencia. o /

- Asf -mismo, el proyecto presenta dreas de estaczonamzento autorzzadas, un. edzﬁcro de estaczbnamxento de 49 275 96 m2
autorizado para la Licencia L- 795/01, y 2 zonas de estacionamiento dentro de este poI(éono autorizadas en la-Licencia L-
615/16,\para la Licenicia Municipal'de Uso de Stielo; Edificacién y Cons ruccion. (Obr Nueva) pard un estadio: El titular:y
propietano del proyecto queda condicioriado a respetar la totalzdad de estys dreas-de estacwnamzento autorizadas el mismo

nimero de cajones.y su misma disposicién.” . ro, &
Conforme a loindicado en el acuerdo con nimero de oficio 2319 /H-0. 4/95 v numero de expediente 3316794, “en caso de
ser requerido deberd construir un edlﬁcw\o complementar el drea de estacionamiento con el niimero de cajones que en su,
oportumdad se “indique. As{-mismo, deberd continuar con el Fomento ‘a .los medios.de Transporte Colectlvo y mdxima
ra minimizar las necesidades de estacionamiento”. - T :
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+antecedentes sefialados en el propio apartado

—

AN
N ‘ v N .
\ .
/ / \\ \
! \
estacionamiento, exk'luswos para los mismos, ya que de hacer caso omiso a ello se apllcaran las medidas de
segundad qiie correspondan Yy ) %

*As1 mismo el titular y/o propxetan\o del proyecto queda condicionado a respetar la totalidad de las dreas de
estacionamienté autorizadas en las Licencias L-000795-01, L-000615-16 y L-000442-17 (mencwnadas en el
apartado de Antecedentes) y demds autorizaciones que se deriven del expedtente catastral 43-077-001.” ... Por
tanto, debera dar cumplimiento al mencionado dictamen. . :
Ademas de que, al confirmarse que los usos solicitados son considerados como complementarlos, estos deberan
respetar los lineamientos y- obligaciones sefialados para el uso principal, gue fuera autoando de acuerdo a los

{

VIL El mteresado, allega los siguientes documentos

e Oficio No. DPCE-SAP-J/R-138/2020, de fecha 24-veinticuatro de rr\larzo del 2020-dos mil veinte, emitido por la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual otorga medidas de prevencién de riesgos y
de seguridad durante la construccién del proyecto, para el proyecto que nos ocupa (Pargue Central del Tecnologico de
Monterrey), condicionado a cumplxr con los lineamientos establecidos en dicho dlctamen y del cual el solicitante cuenta
con ejemplar original. !
e Memoria Descriptiva y de Calculo Proyecto Estructural, de fecha del 23-veintitres de Marzo del 2020-dos mil veinte
y Carta Responsjva sobre Memoria de C4lculo Estructural, elaborada porla M.l Nina Casas Guzik con nimero de cedula
profesional 11920611 ademas la Carta Responsiva del dfa 5-cinco marzo 2020-dosmil veinte sobre el mismo estudio,

elaborada por el Ing. Raul Daniel Santos Garcfa con nimero de cedula.profesional 3760795, realizado para-el R oyecto de
Cafeterfa)y Centro Cultural en Centro Educativo y Estac1onam1ento Previamente Autorlzados, ubicada en la Ave, Junco de
la Vega S/N, Colonia Tecnolégico, Monterrey, identificado don el néimero de expediente catastral (70) 43-077-001.

¢ Estudio de Mecanica de-Suelos, de fecha )del 23-veintitres de Marzo del 2020-dos mil veinte y Carta Responsiva .de

- conclusion de Estudio de Mecénica de Suelos, firmada por el Ing. Carlos Marin Lépez, con niimero de cedula profesional

4326719, realizado para el proyecto de Cafeterfa y Centro Cultural en Centro Educativo y Estacionamiento Previamente

- Autorizados, ubicada en la Ave. Junco de la Vega S/N, Colonia Tecnologlco, Monterrey, identificado con el ntimero de

expediente catastral {70) 43-077-001. ) i A |

¢ Estudio Geoldgico, de fecha del 23- veintitrés de ]\&ho ~del 2020-dos mil veinte y Garta Responsiva de conclusion de
Estudio de Geoléglco y Geoffsico, firmada por el Ing. Ozjel Manzanera Balderas, con ntimero dé Cedula Profesional
1938387, realizado para el proyecto de Cafeterfa y/Centro Cultural en Centro Educativo y Estacionamiento Previamente

, Autorizados, ubicada en la Ave. ]unco de la Vega S/N, Colonia Tecnolégico, Monterrey, identificado con el nimero de
“expediente catastral (70) 43-077-001. ‘ ~

s Estudio Hidrolégico, de fecha del 21- veintiuno de Agosto del 2020-dos m11 veinte y Carta, Responsxva de conclusion
de Estudio de Hidroldgico, firmada por el Ing. Oziel Manzanera Balderas, con ntimero de Cedula Profesional 1938387
realizado para el proyecto de Cafeterfa y Centro Cultural ‘en Centro Educativo y_Estacionamiento Previamente
Autorizados, ubicada en la Ave. Junco de la Vega S/N Colonia Tecnoldgico, Monterrey, identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 43-077-001. . /
* Estudio de Movilidad, de fecha del 23- -veintitres de Marzo del 2020- dos mil veinte y Carta Responswa de conclusion *
de Estudio de Hidrolégico, firmada por el Ing. Oziel Manzanera Balderas, con ntiimero de Cedula Profesional 1938387
realizado para el proyecto de Cafeterfa y Centro Cultural en Centro Educativo y Estacionamiento Previamente
Autorizados, ubicada en la Ave. Junco de la Vega S/N, Colonia Tetnol6gico, Monterrey, identificado con el niimero de
expediente catastral (70) 43-077-001.
e Escrito, de fecha del 23-veintitres de Marzo del 2020-dos mil vemte firmado-por el Arq. Raymundo Mata Mufioz con
nimero de Cédula Profesional 874284, en donde se\mamﬁesta como Director Responsable de Obra, de la construccién
bicada en la Ave, ]unco de la Vega S/N, Colonia /Tecnologlco, Monterrey, 1dent1f1cado con el nimero de expedlente
‘R astral (70) 43-D77-004.
oF teresadoJ comp
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catroce de Enero del 2021-dos mil veintiuno, en la:cual se establece. como fecha dé vigencia del 15-quince de diciembre
del 2020 dos mil veinte al 15-quince de diciembre del 2021-dogmil veinfitno. .~ :

JECRETARIA DE

St o

Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbang adscrita a esta Secretarfa:

VIIL Obrap anéxados en el éxpédier‘it'g'l@jé,siguiénfes,.dictémenesj,'intgx‘hbs:

"« Alineamiento vial, de fecha 10-diez de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, respecto del prgdio ubicado en Avenida
~ Junco de la Vega S/N, Cdlonia,Tecn()l()g,icd, Monterrey giitlienti'ficadqcon el nimero de Expediente Catastral (70)43-007-
001, sefialando que en los estudios de vialidad se prevé la modificacién para 1a’Avénida Fernando Garcfa Roel, Avenida - |
. Junco de'la Vega y Avenida Lufs Elizondo, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y En’la esquina
formadas por la interqéeccié/n.de estas vialidades debera xLespetar un o¢havo con radio de-giro de 5.00 metros.
« Medidnte oficio ntimerd DPT/E/159/JUNIO/2020, de fecha 17- diecisiete de septiembre del 2020-dos mil veinte,
emitié Opinién Técnica Estructural, ‘(':‘o'r%forme a los Estudios'de Memoria de Calculo Estructural para la construccién de
Cafeteria y Centro Cultural en Centro Educativo y Estacionamiento Previamente Autorizados elaborado por el Ing.
Raul banielﬂsa tos Garcfa, con nimero-de cédula profesional 3’760795/ y M.L Nina Casas Guzik con niimero de cedula
profesional 11920611, y el Estudio de Mecénica de Suelos realizado por el Ing. Garlos Marin Lépez, con nimero de cedula
profesional 4326719, dictando las. responsabilidades del propietarjo, Director Responsable de la Obra y Asesores
conforme a lo ,dispu'estg»-én el Reglamento para las Construccionés del Municipio de Monterrey, las cuales seran.
precisadas en el presente Dictamen Técnico. - . , ‘ [ ‘
~. e Mediante oficio niimero DPTDU/V/284/2020, de fecha 2-dos de julio ‘del 2020-dos mil veinte, la Direccién de
‘ Proyectos Técnic6s de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitip Opinién Técnica en Materia de Vialidad, el
“cual-fu€ realizado” conformg a la informaci6n presentada por el solicitate y-plano, concluyendo que el proyecto €s
factible desde el punto 'de-vv_i_s‘ta_}vival,’ debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el
 presente Dictamen. © -~ B IR . ] o
e Mediante oficio nimero DPTDU/G079/2020, de fecha 03-tres de agosto del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién
Técnica Geol6gica la cualfue realizada conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio
de Mecénica dé Suelos, el Estudio Geologico y el Estydio de Estabilidad de Tél\{des, los cuales fueron presentados por el

“solicitante; consjderandolo factible, siempre y cuando cumpla con lo indicado en el.dictamen.” \ -

e Mediante oficio No. DPTDU/H 014/2021, de fecha 04-cuatro de febrero del 2021, emiti6 Opinion Técnica otorgando
el vistd bueno por parte del 4drea de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico, firmado por el Ing. Oziel Manzanera
Balderas, con niimerc de Cedula Profesional 1938387, factible a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de
todas las-obras pluviales previstas, debjendo cumplir con las obligaciones’ séﬂalad\as en el citado oficio. / .

Por parte de la Direccién-de Ecologia adscritaa estd Secretarfa: 7 ' i »

a) Mediante ofidio No. 2819/2018, dentro del expediente LTA-000370/2020; de fecha 11-once de noviembre del
2020-dos mil veinte, emiti6 Lineainientos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueron realizado conforme a
la informacién presentada por: el solicitante y planos, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento “sobre el -medjo ambiente y .hacia la comunidad.- Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica- que la actividad principal serd de Cafeteria -y Cex\trb Cultural - en Centro Educativo y
Estacionamiento Previamente Autorizados, deb?e‘ndo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales serdn pretisados

en el presente Dictamen. S » {
Que de acuerdo a-expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secreéariq de Desarrollo Urbano y Ecologfa del M‘unicipio de
" Monterrey, Nuevo Leén/:, o N O ( 4 - v
. / A i ,‘,\ . . < .
' |

RO | ACUERDA: = ' \

PRIMERQ, ] or
- capftulg/de consid
DE C STRUCG["‘

Yos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican.en-el

de la presente resolucién se AUTORIZA Ia AMPLIACION de las LICENCIAS DE U5Q-DE ELO,

fUSO DE EDIFICACION PAR}(\ CAFE?(ERIA‘Y?SENTRO_CU'LTURAL EN CEN ({’EDUCA 0Y
e : SN s o ‘ ¢

- / )




\ \
' o ) : / \
'ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en la calle JUNCO DE LA VEGA S/N EN
LA COLONIA TECNOLOGICO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero 70) 43-077-001; el
cpal tiene una superficie de 91,421.81 metros cuadrados, donde existe una copstrucciéon previamente autorizada de>.
1,031.12 metros cuadrados y donde se autoriza la ampliacién de 4,742.31 metros cuadrados, que juntos generan una
construccion total'de \65,273.4\1 metros cuadrados. : S
SEGUNDO. El pro i'etari/(“), ocupante o interesado debers cumplir en todo momento con todas y cada una de{as siguiJantes
 obligaciones y/o 15‘1 R

7

eamientos: \

A. Las obligacidﬁes impuestas que se contie'r\’{gn en este acuerdo se l(:o'mplementan y-adicionan con las contenidas en la

documentaci6n grafica Cartulina,y Planos (1 de 9 al 9 de 9), la‘cual debidamente autorizada forma parte integrante del
o 7 -

mismo. \ ’ )

B. La Licencia Muhicipal de Construccién (\(Iartuliné\)»que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
. del acuerdo deberid permanecer en todo momento-en un lugar. visible en la obra, e igualmente deberi
‘permanecer (en lugar visible) en el establecimiento\en todo momento a partir de;l inicio de funciones. Asi mismo

una copia de los planos q}proba_dos debera permanecer en la obra y estard a disposicién de la autoridad
comPetente de conformidad coxilo sefialado por(el Articulo 33 del Reglamento para la Construccion.
N li

C. Asimismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 111 del Reglamento para lasConstrucciones del

Municipio de Monterrey vigente, se ir)dica‘lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciar4 a partir del d(a siguiente a la

notificacién correspondiente y depender4 de los metros cuadrados de construccién confornie a la siguiente clasificacién:

Fraccién I.- Mayor de 1,000 metros cuadrados de construccién — 3 afios; Por lo anterior, al tratarse de una construccién

total de 4,742.31 metros cuadradeos, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de

construccidn que se le autorizan. ) ‘ .

. ; / \

D. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al camplimiento de las siguientes obligaciones y lineafnientos

urbanichos: / T | ;

1. La presente licencia de con%\truccién se otorga bajo la responsiva del o los:directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de” que el _proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementdfs cumplan las normas técnicas correspondientes y.
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de
cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los déméas ordenamientos j‘url’d‘icos\hplicables.

2. El horario de la construccién sera de lunes a vierne\s de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. .

3. En caso de ruptura de pavimento o que se-requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos. =

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra’ en los planos autorizados al éfecto (Distribucién,

~dimensiones y usos de las 4reas ihdicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimengiones de los/accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno-de los lineaiientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a lazona en la que se ubica el predio en cuestion. ,

_5. Para el supuesto de pretender utilizar las bafiquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. S )

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas ‘en el artfculo 12 fracciones 1 a VI, del

R_egl”ﬁéﬁﬁ? para las Construccjones del Municipio de Monterrey. ' S

7§\~E propietario oseedor de un inmueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

respo! bﬂid d’a.que se\refiere el Reglamento de Construccién citado. El propjietario o poseedor de un inmuepl€ parasu : -
B e i . p .
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proteccién y Asesoramiento tendr4 la obligacién de recurr
construccion, cuando se trate de: cOns’_truéciones Tipo 3%,

SEGRETARIA DE
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ir a un Director Res{pbnsable de Obra paﬁa la e\iecucién dela
3b, 42,4b y 4c, Podra Contratar directamente o a través del

Director- Respons§~ble de Obra, otros profesionistas que Cfn su calidad de asesores.seran responsables solidarios con el

titular del contrato 0 en sus respetivas.ramas 0 especiali¢

 fraccién IV del presente Reglamento, en.cuyo caso,

del proyecto y de la-obra;lo anterior.en base a los articulos

de Monterrey-Nuevo Leén vigente.. -

ades. Est’os.podrén ser entr.e_otrés, los descritos en €l artfculo 2

z

el D.ire(:tb,r "Rés_ponsabl,e.,de;@bra guedara como responsable general

8y 9.del Reglamentos paralas Construcciones del Muqicipio\

.8, El propietario o poseedor de in inmueble debera de disponer obligatorigmente ¥ durante el tiempo. que dure la .

c nst/:ru’ccién, tratandose de constr

cciones tipo'3b, 42, 4by 4c.de yn seguro de r%sponsgpil_idad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio-que ocasione la constryccion. \ Lo : C )
-9, El Dir,ectOrResponsable»-d{e;Qbra;d,eberé’ vigilar que e

1 proceso constructivo.se apegue irrestrictamente al proyecto .
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ' R '

f

107No-utilizar los 4rboles, en su caso, coma hancos 0 mesas.de trabaja, no dérﬁibarlos, maltratarlos o pdda_rlos.

11.Se entera al Propietario, Director Re_s'pon‘sébl,e de Obray
~de la-construccién debera cumplir con lo establec{do en los artfculos 8, 9,
74, 75,76 79, 80,81, 82, 87, 108, 109, 110,111, 117, 1181

Monterrey. S , SR
12.Asf como también deberé vigilar que el proceso
~fin de/prevenir la consecucion de riesgos.

|

Asesores que con ¢l fin de garantizar la seguridad estructural

41,49, 51,52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,

119, del Reglamentp,para las Construcciones del Municipio de

constructivo se apeg;ie\irrestridtamerite al proyecto aprobado, con el

13.Sehace del conocimiento a los interjesadds de s)u responsabﬁidad/directa y solidaf/ia, que establecen los articulos 8, 9,

‘10, 11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para

14.Debera de contar con pbliza de seguro de respon
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio' d
deberé dar cobertura aun que la obra £n construccién éste ¢
,./Rgglamento para las Construccion'es del Municipio de Monterrey.

“"15.Dar. a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo

las Construcciones del Municipio ‘de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. o

sabilidad civil contra;tércé\rps durante el proeeso constructivo 1y
e terminacion de obra; dichavpéliza/ de se\guro de responsabilidad

lausufada o_S'uspéndida's/egﬁh‘\l-o sefiala el Art. 10 del

adecuado (récalec’ci})*\n, transporte y disposidiﬁn final

médiante ‘empresas 0 en sitios. autorizados)., colocandolos denjro del predio o, de no ser posible, en contenedores

adecua’dos"’“previafautoriz,acié'n, efe\ctuarido/separacién entre 1

domésticos generados por el personal.

s del proceso de construccién y los quiparab{les a

-

. 16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal dé construccion debera contarse con gstufa a base

de gas.LP o electricidad. .

"17. Debera.disponer los -residlibs de 'man’ejo especial provenientes de la

| reciclaje para la reincorporacién de estos residuo

construccién de tal forma que se privilegie su

I rpa ’ s al/proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por
limitantes tecnologicos y/o’de.costos, estos deberdn disponerse en-depositos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo

Sustentable y deberd contar corr una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los

comprobantes de!disposicién de residuos: de acuérdo a

Residuos (y su Reglamento))a la Ley Ambiental del

~ 18.1'as actividades, 10s equipos 0 magquinaria que provoq

via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion

la Ley General para 1a Prevencién y Gestion Integral de los

Estadoy el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. \

uett ruido y/o vibrationes, no podréan colocarse en colindancia a
deber4n estar aislados acts

ticamente y no deberan sobrepasar

" 'los l{mites maximos permisibles de ruido en f{l’enfce[é fijas (NOM-081 SEMAI{NQT -1994), siendo los limites (\ie 68 dB (A)

de 08:00 a17:00 horas. . \ JRE

19.Los camiones quée transporten material produc
drena con.agua residual tratada, asf comqg con lonas

-~ 20.Deber4 acondicionar un. drea.de comedor para us

proHibida la realizacion de fogatas a cielo abierto. -
i 21.Debera de colocar mampar

to de la construccion,

ios bp%raaores deberan h{lmedecer la grava y

protectoras para cubrir dichos materiales. ~

N

I : )
s o tapiales en el lfmite del pitedio, con la .fi?alid,ad de contenler los polvos }(p’ paK ulas
interior del B'Ifgdio,"que j a r

A

aprohibido la insta

: v : ' /
o de los trab,ajavdprevs,, /esta deberd contar con parrilla. Queda

o,

cién de dnuncios sobre estagéstructurag. '

MJI

a
)
o/
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trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente. ‘ -

26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que )hayan
deteriorado con-motivo de la ejecucién de la obra, , , v
27. Siguen vigentes los lineamientos y obligacionmes sefialados en los antecedentes otorgados al predio que nos ocupa,
en todo aquello que no se oponga a los sefialados en la presente resolucion, 4 :

E. Debera dar cumplimiento a lo establecido‘én el Artfculo 123 del Reglamento/para las Construcciones en el Municipio
~ de Monterrey, N.L. Vigente al momento de‘ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “E] propietario o poseedor o el

De lo anterior, se deduce, que, al términé)/de los trabajos de construccion, se deber4 tramitar ante la autoridad
competente(Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) Ia terminacién de obra (Obra Terminada)

f \ — . -
F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientas:

modificar el funcionamiento estructural del Proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente., : ] ! \ "
3. Debera de respétar el uso de edificacién para Caféteria y Centro Cultural en Centro Educativo y Estacionamiento
Previamente Autorizados. en el predio en cuestién. i . \ ‘
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto érquitecténico que en este acto se
- autoriza, ne deber4 cambiar el giro ni su drea de construccién i sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedan‘jlo totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedaré sin efectos la presente autorizacién.
5. Si ofrece un servicio ptiblico ajeno a los alumnos Y personal del, ITESM, deberd contar con cajones de
estacionamiento, exclusivos; para los mismos, ya que de hacer caso omiso a ello se aplicardn las medidas de
~ seguridad que correspondan, - _ _
6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o"'peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos, .
- 7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
8. Debera contar,con la autorizacién de 1ci

los anuncios para Ia prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier

moyimieiito ; . \ . N T
9 erer lementar un programa de limpieza, en donde se inclu\ya el exterior del establecimiento, la fachada, las

-calle y en todas sus colindancias,

__‘nta_r con el Plan de Cm,)ti/?gencias yla I\Jni(/iad Interna de Respuesta Inmediata i‘e;il'iz {por un

8 e

v J 4
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-consultor externo’ adscrito a la Dipngiéﬁ de '_P_vrot,ecci\’&nCiizil,zEstatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de

~.riesgos) emitida por la direccién antes. mencionada previo al inicio de ventas. o-rentas de los inmuebles en

observancia de la Ley de Proteccién Contra flyncencﬁos_y'_Materia'les<»Pe_1igrqsvos’ del Estado de Nuevo Léén.
11.Debera cumplir con -el reglamento de Limpia y Regulacifn Sanitaria ‘de-la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de M’ont‘érrey., B N B R e R T ' .

G. Deberd respetar lo indi¢ado en el Dictamen Técnicofsjt_ructural,coii\oﬁcio DPT/E/159/JUNIO/2020, de fecha

i

~17-diecisiete de septiembre del :2020-dos mil veinte; .emitido. por la Direccién de ‘Proyectos- Téenicos ‘de

- Desarrollo Urbana adscrita a-esta Secretaria, (?l cual fue re,aliZadovcpnforme'aflos. estudios, memorias de calculo y (

\ Durante la etapa de ampliacién.- - L

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norinia Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,

demds documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘
1.‘;~--De'conform\idad con lo establecido en lo,.7 antf91ﬂos 8,9 segundo parrafq, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso ),
16 fracciones I; 11y 111, 17, 20, 22, 42,49 y,94‘del’Reg’lamento<para las Cop?frucciones del Municipio de Monterrey Nuevo
‘Lebn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ord'enamiénto\Terr_itorial y de Desarrollo

Urbano para el Estade de Nuevo L.edn, - R B T I -

2. Deberd preservar l'.e} seguridad devas construcciories y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas

- 0 especificaciones relativas-al disefio y construccién, contempladas en el Reglametito para las Cons’trucFiones del

Municipio.de Monterrey. -~ ' » el L .
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a

-todaslas edificaciones en las que debéran aplicarse con rigor durantg el proceso constructjvo.

4. Sujetarse a lo indicadlo en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80,81, 82,99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Canstrucciones del Municipio de Monterrey. ' ‘

5. ‘Esresponsabilidad del propietario.y Director'Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con lds diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf{ combo
supervisar el p‘roy%c'to constructive para que se apegue a lo presentado para suautorizacion. . "~

6. El propietario, Director Résponsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del .
Proceso Constr_l‘lc_tiVO',"artfculos:SZ. al 59.del Reglamento para las Construccienes del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asf, serd acreedor las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf-como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya luga}’. S - |
\H. En miateria de Ecologfa; debers de-respetar lo indicado en él/-f,Qﬁci'o No, 2819/2020, dentro dbl expediénte -
LTA-000370/2020, de fecha 11-once de Noviembre del 2020-dos mil( veinte;emitido por la Directién de Ecologia

adscrita a esta Secretaria y que en lo:siguiente se transcribe: oy

PR : N

S—

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

2: En caso de que la obra sea g»léande (Yei'. Tabla’l del numeral6.1 del NAE), deber4 contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la-contaminacién ambiental principalmente en la

“¢émisién de polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE), =~ . , : j

3. Deberd cumplir con el registro.de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de ampliacién.

4. El horario de las actividades de ampliaci6n sera de lunes a viernes de §:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00
‘horas en dfas hébiles, B P ' ' ARt -

5. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan. manejarse :(almacenamiento, transporte y disposicién final)

‘ adecuadé{mente de conformidad con el-Reglamento -de la-Ley General pata la Prevencion y Gestion Integral de los

* Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa de esa}rro,ll,o Sustentable del Estado especificado en

* elnumeral 9.1. 2. 4 del NAE. - ST : B R .
6. - Los generadores de re§iduos,}ie ampliacién deberédn presentar el-calculo de los indicadores de mapejo (r 'i?ﬁ‘gém

‘reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuogffara diéposx-iién
~ final: D, aprobad6 po a\ Secretarfade Dbsérrqllo Sustentable del Estado. o / \\‘,7
AT 9 e ;
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7. Las-actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia.a casa habitacién] via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicaci6n deberan estar
aislados actsticamente y no deberan s&brepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)-de 0(8:0() a 17:00 horas.
8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como dombustible NOM-041-SEMARNAT-2006. 3 ‘
9. Las obras de ampliacién que corréspondan a la clasificacion grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un

monitoreo de pafticulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE.
" 10.Las unidades$ de transporte de residuos deberan contar c(gi‘ nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
" Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la alyori acién para la recoleccion y transporte de residuos de

manejo especial. Solafnente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con.la autorizacién de la Secretarfa
(numeral 7.2.1.1 del NAE). i ‘ ' . )
A1.Se debera regular la velocidad dé operacién de los Vehfculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emision de particulas y polvos de suspension y re-suspension a
la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podré ser maximo de 20km/h.
12.En caso de que los residuos de construcci6ir sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo.Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM:161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. )
13.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion dela tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales’ de la ampliacién derramen material pa\'ticulado a la via publica, éétos deberan transportarlo humedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
14.Deber4n humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, Jas unidades deberén pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumdéticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y\ en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE):"
15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podia almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua resjidual
tratada. , / ‘ _ R
16.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el;material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). o .
17.La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del’
camién lentamente, y en Su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). - -
18.En caso que se generen lodos producto- de Yla actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas hermética’s para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso Jorrespondiente. \
19.El almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacion debera ser en sitios cerrados y techados: con el
espacio necesario para hacer las maniobras de cargay descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
dispersién de dichos materiales por acci6n del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
20.Enlas estructuras mayores a 2.pisos (o 4.5 m de altura) se de/beré colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas geheren .emisi6n de particulas de polve, con el objeto de
evitar su\dispersion al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos.
21 Ta"sxplotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
preyia autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo “Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimieirtos défhivelagibnise utilice en el mismo. /' » - N
22.Debera stetkile:cér, yigjecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (area paya

10 »_ ‘ -/




el. trans;td\ -yehicular), - la . aplicacién previa ‘en .dreas ‘o zona preparadas para’ excavaciones, demoliciones, o

almaeenamiento de;materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y ..
N

propicie la éxpo‘si'cvi'én’,y,-suscep,tibilyidad de la dispersion del suelo; asimismo, se deber incrementar la frecuencia del
riego durante los dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o Superior a30 km/h. Lo anterior mediante
l uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un-supresorde polvos, a fin de evitar la disper\sién del

material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos. -, \

: . v
23,La aplicacién y mantenimiento de-al ménos 15 cm de grava o residuos de la construccion potencialmente reciclables
en las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE).. : ' e :

-24.Debera minjmizar la cantidad y'duracién de la exposicién de la ,tie\rra afin de evitar la éispe%sién de polvos.

25.A'menos una vez al dfa o cuando se requiéra, durante cuaiquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polyos y material a granel en las bapqugtasiy aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza

mediante barrido hiimedo, mecanico o'aspirado. S o
26. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en-caso de una fuga o derrame y notificar a 1a autoridad.

-27.Queda prohibida la-quema a cielo-abierto de cualquier ‘magte‘i_*igl 10 residuo. Debera proveer a los trabajadores.de las

ms|talac1ones adecua das paf‘a la preparacién y consumo de sus alimentos/(tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o

©Gas). Lo

28. ngerév, utiliz;kr'»el riego con. agua tratadai, agua gris, agua.no pbtable, 0 b(ien trétar c"op ‘l/m supresor de polvos no
potable; de las superficies al trabajar de 15 a 30-niinutos ﬁntes de:iniciar la activi?ad,,él}‘g para disminuir Ja emisién de

‘polvos polr efecto del movimiento de la tierra, evitando formaciénde charcos. -, - Jo
'29.Las vibraciones que puedan generarse no-deberan ser percibidas en prédios colindantes, en este sentido, los equipos
~deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisi6n de ruido y vibraciones al entorno.

- 30.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debérs tomar en cuenta y monitorear continuamente el

{

reporte de la calidad-del aire eri’el Area Metropolitaria de Monterrey (de la estation mas cercana de] SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electréniga http:/ /www.nl._'gob;mx/servicios/mapaedge-la-calidad—del-air‘e
con la finalidad de establecer medidas- adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en’la calidad del aire.. - -~ . : S .

31.En presengia de vientos mayores a 25km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf mismo.podra cont#quar sus actividades una vez que’la presencia de viento se encuentre
en condiciones normales. , - A : o ‘

32.Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no
menor a.80 cm,chn la finalidad ‘de contener los polvos y/o particulas producto. de la construccién en el interior del
predio;, queda prohihido la instalacidn de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con ‘el permiso
correspondiente. - RO . . '
33.Deberan realizarse las't:on,exiones corkespondientes de servicios de agua potahLe y drenaje sanitario; instalando para

J— ; '

- tal efecto, una toma de agua tanto para @l uso de los operadores asi como-insumo de la obra, ademas de contar con un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil po_r cada 25 trabajadores o menos, el
cual. deberd asearse diariamente, y la limpieza de es_tds debeyd realizarse por medio de-un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. ' ‘ ,
Durante la etapa de operacién. - ) o S I : - | {
Generales.. - : o : - '

" 34.Debera .’elabo'rarprogpamas de limpieza para ban{]ue<cas/de'3'us: fqéh;es, chhaqasféf techos de edificacién por medio de
. barrido-aspirado.y aspersion de agua tratada, agqg.gris agua no pbtable o supresor de polvos;.o en su defecto, podra

Impacto Ambiental del proyecto denominadg “Centro Deportivo” emitido por la Secx\’etér(a de Désarrollo"Sustentabl?/(»if:ylw/‘
Estado (Oficio Ntm. 973/SPMARN-IA/18). 7 O , //" s
36.Deberd cumplir con cada una de las medidas - de mitigacién® establecidas en el estudio del Manifiesto de Inmpacto
-~ Ambientald 1 Proyée o denominado “Centro Deportivo”. ) / o ’ e
AN\
/—-\/
MTY |

utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y

cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 dd NAE).

35.Debera cumplir: cada.una \de.las»med'idagvde/’rnitigac_ién_establec’idfas en el resolutiyo del estudio del Manifiesto de
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37.Cuenta con ingreso dée prorfoga ante la Secret§ria de Desarrollo Susi_tentable del Estado por lo que una vez obtenido su
resolutivo, debera presentar copia ante esta dependencia. . N
38.En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listadq de actividades consideradas por la
Federaci6n como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el divelso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo-Ledn, debera
presentar ante la Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y pres\entar copia de’su
resolutivo ante esta dependencia. . X
39.Deberén contar con un programa permane,hte que incluya el control de insectos y roedores.
40.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
reclirsos materiales’ no perjudiciales por el ambiente, ello con Ja finalilad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio: _ Ny :
Aspecto Ambiental ‘ \ R - )
Ruido y/o Vibraciones / :
41.No deber4n existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el eritorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de-ruido. . \
42.Las ac_tividades‘\,"los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamerite y no deberan sobrepasar
los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a
20:00 horas (horario comin para centros deportivos, cafeterfay cent{os culturales). o
43.En caso de utilizar bocinas, magnévoces/o altavoces de sistemas de sohido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por {a Norma correspondiente, ni sus vibraciones. '
44.No.se permite la ejecucién u operacién de equipo de sonjdo, instrumentos musicales, bocinas, amnplificadores y
similares en interiores con espacios atyiert/os ni en via publica. ) ) :
Contaminacién del Sudlo L r
45.E] suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
46.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a 1a via publica y/o dreas verdes.
47.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitanido colocar materiales y/o equipos sobfe suelo natural.
48.El interior del establecimiento deberé estar libre de derraies de grasa y aceite.
_ 49.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberda estar sobre suelé~natural, ademas debera contar
. con baffera de contencién para evitar derrames. - \

Emisiones a] Aire / - _
50.En caso de contar copn area de cocina la cafeterfa, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de
filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control]
* para lo cual deber4 contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistemajdebera contar
con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
- correspondientes. ‘ e '

51.No se deberén percibir olores a predios colindantes. ™ ‘ (

Contaminacion del Aéqa \ -

52.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

53.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
" establecimiento. -~ N -

54.Los liquidos residu\ales--del*proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. .
55glf6“‘i'stem j»s as de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residugs sélidos o liquidos de sustancias

\\

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo up sistema de barreras,
fosa rolas *ganalgg, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencigs, ademds de contar
coh trampag‘de aceitesy grasas. \ N ‘ ; .

/
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*%6 Debejra de reglstrarse como genf:rador de residuos de mane]0 espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustent(able del
Estado. o o
57.Los resuSuos que. se- generen deberan mane]arse (almacenamlento, transporte y disp031c1én final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencién y. Gestién Integral de los Residuos. ’
58.Debera instalar contenedores con’ tapas para el almacenamiento temporal de los’ re51duos generados, dlChOS
v contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. L '
59.Debera coptar con émpresa autorlzada para la\recoleccxén de residugs sélidos que generen R
60.Deberd contar.con el reglstro tlpo, Volumen y destmo de reslduos generados
Reforestaaén R £ A )
61.Cuenta con permlso de trasplante de/un encino ub1cado en banqueta con expedlente PAR 186{ :20 el cual no requirié
- reposici6n de arbolado al vivero municiphl. v O
62.En el espacio destinado a‘4rea verde, debera ser arborlzado con 150 ciento! cmcxfenta arboles de la especie encino,/
_cqn dimensiones de-5/0 centimetros de didmetro en su tallo medido. a-1:20 m de altura (de acuegdo 4'la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamxento Térritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI),
en cuanto al estacjonamiento, de acuerdo al plano presentado este no espec1f}ca el nimero—de cajones de
~estacionamiento.y si estosestan cublertos e SR b
Imagen Urbana , C '1' : L“' S
63.En caso de. anuncio deberd ser de tlpO adosado al edificio (categor{a B subtlpo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art, 24 i\nC]lSOS a)yb)y cj, Art. 25, 26, 27 y 30
y contar con previa-autorizacion de la Secrjetarla de Desarrollo Urbano y Ec6logfa.’
64.No aodra rentar ar‘rendar 0 sub;n‘rendar el predio para la instalacion de anuncxos ajenos al establecimiento.
: S - Ve 3
ngatel‘pa de Vlalldad debera respetar 1o indicado en el oficio nimero DPTDU/V/284/2020 de fecha 02-dos
: de jullo del 2020-dos mil veinte,-emitido por la Direccién de Proyectos Técmcos/de Desarrollo Urbano adscrita a
l esta Secretaria, el cual fue reallzado conforme a documentos y demés mformaaén aportados por el interesado
: y/o solicitante; siendo lo siguiente:~ N\
.1. “El Proyecto. debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de
v Monterrey 2013 2025 -a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Art(culo 64 del Reglamentq para las
/. Construcciones-del Mumc1p10 de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,
a) Para la Av. Fernando Garcfa Roel deberé respetar su l{mite de propiedad de acuerdo. 3 escrituras.

'b) Para la Av.Juncode la Vega debera respetar su limite de ppoﬁxedad de: acuerdo a escrituras.

c). Parala Av. Luis Elizondo deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras. :

»d) Enla esquma formagas porla 1ntersecc16n de-estas vialidades debera respetar un ochavo -con radio de glro de 5.00
metros.. L S :

N Nota: Se p\‘evé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colmda el predio. (Solo en los ochavos)

-2, El proyecto deber4 'cumplir. con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de-Suelo del Plan de Degarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 3025 yal Programa)
Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec. - :

3. Se presenta a revisién un proyecto.de un centro Cultural y Cafeterfa complementarlo al Uso Educativo pr1nc1pal del
campus ITESM Monterrey y Centro Deportivo, las cuales cuentan con un antecedente autorizado (Plano Autorizado pot la
Secretarfa de. ﬁesarrollo Urbano y obras Publicas del Gobierno del Estado de Nuevo Leén con nimero de oficio 2319/H-
0:4/95y numero de expedlente 3316/94) e Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencia L-442-17 de fecha ’

_ 16 de-Octubre del 2018 para las Licencias Municipales dé Uso de Suelo (Ampliacién), para Centro Deportivo en centro

“Educativo y Estacionamiento Prevxamente Autorizado. /

Conforme-a lo-indicado. en. el punto ILL2. (Normas. para Usos de Suelo y,Estacmnamlento) del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Distrito. Tec, Tratéyldose y usos complementarlos, s6lo,se contabilizaran para el calculo delos cajones

- de estacxop\amlento los usos ;Xmmpales Se consideran las siguientes comt inaciones de Usos de Suelo: N
C. Centrps, edu ativps. Usos de suelo prmczpﬂles aulas escolares; oficinas y centros de investigacién. Usos plemg.nt‘g’i’r'ios:

i alas para conferenczas, centros culturales, instalaciones deportzVas, estadlos bgdegas y don {
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para estudiantes y maestros.
Y considerando de acuerdb al esqrito presentado firmado por el Arg. José Arturo Pérez de la Cruz Representante Legal del
Instituto Tecnolégi¢o y de Estudios Superio res d9 Monterrey, de fecha 27 de marzo del 2018, el cual indica que el
- proyecto lo podran’ utilizar Unicamente la ¢omunidad interna del Tecnolégico de Monterrey (Alumnos, Profesores,
Colaboradores .y Personal) ¥ que contard-con control de, accesos, se con51dera factible no sdlicitar cajones de -
estacionamiento para la presente Licencia. - >
As{ mlfmo el proyecto presenta dreas de estacionamiento a torizadas; un ed1f1c1o de estacionamiento de 49,275.96 m2
autorizado para la Licencia L-795/01, y 2 zonas de estacionamiento dentro de este poligono autorizadas en la Licencia L-
615/16, para la Licencia Municipal de Uso de Suelo, Edificacién y Construccién (Obra Nueva) para un estadio. El titular y
propietario del proyecto queda condicionado a respetar la totalidad de estas dreas de estacionamiento autorlzadas el
mismo niimero de cajones y su misma dlsposwlén J
4. Conforme a lo indicado en, el acuerdo con ntimerg de oficio 2319/H-0. 4/95 y numero. de expediente 3316/94, “en
caso de ser requerido debera éonstrulr un edificio o complementar el drea de estacionamiento con el niimero de cajones
que en su oportunidad se indique. Asf mismo, debera continuar con el Fomento a los medios de Transporte Colectivo y
maxima ocupaci6én vehicular para minimizar las necesidades de estacionamiento”.
5. La edificacién débera contar can los elementos, constructivos y operatlvos que permiten a/ cualgliier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y Lomumcarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a ut’ilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.
6. Con-respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seiiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsno y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Moriterrey. g
7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién_que presente, as{ como cualqulqr servicio que ofrezca fanto al
interior como en su zona de accesos y\estac1onam1ento§ sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
lazonacolindanté. -~ .\ )
8. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el
Oficio DIV/ER055/VI1/2017, firmado por el Comandante en Jefe Guadalupe Eduardo Sanchez Quiroz, Director General de
Inspeccién de la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, de fecha 20 de Junio del 2017 para la Licencia L-615/16
relativa a la Licencia Municipal de Uso de Suelo, Edlflcacwn y Construccion (Obra Nueva) para estadio, el solicitante
'/ queda obligado a realizar los siguientes trabajos: P
1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorlzados v
I Construccién de las adecuaciones viales de acuerdo a lo especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.
1L Modernizacién de los seméaforos del crucero de la avenida Garza Sada con Luis Elizondo, haciendo cambio de todas
las caras de los seméforos en la interseccién, de acuerdo a lo especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.
9. El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pav1mentac10n correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al transito que generard el Desarrollo en su ‘etapa de construccién y. a la habilitacién de las banquetas
colindantes antes de entrar en operacion.
10.El propxetano o propietarios del Desarrollo quedan obhgados a realizar las aportaciones necesarias para poder ilevar
a cabo las obras 0 adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.
\ e
] En materia de Geologia debera respetar lo seiialado en el DPTDU/G079/2020, de fecha 03-tres de agosto del
(0 -dos.qnil veinte, realizado por la Dn‘eccnon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano agscrlta a esta
Secrgtaria, el cual se refiere a lo siguiente:. _
. ligicErdo al'Atlas de Riesgo Para’el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa;él predlo en estudio No se encuentra en
una zdna de Riesgo Geoléglco-- Debera Jproveer una adecuada supervxsu:’)n de obra aunado a adecuados procedlmxentos
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El dia 31 d ]ullo de 2020 se. pres\enté a esta dlreccmn las. cartas responsivas de Egtudlo Geoléglco, Mecénica de

Suelos, Estabilidad de '1aludes y Geoffsico conlas correccmnes sohcltadas : .

¢ De acuerdo a los planos y.los estudlos presentados, se observa que qumplen con los requerlmlentos necesarlos para
- su revision, por lo que debera seguir lo mencionado-en. el estudlb presentado con el ob)e“tWo de garantlzar la segurldad

operacionalidad y ‘buen funcionamiento de la estructura y'su entorno..

e Es responsabilidad del Director de obra, asi como-del propietario. y asesores de los dxstmtos estudlos y calculos que

intervienen en este proyecto, €l supervisar e}’ proceso constructivo. para. que se apegue. alo presentado para su \

autorizacion, tal comolo suscriben lps»articulos No. 8 y 9 del Regla}mento para 1as Cons?ruccmnes del municipio de

Monterrey en materia de Responsablhdades N e e T

K. En materla de Hldrologla debera respetar lo mdlcado en el oﬁcm numero DPTDU/H 014/2 021, deifecha 04-

cuatro de febrero del 2021-dos mll veintiuno, . emitido por Ia Du‘eccnén de Proyectos Técnicos. de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretariay que en lo siguiente se ‘transcribe:

De acuérdo alas plantas de. con)unto, y conforme al articulo 66 del Reglamento p/ara las Construccmnes del mun1c1p10 de

Monterrey se tiéne que: . * . VAxa. e Y ' :

El proyecto ‘tontempla azoteas planas por 1o que se debera proporaonar un manejo del ag\ua pluv1al medlante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4"Y.6", esto consxderando una pendlente de 2% sobre las losas a fin de
ggrantlzar que.el flujo-de agua llegiie hasta. Jas bajantes para su _posterior’ /desaIO]o -Asf mismo, las- ba]antes pluviales
.. déberan presentar salida a nivel-de rasante’ de la calle para su postenor desalom en forma superf icial a- la§ vialidades,
ademas que debera tener salida a piso y no en‘cafda libre para evitar erosiones: . - \
Debera estableceér - sistemas de- retenc;(’)n tipo cisterna pard /almacenar agua- de Jos escurrlmlentos pluwales sin una

‘ subsiguiente descarga de los mismos; ‘pudiendo aprovecharla en usos que no. requieran agua potable como por ejemplo:

+ riego de jardines, ‘alimentacién de-aparafos sanitarios, lavado de autos, - etc., esto-a fin ‘de mitigar los riesgos de
inuridacién én los puntos. de.coincidencia-de caudales pico, y conforme A los artfculos 120 y- 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso-de Suelo del Mumcxpxo de Monterrey. s : | !
Por lo anterior, es responsablhdad del Dlrector de obra, asﬁrcomo del propletarlo y asesores de los ﬁxstlntos estudios y

‘ calculos\que mte{wenen en este proyecto, el superv1sar el proceso constructlvo para qué se apegue a lo preﬁentado para
- su autorizacién, tal como lo suscribéen-los articulos No. 8 y 9 del Reglamento pat(a las Cpnstruccxones del municipio.de
Monterrey en materia de Responsablhdades

.~ La solucién de. los escumm{entos\ internos debera ser realizada sin ocasmnar afectamones ni daﬁos al entorno urbano

" quelerodea, debiendo respetar las caracteristlcas y espec1f1cac1ones constructxvas e hidrdulicas. marcadas en el proyecto,
buscando solucionar: y brindar segurldad asf como-el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El predio se encuentra en una zona de Riesgo Hidrol6gico Muy Alto.de Encharcamlento, (esto de a uerdo al Visor del
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Léon 12, Etapa, el cual fue mscrlto en el Periédico Oficial el 22 de marzo del aflo
2013) también, por el lado sureste del predio se localiza un escurrlmlento, por lo que deber4 segulr las recomendacnones
del estudio hidrolégico - hidraulico. = -
Debera tomar en cuenta lo mencxonado por la Secretana de Desarrbllo Sustentable en el OﬁClO}\IO 014/SDU /2021 lcon
fecha del22 dee ero del’ 20\21 eri donde se observalo 51gu1ente TN
~ Una ‘vez analizada y evaluada toda la-do¢cumentacion allegada. respécto al expedzente admmzstrthvo nimero 15/SDU--
- CTGH-2020; la Secretarid- de Desarrollp Sustentable con el-Apoyo: del- Conse}o Técnico Geoléglco e Hidrometeoroldgico del
Estado de Nuevo Ledn de. conformldad con o estableci /do enel Atlas de Rzesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa,
pubhcado enel Periddico Oficial del Estado de quvo Leén en fecha 22 de marzo de 2013 tomo los siguzentes, :
-Acuerdo al quinto punto del orden del dfa:
o Se recomienda cuidar los nivéles de las obras jndrdullcas para garant tizar.el bden funczonamlen to de las mismas. -
e Se recomienda-revisar bien el tzpo de materlales en Ios taludes para evztar congentraczones de agua y téner problemas de
estabilidad de taludes. .~ o et
* Se deberd hacer la observaczén punt'/ual al promovente que estci prohzbldo bloquear reIIenar, encauzar 'utxlzzf@
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vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. , ,
* Se deberd hacer la observacién al promovente que en la realizacién de las obras de construccién deberd tomarse en cuenta
la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019, publiéada en el periddico oficial el 4 de diciembre de
2019, que establece los lineamientos técnicos que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo
de obras (publicas y privadas) de construccién y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas
publicas, para prevenir y controlar la emisién\de particulas coﬁtaminantes a la atmosfera. Asi como la Norma que la
sustituya, en definitiva. ! ) \

* Se deberd de hacer del conocimiente del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del articulo
® 249 fraccion IV del cédigo penal del estado de Nuevo Ledn Y demds aplicables, quienes de manera dolosa presenten
estudios falseados que pongan en situacién de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el
articulo 180 tercer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur(‘bano para el
Estado de'Nuevo Leén )
e Se deberd ;;acer del conocimiento del promovente que ser%? sufetos responsables solidarios los profesionistas responsables
o directores respoﬁsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador del proyecto, Asi
como responderdn en los términos de'la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la apl}icacién de
las sanciones correspondientes, y en su caso, Ia obliga(cién de indemnizar por Ios"Haﬁos Y perjuicios causados, de conformidad
con los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamiet}tos Humanos, Ordehamienté‘ Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, ( ) S

® Se deberd hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbatio, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su
cargo y responsabilidad de la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos Y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o
municipales; dichas autoridades en ningiin caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o
especificaciones. que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo No. 402 de la Ley d
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. e
L. Debera dar cumplimiento a lo sefialado mediante dictamen otorgado por la Direccién de Protecciéfl Civil del Estado
de Nuevo Leén, No. de oficio DPCE-SAP-J/R-138/2020, de fecha 24—veinficuatro de Marzo del 2020-dos mil veinte, con
respecto al proyecto de Parque Cen/tral del Tecnolégico de Monterrey, en el inmueble ubicado en la Avenida Junco de
la Vega S/N, Colonia Tecnolégico, en el municipio de Monterrey, por el cual emitié las medidas de prevenci6n de riesgos
y de seguridad durante la construccién del proyecto, que fue emitido y notificado a petici6n de Ia parte solicitante, en
consectiencia, sera dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actuara en confecuencia . A " . \

Y N

TERCERO. Se hate del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que elincumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspom/iientes.

CUARTO." La utilizacién que se dé a las, construcciones, edificaciones e instalaciones debera ser aquella que hava sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente.\Para darles un aprovechafniento distinto al originalmente aprobado,

se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de .
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por

/tanto y atento-a lo sefialado por el articulo 327 de'la citada'Ley, la licencia de uso de edificacién perder4 su vigencia si-se
ejerte tn uso distinto al derecho por ella conferido. .

\QUJNTO‘. Por ser cuestion de orden belico, es.deber de la autoridad apércibir a los interesados en términos del articulos
344 de la.Leyyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo gueén en vigor, el cual establece que: Se«sancionar;’\/co’n la
autorizaciones, licencias y permisos en lo casos siguientes: I. Cuando se descubra que se wtilizaron
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 documentos falsés o erréneos 0 que se corisigixier/on' con doloa fin de 'obtenér.vl_'a autpi‘iiacién'corr'espondiente; IL. Cuéindo
sé construya -un proyecto- diferénte dl autorizado; o IIL ’\Cuando para el otorgamiento. de la licencia, permiso o ( ‘
utorizacion el servidor publico competente dicte el acto o1 contravencion a algunaldisposicion jurfdica vigente; o IV.

Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. - B P

. SEXTO. Que con fundamento en el ‘articulo 402-de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
\ Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion o prejuzga sobre los derechos ,dé propiedad y-
‘. se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante ' por lo que serd a su cargo y
‘responsabilidad. la autenticidad; validez, calidad, contenido; calculos y. especificaciones que contengan los gstudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos'y demas documentos. que ,presente-ante la autoridad; y con el apercibimiento de -
las sanciones e(/]ue contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracciép VIl para al.que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier -acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificfgciories, o-sobre cualquier-peticién elevada con tales propositos ala dependepcia\administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubielre legalmente otorgado. T ) S S .

SEPTIMO. El i‘nteresa’do deberéidar'b‘lcabal cumplimiento a todo 1o mencibnadd ép, la présenté re's(jlugién,\asi como los-
~ documentos que forman parte del presente expediénte, para que plgeda‘ surtir/;efectbs esta autorizacién. -

OCTAVO. La presente. autorizacién no exime -del vcumplimign)to de cualquier otra disposicién legal de orden federal,

estatal o municipal que sea de aplicacién. A / P ' ‘ ‘
{ \ \
personalinente o por conducto de {os C. C. Notificadores Adscritos a ésta Secretaria.- AégAdminisﬁativamente. actuangd’ lo

\NOVENO, Previo el pago de los déféchos municipales y demas obligaciones ﬁvsc_ales,?'\';ere's‘bongientes, notifj:;e/;e/_.
1
Efgol gfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

firma la C. Secretaria de Desarrollo Urban

\ : R
1 +2ARQ. VIRGINEA-CASTILEQ U ZALEZ . - o
-G SEQRET RIA DE D‘ESARROLLO' ' BANO Y ECOLOGIA T N !
AGG ’ 7 BT N S S - [
Lo Aue n(yt'ﬁ'co a médi "del.\;pres;;rzyinstr ivo que ';entrég’}_x,ef‘a -una _persoﬁ‘a que dijo llamarse”
frg Jose [y g iy Pl (frz siendo las /3! &0 horas del dfa
714 delmes de LAz N\ del 2024 — :,( S st o :

* [APERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
 NOMBRE: ,\)Mu;, Adp' B b Croe;
 FIRMA___ | / |

~ "BLC NOTIFICADOR
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