SECRETARIA DE

GOBIERNO DE | ‘ DESARROLLO

MONTERREY = . URBANO Y ECOLOGIA

_ _ Oficio No.: SEDUE 15659/2021
Expediente/Administrativo L-000102-20
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AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE ENSENANZAE
INVESTIGACION SUPERIOR, A.C. CON DOMICILIO
EN DOMICILIO: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA
No.2501 SUR, COLONIA TECNOLOGICO MONTERREY, N.L.

PRESENTE. - o
i : o

'
/

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los c/lutos del expediente

administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucién:

\ ---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno - -
VISTO. -Para resolver el expediente administrétivo No. L-000102-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
28-veintiocho de abril del 2020-dos mil veinte, por el C. JOSE ARTURO PEREZ DE LA CRUZ, Representante Legal de ENSENANZA
E INVESTIGACI()N SUPERIOR, A.C., quien se ostenta como propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA EUGENIO GARZA
SADA NO. 2501, DE LA’ COLONIA TECNOLOGICO, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral (70)
31-076-001 solicitud con la \qu'e pretende obtener la autorizacién de las Licencias de Uso de Suelo (Ampliacion),
Construcciéon (Ampliacién) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para Cafeteria en Centro Cultural, Centro Educativo y
Biblioteca Previamente Autorizados; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene upa superficie de 167,782.59 metros
cuadrados, una construccion previamente autorizada de 191,261.14 metros cuadrados y 24.00 metros cuadrados por construir.
Encontrandose los siguientes: :

ANTECEDENTES |

a) El solicitante presenta Instructivo, Cartulina y Planos, con No. de Expediente Administrativo L-441-17, de fecha 04-cuatro
de octubre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por esta Secretarfa, por el cual se autoriza la Licencia de Uso de Suelo, Ampliacion
~de Edificaci6n y-Gonstruccién para Tienda de convenidncia, Banco e Incubadora de Empresas, Centro Cultural y Cubierta en
" Biblioteca y Centro Educativo previamente autorizado, en und superficie de 167,782.59 metros cuadrados, con 189,366.78
metros cuadrados de ’construcci()n autorizada, 1,894.36 metros cuadra/dos de construccién por aprobar la edificacion y
construccién, generando una construccién de 191,261.14 metros cuadrados, ubicado en la avenida Eugenio Garza Sada e
identificado con el expediente catastral (70)31-076-001. "

b) Elsolicitante presenta Plano e Instructivo, con No. de Oficio 2319/H0.4/95 y ndmero de exper?iente 3316/94, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, por el cual se autoriza: la
regularizacién de uso de suelo y lineamientos de construccién de un Centro Educativo (LT.ES.M.), en una superficie de
513,254.36 metros cuadrados, con una construccion total de179,844.00. ' ! "

\ .
Vistos los dictamenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y derhas constancias qug obr?n dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO |

L.- Que la Secretarfa de Desdrrollo Urbanogr Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolyer‘“la"'prgsente solicitud, de conformidad a lo dispuesto ﬁor los artfculos 1; 7, 11, 136 fraccién I, 138,fracci()r§ c), 202
fraccidnes V.y X ,"?35 fraction 1, 236 fraccion I, 237 fracciones 1 a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fraccigm{s' LILVIyX, 402y
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lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién 11, inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14
fraccién III punto 3.4.5, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162
fracciones 1a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones
Iy1v,5,8,9,10, 11, 12 fracciones I a V1, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, 11 y VI, 15 fracciones 1, 11 y IV, 16 fracciones LI
y 11,17, 18 fraccién 11,20, 30, 31, 32, 33,34, 35, 36, 37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44,45, 46,47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55,56,57,
58,59, 60,/61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,68, 69,70,71,72,73; 74, 75, 76,77,78,79, 80, 81, 82, 93, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95,
96,97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 v
94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIHI, XL] y
XLIL, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pablica del
Municipio de Monterrey. -

;

s
i

IL.- Qué acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
SUR, DISTRITO URBANO TEC en una Zona Clasificada como (ES) EQUIPAMIENTO Y SERVICIO, en l4 que de conformidad con
lp sefialado por el Articulo 4 fraccién XXXIV; del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la define
como: “ARTICULO 4. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: ..XXXIV. Equipamientos y Servicios (ES, ): Zonas o predios
sefialados en el Plan con ese uso o destino de suelo, utilizados o previstos para el establecimiento de instalaciones que tiene como
finalidad atender las necesidades de la poblacién en materia de salud, educacidn, cultura, asistencia social Y demds servicios de
utilidad piblica.”; en el cual, solicita el giro para 3.4.5 CAFES.

Ifl.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscri{o a esta Secretarfa, en fecha 07-siete de septiembre del 2020-
dos mil veinte, se hace constar que aiin no comienza con los trabajos de construccidn, la parte que se va a ampliar no tiene uso.
IV.- Los lineamientos urbanisticos son los aplicables al antecedente antes descrito; por lo que el Proyectb de Uso de Suelo, Uso
de Edificacién y Construccién solicitado sigue cumpliendo de la siguiente manera: '

i SUPERFICIE A DICTAMINAR: 167,782.59 METROS CUADRADOS
Lineamientos COEF NORMA M COEF PROYEC'L(; : OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 125,836.94 0.32 52,875.84 Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) - 1.50 251,673.88 1.14 191,285.14 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 41,945.65 1 0.68 114,906.75 Si cumple
AREA JARDINADA 0.125 20,972.82 17014 23,339.59 Si cumple

V.- En cuanto ala demanda de estacionamiento, la Direccidon de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secrétarl’a, formula dictamen
DPTDU/V/287/2020, de fecha 02-dos de julio del 2020-dos mil veinte, en el que sefiala que “..Conforme a lo indicado en el
punto IL1.2. (Normas para Usos de Suelo y Estacionamiento) del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, Tratdndose
Y usos complementarios, solo se contabilizardn para el cdlculo de los cajones de estacionamiento los usos principales. Se.consideran

las siguientes combinaciones de Usos de Suelo: i ;
C. Centros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y centros de investigacion. Usos complementarios:
cafeterias, bibliotecas, salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportivas, estadios, bodegas y dormitorios para
estudiantes y maestros.

Y considerando de acuerdo al escrito presentado, firmado porel Arq. José Arturo Pérez de la Cruz Representante Legal del Instituto
Z‘ecﬁolo’gico y de Estudios Superiores de Monterrey, de fecha 27 de marzo del 201 8, el cual indica que el proyecto lo podrdn-utilizar

. Upicamente la comunidad interna del Tecnoldgico de Monterrey (Alumnos, Profesores, Colaboradores y Personal) y qugfe'i poligono
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donde se encuentra cuenta con control de accesos, se considera factible no solicitar cajones de estacionamiento para la presente
Licencia. ;. " , |

El titular y propietario del proyecto.queda condicionado a respetar la totalidad de estas dreas de estacionamiento autorizadas
dentro del polfgono de acuerdo a los antecedentes autorizados.

Conforme a lo indicado en el acuerdo con niimero de oficio.\231 9/H-0.4/95 y nimero de expediente 3316/94) “en caso de ser
requerido deberd de construir un edificio o complementar el drea de estacionamiento con el niifero de cajones que en su
oportunidad se indique”. P ) )

VI.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 167,782.59 metros cuadrados, el cualtiene
un 4rea por construir de 24.00 metros cuadrados y de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano
presentado por la solicitante'y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucion.

VIL- Que dentro del expediente en el que se actta, obyan anexados en autos los siguiéntes documentos presentados porlel
solicitantes: . N

¢ Presenta copia simple de escrito emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey mediante No. de
oficid DPCE-SAP-]J/R-319/2020, de fecha 05-cinco de octubre del 2020-dos mil veinte, con respecto al proyecto de Licencia
. de Uso de Ediﬁcacién y Qonstruccién de Cafeteria en Centro Cultural, Biblioteca y Centro Educativo Previamente
Autorizados, en el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada N° 2501 Sur, Colonia Tecnolégico, en el municipio de
Monterrey, emitié las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad durante la construccién del proyecto, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actuara en consecuencia. ' ’ i
¢ Memoria Descriptivay de Calculo Proyecto Estructural, de fecha Septiembre del 2020-dos mil veinte y Carta Responsiva
sobre Memoria de Calculo Estructural, elaborada por el Ing. Ratil D. Santos Garcfa, con niimero de Cédula Profesional 3760795,
referente al calculo realizado para el proyecto de Cafeteria en Centro Cultural,Biblioteca y Centro Educativo Previamente
Autorizado, ubicado en la Avenida Garza Sada 2501, Colonia Tecnolégico, Monterrey, Nuevo Ledn. -

e Estudio de Mecinica de Suelos, de fecha 12-doce de agosto del 202_0“-dos mil veinte y Carta Responsiva firmada por el Ing.
Arturo Javier Jiménez Rodriguez, connimero de Cédula Profesional\2114449, realizado para el proyecto de Cafeteria en Centro
Cultural, Biblioteca y Centro Educativo Previamente Autorizado, ubicado en la Avenida Garza :Sada 2501, Colonia
Tecnolégico, Monterrey, Nuevo Leén. : '

 Escrito, firmado por el Arg. Raymundo Mata Mufioz con niimero de Cédula Profesional 874284, en donde se manifiesta como
Director Responsable de Obra, de la construccién ubicada en la Avenida Eugenio Garza Sada, N° 2501, Colonia Tecnoldgico,
Monterrey, identificado con el nimero de expediente catastral (70)31-076-001. i

» Elinteresado acompafia con Péliza No..010034575, de fecha 15-quince de diciembre del 2020-dos mil veinte, en la cual se
establece como fecha de vigencia el 15-quince de diciembre del 2021-dos mil veintiuno. |

VIIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de ‘Desarrol}o Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes dictamenes:
1. Alineamiento Vial en fecha 23-veintitrés de febrero del 2018-dos mil dieciocho, respecto a el predio ubicado en la Avenida
‘Garza Sdda N° 2501, Colonia Tecnolégico, Monterrey e identifi;za’do con €l nimero de Expediente Catastral (70)31-007-001, en
la cual sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la modificacién para la Avenida Eugenio Garza Sada deber4 respetar un
ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio, para la Avenida Fernando Garcfa
Roel, Avenida Junco de la Vega y Avenida Luis Elizondo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la
esquina formada por la interseccién de la Av. Eugenio Garza Sada y Av. Luis Elizondo deberd respetar un ochavo con radio, de
giro de 5.00 metros, enla esquina formada por la interseccion de la A, Eugenio Garza Saday Av. Fernando Garcfa Roel debera
‘respetar la banqueta existente, respetando el Alineamiento previsto por la av. Eugenio Garza Sada,, en la esquina formada por
la intersecci6n de la Av. Junco dela Vega y Av. Fernando Garcfa Roel, debera respetar un ochavo mfnimo con radio de gir¢'de
5.00 metros y én la esquina formada por la inter‘secgién de la Av. Junco de la Vega y Av. Luis Elizondo deberd respetar la fanqueta
existente. ;7 ' ' : R U T
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2. Medijante oficio numero DPT/E/308/0CTUBRE/2020, de fecha 8-ocho de diciembre del 2020-dos mil veinte, emitio
Opinion Técnica Estructural, conforme a los Estudios de Memoria de Célculo Estructural para la construccién de Cafeteria en
Centro Cultural, Biblioteca y Centro Educativo Previamente Autorizados, elaborado por el Ing. Rauil Daniel Santos Garcia,
con nimero de cedula profesional 3760795, y el Estudio de Mec4nica de Suelos realizado por el Ing. Arturo . Jiménez Rodriguez,
con numero de cedula profesional 2114449, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra y
Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento, para las Construcciones del Municipio de Monterrey. '

IX.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié dictamen en materia de Ecologfa en fecha 19- diecinueve de
noviembre del 2020-dos mil veinte, con oficio niimero No. 2982/2020, dentro del dictarmmien LTA-000375/2020, mediante el
cual con/cluye que debera cumplir con las obligaciones y lineamientos sefialados en dicho dictamen.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: \
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capftulo
de considerando .de la presente resolucién se AUTORIZA las Licencias de Uso de Suelo (Ampliacién), Construccién
(Ampliacién) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para Cafeteria en Centro Cultural, Centro Educativo y Biblioteca;
respecto del inmueble ubicado en la avenida Eugenio Garza Sada No. 2501, de la colonia Techolégico, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral (70) 31-076-001, el cual tiene una superficie de 167,782.59metros
cuadrados, un éx:éa por construir de 24.00 metros cuadrados de construccién y de uso de edificaciéon para el giro solicitado.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ; AN

; !
A. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo,

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en'la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. Asi mismo una copia de los planos
aprobados debera permanecer en la obra y estara a disposicion de la autoridad competente de conformidad con lo
sefialado por el Articulo 33 del Reglamento pa‘ra la Construccién. i

C. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a
la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacién: Fraccién I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 1 afio; Por lo anterior, al tratarse de una
construccion total de 24.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las-\ obras’
de construccion que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1: La presente licencia de construcci6n se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrpllo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que e/xpida el
aylex',l‘camiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables. v

2. 'E] horario /g‘e’{"

habiles; .-

Ia construcci6én serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 ‘hqpag en dias
N ;
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3. En caso deruptura de pavimento o que se requiera trabajar envia plblica,/debera acudir a realizar el tramite corres-pondiente
a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos. A

| 4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distfibucién, dimensiones y
usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyegto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple
con todos y cada uho de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Ml]micvipio de Monterrey de acuerdo
a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. = y
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de 1a vfa publica para colocar momentdneamente los materiales de
«construccién o escombros; sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. . ‘ o \ .

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey. : o, . /
7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que)se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion. Podré Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad
de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran
ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
i . quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base alos artfculos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente. '
8. Elpropietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamenté‘ y durante é1 tiempo que dure la construccion,
de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.
9. ElDirector Responsable de Obra debegé vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al'proyecto aprobado,
_ con el fin de prevenir la consecucion de Triesgos. - .
' 10.No utilizar los drboles, en su.caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. /
11.Se entera al Propietario, Director Responisable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, A/'5, 76
[ 79,80,81,82,87108,109,110,111,117,1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monte{rey.
12.Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irres»tric'tar_n’ente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecuci6n de riesgos.
13.Se hace del conocimiento a los '}nteresad(")‘s de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11,
12,13,14, 15 y 16 del Reglamentd para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nupv‘o Leén. . !
14.Debera de contar con péliza de seguro de resp%nsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un: '
afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de res\ponsabilidad debera dar
cobertura atin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segtn lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las!
Corllstrucciones del Municipio de Monterrey. B
15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados),, colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. . 4 : ;
16.No efectuar fogatas. parala preparacion de aliment))s del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad. > ‘ p '
17.Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje
para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos
y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar
con una biticora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asf.como los comprobantes de disposicién de
" residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevenciény Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. L : y,
' \ do y/o vibraciones, no podran colocarse %n/celindan\"cia a via
fepasar Ioj‘s)i\iﬂrpitﬂes

e

18.Las actiwii@,a»@g\s, los: equipos 0 maquinaria que provoquen rui
pﬁblicay adfmites-del, predio, en cualquier pbi\caci'(’)n deberén estar aislados actsticamente-y no deberan sp
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maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
horas. . ’ :
119.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la gravay arena con
agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. i
20.Deber4 acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta deber4 contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cielo abierto. ! S
21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22.Debera implicar el uso eficiente de la ehergia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,
ello conla finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales yuna sustentabilidad del edificio, no solamente durante
la construccién sino también durante su funcionamiento. ‘
23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas'y las calles
colindantes.
25.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos'y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra,
asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portéatil por cada 25 trabajadores o
menos el cual deberd asearse diariamente. _ e
26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetés y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucion de la obra.

E. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dar4 f¢é, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a'lo autorizado. ... “ De lo anterior, se
deduce, que, al término.de¢ los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

: ' /
F. En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: N
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).
2.”No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Deberaderespetar el uso de edificacién para Cafeteria en Centro Cultural, Biblioteca y Centro Previamente Autorizados
en el predio en cuestion. ,
4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara-sin efectos la presente autorizacion. )
5. Si ofrece un servicio piiblico ajeno a los alumnosy personal del ITESM, deberd contar con cajones de estacionamiento,
exclusivos para los mismos, ya que de hacer caso omiso a ello se aplicardn las medidas de seguridad que correspondan.
6. -Debefd ¢ofiservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e h"igiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. ‘
7. Los dcabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
-4 contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de
traxiifirt‘ar'"la'lﬂrqeiicia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimierto.

.
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';9. Debera implementaf un/programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimilgnto, ]a fachada, las banquetas,

la media calle y en todas sus colindancias. | W ) ‘ s . .
10. Deber4 de contar con el Plan de Contingéncias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis (-ie riesgos)
emitida por la direccion antes mencionada previoal inicio de ventas orentas de los inmuebles en observancia de laLey
de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leodn. _ . o

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Mumc1\p10 de

Monterrey.
1

G. Debera respetar lo indicado en el oficio DPT/E/308 /OCTUBRE/2020, de fecha 08-ocho de diciembre del 2020-dos
mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme alos estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se
le obliga a cumplir con lo siguiente: ' v / , !

1. De conformidad a los‘;a,rtfculos"S 16,318y 319 delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normasy especificacionesjrelativas al
disefio la cual es respounsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccién IV:inciso C),'16 fracciones I, II y 111, 17, 20,22, 42,49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. e

2. Deber4 preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray
Asesor en Seguridad Estructural, que intérvienen en este proyecto deberén\remitirse a la aplicacién de las normas 0
especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. , : o ' A .
3. Dar cumplimiento’a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicdrse con rigor durante el proceso constructivo. ' ‘

4, Sujetdrse a lo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 1?8, 109, 110, 111,117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. o v

5.. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obry, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de ‘ter’i’eno, asf como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. : ,

6. El propietario, Director Responsable de Obray Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio d‘e'Monterrey,‘ ya que, en caso de no
hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ comolas Responsabilidades Civiles, Penalesy
Administrativas a que haya lugar." : ’

i

{

H. Debera de respetar lo indicado en el\Oficio No. 2982/2020, dentro del expediente LTA-000375 /2020, de fecha 19-
diecinueve de noviembre (iiel 2020-dos mil veinte; emitido porlaDireccion de Ecologia adscrita a esta Secretal\*ia y que
en lo siguiente se transcribe: o . _ v _
Durante la etapa de ampliacién.- | ’ - o ‘
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). -- 1 . N
1. Deberéa cumplir con los lineamientos establecidosen la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. - - z _
2. En-caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra y/o
résponsable ambiental que vigile permanentemente.el control de 1a contaminagion ambiental principalmente en la emision de
polvos en la obra de ampliacién(n meral 6.1 del NAE). .
3. Debera cumplir con €l registro ae una bitacora en ¢l perfodo que dure la obra de ampliacién. - R
4. Elhorario de las actividades de ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. ' ‘ g , |
5 Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicign-final)
adecuadamente ‘de. conformidad con el Reglamenfo de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral.de log ‘Residuos,
ademas de-contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificz_;dﬁ”@:n el numeral.9.1.

SRR . v g
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2.4 del NAE. . ‘

6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el cilculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
en obra: RCo, residuos qué.se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado
por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o-vibraciones durante la ampliaci6n, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacién, via publica nia limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente
y no deberan sobrepasar los Ilimites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a’17:00 horas.

8. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006." '

9. Las obras de pmpliacién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) deber4 contar con un monitbreo

10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con numero y cédigo de identificacién otorgado porla Secretaria de
Desarrollo ‘Sustentable del Estado y con la autorizacién para larecoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).
11.5e deberd regular la velocidad de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensi6n y re-suspension a la
atmosfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

12.En caso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia.

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales

similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. '
14.Deberdan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

16.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja.(numeral 7.2.1.8 Del NAE).

17.1a descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camién
lentamente; y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.
11 del NAE). - ‘

18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberan de contar con el permiso correspondiente. ‘

19.El almacenamiento de material agranel en la obra de ampliacién deber4 ser en sitios cerrados y techados con él espacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dispersién de
dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de que por cuestiones
de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién ‘de cubierta sintética o la
humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos. ‘
20.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno_de los
pisos donde se lleven a cabo las actividades ¥ que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersiém-al exterior, asi como la caida de materiales y residuos. : , ) . . b
21La éxpibtacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requlerfz__,,d'e previa
autbrizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
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22.Deberd establecer y ejecutar un 'pr’ograr}na general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para el
transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para axcavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porgiones de terreno\que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposici(’)n y
susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se ‘debera incremientar la/frecuencia del riego durante los dfas mas secos
(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior. mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico
vehicular evitando la formacién de charcos.. ! ’ -
23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccién potencialmente reciclables en las
4reas viales (numeral 7.1,inciso b del NAE). : '

24.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

25.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantés al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiimedo, mecdnico o aspirado. , : . : :

26.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia én caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.
27.Queda prohibida la guema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo éstufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
28.Debera utilizar el riego con ‘agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien trafar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de‘iniciar la actividad, ello para disminujr la émisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra;evitando formacién de charcos,

29.Lag vibraciones que puedan genararse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

30.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente e} reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad
de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del
alre. .
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. e ' ) .

. 32.Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perimetro copun remetimiento no menor a
80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particul§s producto de la construccién en el interior gel predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. :

33.Deberdn realizarse las conexiones correspondientes Sie servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. : ’

Durante la etapa de operacidn. - ‘

Generales , , o l

34.Deberd elaborar programas d¢ limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién po/r medjo de barrido-
aspirado yaspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podrd utilizar tecnologias
de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los
requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1,7.2 y 8.1.7.3 del NAE). -

35.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en los resolutivos de los estudios de los Manifiestos de
Impacto Ambiental de los proyectos denominados “Banco de Incubadora de Empresas” y “Centro Cultural” emitidos por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Ntim, 974 /SPMARN-1A/18 y 972 /SPMARN-IA/18 respectivamente).
36.Debera-cumplir con cada una-de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental

/

del proyecto denominado “Banco de Indubadora de Emipresas” y “Centro Cultural”. S 7

37.Cuenta con ingreso de prorroga ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado por lo que una vez ngeriido su

resolutivo,.deberé-presentar.copia ante esta dependencia. : ’ ,,,;:\\ B R
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38.En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el prlmer y segundo listado de actividades consideradas por la

Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién
con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglan}ento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la
. Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia,

39.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

40.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente.de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales (y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones i

41.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

42.Jas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o Vlbracwnes no podran colocarse en colindancia a via
publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas
(horario comiin para cafeterfa en centro educativo). \

43.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles He emision
..de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

44.No se permlte la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

45.E] suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
46.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via pablica y/o 4reas verdes.

47.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
, colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ' i (

" 48.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. ‘

49.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. K

Emisiones al Aire :

50.El 4rea de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitacora de
. mantenimiento del 51§tema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas corresp(mdlentes

51.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

52.Es prohibido la derrama o vertldo de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

53.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

54.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Of1c1a1es Mexicanas.

55.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la fmahdad de contener materiales y prevenir p051bles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

y grasas. [
Manejo.de Residuos Solidos B
56 Pebera de registrarse como’ generador de re51duos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

E&tado,. —
57.Los resid os/ que «se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuj\damente de
Conformldaflycon el Reg\amento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos. .=




o G O B | E R NO D/E | 5 . : SECRETARIA DE
i COBIE .» ;o | DESARROLLO
| ITERREY ' URBANO Y ECOLOGIA

,‘\\ ',,. ' \

58.Deberd instalar contenedqre§ con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

deberan de ubicarse dentro del predio sin vista\ a via publica. '

59.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos \sélidos que generen.  /

60.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion / _ A : - o/ : :

61.En el espacio destinado a drea verde, debera sér arborizado con 233-doscientos treinta y tres arboles de la especie encino,

con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro, en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
{ Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccién VI), en cuanto al

est):cionamiento, de acuerdo al plano presentado este no especifica el niniero de cajones de estacionamiento y si estos estan

cubiertos. S0 : Vo

Imagen Urbana . , :

62.En caso dé anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B.subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de

Anuncios del Municipio de Mohterrey\Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b} y c), Art. 25,26,27y 39 y contar con previa,

autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. , '

63.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de a}nuncios ajenos al establecimiento.

- .

AN

]

I. Debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/287 /20{20, de fecha 2-dos de julio del 2020-do§ mil
veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a documentos y demas informacion aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:
1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan.de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Artfculo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. ' . \
Para la Av. Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida al predio. : S v k
Para la Av. Fernando Garcfa Roel debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Parala Av. Junco de la Vega deber4'respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Para la Av. Luis Elizondo debera respetar su limite de prop}edad de acuerdo a escrituras. .
En la esquina formada por la interseccién de la Av. Eugenio Garza Sada y Av. Luis Elizondo debera respetar un ochavo mfnimo
con radio de giro de 5.00 metros.
En la esquina formada por la intersecci6n de la Av, Eugenio Garza Sada y Av. Fernando Garcfa Roel deberé respetar la banqueta /

| existente, respetando el Alineamiento previsto por la Av. Eugenio Garza Sada. _ ,
En la esquina formada por la interseccién de la Av. f\unco de la V\ega y Av. Fernando Garcia{ Roel debera respetar un.ochavo
minimo con radio de giro de 5.00 metros. ’ - ' '
En la esquina formada por la interseccién de la Av. Junco de la {Iega y Av. Luis Elizondo debera respetar la banqueta existente.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la-vfa piblica con la que colinda el predio. ' '

2. Se presenta a revisién un proyecto de cafeterfa, complementario al Uso Educativo_principal df:l campus [TESM Monterrey,

/

 las cuales cuentan con un antecedente autorizado (Plano Autorizado por la Secretaria dé Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn con niimero de oficio 2319/H-0.4/95 y niimero de expediente 3316/94). .
Conforme a lo indicado en el punto IL1.2 (Normas para Usos de Suelo y-Estacionamiento) del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Distrito Tec, Tratandose y usos complementarios, solo se contabilizaran para el calculo de los cajones de
estacionamiento los usos principales. Se consideran las siguientes codmbinaciones de Usos de Suelo:
C. Céntros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y centros de investigacion. Usos complementarios:
cafeterfas, bibliotecas, salas para conferencias, centros chlturales, instalaciones deportivas, estadios, bodegas y dormitorios para
estudiantes y maestros: : v : s s : -
Y considerando de acuerdo al escrito presentado firmado por el Arg. José Arturo Pérez de la Cruz Representante Legal del
Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey, de fecha 27 de marzo del 2018, el cual indica que el proyecto lo
podréan utilizar tinicamente la comunidad interna del Tecnolégico de Monterrey (Alumnos, Profesores, Colaboradores y .
Personal) y que el poligono donde se encuentra cuenta con control de accesos, se considera factible no solicitar cajonies‘de
estacionamiento para la presente Licencia. . R : . N o, T
3. El Titula;,=y’"i5F0piétario del proyecto queda condicionado a respetar la totalidad de estas areas /de"estacidnaﬁgiiento




{
autorizadas dentro del poligono de acuerdo a los antecedentes autorizados.
4. Conforme alo indicado en el acuerdo con numero de oficio 2319/H-0.4/95 y niimero de expediente 3316/94, “en caso de ser
requerido deberd construir un edificio o complementar el 4rea de estacionamiento con el niimero de cajones que en su
oportunidad se indique. " ‘
Por lo anterior, se debera considerar habilitar nuevos espacios de estacionamientos para futuras licencias., que satisfagas el
requerimiento de dcuerdo a la matriz de estacionamiento del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec.
Asf{mismo, debera continuar-con el Fomento a los medios de Transporte Colectivo y maxima ocupacién vehicular para minimizar
las necesidades de estacionamiento. : / ' ’
5. La edificacién deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglam(]anto de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar‘lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento e Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘
7. El Desarrollo queda obligado a que la operaci(’)? que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona dé accesos y estacionamientos’sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. 7 AN
8. El proyecto deber tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento; asi como al exterior del predio.
9. Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en Ja zona cuando asf searequerido.

N v
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal \se procedera a la aplicacion de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

’

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que hava sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva.autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

AN

QUINTO: Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 385 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuev}) Leon, el cual
establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se
descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieroncon dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licencia,
permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente-resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por. el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, .
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla-el Cédi’go Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por} s{ o por interposita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa.a edificacionef, o sobre Euaquuer
peticién-elevada con_tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no_sé hubiere

legalmente otgrgado "\ : \
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SEPTIMO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. : -

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notiffquese
personalmente:~ Asi Administrativamente actuando lo firmala C. Secretaria Desarrollo Urbanoy Etologfa Urbano del Municipio
de Monterrey Nuevo Leon. -
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