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- URBANO SAN BERNABE en.una Zona Clasificada como CMl-CORﬁ’ED R DE

;
{ s \ e

[ , ) |

\ I- Que la Secreta\n’a de\Desarro_l]o Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138/

\fraccic’m b), 148 fracciién I1, 202 fracciones VyX, 235 fraccién I, 236 fragcién 1, 2}37 fracciones I a X1V, 355, 356, 357,,\361,
392, 399 fracciones’l, 11, VI ¥ X, 402 y lo dispuesto por los artieulos Segundo 'y Tercero Transitorios de la Ley de
Aséntémientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1,3

fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 {nciso a), 11, A2 fraccién II, 13, 14 fraccién II punto 2.3, 15 fraccién 1, 16, 19,

fracciones/l alv, 36, 39; 46, 47, 49,52, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 138, 159, 160, 160 BIS, 162 fraccion_es ; a XV del

Reglamento de Zonificacién y*Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y

17, 18 fracciones 1 y 1V, 20, 26 fraccién I, 30, 31,32, 33, 34,35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42; 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54,55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75,76,77,78, 79, 80, 81,82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 9]6,/97, 98, 99, 100 del Reglan | i
Montetrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracéiones L, V, IX-XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIii, 9?

fracciones X, X1 y XIV del Reglamento d\e la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. (

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, aprobado eh la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de l\fonterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado eh el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
5 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del

Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra’ erltza DELEGACION NORTE, DISTRITO
/ . EDIANO IMPACTO, en donde el uso

solicitado para [4-.2.1‘" MICROINDUS@RIA DE PROCESOS INQCUOS, son considerados como CONDICIONADOS. (

N . 7 ‘
Considerando lo anterior es importante sefialar que, de~acuerdo al Reglamentp de Zonificacién y Usg de Suelo del

Muni€ipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en' la- Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con Iosszlguie)zt;’es requerimientos: .

~\ L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, endmbos lados de las aceras

\

qgmﬁ?ﬁfﬂ:mﬂ Y Corredor Cultural (CCU); Zona de Seri;icios'y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SC U)
Fia

’ "
ll._Contaminacién: No deberdn sobrepasar ‘los limites mdximas permisibles de contaminacién del-aire] agua, energlas

(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso. lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un didtamen
que emita la Secretaria, segiin lo d{'spuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn ¥ demds disposiciones de carficter
general aplicables; G ) { o / /
1L Impacto Vial: Que el uso $olicitado no represente un problema para la operatividad de Iq vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird'la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el
caso lo gmerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Esfado Y-de conformidad con lo-dispuesto por la
Ley, y demds disposicibnes de cqrdcter general aplicables, Cuando las obras de-construccién generen en-su hora de mdxima
demanda mds de 1 500—mi1 quinientos viajes, segiin los criterios\'lnstitute of Transportation Engineers (1.TE.), el estLdio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad, : '

~—

V. Seguridad: Que el uso del suelo svlicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica Q patrimonio de los residentes del sector en
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos dé Nuevo Leén. ~ ,
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto YCM]&,/AQD Impacto (CAI)
Zona Industrial yde
rafisicion (ZT), aplicaran las fracciones 1], Il y IV del presente artfculo, asi como’los demds que se establezcan 1 £
gyidad corpéspondienye”. v : - '

n
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{ ALTURA MAXIMA PORNIVEL. { 4,00 METROS i ' 3,00 METROS SI cumple

V.- En cuanéo a la demarda de esta/}ionamiento, de conformidad con el Plén de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-20125, para el predio ubicado en el Distrito Urbano San Bernabe cumple dk la siguiente manera:
- . rd . \

/ ‘ _ A | R S
ESTACIONAMIENTO ° 1 CAJON POR CADA " PROYECTO SOLUCIONA _ | o 6N
(GIRO) N EANTIDAD UNIDAD CANTIDAD i REQUIERE CON:
MICROINDUSTRIA DE / J ‘ . - X
[ PROCESOS INOCUOS 285.00 M2 {7200M2 ( 015C{\](§N 014 chjén ( SI cumple
REQUIERE ’ . (" Total =01- CAJON ‘ ; .
) ! N

N e e .
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a 1a unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesifura, se informa al splicitante que solamente debera dar uso de
edificaci6n a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), §/a que en caso dar uso de edificaci6n a las
que no se consideraron, modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara el reqyepimiento de cajones,
alteréndose) el proyecto autorizado, lo cual traeria como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tiltimo. - . / - g
VI.- Obran anexados en autos los siguientes expetientes y dictamenes Externos: : :
« La Direccién de Pr teccion Civil del Municipio de Monterrey mediante dficio No. SAY-PCM/D/1799/2021, Tarjeta
Folio No. 320/21, Expediente No. PC/1017/ 19/21, de fecha 07 de Mayo del 2021, emiti6 dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de ‘Proteccién ‘CiGiI para el giro de Mic¢roindustria de Procesos Inocuos, en el predio
identificado con el nitmero de expediente catastral 39-432-003, ubicado en la calle Penitenciaria N° 1006;.Col. San José,
Monterrey N.L.; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo-¢stablecido en el oficio
citabo, que fue emitido y notificado a peticién de la parte Soﬁcitante. En consecuencia, sera a dicha dep?ndeﬁcia a quien
deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,para que la misma actiie en consecuencia. .
e Anexa Peritaje Estructural de fecha 14-catorce dé\Marzo del 2020-dos mil veinte, elaborado y fifrdado por el Arq. José
Adrian Mirelés C4zares, con cédula profesional 7028701 (anéxa responsiva de fecha 17 de Noviembre del 2020).

i : N . )
VIL- De igual forma se }encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
» Alineamiento Vial en fecha 11 de noviembre del 2019.\' ; N C
» Media(nte oficio niimero DPTDU/V/241 /2/020 de fecha 25 de Mayo del 2020; realizado por La Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo, Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emiti6 OPINION TECNICO VIAL el cual fue realizado
conforme ala informacié‘n.presentada por el solicitante (plano). . \
JPor parte de la Direccién De Ecologia adscrita a esta Secretaria; = \ N
* Mediante niimero de oficio 2763/2020 dentro del Dictamen LTA- 00017972020, de fecha 29 de Octubre de 2020,
emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos nggativqs que tendrfan las actividades del establecithiento spbre el medio ambierte y hacia la

». comunidad. . A
> \ \ \ :

g b \ N / 7 / i r/
Que.de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipi6 de
MonterreysNuevo Leén: | o ) ’ : 5

. s \‘ "
ACUERDA: ;. A
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- — | | J | /
vigente para los cajones de personas discapacitadas. ' o e \ =
g) Debera de contar con'el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

~ externo adscrito a la Direccién de Protéccién Civil Estatal, asf.como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en obser{vancia de la Ley de Proteccién \ -
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. ’ i :
h) Deberé conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
cofiviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir/los desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado.de consdrvacion, aspecto e higiene. P
i) Quedan prohibldaf las instalaciones y edificacionels precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda’ -~
darseles. : - ;o _ /
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las -

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. : -~

z

1) Debera contar con'la au/toLizaci(m de los anuncios del e\stablécimi&,lto, por lo que se le previene de tramitar
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualqui‘iér movimiento. ;
m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pﬁpjicos‘del Municipio /
de Montetrey. ‘ -
n) Debera de tontar con un sistema apropiado para la revencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacion de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
0) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces ge sistémas de sonido, miisica, intercomunicacién,

i . :

e tC_.\ i / .

- Ve

D) En materia de Seguridad Civil, deber4 de respetar o indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/1799/21, Tarjeta

Folio No. 3‘2d /21, Expediente No. PC/1017/19/21 de fecha 07-siete de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido
¢ bor la Direccién de Proteccién Civil Municipal, en el establecimiénto que nos ocupa; y el cual esti sujeto a las \_
~ verificacionek gue realice dicha, . } en el oficio citad e. fue emitido

\ o / ) .

E) En materia de Vialidad deber4 respetat lo indicado en el oficio DPTDQ/V/241 /2020 de fecha 25 de Mayo del
2020, emitido porla Direcc}én de Proyecfos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y quie en lo
sig/uiente  se transcribe: /- !

1) El Ptoyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mu/nicipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo, Urbano-del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento paralas -

Construcciones del Municipio’de Monterrey. _. ' . ’ .

a) Parala avenida Penitenciaria debera respetar su limite de p?opiedad\de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Federico Idar debera respetar su limite de propiedad de acuerdo'a escrituras.

¢) Parala calle lé)chin_deberé respetar su limite de-propiedad de-acuerdo a escrituras. -

d) Enla esquiqa"for-_mada por la interseccién de estas dos vialidades deberg/respetar un ochavo minim_(g de 3.00 )4’3.00

metros. ‘ ) T

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via pliblica con la que colinda el predio (Solo-en ochay s). , /

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuérd_o ala

Matriz de Compatibilidad de\WUsos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mo’nterrley 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de es'tacionzlmiento de anerdo\a lo -esta\blecido dentro del articulo

52 del reglamento de zonificycion y uso de suelo del municipio d Monterrey, el eual\indica que las dimensiohes de los

cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menbs de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
ehiculds ligeros y el espacio necesa/ri’o para abrir las puertas.” | . . o N

Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el lcual debera ser de

Qe-00 mietros de_acuerdo a la nor"ma\ oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a est?\<ﬁ]tim_of’.v-
GJUSLALSR alo indicado en loggrticulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De I\{onterrey. _

\ 6 ) ’ : y J
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_ambientales y“unal sustentabilidad del ediﬁ‘c\io. : f C
Aspecto Ambiental ~ N o \
', Ruido y/o Vibraciones - - e A

4. No deberan existir espacios ablértos principalmente en colindancia con casa hab1tac1on .esto con la ﬁna]idag de no _

impactar negativamente el entorno con el desarrqllo de las actividades que generen emisiones de ruido. »
5. Las\actividades, los equipos o/maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en folindancia a
via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberdn sobrepasar

los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- -081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68 dB-(A)

de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto.en la ficha ambiental). /

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., de}oeran estar orler\t-ados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites- max1mos permlslbles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus v1bra? iones. .

7. No se permite la ejecucién u operacién de equlpos de sonido, instrumentos musmales bocinas, amplificadores y
similares en interfores con espacios abiertos ni en via publica. !

Contaminaci6n del Suelo\ : : { \
8. Elsuelo debera estar protegido con material lmpermeable, es prohibido realizar cualq\ {er actividad en suelo natural.
9. Queda prohxbléo la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pttblica y/o areas verdes.
10.Debera tomar medidas preventivas para evitar o migimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,™

11.Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceitex \
12.Debera colocar trampas de ac€ite y grasas en los registros de drenaje sanitario. '
13.En caso de usar transformador de energia eléctrica,-este no debera estar sobre suelo natural, ad?mé\s debera contar
con barrera de contgncion parqfewtar derrames. 5 S ,

Emisiones al Aire - — _ T N
14.No se debera percibir olores a pred10§ cohndantes ’ ’ \ /

Contaminacién del Agua \ !

15.DeBera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operac1on\del
establecimiento. T -

-

16.Es prohibida la derrama o vertl(do de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. {

17.Los liquidos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

'18.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a lacalidad del flujo ordinaria del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

 fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
: con trampas de aceites y grasas. , \ ) :

Manejo de-Résiduos Sélidos : - \

19.Deber4 de registrarse conio generador de re51duos de manejo especial ante la Secrgtaria de Desarrollo Sustentable del

Estado y como generador de’ residugs peligrosos ante la SEMARNAT (estopa impregnada con aceite, bates con resm{uos

de ]uBrlcantes, etc.). /

20.Los residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamlento transporte y disposicion final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos. ~ VN

21.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal dq los’ resxduos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

22.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién deresiduos sélidos que generen.

~

23.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destmo de /resuiuos generados. N
z grestacién / !
24.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un érbol de la especie encmo, con dimensiones de

5.0-4entimétros de didmetro en su tallo medido a 1.20 'm de.altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiengo Territorial y Desarrollo  Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-

arbgl d¢’las misina caractersticas p por cada 2- do's cajones de estacionamiento (snendo la cantldad de 01-un arbol) y—

e el cajon es a cublerto, se repuso un encn)o de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero mur;1c1pal Vs
\ "

—
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NOVENO: Previo ei'\pago de los -derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conductode los C: C. Notificadores Adscritos-a
“lo firma los C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey @y

esta Secretaria.- As{

edn :

{
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