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La Secretaria de Desarrollo Urbano y lEcologl’a del Mur)fcipio de Moriierrey, {V L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucion: : : o

En Monterrey; Nuevo Leén, a los 31-treintay un dfas del mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiung, ----=s--=rz=-==----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000108-21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-catorce
de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, por el C. ARTURO ALMAGUER LOZANO, como representante legal de
\“PROIYIOTORA 'DE INMUEBLES, S. A. DE( C. V", respecto del inmueble; ubicado en la AV. CUMBRES MADEIRA N° 400

“EN EL'FRACCIONAMIENTO CRISANTO DE‘ES\TA CIUDAD e identificado con el niimero. de expediente catastral 7 0)80

369-001, (ASIGNADA COMO AREA MUNICIPAL, A.M. 3); solicitud con la:c;},l‘e"selpfetende,ob_gener la autdrizacién dela
REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA GASETA DE VIGILANCIA, respecto del inmueble antes
citado, el cual cuenta con una superficie de 28.069 mesr s cuadrados, ‘donde existe Una construccion de 128.61 metros
cuadrados que se desea regularizar, presentando el solicitante: \ ' '
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SR o ANTECEDENTE o : | f

UNICO. Obra en los archivos de esta Secretarfa, oficio No. 2254/SEDI!3E/2,016 1em’i'tido dentro del expediente No. F-
032/2016, de fecha 25 de julio de 20164&10,3 mil nueve, por el cual se autorizara. el Proyecto de Ventas para el Desarrollo
de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inriq'édi‘ata denominado CRISANTO, en una
superficie de 49,012.728 m2 (la cual forma parte de una superficie de mayor,éxfén’éién dé 123,367.770 m2, se cdnforma
dé 3 lotes identificados con los ~expedientes catastrales 81-000-063, 81-000,064 y 81-000-065), dentro del cual se

encuentra inserto el predio en cuestién comd Aréa Municipal ~A.M. 3.con superficie de 28.069 m2, identificado

con el niimero de expediente catastral 80-369-001. . \
| e T / ’ ’ e
Vistos los dyictéme\n,és técnico urban{sticos, disposicio’n'ésv normativas y de,r’né\'s constancias que Qb{ran dentro del expediente;

.) ~ CONSIDERANDO. ..
L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es dompetente para admitir, conocer,

tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad-a lo dispuesto por los artfculos 7,11 fracciones XIl y XXXI, 136

fracciéh 1, 148 fraccién 1, 198, 202 fracciones V, 235, 236, 237, 355, 356,357,358, 362, 399, 402 primer y ditimo parrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de A‘seri"t'a'm\iehtos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el ‘
Estado de Nuevd Leén; Artfculos 1, 3 fraccion I, 6, 8, 159, 160, 169 del Reglamento de Zonificacidn y Uso,de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Il 1,5, 8,9, 10, 11, 12 Fraceiones 1 a VI, 14 fracciones 1L,
VI, Vil y VIII, 15 fracciones ], 11 y IV, 16 fracciones [, 11y I1I, 17,18 fraccion’IX, 64,94, 95,96, 128 y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leo6n; Articuios 86,89:90, 91y 94 dela Ley De Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leény articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XL1I, 95,96 fra‘ccionefé Fy X1
(97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI'y XIV del Reglamento de la I/deinistraci()n Piblica Municipal de Monterreyr Lt

licitante anexa oficio DP/149/2021, de fecha 10 de-marzo del 202 1, emitido por la Direccién de Patrimonio del
in%ile Monterrey,\.L., mediante el cual informd’lo siguiente: “.queno tiene inconveniente en que se leven
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gestiones necesarias por parte del apoderado legal de la empresa que representa ante la autoridad competente municipal,
como lo es la Secretaria-de Desarrollo Urbano y Ecologia... ... para llevar a cabo el trdmite para la regularizacién de las
construcciones existentes en las dreas municipdales A.M.1 (casa club), A.M.2 (caseta), A.M.3(caseta) v AM. 4 (caseta). del
Fraccionamiento Habitacional denominado_“Crisanto” de esta Ciudad, identificados con_los expedientes catastrales 70-80-
281073, 70-80-367-001, 70-80-369-001 y 70-80-371-026 respectivamente. ...."

IIL- Ahora bien, es importante sefialar que en el caso que nos ocupa, en el predio (4rea municipal A.M. 3) que;nos ocupa,
de acuerdo a la autorizacién descrita en el apartado de Antecedentes de la presente resolucién, se encuentra contemplada
en dicha drea la ubicacién de una CASETA DE VIGILANCIA, de la cual solicitan la regularizacién de la construccién, pues
de Ia visita de inspeccién ocular realizada per personal adscrito a esta Secretaria en fecha 13-trece de abril del 2021-dos
mil veintiuno, se detecta una caseta de vigilancia, no se detectan diferencias, por lo anterior, resulta factible lo solicitado
¥ por ende, se deben sefialar los lineamientos generales de disefio y demas aplicables al predio que nos ocupa, por lo que
al hacer la revision dél proyecto, se entra al estudio de los mismos para determinarlos.

T

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 128.61 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por la solicitante. \ ) '
V.- Los interesados, allegan los siguientes documentos:
* Oficio No.SAY-PCM/D/1137/21, Tarjeta Folio No. 226/21,Expediente No. PC/975/19/21 de fecha 23 de marzo del 202 1,
emitido porla Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos en materia
de Proteccién Civil para Caseta de Vigilancia en el inmueble que nos ocupa. ,
* Reporte estructural (Memoria de calculo) de fecha de 12 de abril del 2020-dos mil veinte y cartaresponsiva [Dictamen
Estructural) de fecha 12 de abril del 202 1, elaborado y firmado por el Arg. IES?S José Garcfa Serrato, con cédula profesional
2622082; . '
¢ Dictamen Regularizacién Caseta “Fraccionamiento Crisanto”, mediante nimero de oficio DIVYM/GGA-220/V/2021,
firmado por el Ingeniero Emanuel Acevedo_Ojeda, Director de Ingenieria Vial y Movilidad de la Secretaria de
Infraestructura Vial, de fecha 10 de Mayo.del 2021, en el cual menciona lo siguiente: ...\.. se emite el presente dictamen en
el sentido que la caseta y estructura instalada NO IMPACTA NEGATIVAMENTE a la vialidad, por lo tanto es factible para la
circulacion segura de vehiculos de servicios municipales y de emergencias, “ : .

; ; /
VI.- Obran anexados en e'f expediente los siguientes dictdmenes internos: :
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
* Alineamiento Vial, en ¢l cual se sefiala que deberd respetar lo siguiente: _
a{APara la Avenida Cumbres Madeira deber4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a antecedente aprobado.
Nota: No se prevé la modificacién:al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

(

Que, de acuerdo a lo expuesto, fu1\1dado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano'y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén: 3\
/

ACUERD 14: '
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las cdndiciones\que se indican en el
capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCIQN PARA CASETA DE VIGILANCIA, en el inmueble sefialado como AR%A MUNICIPAL, A.M. 3 e identificado
cott fel  expediente catastral némero '70)80-369-001, ubicad¢ en la AV. CUMBRES MADEIRA N° 400 EN EL
FRACQI_QNAMIENTQ_QB!SAﬂTO DE ESTA CIUDAD, el cual tiene una superficie de 28.069 metros cuadrados, donde existe
un%o\gstr/ cién @€ 128.},6""1\ etros cuadrados que se IZegulari'za. cee

E propietari’(\x, ocypante o interesado deber4 cumplir enj todo momento con todas y cada una de las siguientes
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obligaciones y/o lineamientos: » ! o , R . .i
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se COmp@eme'ntanzy adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Planos (1 de 1), la cual débidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. La presente licencia de construccién se, otorga bajo la résponsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, clculos, especificaciones, materialés y procesos
de ejecucién de la'obra en sus diversos aspectos o elementos cymplan lag normas‘técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon, 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en 1‘0As-regl’ar'ngnfto§'o‘d/is;‘)’dsicione's‘de carécter general que.
expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en lps demas ofdenamientos jurfdicos aplicables. ’
3. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como s}e ilustra en los.planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de laj 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y.salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de DeSaerlldUrbano del,\Mun}'cipio de Monterrey .
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. ' B o ‘
4.Fl Director} Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo,12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. o
5. El propietario o poseedor-de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones-citade. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento-tendra la obligacién de recurrir a un Dirgctor Responsable de Obra para la ejecucjon
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y 4c. Podra Contratar directamente 0 a través del
Director Responsable deOhra, otros profesiQnistas que en su calidad de asesores. sg\rén responsaﬁles solidarios-con el
titular del contrato oen sus respetivas ramas o especialidades. Estos podréh's'e‘r entre otros; los descritos en el artfculo 2
fraccién I del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de‘Obra quedar4 conio respﬂnsable general del
proyecto y de la obra; lo antgriopen base a los artfculos 8 y 9 de] Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n vigente:™ - B : ‘ ‘ ‘
6. Deberd implementar un programa-de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas ¥ las
calles colindantes. - B Sh el ,
7. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las-banquetas y guarniciones-que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segin lo establece el articul_of3'7 del Reglamento para las,Construcciones
del Municipio de Mont7rrey. e k : B ERIIE SRR .‘ '\
En materia e Proteccién Civil, deber4 de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/1137 /2 1, Tarjeta Folio
No. 226/21, Expediente No. PC/975/19/211, de fecha 23 de marzo del 2021-dos mil veintfuno, emitido por la
Direccién de Protéccién Civil Municipal para Caseta de Vigilangia, en el establecimiento qué nos ocupa; y el cual
suj S | lice.dicha autoridad 1o establecido en el oficio citado, que fue

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocu,parite,o interesado, que e/l incumplimiento de una de las eondiciones,

lineamientos o requerimientos anteriormenté citados, se aplicaréri‘r-las sanciones-administrativas correspondientes.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones;-edificaciones e‘instalaciones, deberd ser aquella-que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para q{arle's un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener unanueva autoriza/cién; Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para.el Estado de Nuevo Leon.

i
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QUINTO. Por ser culgkifin devoi‘de{x piblico, es deber dela autoridad aperc»i"bi‘iy‘.vailos interesados en términos del greiculos

344 de.la Ley llo Urbaho del Estado, en vigor, el cual dstablece que: Se sancionaré con la revoca 161 de las
autorizacio y permisos en los casos siguientes: I: Cuando se descubra.que se utilizaron documentos-falsos o
errdon i consiguieron con dolo a fin d_e,obtener la. autorizacion correspondiente;' 1. Cuando se cons
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proyecto" diferente al autorizado; o 11\ Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién él servidor

publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuaqdo se haya emitido por

autoridad incompetente.

SEXTO. Que -con fundamento en el articulo 402-de la Ley de A§entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y \

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente ¥esolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo queé sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracci6n VII para al que por sf o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier actd, para obtener autorizacién, relativa a
edificacior}eé, o0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitosala dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. )

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplii’niento a todo lo mencionado en la presehte resolucién, asi como los

documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

/
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OCTAVO. La presente autorizacién no exime dél cumplimiento de cualquiier otra disposicién le%él de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicaci6n. N :
!

' NOVENO. Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto dé los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativaménte actuando lo

: 0 B -

firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nug

AGG
3
Lo__que notifico a wusted por

Ot edio del presente instructivo Que entregue  a una persona que dijo Nlamarse
€308 Jos¢ Garuo Senmd

en su caracter de : _ Q) f X):&lh\&?\ff{)j,\\ ,

siendo las 10,34 horasdel dfa 02 del m\es de UL del 20T\ . //
- ‘ ’ : . A .
EL C. NOTIFICADOR I LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE L ¢ DILIGENCIA,
NoMBRE_{31¢x, £, (@ Cirdpe R, NOMBRE_O&/s)p OS5\ C{/‘ii}“f SE LT
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