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( . .
el predip.se encuentra en la “Delegacién Huajuco”, se tiene que el citado plan 201342025, menciona en el octavo parrafo del punto
10.3 del apartado de notas, lo que a continuacién se transcribe: “Pgra la Delegacién Huajuco, los usos y destinos del suelo
permitidos, condicionados o prohibidos, asi como-el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los sefialados en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su momento lo sustituya”, por lo tanto -
de acuerdo a dichd plan, el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), son considerados como
PROHIBIDOS; asi mismo tomarido en cuenta lo mercionado en el apartado de antecedentes, se tiene que el predio en -
. cuestion se desprende de una aprobacién para la celebracién de operaciones tendientes 4 la transmisi6n de la
propiedad o posesion de los lotes del fraccmnan{lento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con Usos '
Comerciales de Urbanizacién Inmediata, denominado RESIDENCIAL Y CLUB DE GOLF LA HERRADURA 2DA ETAPA,
dentro del cual se encuentra enclavado los predios en cuesti6én como Lotes para 2 viviendas: 3 ( lotes 28,29,30 de la
manzana 22), Lotes para 3 viviendas:6 (lotes 31 al 36 de la manzana 22) y Lotes para 4 viviendas : 1 ( lote 37 de lg
manzana 22) con un total de 28-viviendas); identificado con el niimero de expediente catastral 51-015-386 con un
superficie de 8,654.76 metros cuadrados. \ ‘ - | ;o _ |
IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular reahza@a por personal adscrito a esta secrgtarfa en fecha 15 de septiembre del 2020, se
pudo constar que al momento de 13i mspecc1on el predio sin uso, lote baldio, no hay construccién.

3

IV.- Desglose de 4rea de acuerdo al plano presentado: \ A )
M2 por M2 Total ‘ ‘ PDesglose de Areas \
Construir |
. TORRE 1,'2, 3 Y 4 ( Area de Lobby, -Escaleras y Elevadores40 almacenes, 90- cajones de
Planta Baja | 2,263.83 2,263.83 |estacionamiento{04-cajones para discapacitados), Acceso amemdades( cuarto de TV, Terraza
. [Techada; Bafios) v jardin / 7
Amenidades 61.14 - 6114 TORRE 1( 02-departamentos), TORRE 2 ( 02-departamentos), TORRE 3 ( 02- departamentos,
1 Nivel 2,150.88 215088 |TORRE 4 (02-departamentos), Escaleras, Elevadores, jardin y Area de Amenidades(Gimnasio)
’ TORRE 1( 02- départgmentos),TORRE 2 ( 02-departamentos),“TORRE 3 ( 02-departamentos

2 NIYEI 2,007.00 2’0'-9,7'00 TORRE 4 (02-departamentos), Escaleras, Elevadores y Area de Amenidades (alberca)

TORRE 1(.02- -departamentos), TORRE 2 -(02- departamentos), TORRE 3 ( 02-departamentos

" 3 Nivel0 1,993.31 1,993.31

TORRE 4 (02}departamentos), Escaleras y Elevadores !
. TORRE 1( 02-depdrtamentos), TORRE 2 ( 02 departamentos), TORRE 3 ( 02 -departamentos,
4 Nivel 1,993.31 1’9?3?.1 TORRE 4 (02-departamentos), Escaleras y Elevadores \
ey ) TORRE 1( 01-departamento PH), TORQE 2 (01- departamento PH), TORRE 3\(01-departamento
5 Nivel 1’788'57 178857 {PH, TORRE 4 (01-departamento PH), Escaleras y Elevadores .
/
Total ( 12,258.04 12,258.04 TORRE 1{08- departamentos y 1< PH), TORRE 2 (08-departamentos y 1- PH), TORRE 3

(08-departamentos Y. 1 PH, TORRE 4 (08-departamentos y 1- PH), Escaleras y Elevadores

\ .
V.- Que el Prggecto de Uso de Suelo, Uso de-. Edificacién y Construccién Sohc1tado CUMPLE con los lineamientos urbanfstlcos
contemdos en &liflan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: \

r Superf1c1e B chtammar 8,654.75-metros cuadrados — , /

N s, | \ NORMA [ "PROYECTO ( 'OPINION
e ' COEF. | M2\ COEF M2
: ﬁ‘bé%cxente de Oclipacién del Suelo) 070 __ | '6,05832 0.30™ 2,621.40 Si cumple
_1,_4(Coef1c1ente de utilizacién del suelo) - . - - 12,258.04/ _ Si cumple
5 AR B 030 2,596.42 0.70 ' 6,033.35./ Si cumple
TEGRETAEA ARDINADA ;020 173095 | - 0.34 297586 | Sicumple |,
'PARA PREDIOS DE 0°A 15%, SERA DE | *CUENTA CON UNA PENDIENTEDEL |- =~

ALTURA ) -3-TRES PISOS 0 12:DOCE METROS 11.36 % Y UNA ALTURA DE 12.00m" | - Si cumple
. T CUENTA CON ANTECEDENTE PARA 36- 36-UNIDADES DE VIVIENDA R
DENSIDAD ~ UNIDADES DE VIVIENDA ’ - Si cumple

. N - s - .

auricio Gabriel Gonzalez-Morftemayor concédula profesional N° 6738814.

&e/gcuerd\o al plano topograficopresentado cuenta con una pendiente del 11.36 % el cual fue realizado per el topg afo Arg.
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Sl cumple

E)lrecc1én de Ingemerfa Contra Inc ,_terlales Pellgrosos/del Patronato de
re ‘del 2020, en el cual otorgé el VlStO Bueno: al cumplimiento de los lineamientos.
endios y Materiales Peligrosos del: Estado de Nuevo Leén para el proyécto de
b1cado en la.calle Riviera S/N, Fracci amxento ﬁesxdenmal y Club de Golf la

terrey N.L, lo anterior de acuerdo al Folio' IR20 241 gt
g .

Aj21.de fecha 04 de Mayo del 2021; mltldO por la Subsecretaria de Proteccién al”
( cre'rcljrla de\Desarrollo Sustentﬁbl del Estado-de ‘Nuevo-Leon, iediante el cual
] istente en. la- preparacién de sitio y
v»_men de 5 mveles y planta baja con 9
entos enel comple]o contando-con un 4rea
,onamlento con.una capacxdﬁd de );)0

Riviera 5/N; Fragcionamignto y Club de Golf la
rsenalando las condicionantes y términos que
etente y encargada de la mspeccl()n, ,
al’ y cop fundamento en el proplo, ,

\

' 'Montex)nayor con nitmero-de cédula
4¢ 1onstrucc1én (obra riueva) y uso de
’ catastral’51- 015-386, ubicado en la calle , La
! ,en el munimplo de Monterrey, Nuevo Leén en el

/.

—

,mple]o multxfam{llar pqntar ¢

5am2, ubicado en lacalle

mplo,de Monterrey, Nuevo Leén,
s la-citada d;pendencna la comp

s C vu{nﬂ1c1p10 de Monterrey, pres rft"“u%
on el numero 'TSA796080000 de fecha 17 de. ]un o de 2021,

adscrlta a esta Secreta a,
) vlal de fec(ha 11.de 'novxembre del 2020

id: de acuerdo a escrlturas Nota~ No se



» Mediante 6ﬁcio niimero DPTDU/V/414/2020, de facha 06 de noviembke del 2020, se emiti6 Dictamen Técnico Vial el cual fue
realizado’ conforme a la informacién presentagla por el soli’citfmte (planos y Estudio de Movilidad firmado por el Ing. Ricardo F.

;/Martinez).\\ | N y

, * Dictamen Técnico Estructural con N° de'oficio DPT/ E)/273/SEPTIEMBRE/2020, de fécha 16 de Diciembre de\l\‘ZOZIO, en.donde

conforme a la documentacién presentada por el propietario y memoria de ¢ lculg élaborada por el Ing. 4Cesav/E,duardo Garza Tort
corf cedula profesional N° 5525171, a 5f como también Estudio de Mecanicd'de Suelos elaborado por GEOTECNIA E INGENIERIA'
DE MONTERREY S.A. DE C.V, firm4do por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con cedula N° 345343 (de fécha 17-diecisiete de
Agosto del 2020), dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la\Obra y Asesores conforme a las
disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al i6 del Reglamento para Ia\co'nstruccién en el
Municipio de Monterrey N.L. ~ _ . . ; R -

» Mediahte oficio niimero PPTDU/H 152/2020, de fecha 08~ocho de diciembre del 2020-dos mil veinte, emitié Opinién Técnica
Hidrolégico el cual fue realizado conforme-al plz(a;po del proyecto presentado Eor el solicitante, ademads del estudio Hidrolégico e
Hidraulico.elaborado por el Ing. Alvaro L. Vita Garza (Cédl/xla profesional N 19425’/70) con fecha 20-veinte de noviembre del
2020-dos mil veinte. ‘ ’/ \ \ o ¢

\ . .

* Mediante oficio niimero DPTDU/G131/2020, de fecha07-siete de diciembre del\2020-dos mil veinte, emitié Opinién Técnica
Geologico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto pres;entado por el solicitante, ademas de los estudios de Mecinica
de Suelos, Estudio Geoldgico'y  Estabilidad de Taludes elaborados por “GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY S.A. DE Cv,

firmado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con cedula N° 345343,

. -, -~

IX.- La Direcci6n de Ecoldgia medjante N° de Oficio 1481/2021 dentro/del Dictamen BTA-000152/2021, de fecha 1° primero de
junio del 2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en materia arrﬁ»iental, donde se indican los lineaiientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento soby’é el medio
ambiente y hacia la comunidad. | ; ; A

Que, de acuerd\o lo expuesto, f}mdado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo/Ledn: ! L : (
: ACUERDA ~

j R . ) . .
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos'sefialados y bajo las condiciones que se indican en-e} capftulo de
¢onsiderando de la presente resolucién se AUTORIZA la Construccién ( Obra l{lueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar

B (36-T'REINT;‘V Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO .DEPARTAMENTO); respecto del inmueble ubicado €n fa calle La Riviera
- 8/N, Residen al y Club de Golf La Herradura 22 Etapa, en esta Ciudad, e identificado con él niimero de expediente catastral (70)

y 3&3 51-015;5?(86, el cual tiene una supeificie de 8,654.75 metros cuagrados, con un area por construir de 12,258.04metros cuadrados,
FlraRio un total de 12,258.04 metros cuadrados de construccién y de uso de edifj,cacyién phra) el giro soli(jitado.

1

L L / ' ' ;

GUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y.cada una
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: . ' y - .
TLARlAiDE n . '

GRETARIAE s s ; . - _ T
‘s.sm%w‘f'ﬁé‘\?’ obhgaqunes impuestas que $e contienen en el acuerdo se-complementan y-adicionan con las contenidas en Ia
documentacién gréfica Cartulina y Planos flde5al5 de 5)/, la cual queda debidamente autorizada y forma parte integrante-del

presente acuerdo. AN . -
B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral dél acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber permanecer {(en lugar visible) en el

establecimiento en todb"momento a partir del inicio de funciones.
o i -

RS
gc/Un'a c\o\p\)ia de los planos apr baﬂ“/é‘
'e'\\la autoridad. - 4

—
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14 Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo_adecuado (récoléccién, transporte 'y d;sposmon final mediante
' empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenédores adecuados previa

autorizacion, efectuando separacién_entre los del proceso de construccién y los equiparables a omésticos ‘generados por el
personal h N ‘

\

V15 Todo el material-sgbrante producto del corte deb{aré ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que/s'e
deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales. : ;o '
16 No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estuifa a base de gas LP
o electricidad. o . )
‘17 Deberda construir- las-azoteas de tal Tanera que las aguag_ pluviales no ogigan\sobr»e-el suelo o edificio del -vecintf«o de la via

~ ublica. .

1;8' Debera implementar un programa de limpieza, en dondeé se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las callés
colindantes. ‘ . : : :

19 Previo a la construccién deber4 reali‘z‘af‘se'l/a conexi6n correspondiente a-los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos el cual
\ deber4d asearse diariamente. : : ) ’ 3
T 20 Durante la ejecucion de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para-no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en.la via publica. .
21 Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de biticora de obra para verificar las profundidades-de
excavacion, asf como Jos disefios propuestos de cimentacién. Ademds,para que corroboren que los ec}élculos de las capacidades de
carga del terreno, correSpondgn estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso,
registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. As{ mismo si esta Secretaria asf lo dispone
solicitara las observaciones y revisién de la bitdcora de los trabajos de construccién. o A
22 Los propietarios o poseedores est4n obligados a reparar por su cuenta las banquetas }) guarniciones que hayan deteriorado con_

motivo de la ejecucién de la obra segiin lo_establece el artfculo 37-del Reglamento para las Construcciones del Municipio\de
Monterrey. ' ' S
\ . _, S
G. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas ¥ cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: ‘ . L w7
1. Deberd Respetar el proyecto_arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 5 al 5 de 5) autorizados al efecto
/ (Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificacio\nes, etc).
2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usodiferente delautorizado en el presente [acuerdo hi modificar el
funcionamiento estructyral del proyecto apr\c)bad_o. 7 o / . 7
3. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 83 - cajones de-estacionamiento que
requiere como minimo y el proyecto presenta 90-cajones (04-cajones para discapacitados) ’
4. Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales 0 ménos, asf mismo su ubicacién
deberd cumplir con lo siguiente: I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a_la entrada accesible. IL- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. AIL- Dos cajones de estacionamiento
podrian compartjr.una circulacién central. El.ancho de los dos cajones y c'\rculécién central debe tener mfhimo 6.20-metros, El
- ancho-de la circii : sién debe ser minimo de 1.20 rge{ros y su superficie debe tener un aviso visual o téctil. V.- Debe indicarse de
gservado al.cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo
AL RQamiidiEn\ el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color/contraste a | superficie del piso. V.- La superficie de
’ ‘de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VL. - Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de
1505 tekior, de acuerdo a los articulog 37y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. L
5. DEra deubjegr’ habilitar y mantener en buen estado un 4rea-destinada para contefiedores de basura la cual deéeré de ubicarse
denrtr@ é.nxjxﬁménte alaviapiblica: -
gﬁﬂrzgﬁ'f’{‘f'%%gwm%etar el uso de todas y cada-una de las 4reas indicadas en €l proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su 4drea de construccién aqui sefiala (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). e
7. Deberd de respetar el-uso de edificacién autorizado para MULTIFAMILIAR CON 36- UNI?ADES DE VIVIENDA TIPO, .
DEC’TXRT\KM\ENTOS, que se le autoriza en el predio. E o i

-

—

8. | Deber4 dontar con un extinguidor y/o sistema contra indendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
9. 'Debera de contar con el'_P mrde Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un] cons r externo
) 6 ¥ I
A N
{ \ | . |
- ‘ A\
! / i
” /, . ) / \\ }
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écnica (anahsxs de riesgos) emitida por la
b\ervanma de la Ley de Protecc1én Contra

icion; aspec e"hyigbiene. ‘
cu quiera‘que-sea el uso que pretenda dérseles.
ior del establec1m1ento, la fachada las'banquetas, la

stico:para-e lmacenamlento temporal de'los resxduos, los cuales no
- gstdb ntp'sm vista a la v(a publlca y deberén mantenerse

S ‘lac1ones con seguridad para sus ocupaiites o
eglasv\o vnormas establecidas por:las. autorxdades

osos ‘de acuerdo’alas

gencia de protecc1on contra mcendlos y)

.deby:rén de contar con planes éle vemer
que presten serv1c1os al-puiblico.”

ciones-que ter(gan afluencias de person;
ido de salidas dex emergenc1as ; R :
esxstep’ce al fuego, con divisiones que retardens,el esparCImlento dék humo y el fuego

/ ~—

; anunclos del establecnmlento ‘por lo que se prev1ene de trax/gtar la licencia

tos permltldos antes de cualqu _mov'mlento v

iay Regulamén Sanitaria de la- Secretar(a de Sew1c1os @ubllcos del Municipie de
; e

y- que en lo 51gu1ente se transcr‘be ,
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co 2010 2020 ala Ley de ;Asentamientos
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Yigente. 4 Artlculo 37 E C
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un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de eégacionamiento para personas,
con discapacitiad deber4n contar con las siguientes caracterfsticas: I.- La ubicacién debe ser. cercana o -adyacente a la entrada
accesible; I1.- El cajén de estacionamiento ‘debe tener un ancho minimo dé 3.80 m por 5.00 m de longitud; III="Dos cajones de
estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circula{cién \gpn’kral debe tener minimo
6.20 m. Elancho de-la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tctil; IV.- Debe indicarse
de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener

minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso; V.- La
superficie de la ruta en 4rea de estadionamiento ser firme, uniforme y antiderrapante; y V1. - Deben cumplir con las disposiciones .
de area libre de paso. / ‘ : .

5) EI Desarrollo\deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar /proteccién dentro %1 fuera del.
Desarrbllo, contemplando en siis bariquetas y pasillos un disefio con rampas. |

6) Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiénto si el lugar no esté autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 6% del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipid de Mon,terréy.

7) Los cajories deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamier*to del multifamiliar deberan ser
asignados y sefializados, indicando a que d/ep,'artamento corresponde cada uno. - _ ' .

8) Los accesos vehiculares (entradas y-salidas) y a los.cajones deberdn estar libres de cualquier obstéculo que afecte su .
funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obsticulos fijos 0
moviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y a¥ estacignamiento que dificulten la entrada y salidas a
los usuarios. : \ / . | ] h ' )

9) En caso de contemplar algtin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares ‘que salgan de su lfmite de propiedad. La Direcci6n!de Seguridad Piblica\y Vialidad podré ordenar la reubicacién o el

— i

retiro.de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los Accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via ptiblica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio del Monterrey menciona textualmente lo
siguiente:-En las urbanfzaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al
interior del desarrollo, de cohformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue-la fila vehicular que se generara sin
afectar la via publica. | SN N

10) Los accesos vehiculares al desarrolld deberan tener 6.00 mietros de ancho mfnimo por ser doble sentido de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién.y Usos de Suglo. ’ ) '
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada y salida} y cuando sea utilizado en doble sehtido (entrada y salida) el ancho mfnimo serd de 6.00-
sei metros. : : : . N, g

11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentids de
circulacién; deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. Y ; N B _‘\ A

Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento. ' - . ; Lo
12) Las rampas vehiculares qiie presenta el proyecto deber4n respetar una pendiente maxima del 15% debiendo considerar un
acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacienamientes no deben sobresalir del alineamientq vial indicado. Lo .
antegior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del Municipio de Monterrey.

85 ZDado. que el proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de conformidad con el-
jel reglamento de zonificacién y usos de suelo, se debera respetar upa pendiente méxima del 6% en su lengitud, donde
onamiento. ARTICULO 58. Cuando se trate de estacfonami'ento en rampa (que-consiste en cambiar las rampas de
Hes niénto vertical tanto para subir y bajar, asf como-para estacionarse, es decir)\que generalmente-toda la planta de edificio
~es pendiente, tanto para pasar de un piso a otro,\como para guardar /l/os automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis

~

y

. porciento'de pendiente, - | \ o
'*»*ﬂxg;!;gggg,sg{ggbﬂ.ré' sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la’zona de los accesos y en las rampas vehiculares. : \ : )
z . I3 ™~ '] s i y T o
15) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles: de

estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento Qe JZonificacién yUso de Suelo del Muni_cifﬁ‘o de,

Monterrey, \ ;

& > Lo N
16{ El deSarrollador queda iobligado a que la operacién vehicular que presente el proyecto, asf como cualquier sepvicio que
Offezca, tanto al interiof tome-en-su zona'de accesos y estacipnamientos sea tal que no,ocasione problemas operatjonales a la

. \ 8 E % . -
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¢ Debera establ_écep sistemas de retencién tipo cisterna para a]macenal\“agua de los escurrimiéntos pluviales sin,una subsiguiente
descérga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos queé no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, ll’ély‘gdo de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme 4 los artfculos 120 y 121 del Reglamento’ de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey. < : : ‘
T Asf mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como \i/'\iélidad todos los cauces de rfos y arroyos, -que aparezcam en la re
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado. de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar las
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.
Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el artidulo 47 del Reglamento dé Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, A
queda prohibido alterar el curso natutal de cafiadas y escurrimientos pluv&iales, asf como construir cualquier represa. El causante ™
debe responder por los dafios Yy perjuicios que ocasione por arrasty‘es oinundaciones cau‘sadas por alte;aciones al sistema natural
de drenaje pluvial. i - 8 A
g N - o \

Por lo anterior, es responsabilidad del Diréctor de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
- intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su-autorizacidn, tal

como lo suscriben jps articulos No. 8\y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en mate{ia de

Responsabilidades. _ : -

: o ’ J g
La’solucién de los escurrimientos-internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciohes ni dafios al entorno urbano que le rodea,
debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e th;‘;éulicas marcadas-en el proyecto, buscando solucignar y
" brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro dé las instalaciones.
De/acuerdo lal Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico oficial el 22 de marzo del
ario 2013, el predio presenta una zona de guarda en corrientes mehores por lo que se debéran seguir las recomendaciones dadas
en el estudio presentado. o :

- —

K. Debera respeta;\lo\indicado en el oficio mimero DPTDU/131/2020, de fecha 07-siete de diciembre del 2020-dos mil
veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
elaborado de acuerdo a Ia informacién presentada por el solicitante, y que.en lo siguiente se transcribe:

\ R o Re ls{éri‘Téc ica - ( »
1. Estudio de Mecénica de Suelos Estabilidad de Talu@gs Estudio Geolégico: N\

Estudios realizados por el Ing. M.C. Ing. José Ignacio Ringon Lépéz con N® de Cédula Profesional 345343, en donde se encontré lo
sigliiénte: - : ‘ pe
> o9k cabo la révisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 7 sondeos exploratorios con

Ay a3 *de 1.00 m. en donde afore la‘roca lutita y 3.00 m. en\donde se encuentran los depbsitos de suelos, se podrdn disefiar con
= i’Fwacidad ‘de carga admisible de 2.45 hasta 3.00 kg/fmz. Otro tipo de cimentaci6n es a base de pilas coladas en el lugar,
! cff{:‘?ﬁé ama(\i“gg a una profundidad minima de 6.00m. con una capacidad de carga admisible de 59 hasta 438 Ton/Pila.
B a5 andlisis del Talud se utiliz6 el método Bishop el cual realiza interacciones para encontrar los\planos de deslizamiento-
crfgic (¥ por lo tanto el FS critico a la vez). Se realiz6 el andlisis a lasirofundidades de 1.5,-3.40, 4.50, 6.00 y 7.40 m. en donde se
determina que bajo las condiciones analizadas el talud puede permanecer estable hasta 7.4Q*m. de profundidad. Se-ohtuvieron
factores de seguridad mayores a 1.5 el cual es el minimo recomendado. Para realizar las excavaciones en cada toyre, es
r 66'7¥1t1g,§b1e avanzar de arriba hacia abajp en tramos dé\ 2.0 m, para colocar a la par del avance del movimiento de
(io creto langado con la finalidad de proteger al material del talud contra intemperismo y evitar la pér.dida} depropied es. Ya que,
a ]%Ssar de que el andlisis arroja una cond)'cién estable, es impjc')rteip_te proteger el material de la zona. i '

‘‘‘‘ N ~
Conclusnonssf ) .
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- \ \ ( o X /
Durante la etapa de construccién. -~ . :
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20 19 (NAE). | ' \
1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE;5DS-002-2019. .
2. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que-dure la obra de/col\lst\”uch:ic’)n:’ o N
3. Elhorario de las actividades de construccién séra de lunes a viernes de 8:00 417:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. - R \ o ,
4. Los residuos provenientes de constxxuccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral dé los Residuos, ademas
de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desar/rollo Sustentable del Estado especificado en-€l numeral 9.1. 2. 4 del NAE,
5. Los generadores de residuog de construccién deber4n presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en
obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y x‘ééidl}_os para disposici6n final: D, aprobado por
la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. o ) ~
6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podréan colocarse en
colindancia a casa habitaci6n, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier\hbicacién deberdn estar aislados acdsticamente y no
deberan sobrepasar-lo$ I{mites maximos pe‘rfhi:i‘%les de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. e o
\ 7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. , ,
8. Las unidades de transporte de residuos deberan.contar con nimero y cg?igo de identificaci6n otorgado por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recolecci6n y tfansporte de residuos de manejo especial. Solamente
podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la auto izacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). _’
9. Se debera tegular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulén i\nternamqnte, en los patios; centros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de n&) provocar la emisién-de particulas y polvos de suspension y re-suspensi(')r\a la atmésfera.
El limite méximo de velocidad interior no podré ser maximo de 20km/h. - N .

;10.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de”
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-16'1-,SEMARNAT-2011, y
presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia, : . . -~ ~ P
11.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin dejevitar la dispersién de polvos, deberd implementar
las acciones y utilizar los equipos-o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los matériales de construccién
derramen material particulado a 14 vfa pliblica, éstos deberén transportarlo’ ‘hﬁrpedo y qubierto con una lona o similar,
debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. v ) :
‘12.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar Ja suspensién de particulas, .
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las_unidades deberan pasar por un sistéma de riego de la carga, deberan
humedecer y/o lavar los neumiticos y llantas que entren y s\alen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de
descarga final (numeral 7.2}.1.6 del NAE), , : y; _ AN
13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta sé podra almacenar’en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
14.la caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidfm que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados'y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NJAE). ) ' _ S
15.Laffdescarga del cami6n se hara evitando tafdas libres.superiores a 1,5 metros de altura, se debera vaciar la_caja del cami6én ~
lentamente, iften su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la targa (numeral 7.2,1, 11
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é’%}g} se generen lodos produeto de Ia actividad def cor}§trucci6n, se deben uti‘ly'izar vehfculos debidamente‘habilitédosvC'on
N S s PR . : :
sticas para,su disposicién, estos v/ehfculos deberan dé contar con el permiso ‘Correspondiente.

N

e ¥ |
b @Ecién de s‘depésitos de bancos de'material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa/
autorizac p We IauSecretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente .de los movimientos de’
niﬁﬁétgﬁﬁséﬁ‘ﬁ%ﬁice en el mismo. | L ’ '.
18D }erd/minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin' de evitar la dispersién de polvos.
1{ Al mehps una vez'al dfa o cuando se requiéra, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya gefierado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantés.al sitio, deberd hacerse limpieza m nte barrido
hinieds; mecénico o4 : :
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37.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. .
~38.Queda prohibido-la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publicay/o ‘
reas verdes. : o : , .
'39.Deberd tomar medidas preventivas para ev)itar 0 minimizar fugas delfquidos que puedan afectar ‘gl suelo-del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo-natural. ;7 \
40.E] interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. |
41.En caso de usa transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deber4 contar com barrera
de contencién para evitar derrames. - \
Emisionés al Aire | ' \ | ‘
42.No se deberan percibir olores a predios colindantes, | | : , /
Contaminaci6n del Agua -‘ T
43.Es prohibido la derrama o vertidd-de residuos sélidos o liquidos al drenaje sgnitario o pluvial, : |
44.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de“Deshrrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento, < i { ~ .
45.Los liquidos residuales del proceso debefdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. N :
46.Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residuos \sélido§, o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar aIterac&ones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistefna de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de conteneﬁr materiales y prevenir posibles cogtingex}cias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas. \ o /
Manejo de Residuos Sélidos ' N :
47.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante 13 Secretarfa de Despr_ro]lo(Sustentablé del Estado.
48.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamenteo de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral dellos Residuos. C p
49.Deber4 instalar contenedores /con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos éontenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica, ' : :
50.Deber4 contar con empresa autorizada parala reco]fe&cién de residuos sélidos que gen\erén.
51.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuosigeneradds. i
Reforestacién ' : <
\52 guenta con permiso de desmonte con expediente PDE-361-21 ¢] cual/fue resuelto con la réposicién de 256.-dosciento§ cincuenta
"y seis encinos de 5.0 cm de didmetro de tronpb al vivero municipal.
. 53.En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con,28-veintiocho Arboles de Ia espe}ie encino, con dimensiones de
5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a'la Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento
~Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fracci6n VI) y deber4 de contar con 1-un.arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones,de estacionamiento (sien&q la cantidad de 45-cuarenta y cinco drboles), y debido a que los
cajones e %én bajo construccién, se repusieron los 45 encinos de 5.0 cm dé"c{iémetro de tronco al [vivero municipal y se pagaron

y

"

las cypta N lario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento'de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Mogtdir &P iba®), en caso de incumplimiento de este numeral, se har.acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Pfo e gntal e Imagen Urbana de Monterrey. N ’ ) .
Ima}

iy , : \ S . N
54.En™t asp.déaimincio debers ser de tipo adosado al.edificio (Ezftggon’a B subtipo 1,2 6 4), para:-cumplir con el Reglamento de
Anunci'os’,del»Mu’nicipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27y 30y contar con previa
‘autorizacign de la Segretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. R » I A
55. Nb“"f)%fd?ﬁ’vi‘éhf I, arrendar o subarrendar e] predio para la instalaci6n de anuncios ajenos al establecimiento.

~

a_utilizacién que se dé a Jas construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser a uella que haya sido autorizada
ompetente, Para darles un aprovechami7nto distinto al originalmente/aprobado, se deber-
, B23Cion. Lo anterior con fundamento en e} tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley de
Humanss; Ordenamienfo Terktorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

\



"Ley de’ Asentémlentd '

: ’QS‘:ZPTIMO Laj
' jmun1c1pal qu‘esea de aphcac16n \ s ,;; J s \

"',,_OCTAVO,’ s Prevxo--el pago de, los derechos mumc1pﬁles y “demés obhgaczlones fiscales; correspondlentes notifiquese
o personalmente <A Admlmstr' wamente actuafldo lo firma la C. Secretarla Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Munitipio

/. 'SECRETARIA DE SN
i ,-'DESARROLLO
URBANOY ECOLOGIA

'

\

> 1a autond/ad aperetblr 1os mteresados en termmos del arficulo 385 dela
i nt Te itéri‘ A Desarrollo.Urbano para el Estado de Nuevo Lecin, el cual establece
que; Se sanclonaré (¢ cacit asa orlzac iones,. licencias y permisos-en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que-
se utllxzaron documentos falsos o erréneos que-Se consiguieron.con dolo a fin de obtener la autorizacién. correspondiente; IL
Cuand se construya un proyecto dlferente, _ adtorlzado, ol Cuando para‘el otorga ientd de la licencia, permiso o autorizacion
el servidor publlco competente;d te'el acto ’en contravenaén a /alguna dlSpOSlCl‘n Ju dlca v1gente, o 1V. Cuando se haya emitido

por: auéorldad mcompetente. 2

SEXTO: Que co, fundamento en\el articulo 402 de la Ley de Qsel)tamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo
Urbano para: &l Estado ’de.Nuevo Leén, la. 'resente; _solu 6;71 no prejuzga ‘sobre‘los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los document s, inf 3t Opormonans porel. sollcx' nte -por lo que,seré a’su¢argo.y responsablhdad la autenticidad,
(l6 ﬁcacmnes queé-¢o tengan los estudios, . peritajes, memorias, responsivas, planos y
1 autorgdad y.con: el aperciblmlento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del

dem3s’ documentos que/p "s'ente ;mte

.~ -Estado en’sus rthulos 385 y.387 ‘fraccié IV .para; al que-por ; st o por: 1n] erpéslta persona proporcione documentac16n falsa o

simule ¢ualquier 4eto, para obtener dutorizacion, relativaa ednﬁcamones, o'sobre. cual,quler peticién elevada con tales propdsitos a

la dependenc1a admlmstratlva correspondlente, sm Jos cuales éstano se hublere legalmente otorgado

',presente autorlzacxén no exxme del cumphmxento/ de cualquxer otra dlsposwxén legal de orden federal, estatal o

( .

deMonterrefNu/ev :};eén, réminnransin e e

e AGG

nte mstructwq/que entregue auna persona que- dl]o Nlamarse '
’L r')\;’ ' 'C.&\m’ PP -siendo las]Z Y h/oras del dia fd_ del
/

LAPERSONACON QUI sﬁﬁ\\ﬁIENlE LADILIGENCIA 7y
- ,NOMBRE \V\au : ov@a ez
 FIRMA A \'! i

N
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