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. SECRETARIA DE -
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T o “~No. de:Oficio; SEDUE 16360/2021
S TR e R ente Administrativo L-000113-21
) . INSTRUCTIVO [
. AL C.REPRESENTANTEY/O APODERADOLEGAL ' S R
DE “PROMOTORA DE INVUEBLES, S;A.DE C.V. - =~ N
DOMICILIO: AV. FRANCISCO I. MADERO PONIENTE .~ -~ Lok e
No. 1955 EN MONTERREY, NUEVO LEON.. . - B

Presente.- i : S

La Secretaria de Desarrollo Urbahq y Eéologg’d del Municipio.de Monteri'ey,N )vl,‘;,}.rc_i(er?i;ro.de Ios aﬁtos del expediente

administrativo indicado al fubro;"dibté la siguiente Resolucidn:

/ 02021:dos’ il VeINHUNG, <wdemmesmsrenreces
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000113-21, formado conmotivo de la solicitud presentada en fecha 14-catorce
de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, por el C. -ARTURO ALMAGUER LOZANO; representante legal de “PROMOTORA
DE INMUEBLES, S.A. de C.V., respecto'del inniueble, ubicado en la AV, MONTE EVEREST S/NEN EL FRACCIONAMIENTO
CERRADAS DE CUMBRES, SECTOR MIRALTA, PRIMER SECTOR DE ESTA CIUDAD. ¢ identificado con el niimero de
expediente catastral 70)80-351-015, ‘(ASIGNADA COMO AREA MUNICIPAL, P2); -solicitud con la que se pretende
obtener la autorizacion de la REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION- PARA. AREA DE AMENIDADES,
respecto de! inmueble antes citado, el cual ciienta con una superficie de 1,23 09 mietros cuadrados, - donde existe-una
construccién de 185.62 metros cuadrados que se desea regularizar, preser>tavn_ yel solicitanté:. .~

Lo

En Monterrey, Nuevo Leon, ‘a-10s 'OZLdos dfas del mes de j@nio del i

L - ANTECEDENTE

3

UNICO. Obra en los archivos de-esta _Seéretaria, oficios N° 1005/ 2014/DIFR/S ' xpﬁédgéhté.N?--F-OQS /2014 de fecha
25 de Noviembre del 2014 y Oficio No: 1081/2014/DIFR/SEDUE, Expediente 095/2014, de fecha 09 de Diciembre
del 2014, por el cual de autorizara ¢l Proyecto de Ventas para el Desarrollo de 1 -Fraccionatniento de Tipo Habitacional /
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado CERRADAS DE CUMBRES'"SE.CTQRi'MIRALTA\-i""SECTOR, relativo a
una superficie de 63,522.487 m2 la cual resulta de-la suma de 2-dos predios y 1-un drea municipal cedida de/manera
anticipada, los cuales se indican a continuacién: 1 Poligono. 5b-4 con superficie de23,033.010 metros cuadrados ( de la
cual para este sector se tomaré la superficie de 16,258.468 metros cuadrgd”qs)idgntiffijcado' bajo el:nimero de expediente
catastral 81-000-094, 2 Polfgono Sc con superficie de 57,029.32 metro$ cuadrados( de la cual para‘este sector-se tomard
la superficie de 46,2 14.019 metros cuadrados) identificado bajo:el nimero de exp ,d’,ienteft;a,ta{stral 81-000-066, 3. Ademas
de 01-tna superficie identificada como sigue: 1) Area municipal-de 1,050.000 metfos caadrados, cedida anticipadamente
para utilizar en este sector; dentro del cual se encuentra inserto el predio én ¢uestion como Area Municipal A.M. P2

con superficie de 1,238.109 m2, identificado.con el niimero de expedient e catastral 80-351-015.
i

Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, dis‘pdsicio'n‘es 'noi'mat'i'vﬂalér ydemas .éohgfanbias ,'Queldbrah dentro del expediente;
L . CONSIDERANDO -~ | o

L- Que 1a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del ;Munici;};o de Montérrey, es competente para.admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de-conformidad a lo dispuesto-por los-a culos 7,11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccion I, 148 fraccién 1, 198, 202 fracciones V, 235,236, 237,355, 356,357, 358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial,y Desarroilo Upbane:para el

Estado tNuevo,k86n; “Articulos 1,3 fEQC'CiQn 11,6, 8, 159, 160, 169 del Reglamento de Zonificacién y Us !de Suelodel
Muj defignterrey; Articulos 3 fra cion V, 4 fracciones 1Ly 1V, 5,8,9, 10,-11, 12 Fracciones Fa VI, 14 fracciones I, II,
e racciones |, fly v, 16 fracciones I, 11y 111, 17, 1\8fracci6n IX; 64,94, 95,96, 125 y 152 del Reg}&amem_;p para
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las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones LV, IX, XXXVII, XL1y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII,
97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Pli/blica Municipal de Monterrey.
IL.- El solicitante anexa oficio DP/081/2020, de fecha 06 de febrero del 2020, emitido por la Direccién de Patrimonio del.
Municipio de lylonterrey, N.L, mediante el cual informa lo siguiente: “.que no tiene.inconveniente en que se lleven a cabo las
gestiones necesarids... ...para la regularizacién de-las construcciones existentes en las dreas municipales AM. C7, AM.P4,
EM2 AM. P1. EM. 1y A.M. P2 del Fraccionamiento Habitacignal dénominado “Cerradas de Cumbres Sector Miralta 1er-
Sector” de esta Ciudad, identificadas con los expedientes catastrales 80-353-001, 80-362-020, 80-356-001, 80-349-001 y 80-
351-015, respectivamente, ...", -

/

HIL- Ahora bien, es importante sefialar que en el caso que nos ocupa, en el predio (drea municipal A.M. P2) que nos ocupa,
de acuerdo a la autorizacién descrita en el apartado de Antecedentes de la presente resolucién, se encuentra contemplada
en dicha drea la ubicacién de AMENIDADES, de la cual solicitan la regularizacion de la construccién, pues de la visita de
inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 20 de abril del 2021-dds mil veintiuno, al
momentq de la visita se detecta una 4rea de amenidades, no se detectan diferencias, por lo anterior, resulta factible lo
solicitado y por ende, se deben sefialar los li»heamieritos”‘éenerales de disefio y demés aplicables al predio que nos ocupa,
por lo que al hacer la revisién del proyecto, se entra al estudio de los mismos para determinarlos. '

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 185.62 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por la solicitante. K » / . /

V.- Los interesados, allegan los siguientes documentos: ., ,
¢ Oficio No. SAY-PCM/D/1134/21, Tarjeta Folio No. 223/21, Expediente No. PC/967/19/21 de fecha 24 de marzo del 202 1,
emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos en materia
de Protecci6n Civil para amenidades en el inmueble que nos ocupa. . . .
* Reporte estructural (Memoria'de calculo) de fecha de 13 de Abril del 2020-dos mil veinte y carta responsiva (Dictamen
Estructural) de fecha 25.de marzo del 2021, el\aborado y firmado por\el Arq. Jestis José Garcia Serrato, con cédula
profesional 2622082. ~ p ' \ S -

! ./I

VL.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos: '
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

* Alineamiento Vial, en el cual se sefiala que deber4 respetar lo siguiente:

a) Parala Avenida Monte Everest, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a antéceglente aprobado.

b) Para las calles Sahuro Norte y Sahuro Sur deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo al antecedente aprobado
Nota: No se prevé la modificacién al tramo dela via publica con la que colinda el predio.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n: / (

ACUERDA:
. . J ’ i
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)
/ PARA AREA DE AMENIDADES, en el inmueble sefialado como AREA MUNICIPAL, A.M. P2 e identificado con el
expediente catastral nimero 70) 80-351-015, ubigado en la AV. MONTE EVEREST S/N EN EL FRACCIONAMIENTO
CE&RADAS‘N‘DE CUMBRES, SECTOR MIRALTA, PRIMER SECTOR DE ESTA CIUDAD, el cual tiene una superficie de

1,238.109 metros cuadrados, donde existe una construccién de 185.62 metros cuadrados que se regulariza.

SEGUNDO .- El propjetario, oguﬁé te o interesado debera cumplir en todo momiento con todas'y cada una delas éiguiéhtés
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- obligaciones y/o lineamieritos: » : ' e s '
1. Las obligaciones impuestas- -que se- contlenen en el acuerdo se complementan y adlcmnan ‘con lAS con;emdas en la
documentaci6n grafica Planos (1 de 1), 1cual debidamente autorizada forma parte mtegrante delacuerdo. .
2.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o-los: directores responsables de la obra o
profesionistas respensables que asuman la obligdcién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales ‘y procesos
de ejecucién de la obra en sus)dlversos aspectos 0 elementos cumplan las norm@s técnicas. corréspondxentes y se ajustena
lo dispuestoenla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo
Le6n, la Ley de Desarrollo Urbano dél Estado’de Nuevo Leén, en‘los reglamentos 0 dlspos1c10nes de carécter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demas ordenamlentos] ]urf;zhcos aplicables.
3. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como’ se 1lustra en los planos-autorizados al efecto (Dlstrxbu}cuﬁn clm}enswnes
y usos de las 4reas indicadas en las plantas arqultectémcas del proyecto, -dinerisiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamiéntos establecidos enel Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de-Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion../ -~
4.El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones mdlcadas -en el artfculo 12 fl‘accmnes [.a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Mumcxplo de Monterrey. “
5. El propietario o poseedor de un inmueble. serd el responsable por las acc1dnes omxsmnqs y las c1rcunstanc1as de
responsabllndad a que se refiere el Reglamento paralas Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacion de recurrir a un Directot ‘Responsable de Obra para la ejecucion
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4by 4c. Podra. Contratar dlrectamente 0 a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en Su calidad de-asesores seran responsables solidarios con el .
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrdn-ser entre otros, los descritos en el artfculo 2
fraccién I11.del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo'anterior en base a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos para las Construccmnes del Munlclplo de
Monterrey Nuevo Le6n vigente. - \ i :
6. Debera implementar un- programa de llmpleza, en donde se mcluya el mterlor del establemmxento, las banquetas y las
calles colindantes. |
7. Los propietarios o poseedoreé estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarn1c1ones .que’ hayan
deteriorado con motivo dela eyecucnén de la-obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey :

/
En'materia de Proteccxén Civil, debera de respetar lo indicado en el Oﬁcno No. SAY-PCM/D/ 1 134/21 Tarjeta Folio
No. 223/21, Expediente No. PC/967/19/21 de fecha 24 de marzo del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la
Dlreccwn de Proteccnén Civil’ Mumcnpal para AMENIDADES en el establecnmlento que nos ocupa; y el gg;al esta

: : me ‘ést . fici fi

TERCERO. Se hace del conocimiento a1 propietario, ocupante 0 mteresado que el mcumphm1ento de una de las condlcmnes
lineamientos o requerlmlentos anterlormente c1tados se apllcaran las sanmones admlmstratlvas corl‘espondlentes

autorizada por la Au’corldad Municipal competente: Para d/arles un: aprovechamlento dlstmto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitary obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento enel tércer parrafo del drtfculo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestlén d /ordeh\ tiblico, es deber de la autoridad apercibir-a los 1nteresados en térmmos del articulo
344 dexf”" Ley de Desarrolio Urbano\del Estado, en vigor, el cual estable\ce que: Se sancionaré con la rev\o:zamén de‘las

( @s, hcenc1as permlsose los casos mgmentes. I Cuando se descubra que se utilizaron docum n&os falsos 0

s o {




| 1 \ { :
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la qutorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencmn a alguna dlSpOSlClOl’l jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
gutoridad mcompetente : .'

~ 1

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a su cargo y
respongabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpdsita persona proporcipne documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente" otorgado

documentos que forman parte del presente expediente; toda vez para que pueda surtir efectos esta autorlzacwn.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal estatal
o municipal que sea de apllcamon / , \

NOVENO. Previo el pago de los derechos mumCIpales y demas obhgacmnes ﬁscales correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los cc Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Admmlstratlvafnente actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevﬁﬁ@bn : i D
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Lo que notifico a usted por mydio  del presente instructivo qﬁe entregue a und persona que dijo 11arr3,277‘se
Jews J05¢€ Gavcro 22mos - en su-cdracter de: 042D ’%\A‘g -
siendo las 10\ horas del dfa/O& del mes de Jurio del ZGJ?’\ . : ’,’
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