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-~ No.de Oficio: SEDUE 16026/2021

VlSTO El expedlente a
' 'vem’clslete de- may del 020 dos v | . Berunter
ubicado,en’ la-calle’ TERRANOVA , N LA OLONIA/VISTA HERM,, OSA DE ESTA CIUDAD e 1dent1f1cac\o conel ;, .
: exped ente. catastral numero 70)25 4 ,,.0'13 “solicitod mediante la cual 'Se. pretende obtener la - autorizacién de lag
CONSTRUCCION (DEMOLICION P}ARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE
OCALES COMERCIAI;S Y:.DE; SERVICIOS AGRUPADOS respecto del
afsupef}"fime dé 225.961 metros Cuadrados, donde: éxiste una- construcc16n total de
| 8.00:metros cuadrados son ‘por demoler, para quedar una construccxon de

)//

ompetente para admltlr -CONocer,
ticulos 7, 14 fracciones Xy XXXJ, 136
08; 310 fraccmnes 1y 1, 311, 3\12
€ 2 99, 402 prlmer y ultlmo parrafo,
ito: -de }e Asentamlentos Humanos, Ordenamiento ‘Territorial,y Desarrollo Urbano para el
: Estado de: Nuevo ,Leén, os cclén 1], 6, 8, 9 fracci6én I punto 2, inciso. D), 12 fracc1én 1L, 14 fracién Il punto 2.3,
36, 39, 46,52, 53, 72, 139, 156, 157 58.‘159 160, 160bis, 162 fracmonesIaXV 166;. 169 del Réglamento de Zonificacién
~ yUsode guelo del'Mu '1c1p10 de Monterrey, Ar culos 3 -fraccién V, 4 fracciones 11 y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, '
13 fraccjon racc VIIyVIII”lS fraccmnesl ylv, 16 fracciones J, ILy 111, 17 18 fraccion .
' IV"y IX;".v'BO 25y ] mento. para las-Construcciones en €l Mumc1plo\j
' e'?la Ley dé Gobierno Municipal del” Esté%)o dé Nuevo/leon y articulos
XLII 95 96 fraccnones IIyXII 97 fraccic nVIII 99 fﬁ\accmnes X, X1 y '

,/ -
rbano’ del/Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025 y de acuerdo ‘al Plano deﬁ/

d de»Uso y destmos del Suelo contemdos en el-Plan antes citado, el pred;o en
;E DISTRITO;‘IIJRBANO'; CUMBRES, en una zona clasmcada/ mo CBI-
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“del suelo condicjonados y de acuérdo al articulo 19 del R glamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de

Monterrey, sefidla: “Los usos.y destinos del suelo condicionados, indicaqos en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, debertin cumplir con los siguientes requerimientos: L._Predominancia: En una distantia m{nima de 100-cien
metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de-lgs calles. El 55-cincuenta y 8inco"bgr ciento de
los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarfios desiguales, se podrd determinar la predominq'nciq/a través de los
metros lineales de citados frentes, de cada predio. Il. Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias\(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando-el caso lo amerite el

tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley '

A(nbz/ental del Estado de Nuevo Lebn y demds disposiciones de cardcter general aplicables. HI, Impacto vial: Que el uso

solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto/serd determinado

mediante un dictgmen que emita la Secret\arl’a, previg andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y- demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of ‘Transportation Engineers (LT.E.), el estudio
deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transpqrte y Vialidad. IV, Seguridad: Que el uso solicitado, no’ponga en riesgo
la integridad fisica o el f)atrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direcci(jn de Proteccién Ciwl correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nuevo Legn. s ro S

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Fmpacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (i CCU); Zona de Setvicios y Comercio (1 CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial yde

Transicién (ZT), aplicardn las fracciones 11, III y 1V del presente a\rtl’culo, asi como los demds que se establezcan

Atento a lo sefialado con antelacién, de que el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y de que, el predio en
cita, se encuentra ubicad en_ una zona sefialada como CBI-CORREDOR-DE BAJO IMPACTO, solamente™le son

aplicables los requerimientos séfialados en las fracciones Il a IV,del referide articulo 19, los cuales s_e{cumplen de la-

siguiente manera: iREQUERlMlENTO Il. La Direccién de -Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Lineami-\entos en
materia Ambiental mediante Oficio No. 1320/2020, dentro del Dictamen LTA- 000207 /2020 de fecha 02-dos de junio del
2020-dos mil veinte. REQUERIMIENTO III. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emitié opinién técnico vial/fiimero de oficio DPTDU/V/393/2020 de fecha 20-veinte _de octubre-del 2020-dos
mil veinte, en el/cdal‘”(:bncluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. REQUERIMIENTO 1V. Se
anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Proteccion Civil de Monterrey de fecha 17-diecisiete de enero del
2020-dos mil veinte, den}rro_del Oficio ntimero SAY-PCM/D/0132/2020, Expediente No. PC/474/19/21, Tarjeta Folio-No.
0062/20, enel 5ual otorg6 los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil,
‘ ~ . S -
IV. Que de acuerdo a la visita de inspeccién ocular realizada |por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 14-
catorce de octubre del 2020-dos mil veinte, se observéque al momento de la inspeccién al inmueble que nos ocupa se le
dauso de locales comerciales, atin'no se realizan trabajos de demolici(')n/ y cuenta con 4 cajones de estacionamiento.
, . b |
V. Que el proyecto presentado consta de una construccién total por regularizar de 247.78 -metros cuadrados, distr‘i\buidos
conforme a los iplanos presentados por el solicitante, cuya informacién y ‘datos seflalados en los mismos, es
responsabilidad dé quién los proporciona. \ e ) ' '\\ - /
N : ’ . ) \‘
VL. Que del analisis de lineamientos urbanisticos, tenemos que/,el proyecto presentado, los cumple de la siguiente manera:

o~

~=«.. _ SUPERFICIE A DICTAMINAR: ‘ 325061 METROS CUADRADOS

(TR - ""NORMA PROVECTO ,
| \]I(\ Lineamientos CORF M I COEF M2 OPINION “(
€. 0: S (€oeficiente’de Ociipacién de Suelo) \ 0.80 180,768 0.55 \ 124,01 Si cumple
C. UG Cocfivmmigide Utilizacidn de Suelo) s 250y, | 564,902 1.09 247,78 ‘Si cumple * -
. - N / . - | 2 l { -
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presepte resolucmn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO DE CONSTRUCCION’(DEMOL]CION PARCIAL Y
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION(REGULARIZACION) PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADQOS, en el inmueble ubicado en ]a TERRANOVA No. 980 EN LA COLONIA VISTA HERMOSA DE ESTA CIUDAD e
identificado con el expediente catastral nimero 70)25-140- 013; el cual tiene una superficie de 225.961 metros
.cuadrados, donde existe una construccién total de 295.78 metros &adrados, de los\cuales 48.00 metros/ cuadrados se
autorizan demoler, para quedar una construccién de 247.78 metros cuadrados que se regulariza.
SEGUNDO. El propietario, ocypante o interesado debera cumpllr en todo mormento con todas y/cada una de las s1gu1entes
obhg\acmnes y/o lineamientos:
A) Debera ejecutar la Demolicién parcial consnderando lo mdl\:ado en el escrito que contiéne el Programa de
Demolicidn, mamfestandose como Director Responsable de\Obra por la Arq. Guadalupe Elizabeth Bonilla Zapata,
con cédula profesional nimero 6191316, y del cual se mani esta corfio responsable mediante escrito anexo,
ademas debera de considerar losiguiente: { )
a. Laderholicién se llevard a cabo en finca deshabxtada ~
b. Previo/al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamlentos, taplales, cmtas, puntales o elementos de
proteccién de colm’danaas y via publica que sean nekesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacidn,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. \ \ \
c.Una vez termmada la demolicién el'propietario y/o respondable de la obra, debera llimpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15-quince dfas, asf como dejar limpias las areas que hayan afectadl con motivo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial. A \ S
d. Debera mantener vigente la péliza de seguros de respon&ablhdad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91
requisitos nimero 10 del Reglamento para las Construcciones del Munlclplo de Monterrey. ’
|
B) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al i mlcm de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obllgacmneS\y/o lineamientos: ™
1. Respetar el proyecto arqult?ctémco taly comio se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dlmenswnes
de las 4reas indicadas en-las plantas -arquitecténicas del proye(fto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de:
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). ‘
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa pﬁra un uso dxferente del autorizado en el p\resente acuerdo m\modlﬁcar
el funcionamiento estructural del proyegto aprobado, sin haber obtenido p(eVI\a\mente la autorizacion correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacion para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados en e} predio en cuestion. ..
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas en el proyecto arqulyectomco que en este acto se
autoriza, ; fialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener en funcién los cajones dé estacionamiento que indica'el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.
5. Debera habilitar y mantener en funcionamiento los 03-tres cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.
6. - Debera habilitar y mantener en buenas cond1c1ones como minimo 22.596 metros cuadrados de Area-de Jardin que’
requlere el proyecto.
7.-Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, serv1c1o aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizaciéon de los anunéios para la prei/e ncién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo 'de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
mov; /mgento X
10’Debe71\rrﬁplement r un programa de hmpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
- banguetas,Ja media, ca leyen todas sus colindancias / -
11.Debera de contar con el Plan de Contingen Ej:las y la Unidad.Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
: a la Du‘eccion de Prot\eccnén Cwnl Estata] asi como la Auditoria Técmca (analjsis de
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que pudiesen ocasionar altqraciori'es ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y Xgras"as.- : ' . [ 7
Manejo de Residuos Sélidos ' A o ‘ .
19.Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. A \ O /
h0.Los residuos que se ge{1eren deberén\mariejarse (al»mace\namiento, t}ansporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la;Prevencjon y Gestién Integral de los Residuos (y sy }"«\eglamento),
Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. . \
21.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. : _ ,
22.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen. / 9
23.Debera contar con ¢l registro tipe, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién - A i
24.En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01-un érbol dé la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tglllo medidb a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén Art. 206 fraccién V1) y ebera de contar con 1-un\érbol de las mismas caracteristicas.\p,or' cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arbgles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres
Arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art. 92), en-caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urban& de Monterrey. “‘ \ — / :
Imagen Urb/ana ' N ) - \ ' > -
25.En caso de anuncio, deberda ser detipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)\y B) y ), Art. 25, 26, 27 y°30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfa‘de Desarrollo Urbano y Ecologia. - ‘
26.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para lainstalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

\ B o 7 : o~ \
D) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio ntimero DPTDU/V/393/2020, de ‘fecha 20-
veinte de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos T(\%cnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el
interesado y/o solicitante, siendo lo siguiénte:
1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamierto Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento Tirriwrial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Artfcu{lo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. o
a) Parala Avenida Terranova, debera respetar su limite de pro'pie/dad,de acuerdo a escriturgs.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la vfa ptblica con la que colinda el predio. .
2) El proyecto deberad cumplir con el requerimiento de cajones de e§tacionarhiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad/de Usos de Suelo del P{an de Desatrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Debera cu_mpli,ﬁ con las dimensiones. de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los

by

cdjones dispuestos en baterfa ﬁeberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 életros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

.

- yehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Seé"podra aceptar hasta un 25 %, de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de2.50 x 450 metros | : R
4) JS?’deRﬁldisp_oner de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00|metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-0)34-SCT2-2003.\ Con respecto a este ultimo, debera cumplir con
lo irii}i-eadoen los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accegibilidad de 1a Cd. De Monterrey, vigente. -,
ARTICULO 37. Blimero de cajones de estacionamiento pard personas con discapacidad se considera:de acuerdo al njimero

de cajones tota es) por lo qux¢ deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por-cuda 25 totales o mehos.
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. QUINTO. La_utilizacién’ que se dé a lasc onstrucciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido

© autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo antérior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por tanto y

“atento a lo_sefialado por el artfculo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se
ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. (

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a os intetesados en términos de] articulos
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn
en vigor, €] cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos.en los casos
siguientes? I. Cuando se descubra que se utilizarén documentos falsos o erréneos o.que se consiguieron con dolo a fin de
obtener la autorizacién correspondienté; II. Cuando se constrilya un proyecto diferente al autorizado; o 11 Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico.competente dicte el acto €n contravencién a alguna
disposic}ic’m juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incom etente, j
S - N r
SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley (ie Asentamiefitos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano ‘p‘ai"a el Estado de Nuevo Le6n, la presente resoluciéon no prejuzga sébre los derechos depropiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y, datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especifica'éi(mesl’ que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sancjones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
_interpésita persona proporcione documentacién falsa o\gi\mule cualquier acto, para obtener_autorizacién, relativa a

" edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia administrativa,\correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. . )

~.

— J :

OCTAVO._El interesado debera dar cabal cumplimi’entd a todo lo glencionado en la\presente reg:llucién, asi como los
documentos que férman parte del presente expediente, para que phxe a surtir, efectos esta autor\izaci .

> ;
NOVENO. La presejte autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion. ¢ —

) .

DECI}IIO. Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamgiie actuando lo firma laC. S}«garia
de Desarrollo Urbano y-Ecologia del Municipio de-Monterrey, ‘ : P
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ARQ. VIRGINHA-CASPILLO-GONZALEZ™ "%

C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBARO SECOL(TA. .
AGG00 7 /E vy umaveﬁﬁiéé‘fé“ﬂ,;, _
Q que notifico a 3d por edio ‘del presente instructivo que entregue a una, persopa que dijo llamarse ‘
OO/ LAMOS és}r\« ~_en su caracter de__Q00 mgn \("X){’\Q Z siegdo las
; — . i J
{0.22_horas del dfa 3¢)_del mes de\\‘ Jiniy - del 7,()”(1’\ : ‘ .
EL C. NOTIKICADOR . LA PERSQ CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE .:‘ex;ﬂﬂr\\mﬂ%en&r Ruevol NOMBRE(%, o ' :
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FIRMA UQ,QJUW SR " FIRMA.
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