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INSTRUCTIVO
A LOS CC. ABRAHAM CARLOS VILLARREAL GARZA ~ = - : SR , L
.Y LETICIA CANDELARIA GUTIE}{REZ ZAPATA, : : S ‘ o Voo
_ DOMICILIO: /MISION SANTO TOMAS No. 88 EN LA ‘ _ S _ \ |
¢ COLONIA LA CIMA, SAN PEDRO GARZA GARCfA,N.L. '
PRESENTE.-~ ' v o i g
| | . L ‘
La Secretaria de Desarrollo Urbano y EClegia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrative indicado al rubro, dicté la ’siguiente'_Res_qucién: ) ’ .

N

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08 dfas del mes de Marzo del afio 2021-dos mil veintiutio. ,
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000116-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 28-
veintiocho de mayo del 2020-dos mil veinte, por los CC.'ABIRAHAM CARLOS VILLARREAL GARZA Y LETICIA
CANDELARIA  GUTIERREZ ZAPATA, propietarios del inmueble ubicado en la calle KERAMOS No. 210 EN"LA-.
COLONIA DEL PRApO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral niimero (70) 06-012-001; solicithd\
mediante la cual se pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 665.00 metros cuadrados, donde exite una construccién de 887.00
metros cuaﬁrados, los cuales son por demoler totalmente y donde se desea realizar una construccién de 619.44 metros

cuadrados, presentando el interesado el siguiente: )

! .

.
.

UNICO. Autorizacién de la cancelacién de Regimen em Condominio, autorizado por el Licenciado Behito Ardmbula.
Amaya, Director de Catastro del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n, de fecha 06-seis de noviembre de 2019-dos mil
diecinueve, respecto de los expedientes catastrales (70)06-012’-101;-"06-012—102;.06-012-103; 06-012-104; 06-012-105;
06-012-106; 06-012-107; 06-012-108; 06-012-109 y (70)06-012-110, para dérse de alta el expediente catastral (70)06-
012-001 con una superficie total de 665.00 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, diéposicidnes hormativas y demas constancias que obran dentt/‘o del expediente;
y, - | i . | , B
J COVNSID@RANDOY

I. Que la Secretaria (ie Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos.7, 11 fracciones Xl y XXX, 136
fraccién I, 148 fraccién i, 198,202 fraccién V, 235 fraccion I, 236 fraccién I, 237, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316,
318, 323, 325, 326, 327;355, 356,357, 358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La
Ley dq Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn; AI‘tl'CUlQ___;S‘_N
\9 fraccién I punto.1; inciso b), 12 fraccion III, 14 fracion I1I punto 3.9, 36,39, 46, 52,53, 72, 139,156, ™

)

‘I 158, 159, 160, 160BIS 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso.dé Sue(lo gfiel
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Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones II y1V,5,8,9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones |, 11,
VIL, VIl y IX, 14 fracciones 1,11, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, Il }f' 1V, 16 fracciones 'I, Iyl 17,18 fraccién 1 y IV, 20, 26
fraccién 111, 30, 33, 41,42, 43, 53, 54, 58, 64, 91, 92, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey.-

L. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suqlg, contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION CENTRO DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, eén una zona clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en Ia cual el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS es considerado
como PERMITIDO, por lo anterior, resulta factible el uso solicitado y por ende, se deben sefialar los lineamientos
generales de disefio y demas aplicables al predio que nos ocupa, por lo que al hacer la revisién del proyecto, se entra al
estudio de los mismos para determinarlos. T : '

III. De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a ésta Secretarfa de fecha 04-cuatro de junio del
2020-dos mil veinte, se pudo constar al momento de la visita que existen 4 departamentos deshabitados, la demolicion

solicitada adn no se iniciay cuenta con cajones de estacionamiento.

IV. Que. el proyecto presentado consta de una demolicién total de 887.00 metros cuadrados y una construccién total de'
é19.44 metros cuadrados, distribuidos conforme a los planos presentados por el solicitante.

V. Que al analizar los lineamientos de construccién, se tiene que los cumple de la siguiente manera: - L

Superficie a Dictaminar: 665.00  metros cuadrados
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
, COEF M2 " | COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.75 498,75 0.69 464.83 SI cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) | 3.50 1130.50 0.93 619.44 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 166.25 0.31 200.170 SI cumple
CAV ( coeficiente de drea verde) 0.12 99.75 0.16 103.14 SI cumple
No. de Niveles Maximo " 4niveles 2 niveles SI cumple
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros 7.10 metros *

*Atento a lo sefialado por el Artfeulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
indjca lo siguiente: “En' las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, 14 altura maxima para cada nivel
serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse tina mayor altura debido a las ﬁe’cesidades del uso o destino solicitado,
ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por tanto, la Direcci6n de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emite oficio nimero DPTDU 1255 /2021, de fecha 12-doce de febrero del
2021-dos mil veintiuno, por el cual concluye que es factible la altura prevista de 7.10 metros lineales de nivel de piso
terminado al nivel superior de losa, en el rea indicada segun plano presentado para Oficinas Administrativas.

VI. En lo que respecta a la demanda de Estaciona'n{ientol el proyecto cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO : . EL PROYECTO / o
e (gir0) - | NORMATIVIDAD REQUIERE PRESENTA: ~ OPINION
fr T i e : _ .
Administrativas "7 cuadrados 543 cajones . " cajones SI CUMPLE
TOTAL - 05-cinco cajones
/ BRI 2
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Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionarniento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura; se*informa al solicitante que solamente deberd dar uso de edificacién a las areas
que fueran tomadas en cuenta como tal (QBS),'ya” que en caso dar uso de edificacién a las que no se consideraron, (es decir,
respetar el proyecto. presentado) modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandoseé el ' proyecto autofizadb,‘ ‘lo cual traera ‘como resultado la aplicacién de las medidas “y/o - sanciones

correspondientes, por no respetar est(a ultimo. /
. . - B

i
A}

VIL.- Los interesados, allegém los siguientes dqcuméntos: » I : :
« Ofiicio No. SAY-PCM/D/0381/2020, tarjeta folio niimero 0152/20 de fecha 10-diez de febrero de 2020-dos mil veinte y
" Oficio SAY-PCM/D/0380/2020, expediente nimero PC/507/19/21, tarjeta folio ntmero 0153/20 de fecha 11-once de
febrero de 2020-dos mil veinte, por los que la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emite
lineamientos y récomendaciones en cuanto a proteccion civi, respecto a la deniolicién total y construccion a realizarse en
- el predio-que nos ocupa. \ ! ) o . ' \
e Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No./A1 40002175 y-anexo (denominado endoso) de la misma, emitidos por
Chubb Seguros México, S.A.,;- con una vigencia del 25 de ‘octubre del 2020-dos mil veinte al 25-veinticinco de octubre del
2021-dos mil veintinuno, en los que se determina que la_citada poliza ampara la d¢molicién como la construccién que se
solicitan y a realizarse en el predio que nos ocupa. o N, .
e Carta Responsiva de fecha 06-seisde mayo de 2020-dos mil veinte, firmada por el Arquitecto Blas Reyna Rodr{guez, con
cédula profesional nimero 1539925, Asesor en Disefio Urbano y Arquitecténico, respecto a las Licencias de Municipales de
Uso de Suelo, Construccién (demolicién totdl y Obra Nueva) y Uso de edificacién en el predio ubicado en la calle Keramos
No. 210, Colonia Dél Prado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de expediente
catastral 06-012-001. | b B
e Carta responsiva y secuencia (programa) de Demolicién flkotal, firmada por‘ el'Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con
cédula profesional niimero 1539925, con respecto al inmueble identificado con: el nimero de expediente catastral 06-012-
001, por un total de 887.00 metros cuadrado de construccion por demoler. . ' ‘
e Carta responsiva sobre el Estudio de Mecanica de Suelos)realizado por la empresa PRISMA Control de Calidad S.A. de
C.V. y firmada por el C. Ingeniero Civil Andrés/Martinez Reyna con cedula profesio"nai No. 517874 de fecha 12-doce de
feljrero de 2020-dos mil veinte. S , T : o : .
e Cartas responsivas sobre Memoria de Calculo y Asesor en Seguridad Estructural, para el p‘royétto de para Oficinas
Administrativas, firmadas por el-C. Ingeniero Civil Hugo Patricio Arellano Pérez, con cedula profesional No. 663681 de
fecha 06-seis de mayo de 2020-dos mil veinte, respecto del proyecto a realizar en el predio que nos ocupa. :

VIIL Obran anexados en:el expediente los siguientes dictimenes internos: Ao
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Seéretaria:
« Alineamientos Vial respecto al predio ubicado en la calle Keramos No. 210 Colonia Del Prado e identificado con/el
nimero de Expediente Catastral (70)° 06-‘6«127001’,.en el cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la
modificacién al tramo de la via publica con la que colinda‘el predio, solo en el ochavo. . \ \
o Mediante oficio nimero DPTDU/V/279/2020 de fecha 26-veintiseis de junio del 2020-dos mil veinté, emitié dictamen
técnico en Materia de Vialidad, conforme ala in?@)rmacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de/vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en el presente Dictamen. \ . . , N
» Mediante oficio némero DPT/E/149/JUNIO/2020 de fecha 10-diez de julio-del 2020-dos mil veinte emiti6 Dictamen
Técnico Estructural, miémo,que fue ‘elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo Estructural para la
construccién de Oficinas Administrativas, elaborado por el Ing. Hugo Patricio Arellano-Pérez, con cédula profesional
663681 y al Estudio de Mecanica'de Suelos, realizado por PRISMA Control de Calidad S.A. de C.V. firmado por el Ing. Civil
Andrés Martinez“Reyna con cedula 517874, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable,édeta
Obra y Ase§gre ealo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Montenfdy, las
as en'el presente Dictamen Técnico. ) ' e 7
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Por parte de la Direccién de Ecologla adscrita a esta Secretaria: ’ /

Mediante Oficio 1330/2020, dentro del expediente LTA- 000210/2020 de fecha 02-dos de junio del 2020-dos mil veinte

veinte, emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cualés fueron realizado conforme a la informacién

presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendranlas actividades del

establecimiento sobre el medio ambiente.y hacia la comunidad, indicando que la actividad principal serd de Oficinas
Admmlstratlvas, debiendo cumphr con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente Dictamen.

\ |
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuévo Ledn:
; ‘ ACUERDA: b
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
- (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble
ubicado en la calle KERAMOS No. 210 EN LA COLONIA DEL PRADO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente
catastral namero (70) 06-012-001; el cual tiene una superficie de 665.00 metros cuadrados, donde exite una
construccién ; de- 887.00 metros cuadrados, los cuales se autorizan demoler totalmente, asf como realizar una
construccién de 619.44 metros cuadrados.
' |
SEGUNDO.- El propxetarlo ocupante o interesado debera! cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:
A. Deberi ejecutar la Demolicién Total considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolici6h,
firmado por el Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional nimero 1539925 quien se manifiesta ser el
supervisor de dichas obras, ademas de considerar lo siguiente:
a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
b.: Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamlentos tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y vfa publica que sean:necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado ‘hasta su finalizacién. »\
¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial.
d. Debera mantener vigente la pdliza-de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a 1o indicado en el drticulo 91
requlsltos ntmero 10, del Reglamento para las Construcciones del Mul’llClplO de Monterrey. e

B) Encuantoala Construccnon
a) Las obligaciones impuestas que se contienen en-el acuerdo se cémplementan y adicionan con/las contenidas en la

documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 01), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar

v1sible) ém.el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ;
¢) \Una copia de: los: planos aprobados de Uso de Suelo, Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Edlﬁcacmn

debl\ T censervarse en. la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

d) De conforyldad con\lo establecido en el Articulo 26 Fraccién II, del Reglamento para las Construcciones en el
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Municipib de Monterrey.vi'genté al momento de ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS AN (
que iniciar4 a partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente.”. .

€) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio dé Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o €l Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra |
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo-protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o qsesbriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “Delo
anterior, de deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) 1a terminacion de obra (Obra Terminada).

f) La presente licencia de construccién se-otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o -
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de 1a obra en sus diversos gspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes.y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenatniento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demis ordenamientos jurfdicos aplicables.

_gJ El horario de construccién sera. de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en

dias habiles : : v .
_ h)' Deber4 de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada. . v o /

i) En caso de ruptura de pavimento o que se fédu’ipra trabajar en via pﬁbiica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente ala Direccién Técnica de la Secretaria fle Servicios Puablicos.

j). Respetar ‘el proyecto ‘arquitecténico tal y como sé ilustra en los planos autofizados al efecto (Distribucién,’

dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténiéas del proyecto, dimensiones de los accesos.y
salidas, etc.), el cual cumple con todos ¥ cada uno de los lineamientos estab ecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en'la que se ubica el predio en cuestion, ‘ ,
k) Para el supuesto de pretender utilizar: las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construction ‘0 escombros, sin invadir la superficie de fozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. : s v '
I) El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a"V), del
Reglamento para las Construgciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. :
m) El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable ‘por las acciones, omisiones:y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario-o poseedor de un inmueble
“para su proteccién y Asesoramiento tendr4 la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 38,3b, 4%,4by 4¢, Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o egpec‘ialidades. Estas podran ser entre otros, los descritos en el artfculo 2
fraccién HI del presente Reglamento, en-cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
- del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Cohbtrucciofies del Municipio
de Monterrey Nuevo Leénvigente. .~ -~~~ o o o S
n) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
lIa construccién,,tra,t-l?ndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro,devriesponsabilidad civil contra

_ terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del
- Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, el ¢ual deber4 estar vigente como se marca en
el Articulo antes mencionado. e L e Vo
o) El.Director Responsable de Obra debera-vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamenlte al proyecto
aprobado, con el firf d¢iprevenirla consecucion de riesgos. - o : :
p) No utilizak los en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
q) Deber4 tener ate “@special en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria,;de” caimiqnes; ‘carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para Jocual débera
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implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maguinaria,
colocacién de mamparsas, etc. : b

r) Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, r{ego frecuente, o
cualquier otra accién, se evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

s) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y/disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos deritro del predio o, de 1o ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. ’ !

t) Todo el material sobrante producto del corte deber4 ser retirado del sitio por lo que queda-estrictamgente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales. :

u) No efectuar fogatas. para la prepz?raci/(')n de alimentos del personal de construccién debers contarse con estufa a base_
de gas LP o electricidad. \ Vo ‘ R ‘ '

v) Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales nd caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via piblica. ‘ 7

w) Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes, : ,

x) Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par‘las necesidades de
la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadorek o menos el cual deber4 asearse diariamente. —

y) Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica.

z) Deberé contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de
excavacién, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los calculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictameyite con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las.variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asf mismo si
esta Secretaria asi lo disporie solicitara las observaciones y revision de la bitacora de los trabajos de construccién.

aa) Los propietarios o poseedores estan obligados .a reparar por su cuenta las. banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién deila -obra segiin lo establece el ql‘»)ticulo 37 del 5eglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. o =

C) En cuanto.a la Edificacion. - S c

a) No podra utilizarse el inmueble queé nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente 4cuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la altorizacién
correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza linicamente para Uso de Oficinas Administrativas,

c) Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA {respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). g

d) Debera de contar con un extinguidor.y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la/Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protec’ci;’m Civil, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. - /

f) Depera de ubicarhabili Iy mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de
ubicarsédentro del predio frente a la via/publica. | i

g)\ Debera conservar a’la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
\ % .

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

o
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h)- Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
.1} Quedan prohibidas las instalaciones y edificacionés precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
‘darseles. ! S e et T Ty . ‘ : T : _
j) Debera implementar un programa de limpieza, en'dpﬁde se ihqluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle'y en todas'sus colindancias. . »
k) Debera cumplir-con el reglamento ’quimpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. ™ - - e e A EEEC v
" 1) En caso de que al momerito de la construccién se cqelite con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
deberé obtener la licencia de anuncios corréspondiente. , o N ? ‘
_ m) Debér4 de contar con un sistema apropiado para la prevenciény control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
- Instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminaci6n necesaria requerida en cada caso. ) \
D) En culnto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio ndmero 133072020y expediente administrativo
LTA-000210/2020, de fecha 02-dos de junio del 2020-dos mil veinte, realizado por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, el c¢ual se refiere alo siguiente: = - . L ’ ,

4
i

’

Durante la etapa de demolicién total y construccion. - ' : I
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). : ‘ . '
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20109.
2. Deberé cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccion. !
3. El horario de las actividades de demolicién sera. de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas'y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles. R i - o !
4. Los residugs provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y diéposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Gﬁneral para la Prevencién y Gestién Integral de los,
Residuos. S ‘ : i ’ :
5. LasracEiVid!a'des, los.equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante-la demolicién, no podran
\ colocarse'en'colin‘dancia'ba casa habitacién, \v,fa_ publica ni a Ilfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aclisticamente y no deberan sobrepasar 1ds lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
' SEMARNAT -1994), siendo los l{mites de 68dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. S ' '
6. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizadd, respetando los lfmites maximos
- permisibles de emisiones dé'gas\es‘c(mvtami‘nante_s'vprofvenientede’l escape de los vehfculos automotores en circulacién
--que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. g .
7. En caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes

~

de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo SUs_tentatfle del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011,y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. : o
8. Deberd minimizar la cantidad y. duracion de la\exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones 'y utilizar los-equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de ,éonstruccién derramen material particulado a la vfa piblica, éstos deberan. transportarlo hiimedo y
cubierto ¢on'unalona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. -
9. El almacenamiento de vlha,terial a-granel en la obra de demolicién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para haCer'las maniobras de carga y descarga dén\tro/ de estas dreas cerradas, con el fin de evitar la
dispersion de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua-de [luvia o de escorrentfa, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea factible, deber4 implementar otras medidas‘de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
10.En las estructuras mayores a 2 pisos’(0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos: donde se lleven a cabo las actividades ¥y que éstas generen emisién de partfculas de polyo, con el objeto de -
evitar su’ ispersi6n al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos. . e
11.Laexpldtafci6n{de depdsitos-de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiefé de -
previa aut?@j?ééi‘ét_lxgg la Secretarfa de Desarrollo Sustentable",’salvo en el caso de que la tierra_ proyeﬁ"ﬂante._(gé\los
/ - tS . : . - . - .
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movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

12. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya las vialidades (area
para el transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o,zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones ‘de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersion del suelo; as{ rhismo, se debera incrementar la frecuencia del
riego durante los dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 KM/H. Lo anterior
mediante el uso de agua tratada, agua gris,-agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la

dispersién del material por accion del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.

13.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6én de polvos.

14. Al menos una vez al dia o cuandq se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecanico o aspirado.

15. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

16.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo; Deberé proveer a'los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos. '
17.Deber4 utilizar‘el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a'30 minutos antes de iniciar la actividad, ellq para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. A

18.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

19.Antes de iniciar'y durante las actividades de derqolicién y construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del
SIMA) que emite la autoridad féorréspondiente mediante la pagina electrénica http: //www:nl.gob.mx/servicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para
mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

20.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con el fin de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el intdrior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas
estructuras. : : d b

21.Deberan Kealizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma/de agud tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente,’y la limpieza de estos debera realizarse por medib de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la aytorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacién. - '
Generales / ‘ \
22.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o én su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de Ja instalacion de sistemas. de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos m{nimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

23.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

24.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con'la finalidgd de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. ’

Aspecto Ambiental / ' b

Ruido y/o Vibraciones - _ .

25.No deberan existir-espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
imp’"a‘ctarxnegativamenftéf_e'l entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones dé ruido.

26/Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
C\a-»s}l@m_habitacién, \Q'a/"pﬁblica*‘y@ limites del predio, en cuaquuier ubicacién deberdn estar aislados aclisticamente y no
N ' :"' B ) \:! : I 8
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deberin sobrepasar los lfmltes méxxmos permlslbles de I‘UIdO en fuentes fijas (NOM 081 SEMARNAT 1994) siendo los
limites de 68 .dB-(A) de 08:00 a 18:30 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
27.Las bocinas, magnavoces o altavoces-de sistemas de sonido, muisica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia'el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Ifmites méxxmos permls1bles de emlsxén de ruido
porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones. s [ oL
28.No se permite la e]ecucuSn u operacion de equipos de somdo, mstrumentos musmales bocmas, amphﬁcadores y
similares en jardines, o en interiores con éspacios ablertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo :
29.El suelo deber4 estar protegido con materlal 1mpermeable es pI‘OhlbldO reahzar cualqu1er actividad en suelo natural.
30.Queda \prohlbldo la derrama o vertido de material sélido 6 liquido al suelo, ala via ptblica y/o 4reas verdes.
31.Debera tomar medidas preventivas para evitar-o mlnlmlzar fugas de Hquldos que puedan afectar el Euelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo'natural.
32.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y acelte.
33.En caso de usar-transformador de energfa eléctrica, este.no debera estar sobre suelo natural ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. . i I
Emisiones al Aire : T [ o
34.No se deberan percibir olores a predios colmdantes
Contaminaciéndel Agua .~ / '
35.Es prohibido la derrama o vertido de- resxduos sélidos o lfquidos al drenaje samtarlo 0 pluwalw
36.Debera registrar sus descargas de aguat residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaaén del
establec1m1ent0 . /
37\Los liquidos residuales del proceso deberén cumpllr con las Normas Oficiales Mexicanas.
38.Los sistemas de drena]e ‘deberan ser protegxdoF de derrames accidentales'de residuos sélidos o llquldos de sustancias
que pudiesen ocasionar-alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; establec1endo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
con trampas de aceitesy grasas. ... N
Manejo de Residuos Sélidos - : : ' G
39.Deberd registrarse como: generador de resxduos manejo especxal ante Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
40.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de !
conformidad con €l Reglamento dela.Ley General parg la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.
41.Deberd instalar contenedores con tapas para ::\ ‘almacenamiento temporal de -los resxduos ‘generados, dichos
contenedores deberan de ublcars/e dentro del predio sin vista a via piblica.
42.Los residuos orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mias de 24 horas.
43.Deber4 contar’ coq empresa autorizada para la recoleccién de residuos. sélidos que generen.

"44.Debera contar con el reglstro tipo, volumen'y destino de re31duos generados
Reforestacion
45.En el espacio destlfnado adrea verde, debera ser arborlzado con 01 “Un érbol dela especie encino, con dlmensxones de

" 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a.1.20 m de altira (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-
un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03- ’tres arboles),
por lo cual debera de:arborizar en total la. cantidad de 04- cuatro arboles de lag caracteristicas arriba mencmhadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se har4 acreedor a las sanciones-establecidas en.el reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urtyana
de Monterrey. . .

Imagen Urbana ' \ : :
46.En caso de .anuncio deber4 ser de tlpo adosado al edificio (categor‘fa B subtipo 1 2 6 4), para cumplir-con-eb
Reglamento de An ‘Clos del Mun1c1p10 de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos ) y b) y c), Art. 25, 26&27&)/ 30

{

y contar con prevga utorizacidn de la Secretarfa-de Desarrollo Urbano'y Ecologfa: - -
47.No podré rerftar ar ’endar o subarrendar el predio para la. métalacxén de anuncios a]enos al estab‘eamlerrf(’)

5%




E) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/279/2020 de fecha 26-veintiseis
de junio del 2020-dos mil veinte emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere a lo signiente: ' : ‘

1) El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desartollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. : b

a) Para la calle Keramos deber4 respetar'su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. |

b) Parala calle Laureles debera respetar su Limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos-vialidades debera respetar ochavo minimo 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo-de la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo) i
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollp Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberan <cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionarmiento, de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las'dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo \menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. ) .

4) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial'mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera
ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. .

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se, considera de acuerdo al
nimero de cajones totales, por lo que debera haber un cajon para personas con discapacidad por'cada25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracterfsticas: \ / :

I. La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

1L El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I Dos cajones de estacionamiento podrén/ compartir una circulacién central. El ancho de los do$ cajones y circulacion
central debe tener mi{nimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe sér minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil; ; ’ ‘

IV. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y €n la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo-1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante
a la superficie del piso; : ; :

V. La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

V1. Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. o ,

5) Lés cajgnes deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ) /

6) Con respecto %\.{a via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdd al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) El acceso vehicular (entrada y salida) a los cajones deberan estar libres de cualglier obstéaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o
méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrolio que dificulten la entraday salida a los usuarios.
8) El Desarrollo qu\ada obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionam-i\eritg sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacion vehicular al interier del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
9) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

n(;‘t:esérid%nto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importaimte aclarar que los costos del
7 Y { s . 7 . . &
sé-ﬁtlamiento deberan-ser-con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad y la Secretaria de

Infr \estru’&ura 4§l podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesgfias para la correcta operacion
' ’ : L | 10
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del Desarrollo cuando asflo requiera. ~ ~{ " : R R o
10) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder

llevar a ﬁ:abo‘ las obras o adecuaciones viales planificadas en la zong, cuando asf sea requerido.

F) En cuanto a Estructural, deberd respetar. lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural oficio
DPT/E/149/JUNIO/2020, de fecha 10-diez de julio del 2020, emitido por la Direccién de Proyectds Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, ¢l cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculoy
demas documentos aportados por el interesado, donde se le obligaa cumplir con lo siguiente: .

Con el propésito de preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, se apercibe al Director

Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural‘ que intervienen en-este.proyecto, que deberan remitirse a la
aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio.y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construccionés- en ‘¢l Municipio de Monterréy, asi’conio también las estipuladas en las Leyes y Codigos Generales del
Cons.‘t?‘ucci()n, ademds de las publicadas por las organizaciories regionales y nacionales y demds aplicables en la practica
actual'dd la ingenierfa. oL o Y v ‘ Vi
Las especificaciones establecen solamente los requisitos minimos necesarios para proporcionar seguridad estructural;

- yademds, considerando la existencia de una gran cantidad de material disponible sobre el tema, los cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse -con rigof durante el proceso constructivo; a -continuacién, se
mencionan solo algunas devellas,‘para ser aplicadas al presente proyecto: 7 v
a) Con referencia al Reglamento para las Construcciones, del Municipio de Monterrey, deberdan sujetarse a lo siguiente:
¢ Articulo 52, Capitulo V'del Proceso de Construccién, relativo a las excavaciones en él lfmite de propiedad o colindancia.
e Articulo 61 capitulo V del praceso de Construccién, relativo a las cimbras para losas de concreto
e Articulo 63 capitulo V‘del,prqceso,de Construccion, relativo a las construcciones para areas de estacionamiento.
® Art(cylo 66, capitulo V del Proceso de Construccién, relativo al sistema de recoleccién de las ‘aguas pluviales
provenientes de las azoteas. .~ - oo » S i
» Articulo 67, capftulo V del Proceso de Construccién, relativo a las salidas de emergencia en edificios o locales que

Iberguen a mas de cien personas, - - o [ : '
‘* Articulo 79, 80, 81, 82 capitulo V del Proceso de Construccion, relativo a la colocacién de instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, gas, etc. : L : } . R ' -
¢ Articulo 99, 100, 103, y 104 capitulo VI de Ia Seguridad y ‘el disefio estructural, referente al disefio de toda la
estructura. ' ' o ‘

* Artfculo 107, capftulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la éstructura para resistir los
efectos de sismo. T , o . '

¢ Articulo 108 capitulo VI de la Seguridad y Fl disefio estructural, refererite a disefiar la estructura para resistir los efectos
de viento. B L e v

* Artfculo 109 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, refereht/e‘ alavelocidad base delviiento para la regién de
143 Km/hr, T PRSI ‘ _ o , ’

* Artfculo 110 capftulo VI de la seguridad y disefio estructural, referente a la cimentacién y desplante de toda edificacion.
* Articulo 111y 118 capftulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la investigacién del subsuelo del sitio

. mediante exploracién de campo y pruebas de laboratorio, - T T S

* Articulo 119 capftulo VI de Ia seguridad y el disefio estructural, referente al tipo de cimentzcién prayectado y de los

procedimientos de construccién; de los cuales deberd de incluirse una justificacién.en la friemoria de disefio.

b) Por tltimo, durante el ptoceso constructivo, - cumplir cabalmente con lo estipulado en el Reglamento de las

Construcciones de Concreto Reforzado (ACD); Manual del Instituto Afnericancf] de Construcciones de Acero (AISC), Manual

del Instituto Americano de Hierro y Acero (AISI), Manual de la Sociedad Americana de Ingenieros Civiles (ASCE), Manual

de la Sociedad-Americana para la Soldadura (AWS) y Manual de Comisién Federal de Electricidad. \

/ Es responsabilid propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las 6b_1:as dﬁé‘-»«
colinden conlos d ites predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf comd super{{is rel
S TEN . . ) o B i - \.\M’_
11 - g ~

Y
N
5%

-y

HOVED

L

it AT

A

TENUY Il TR




~

V

proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado parasu autorizacion.

Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberdn/sujetarse a las
disposiciones contenidos en el Capftulo 1II DE LOS SUJETOS OBLIGADOS artfculos del 8 al 16 y a los dispuesto en el
CAPITULO V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con
antelacidn, asf como las/Responsabilidades Civiles, Penalesy Administrativas a que haya lugar.

G) Deber4 respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccion Civil mediante Oficio SAY-
PCM/D/0380/2020, expediente nimero PC/507 /19/21, tarjetafolio ntimero 0153/20 de fecha 11-once de febrero del
2020-dos mil veinte, por medio del cual otorg los lineamientos en materia de Proteccion Civil para la construccién de
Oficinas Administrativas, en el predio ubicado en la calle Keramos No. 210, Colonia Del Prado, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el niimero de expediente catastral 06-012-001; asf ¢omo lo que sefiala dicha
autoridad en al Oficio SAY-PCM/D/0380/2020; expediente nimero PG/507/19/21, tarjeta folio nimero 0152/20 de
fecha 10-diez de febrero del 2020-dos mil veinte, para la demolicién total \ie la construccion existente en dicho predio,

oficios que: estan sujetos a las. verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en_los mismos, que
fueron emitidos y notificados a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a ‘dicha c}ependencia quien debera

informarse sobre el cumplimiento.de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia ;o

TERCERO. Se hace del conocimiento al propieta{i:io, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,

\lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
tanto, en términos del articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido. En cuanto al uso de suelo aquf solicitado, la misma no tendré vigencia, de
acuerdo a lo sefialado por el articulo 313 de la mencionada legislacién. - ‘

QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos.en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que(se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11. Cuando

se construya un proyecto diferente al autorizado; o’IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso; o

autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. | , ’ '( ‘ ;

SEXTO. Que con fundamento-en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humands, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,‘contenido,- calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propési{os a la dependencia administrativa correspondiente,
sih\\{gg_‘cg@les ésta.no se hubiere legalmente otorgado. ' :

YT s \
SEPTIMO/El intereéad'q debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencio{nado en la presente resolucién, asi como los
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documentos que forman pafte del presente expediente, para que p:ueda surtir efectos esta autorizacion. {
PR
-~ OCTAVO. La presente autonzamén no exime del cumphmlento de cualquler otra dxsposwxén legal de orden federal
éstatal o municipal que sea dé apllcamén S o . . ) o
. } / ’ : . |
NOVENO Prevm el pago de los derechos mun1c1pales y demés obhgacxones fiscales; correspondientes, notlffquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notlﬁcadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Admmlstratlvamente actuando
lo firma la'C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog{a del Mun1c1p10 de Monterrey, N. L.

AGG

Lo jque n/;lf p usted po } /b deL»presente instructivo que - entregue a una pevzsona que dijo lamarse
’ /f?' 2 R Pt 4 )L/ &ﬂ/?f/) : siendo las _¥a2d horgs del dfa L4 del mes de

del : 2é Z»«J z{ » v | _ “ . . //,

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NoMBRE__HECHR ECRE(A -

FIRMA Q@Km - \ l
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