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La Secretaria d, Desarrollo Urba /] y Ecologia del Mumcrplo de MonterrérN L dentro de Ios autos del expedzente

admlmstratlvbl dtcado al rubro, dlcté la srgutente Resolucxén. s e R s Ny e
---En Monterrey, Nuevo Leén, alos 27- vemt151ete dfia}s del mes de abr, /11 del ano 2021 dos mll velntluno ‘
---VISTO. ~Para resdlver el expedlente gdmlmstrat o No. L-000117-20, fo}mado con;motivo de la solicitud presentada porlos C.C.
“José Guadalupe Rodrfguez Rodriguez y ‘Clarisa Montemayor Gémez, propietarios del inmueblé ubicadp en la calle Heliodoro Pérez

No. 2509, Colonia Martinez, en-esta Cludad ‘e identificado con el niimero de expedlente catastral (70) 10-203-023 sélicitud corla

e que pretende obten}ar i\a autorxzacxon de la Construccién (Demolicién Parcial Y Regulat’nzacnén) y Uso de-Edificacién para

- Almagén de’ Productos Inocuos; réspecto del inmueble antes citado, el cual tiené una superfici¢’de 196.00 metros cuadrados. .
_Vlstos los dxctémenes técnlco urbanistlcos, dlsposxcmnes normativas y demds constan01as qne obran dentro del expedlente, v,
. S . ) e o _ N

CONSIDERANDO ¢
© I-Quela Secrefarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa ael Municipio de Monterrey; es competente para adrfntlr conocer tramitar y
resolver. la presente solicitud, de conformldad alo dlspuesto por los értfculos 1,7; 11/ 136 fracaon I} 138 fraccién c), 148 fraccion II,
202 fracciones VyX, 235 fracménl 236’ fraqcxénl 237 fracciones La X1V, 355, 356 357,361, 392 399 fracciones 1,11, VIy X, 402y lo
dlspuesto por los artfculos: Segundo v Tércero Transitorios de la Ley de Asentamléntos Humanos Ordenamiento Territorjal y
‘Qesarrollo Urbario para el. Eﬁtado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién II; 6, 8,9 fracci6n I punto 4 inciso a), 11,12 fraccién 111, 13,
14 fraccién 111 punto 3.20. 5,15 fracc1énl\I , 19,36, 3?3 46,47, 49, 52,139, 156, 158,159,160, 162 fraccionesTa XV del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Munlclplo de Monterrey, Artlculos 3'fr: iccion 'V, 4 fraccmnes Hy W, 5( 8,9, 10, 11, 12 fracciones I a
. V1,13 fracciones I, 1 y IX, 14 fraccionés 1, IIyVl"fI 15 fracc1ones I/IIyIV 16 fracciones I, 1y ;17,18 fraccién 1V y IX, 20, 30, 90, 91,
94,95, 96,97,98, 99, 100 del R/eglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Artfculos 86 89,90,91
y94. d,e la Ley de. Goblerno Mumc1pal del Estado de Nuevo Leon'y articulos 16 fr _,_ccu’)n X, 93, 94 fracc1ones I V IX XXXVIII XLI v XLIL,
95,96 fraf:mones I; y- XII 97 fraccnén VIII/ 99‘fracclones X’f Ly XIV 'del Regl. 0-de

o .Monterrey » , . TN

5

1L-Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Munmpio de Monterrey 2013 2025, aprobado en-la Sala de Sesmnes del
Ayuntamlento de Monterrey el 8 de Julio del 2044, Pubhcado enel Peri6dico Oficial del Estado.de Nuevo Le6nNtimero 103, con fecha
15 de Agosto deli2014, y de acuerdo al Plano de D/elegacmnes ya la: Matrlz ‘de Ce\npatlehdad de Usos y destmos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado,. el predio. en cuestion ‘se; } éncueritran en- la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL
MODERNA en una Zona Clasificada comg HML-HABITAQIONAL] MIXTO LiGERO en donde el uso solicitado para 3.20. 5 ALMAGEN
DE PRODUCTOS INOCUOS; se consu‘ieran como CONDICIQNADO. Es lmportante senalar que,de acuerdo al apartado de Znt cedeptes
del presente dic amen, el predlo que nos-ocupa cuenta con uso de suelo para Almacén de Productos Inocuos. Consideran Ql anterlor
¢'sefiala gue, de acuerdo al Reglamento.de Zomﬁcamon Pf Uso %;: Suelo del Municipio de-Monterrgy, establecen e 36 “Los
estirlls; del suelo ondlcwnados, mdlcados enla Matrzz de Compatlblllda paraser autonzados, deberdn cumplir con los siguientes




| . R S
“ \ " {
// - \ -
requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles. Bl 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd!determinar la
-predominancia a través de los metros lineales de citados.frerites de cada predio. H._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los Iimites
mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la'Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn
v demds disposiciones de cardctergeneral aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad
dela vialidqd, en donde el-tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que em\itirci la Secretaria, previo andlisis del egtudio de
impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado’por el ggnsejo Esg{pal de Transporte y Vialidad del l\E'stado y de conformidad con lo
dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cariicter general aplicables. Cuando lus obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado
por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. IV. Seguridad: Que el uso del suelo so{icitado, no ponga en riesgo-la integridad fisica o
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen
que emita la Direccion de Proteccién Civil co/rrespondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. ! A\
" ) |

I . .
I1L.- Bajo los anteriore$ requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términbs anteriormente descritos, se tiene que,
conforme a dicho Plan, los usos antes mencionados los cuales son constderados como cq)n\d/'icionados y que ademds de ellq,‘ el predio
se encuentra en una Zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO por lo tanto, l)e son aplicables los Requerimientos I,
I, 1T y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento Il- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal
adscrito a esta Secretarfa de fecha 05-cingo de junio del 2020-dos mil veinte, se realizé microzonificacién donde se pudo constar que
enuna distancia de 100 metros del predio hacia ambos/lado$ del lote en cuestién, en ambos | dgs de las aceras de las calles se encuentra
una cantidad de 17-dieciseis de los cuales 14-catorce tienen un uso diferente al habitaciondl unifamiliar habitado que:correspondefi
al (82%) ochenta y dos por ciento de los lotes colindantes y los lotes adyacentes al predio tienen un uso diferente al habitacional
unifamiliar habitado. Requerimiento IL- La Direccién de Ecologfa adscrita'a esta Secretarfa emitié los lineamientos en materia
ambiental indicados en el oficio 1760/2020 dentro del expediente LTA-000256/2020, de fecha 23-veintitres de julio del 2020-dos
mil veinte;- mediante el cual sefiala lineam’i?ntos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del ‘aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; mismos/que serdn precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales deberd dar cabal
cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitié Opini6n Técnico Vial, mediante el-cda/l considera que el proyecto es factible desde ¢l punto de vista
vial, sin embargo, deberd cumplir, con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/278/2020, de fecha 25-veinticinco
de junio del 2020-dos mil veinté, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resoluci6n, y a las cuales debera dar cabal

cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiento IV.-La Direccién Municipal de Protecgién Civil emiti6 Oficio SAY-:

PCM/D/1253/2020, expediente ntimero PC/5907/19/21, tarjeta folio niimero 365/20.de fecha 22-veintidos de mayo del 2020-dos mil
veinte, por medio del cual otorgd los Lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Almacén de productos
inocuos, en el p/vedio ubicado en la calle Heliodoro Pérez Nc{.' 2509, Colonia Martinez, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén/ e
identificado con el niimero de exped\'\ente catastral 10-203-023, el cual estd sujeto a las yeriﬂcacic)ne&que realice dicha autoridad
éonforme“a\lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién déTa parte solicitante, en consecuencia ser4 a dicha
dependencia quien debera informarse sobre el cuthplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

J 7 . (
IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 05-cinco de junio del 2020-dos mil veinte,

+ al momento de la visita se pudo constar que el inmueble se encuentra sin uso ni personal al momento de la visita. Unicamente 4area
verde no concuerda con lo proyectadp en plago. El solicitante anexa escrito de fecha 06-seis de octubre del 2020-dos mil veinte en el

cual manifiesta los siguiente; “... Que por medio de este ocurso establecemos nuestro compromiso de efectudr todas y cada una de las -

consfﬁ%ciﬁm modiﬁcacio}es que fuesen necesarias para que el proyecto presentado en el expediente anotado al rubrp seq

absolu menyggfigl a lo autorizado en los planos que he acompariado en la documentacién entregada” firmado porlos CC. José G a’éalupe
Rodrigttez Rodriguez y Clarisa Montemayor Gémez, propietarios del inmueble en cuestién. ‘ - '
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V.- Que el Proyecto/de Uso -de Suelo USO de- Edlflcacuén y- Construcmou
contemdos en el Plax& de Desarrollo Urbano vigente de acugrdo al. SIgule

EN B SUPERFICIEA DICTAMINAR ’ o 9626‘0'M’ET:ROZSZC’UADRA503'-i;’l" IR i
o A IR NORMA 7 PROYECTO T b
v Lmeamlentos , CTEORE T MZ _ COEF Mz OPIN[O_N = /
C..0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) - o\ 075 .147 00 -1 075 147,000 ) “Si cumple - :
€. U. S (Coeficiente de. Utlhzamén\de Suelo) - 250 0 L 490000 096 | - 187.18 - - i cumple
AREALIBRE . i e Q2D L 9000 L 025 .. 4900 ¢ ...Sictimple
-AREA JARDINADA SRS o e <t 2352 | 018 13500 TS cumple 1
No. de Niveles Maximo - EEEEE : vaeles S ) vaeles ~ T sicumple
- Altura méxima de‘cada l\hlvel e \ 4,00 metros . 565 ‘metros ~'Sicumple* |
, |

S — o > LA S /

*Artfculo 39 del Reglamentqge[Zomﬁcaaon y-Uso'de’Suelo-del. Mumcxpm de Monterrey, que 1nd1ca lo 51gu1ente "En las Edificaciones,
excepto las de ‘uso l}abltacmnal unifamiliar,la altura maximapara cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de- Féquerirse una mayor
alturadebidoalas nece/:mdades delusoodestino sohcit\ adp, ésta serd determinadan medlante cgctamen queal efecto emitala Secretarfa”;
A _ La Direccién de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrlt? aesta’ Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 1221/2020, de
' fecha 08-ocho de octubre del 2020 mdlca que es factlble la altura prevista de 5 65 metr'os lmeales de mvel de/plso termmado al nivel
supenorde losa R : S : :

)

VL En cuanto a los calones cumnle de la smuxente manera

B ESTACIONAMIENTO 7 Normatxvndad ( ' REQUIERE ?EL PROYECTO PRESENTA/ | OPINION
" Almacén  ~ 1 \ca;én por cada 265 00 m2 113.47/200.00=0.39 " | 0fwin e cumple
TOTAL ‘ s _1-un cajén ' — : CEU(S{l K

S VL Que el proyecto de edlﬁcamén sepretend\e reahzar enun inmueble con superﬁcie 1 96 0 metros cuadrados el cual tlene undrea
“de 187,18metkos cuadrados de construccién y-de uso, de edificacién para €l giro salicitado; lo’ anteri¢r conforme al plano presentado
por la solncntante y que forma barte mtegral de expedlente cltado al epfgrafe de esta resolucuSn . v

Vlll Que dentro del eXpedlente en el que Se actua obran anexados en autos. 1os 31gu1entes documentos presentados porel solicitante:

) Presenta copxa simple de escrlto emitldo por Ia\Dlrecaon Municipal de- ProteccuSn Civil emmé Oﬁcno SAY-PCM/D/1253/2020,
expediente niimero.PC/590/19/21, tarjéta folio nimero 365/20 de fecha 22-veintidos de: ‘mayo del 2020-dos mil.veinte, por medlo\—‘
del cual otorgélos Lineamientos de ségurldad en mai;érla de Proteccién Civil pars 'él uso de Almacén de productos inocuos, en el predio
ublca\do enla calle Heliodoro.PérezNo: 2509, Colonia Martfnez, enel Mumc1plo de Monterrey, Nuevo Ledn, eidentificado con el nEmero
_de expediente catastral 10-203-023, ¢l cual estd sujeto-a las verificaciones que realice dicha: autorldad conforme aloestablecido en el :
oficio. citado, que fue emitido y. notlﬁqado a petxcxc’m de’la parte sohcltante, en consecuenma seré a dicha dependencxa quien debera
1i<1formars<? sobre el Cumphmlento de esas’ medldas, para quedamisma dctlie en: consecuenma«- : BRI NG

) : g
0 SollCltante anexa Carta Responswa de fecha 17 dlecwlete de mayo del 2020-dc s mil-vein
-~ Gonzalez Martfnez con ntiimero-de-Cédula Profesional 758692, en la‘cual se-manifiesta cﬁmo Ditector Responsablé\de la
| - -Parciala reallzarse en el mmueble 1dent1ﬂcado 2 1den;1ﬁcado con el numero d ’exped" e:catastral 10 203 023

N\

| te l’/irmaﬁa por e‘l Arqultecto Juan Daniel

@inén

ional 758\692, a

. Secuenc1a de Demohcxén ﬁrmada por el Arqu1tecto Juan Daniel Gonzalez Martfnez con numero de tédula Prof
reallzarse)en ¢l ingfiueble 1dentxﬁcado con el niimero de expedlente catastral 10 203 023. : ‘
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e Peritaje Estructural, firmado prE) A;quitecto Mario Ruiz Campos con niimero de Cédula Profesional 931943, el cual se manifiesta
como résponsable mediante escrito anexial mismo y en el cual concluye: “el inmueble satisface los requisitos y Iin’eamientq; en cuanto

/

a solidez del entero conjunto esthuctural, no presentando m‘ngunéz /cuarteadura”. o

) IX.La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Ukbano adscrita a esta Secrelcaria, emitio los siguientes dictimenes:
e Alineamiento Vial en fecha 22-veintidos de mayo del 2020-dos mil veinte, respecto a los predios ubicados en la calle Heliodoro
Pérez No. 2509, Colonia Martfnez e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70) 10-203-023, en 1a cual sefiald que en los
estudius de vialidad NO se prevé la\nodificaci(Pn al tramo de la via publica, con la que colinda el prédio, sin embargp, debera respetar
, lo siguiente: Para la caII%Heliodoro Pérez debera respetar su limite de propiedac? de acuerdo a escrituras. :
o Mediante Oficio niimero DPTDU/V/278/2020, de fecha 75-veinticinco de junio del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién Técnico
Vial, el cual fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el solicitante en lo referente a los planos.

A\
X. La Direccién de Ecologfa adscrita a ésta Secretarfd emite oficio No. 1760/2020 dentro del expediente administrativo LTA-
000256/2020 de fecha 23-vientitrek de julio del 2020-dos mil veinte, en el cual se ifidican los lineamientos ambientales a seguir con
la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad. Donde de acu/erdo/al mencionado dictamen se indica que la gcti/vi,dad principal sera para Almacén de Productos Inocuos.

: / .
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y mbtivado, la suscrita Secretaria-de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Muhicipio de Monterrey,
Nuevo Leodn: \ 5 A . ' '
CUERDA; |, : :
_ {, \ . :
,PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas én los términos sefialados y bajo las condiciones que se-indican en el capitulo-de
‘considerando de la-presente resolucién se AUTORIZA la Construccj_(m [Demolicié"g‘;f Parcial y K{egularizg,cién) y Uso de
Edificacién para Almacén de Productos Inocuos; respecto del inmueble ubicado en la calle Heliodoro Pérez No. 2509, Colonia
Martinez, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral (70)10-203-023, el cual tiene una superficie de 196.00,
metros cuadrados, con un drea de construccién existente de 236.18, un drea de construccién por regularizar de 187.18metros
cuadrados, con un area AL(‘E construccién por demoler de<}9.00rr\1etros cuadrados resultando un total de construccion de 187.18metros
cuadrados. / e . : \ ‘
o \ ) ! ) T / \ / ;
SEGUNDO. - El propiEtario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo' momento con todas y cadauna de
las siguiePtes obligaciones y/o lineamientos: , -, y
v v , i N
A) Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene\el Programa de Demolicién,
manifestandose como Director Responsable de Obra, Arquitecto Juan Daniel -Gonzalez Martinez con nimerp de Cédula
Profesional 758692, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas debera de considerar lo
siguiente: /[ . ‘ o .
1. La demoliciéh se Hlevard a cabo en finca deshabitada. / \ L
2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn’proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccion
de colindancias y vfa ptiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos

.
. ) ~ P
\ . p

! v

e

en este estado hasta su finalizacion. , | ; -
- - y : P e
B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
_ documentacidn grafica Cartulind y P{anos (1del),la cugl debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
1§ La Licencia Munri\cipal_ de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igu\almente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecifiiento en todé momento a p\au"tir del inicio de funciones, / ' ‘
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on ult o’ parrafb de la Reforma\por Modlflcacuin, Adicién o

nterr y"vngente, se indica losigiiente: “La vigencia
para las hcenctas de demolicion en general incluidd la demolicion: de bardds; serd de. 01-UN; ANO\ e iniciard a partir del dia

.~ Siguiente de la notxﬁcacxén correspondlente, prevto ‘el pago-de derec os municipales, ‘cuando’ proceda. En. caso.de que no se
'efectue la demoltcxén dentro del. plazo otorgndo, se deberd ingresary obteéner tna nueve ’autorlzacmn” Por 10 anterior, se
otorga al solu;ltante un plazo de 01 UN ANIO parh reallzar las obras d construccnén (Demo cnén Parclal] que se autorizan.

D) be conformldad con Io /establemdo en el Articulo 26 fra ',

E) En cuantoala Edltllcacufm deberé cumpllr al mlclo de actwndades y en todo momento con todas y cada una de las sngulentes
obhgacnones y/ olineamientos: . e

a) No padra utilizarse el inmueble que- nos ‘ocupa para un 1iso dlferente del autorlzado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido prev1amente la autérizacion correspondlente

b) Debera de respetﬁ; el proyecto tal como se %utorl/za umcamente para el uso ‘de Almacéli de Productos lnocuos, en el predio en
cuestion, - , . . 5 : - ar - . N (

d) Deber4 mantener habilitaday e , indi .
e) Deberé respetar\el uso de todas Y. cada una ,de la§ éreas indicadas en el proyecto arqultectémco que en este act() se autoriza, NO
A L GIRO AREA

i SENALADA (respetar lo indicado.en el proyecto autonzado al

efecto) A SO R S T h
). Deber4 de contar con un extmguxdor y/ o} sustema contra mcendlo por cada 60 00 métros cuadrados de construcc16n }
g Debera de’ contar,con el Plan de; Contmgenmas ¥ la Unidad Interna de Réspuesta {nmedlata-'reahzédo por un consultor externo
adscnto a la Direccuﬁn de Proteccién Clvﬂ Estatal, asf como la Auditoria Técnica anahsik&de rigsgos) emitida por la direcci6n antes
mencwnada previo al i inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia d la: ey de Protecc16n Contra Incendlos y Matenales

X Pehgrosos del Estado de Nuevo Leén :
- h) Deber4 conservar ala- edlﬁcamén en puenas condlcxones de estabilidad, sﬂrvwlo
molestia’o pehgro para las personas olos bienes, reparary corregir los desperfectos e
1) Los acabados enlas’ fachadas debenymantenerse én buen estado de conservaaé asp : 1g1ene S \\ .
]) Quedan prohlbldas las mstalaclones y edificaciones precarlas en las azoteas, cualqulera qqe sea el uso'que pr\etenda déarseles.
k) Debera’ 1mplementar uh programa de’ hmpleza, en donde’se mcluya el e terxor delestab eC1m1ento, ‘la fachada, las banquetas, la
medxa calle y.en todas sUs colindancias. - ,
1) Debera contar conla autonzacxén ¢ los anunc:os del/establemmxento;\po
Licencia para colocar el tlpO de; ‘anuncio’y lineamientos permitidos antes de cua
m) Deberé cumpllr con el reglamento de,lepla y Regulac1énf Samtarla de vrla ecretarfa de
, Monterrey. - s L e
n) Deberd de contar con un sxstema aproplado para la prevencxén y control de segurldad- 1
de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesana?i‘equerlda en cada caso.. 5
0) No'se perniite la. e)ecucuﬁn u operac1(m de equipos de-sonido; 1 tas” musi .

_terrazas, jardines, 0 en intetiores con espamos ‘abiertos. fii en via publlc : e SN &
p) Las altmdades, los equlpos o maquinaria. que provoquen ruldo y / 0 v1brac1ones no podran cdlocarse en colmdancxa a vfa publlca
ya lfmites del p edlo, en cualquies ubi_c:‘;cié deberénie tar ¢ 0 deberén sobrepasar los limites maxm'ios
permlslbles uldo en fuentes ﬁ]\a ' endo los‘rlfmltes de 68 dB ( “ ) déx; ;‘ ; ’
" 6:00-horas: -

q) Se. prohibe de]ar y/ 0 arrolar, en las éreas pubhcas o prwédas, escombros, txerra 0 mat\enal producto de construcc1ones,
excavaciones, demohcmnes oterracerfas; . 7 L e

' r) Los equxpos de climaso maqumarlas\que provoquen ruldo y/' ; ‘ podrén ublcarse/ por Amgun motiyo en col}/n?meias
con casas. habitacién en cualqmer lugar deberdn de’ estar alslad ,v,las v1brac10n sique puedan generarse no debergwde ser a& idas.

ermite la e]ecumén u operac16n de equlpos ‘de sorido, mstrumentos muS1c es, bocmas, amph ddores y sirx ilares en

/J§§ ki 'es 0~mt;er10res con espacms ablertos, ni en la vfa publica. T e e o _
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7. Deberén contar con un programa permanente.que incluya el éontrol de insectos y roedores.

\ / ) ) o \
N ; \ o \ ‘
F) Debera respetar lo seiialado en el oficio m’xmero’17 60/2020 y expediente adn‘ninisﬁ‘ati/vo LTA/-00})256/2020 de fecha 23-
veintitres de julio del 2020-dos mil veinte, realizado por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere
alo siguiente: [ ' Y ) ) ‘
Generales “ - - N RN . B ,

1. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién-por medio de barrido-

'asp\i§ado y-aspersién de agua tratada, agua gris agug no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologfas de

mitigacién por medio de la instalatién de sistemas d? naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalaci6n (numieral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de‘la Noria Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE). 1
2. El material a ajmacenar deber4 tener las propiedades inocuas pp_r" lo que es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos

" (listados en la N OM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la

SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o ‘solventes, aceites, etc.), matfarial que
emita olores, ruido, vibraciones. ' .

3. Es prohibido realizar cua}qliier actividad de transformaci6n o envase dentro o fuera del predio.

4. Los materiales a almacenar, deber4n de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales. . ‘i

5. Elacomodo del materialide consumo propio del giro no deberé ocupar sitios correspondientes a la via piiblica, bardas perimetrales
y deberdn respetar una distancia mfnima de un metro y medio. -~ N\ . h T
6. Laactividad de carga y descarga -deber4 ser en el interior del predio y entugar cerrado. .

8. Durante el funcionamiento de'la obra deber4 implicar &l uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una‘reduccic’m de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. \ o . -

"Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones ' , T / , | : .
9. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con gasa habitaci6n, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones-de ruido. :

10.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptiblica'y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acfisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ryido en fuentes fijas (NpM-OSl SEMARNAT :1994), siendo los Ilfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
horas (horario comin para bodegas). [ S ~
11.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, Tfisica, intercomunicacion;-etc.,, deberdn estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruidlo por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. ' " / .

12.No se permite Ja ejecucién u operacién. de equipos de sonido,rinSterentos musicalef, bocinas, amplificadores y similares en
jardines, o en interfores con espacios abiertos ni en via piblica. L/
Contaminacién del Suelo R

13.El suelo deberé-estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualqufer actividad en suelo natural.

14.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o lfquido al suelo, a la vfa piblica y/o 4reas verdes\.

15.Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan af(it\:ta\r el suelo del 4rea, evitando colocar

S

Y materiales y/o equipos sobre suelo natural, ' ’ v,

-~ 16.El interior del)estable{:Lmiento deber4 estar libre de derrames-de grasay aceite. . o _ N

17.Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
18.En caso de usar transformador de eneréfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con barrera de

AN B

contencidn para evitar derrames. - .
Emisiones al Aire N
-19.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua - A
20.Deberd; registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa” de\Desarro.\llo Sustentable previo a la operacién del
est f)ﬂggir’:‘;'\?aﬁto. - ’ ' / .
21 \i;)roh/ibjdd la derrama o vertido de residuos-sélidosd liquidos al drenaje sanitario o pluvial:
22.Losliguidos resicfl{u{a‘lgg del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
g . j /6/
/ ‘
L A / /
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/ : Ny - AN
-~.: e e tgh o \ AN . ~
. | :R\AJ ¢ v‘ ! 1
HECRE [ARIA DE‘;W, W‘; \
A

HOY ECOLOGIA - 4



AR
GOBIERNO . N oo

" DESARROLLO
M.NTERREY "

~ URBANO }..E.c_«oLoa A

de. resxduoé s)éhdos o/ liquu}()s de sustancnas que pudlesen
: fndo u slstem‘ d‘e barreras; fosas, charolas canales, etc.,
con la fmalldad de contener materlales y prevenlr posxhles contmgenmas, ademés\de contar con trampas de aceltes y gras@s
Manejo de Résiduos Solidos -7 ; B -~
24.Debera de reglstrarse como generador de re51duos de mane]o esgecral ante Ja Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. .
25.Los residuos que se generen qeberén manelarse (almacenamiento, transportey dlSpOSlClén fmal) adecuadamen/te de conformldad"«.
cori el Reglamento de la Ley General pard la Prevention y Géstién’ Integrél de los Restduos: -
-26.Deber4 instalar ‘contenedores con tapas parael almacenamlento temporal de Ios reSIduos generados, dlchos contenedores deberén
~de ublcarse dentro c{el predio sinvista a via pubhca IR oy t , . o e
27.Deber4 contar-con empresa autorjzada para'la r‘e/colecmér’l de re51duos sélldos que generen e o
28.Deber4 contar coy el registro tlpO volumen y destlno de reSIduos generados N S
Reforestacion ) - AL '
29.En ‘el espacio destinado a érea verde, :deberé ser arborlzado con Oirun érbol de la. espeme encmo,)‘con dimensiones. de 5.0
centimetros de dlémetro en su tallo medido a 1.20°'m-de- Ztura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
Art. 206 fracci6n VI) y deperé de contar con 1-un drbol'de las mismas. caracterfstmas por cada 2~ dos cajones de estac1ona{mento (siendo
..Ja cantidad de'01<un arbol), y debido a que 1 cajén estd’ ‘cublerto, se repuso 1encinode 5.0 ¢mde didmetrode tronco 4l vivero municipal
y se pagé una cuota de salario minimo (de acuerdo al Regla ento de Zomﬁcacufnyy Uso'de Suelo-del Municipio de Monterrey Art. 92)
" en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreeddr alas sanciones estableCIdas en el reglamento de Proteccién Ambiental €
Imagen Urbana de Monterrey ‘ D A : SR o Y
lmagenUrbana;' e Sl . S . o
30.En caso de anuncio deberé ser de txpo adosado al edificio (categorfa B subtipo-l; 2 64), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
'/ del Municipio de Monterrey Art. 16'] incisos-€) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25 26 "2‘71y30 y cgntar con prevxa autorlzacufm dela
; Secretarfa-de Desarrollo Urgano y Ecologfa B
31 No podré rentar, arrend ro subarrendar el predio parala mstalacxén~de anu'

G) Debera respetar lo senalado en el oflcm D]PTDU/V/27é/2020 de fecha 2 vemtlcmco de jumo del 2020 dos mil veinte,
emitido- por la- Dlreccnén de. Proyectos Técmcos de Desarrolio Urbano adscrlta a esta Secretarla, el cual ‘se reﬁére alo
- . siguiente: 7. - :
%) “El Proyecto debers r&espetar el SIguxente Almeamlento Vial de acuerdo al Plzn de Desarrollo ?rbaqo deI Mummplo de Monterrey .
013-2025, a-la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Artfculo: 64 del Reglamento para. las Construcerones del
Municipio de Monterreyy al Almeam{ento Vial emitido por ésta Secretarfa,. .. | e .
a) ‘Parala cdlle Heliodoro Pérez deberd re;petar su'lfmite de propiedad de acuerdofa scrrturés ' o ,
“Nota: No'se prevé la'modificacién al tﬁmo de la via ptiblica con la que colinda el predlo Lt / L ' Ve
2) ElL proyecto’debera cumpllr con: el requerimiento de ca)onga de estacmna\mlento dentro del predlo de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan-de Desarrbllo Urbano del Mummplo de. Monterrey2013 2025
- 3) Deberén cumpllr con las. dlmenswnes de los cajones de estacronamlento de acuerdo a lo’ estab}e01do dentro del Artfculo 52 del
" . 'Reglamento de /Zomﬁcaaén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, elfcuallmdlca/que las'dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberén serporlo menos de 2. 70 X 5. 00 metros’ toman Cl tigas\ae los ve;hfculos ligeros y el espacio.
© necesario.para abrirlas puertas..” v ' Sl :
4) Se deberd dlsponer deal menos un (ajén de estac1onam1ento para personas dl‘ apaci
- de acuerdo a-la'norma; oficial‘mexicana- NOM 034 SCTZ 2 3 ste. Tt 10, deberé‘cumphr con fo indicado en los
‘articulos 37y 38 del Reglamento de’ Accesrbllldad de: la Cd de Monterrey. Artlculo .~ Elniimero de cafones de estaczonamlento para
persohas con dzscapacxdad se cons1dera de acuef'do al mimero de cajones totales, ‘por o que deberd de haber un cajéq para personas con
’ discapacidad por caéda 25 totales o menos. Articulo; 38.- Los cajones de-estdcionamiento para. personas con diseapacidad deherdn contar
# con las siguientes ¢ ra):terfsttcas. .- La ubicacién debe ser cercana.o adyacente @ la entrada. accesx‘ble 11-'El cajéh de estacionamiento
debe’ tener uh ancho mininio: de 3.80 m por 5.00 m de Iongztud 1= Dos- ca]ones de estaczonamlento podrdn compartlr una cirgualdcign
central «qancho de. los dos cafones y circulacién centraI débe tener ifnimo 620 m. £l ancho de la circulacién dee ser mininfo de 1.20 m
(}ixg%debe tener un: aviso. wsual o tdctil;’ Itf- Debe’ mdlcarse de re,v’ervado eI cajén de estaczona{mzento con’el’ f boIo de

<

cios. a]e{nos al establecxmlento

! adas el cualv debera ser de 3, 80 x 5 0 metros




) . ; ! \ \
7 »
de color contrastante a la superf cie del piso; V La superficie delaruta en drea de estaczonamlen’to serd firme, uniformey ant}derrapante

y VL- Deben cymplzr con'las ttsposxlcwnes de drea libre de paso. _
5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura ‘sobre la su}aerficie.-El drea de los cajones deber4 estar en todo

momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ’
6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar, espacios para estaciondr, vehlculos o colocar sefiales, o dispositivos de -
transito sin autorlzamén de la autorjdad municipal de wal}dad y transito, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y

Vialidad del Mun{mplo de Monterrey. | -

7) El acceso vehicular (entrada y salida) a'los cajones deberan estar libres de cualql\ner obstédculo.que afecte su funtionalidad y
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo: anterior, no deberén existir obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o
4rbbles colindantes a los accesos al Desarrolle que dificulten la entrada y salidas a losusuayios.
-8) Debido alas faracterfstlcas ffslcas del Desarrollo y-el espacio dlspomble para su estacmnamlento, no deberén utlhzar vehicu]os de
carga mayores de 6.50 metros de longitud.
9) De-acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIH del Reglamento de Transito y Vlalu?d del Municipio de Monferrey, queda prohibido
\utilizar la via pablica cpmo area de carga y descarga sin permiso de la Autori ad correspondiente.
10)\ El Desarrollo queda obligado a queJa operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior’como en
su zona de accesos y estaélonar{nentos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién 'vehicular al interior del Desarrollo ser4 responsabilidad de los propletarlos del mismo. .,
11) El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo 0 informativo, restrictivo y preventlvo necesario tanto en
elinterior del Desdrrollo, asf como al: exterlhr del predio. Es importante aclarar que los costos-del sefialamiento deberan ser con cargo
al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y 1a Se/cretarfa de Infraestructura Vlal ‘podra Sohc1tar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuande-asf lo requiera.
12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaaones v1a1es plamﬁcadas en la zona, cuando asf sea réqueridd. \
— — : \
TERCERO: Se hace del conocnmlento al progletarlo, ocupante o interesado, que enel caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimiefitos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a'la aplicacién de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas en la ley de la materia. / 1

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e ins(talaciones debera ser aquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitary obtener -
una nueva autorizacién. Lo anteriojl con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de'la Ley de Asentamientos Humanos,
O\rdenamientp Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. ‘

QUINTO: Por ser¢uestién de 6rden pliblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en térmiros del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisosen los casos siguientes 1. Cuaiido se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1L C ando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la hcencuf1 permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién
jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. - | '

\ .

. SEXTO: Que con fundamento en el articulo402 de la Ley de Asel/ltamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urband *
para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, mfor/mes/y datos proporcionados por el sohcﬁaryce por lo que séra a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, ¢alculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés

docum! que_presente ante la autoridad; y con el aperc1b1m1ento de las sanciones que contempla el C4digo-Penal del Estado en

ﬂlgn ? 85 y 387 ffaccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione docutnentacién falsa o simule cualquier
ncia

su
acfo\ para/btener autorizacidn, relativa a. edlflcacmnes, o sobre cualquier peticién elevada con /tales propésntos a la depk
admi \mstratlva corre:\.p{d?g@ in los'cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado VN
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SEP'hMO: La presente autorlzadén no exdne del cumphmleﬁto de cualqul .,‘otr'a dlsposmléfn legal de orden federal,‘estatal 0

mummpg(lqueseadeaphcamén O T ',v.-/_ . / L

As{ Administrativamente actuando lo firma la C. Secretarla Desarrollo Urbano y Ecofogfa Urbano del Mumcxplo de Monterrg¥ Nuevo

, fo(:TAVO Prevlo el pago de/los derechos mumcxpales y demas obhgacxones ﬁscales, correspondlentes, notlfiquese person/ael?ﬁ\te. -
Leén.
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ted p?n' le de res nte instructivo qu? entregue auna persona que dl]O llamarse/
. ‘V\Qr Q) Q( LO\ L /7 /51endo las IQ Shoras del dfa w del
mes de. Nb\\l") del {)Z " I - : ’

EL C NOTIFICADOR LA PERSONA GON QUIEN S ENTIENDE LA DILIGENCIA Ix
' PX:( Pw)hm:) WWZR\VGVD\ NOMBRE E 2 e AJ_IN e , - 5
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