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GOBIE RWNO DE | SECRETARIA DE

,_; | DESARROLLO
IONTERREY | .~ URBANO Y ECOLOGIA
| . No. de Oficio: SEDUE 15532/2021
/ o : Expediente Administrativo L-000118-20
. Voo .
INI,STRUCTIVO |
AL C. RAMIRO JOSE GARZA GARZA. . ' "
-~ DOMICILIO; PEDRO ALVARADO PTEN®120, COLONIA
MIRASIERRA, EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L. ‘ SR

Presente.- :

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., deptro “de los autos del
expediente a(\igni_nist_rativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: ' /

/!

VISTO.--El expediente administrativo No. L-000118-20, formado con motivo ‘de la solicitud presentada en fecha 29-'
veintinueve de mayo del 2020-dos mil veinté, .por el €. RAMIRO I()SE' GARZA GARZA; propietario del inmueble ubicado
en la calle AVENIDA INSURGENTES, S/N, COLINAS DE SAN JERONIMO DE ESTA CIUDAD.- ¢ identificado con el
expediente catastral nimero 70) 19-001-131; solicitud mediante la cual.se pretende obtener la autorizacion de las
'LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA MINIBODEGASY
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 4,172.08 metros

cuadrados, donde se desean construir 2,353.78 metros cuadrados, presentando el solicitante los siguientes: 1
p d ; :

En Monterrey, Nuevo Léén, a los 25-veinticinco, dias del mes de enero del afio 2021-dos mil veintiuno.

( ' . ANTECEDENTES

1. Plano por el gual la Direccion de Desarrpllo) Urbano, del Municipio de Monterrey, autoriza bajo el nimero de™
expediente1719/92, la Construccioh de 568.00 metros cuadrados en el predio identificado con el expediente Catastral '
70-19-001-131, con una superficie total de 5,032.00 metros cuadrados. ,
2. Cartulina, por la cual esta Secretarfa, mediante expediente TM-0000051-20, autoriza la Demolicion Total de 568.00 .
m2 de construccion; en el predio identificado con el expediente catastral 70-19-001-131.
: . : ;o . i / (. ) » i
Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposiciones 'nof“mativa\s y demés constancias que obran dentro del expediente;
¥s ' .
: S lCONSIDERANDO
L- Que la Secretarfa de Désarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tratnitar y resolver la presente solicitud, de ({onformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XILy XXXI, 136
fraccién I, 148 fraccion Ly 11, 198, 202 fracciones V.y X, 235 fraccién/l, 236 fraccién I, 237, 310, 311, 312, 313, 314, 315,
316, 323,)325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos
1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 incise c), 12 fraccjon III; 14 fracion T1I puntos 3.9 y 3.20, 36, 39, 46, 52, 53, 72,
139, 156, 158,159, 160, 160bis, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones I1 y IV, 5,8,9,10,11,12 Ffaccionés I'aVl, 13 fracciones I, I, VII, VIIl'y X,
14 fracciones 1, 1, VI, VI y VU, 15 fracciones |, Iy IV, 16 fracciones I, I y 11, 17, 18 fraccién [, 20, 26 fraccion 111, 30, 33,
41,42, 43, 53,54, 58, 64, 94, 95,96 y 182 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nueve
Leén; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulgs 16 fracgf_ién X,
'93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII; 97 fraccién VIIL, 99 ‘frachgn’es X, Xly )k‘I‘.\L:c‘,lel’
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IL De acuerdo al Plan de,Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz d’e Compatibilidad de Usos del Suelgi contenidos en el Plan citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO en una zona clasificada como (ES)-
EQUIPAMIENTO, sin embargo, de conformidad con lo sefialado por el articulo 35 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, al encontrarse el predio que nos ocupa inserto en una zona cladificada como (CMID)-
CORREDOR MEDIANO IMPACTO, ademas de los usos y destinos permitidos para (ES), se consideraran los que se
premitan en donde se encuentra inserto el predio y se respetaran los lineamientos urbanisticos sefialados para dicha
zona, donde para los usos solicitados: 3.9.4 OFICINAS se considera como PERMITIDO y para 3.20.1 MINIBODEGAS, se
considera como CONDICIONADO. , :

[
[

111 Ahora bien, atento a que el uso solicitado para minibodegas, es considerado condicionado y que ademas de ello, el
predio se encuentra inserto en una zona indicada como CMI - Corredor de Mediano Impacto, por tanto, le deben ser
aplicados Unicamente los Rﬁquerimientos IL, 'y 1V, sefialados en el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL.- La Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretarfa, emiti6 oficio 1932/2020, dentro del dictamen LTA-0002 16/2020, de fecha 14-catorce!
de agosto del 2020-dos mil veinte, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros, los cuales se precisaran en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento IIl.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitié Opinién técnico vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo
a las recomendaciones indicadas en el oficio niimero DPTDU/V/282/2020, de fecha 29-veintinueve de junio del 2020-
dos mil Veinte,‘ que se precisaran en el cuerpo de esta reselucién. Requerimiento IV.- La Direccién de Proteccién Civil
Estatal, emiti6 reporte Oficio N° DPCE-SAP-]/R-158/2020,de fecha 04-cuatro de mayo del 2020-dos mil veinte, mediante
el cual sefiala los lineamientos y recomendaciones en materia de proteccion civil que se deberan implementar para el
proyecto de, Mini Bodegas para el Almacenamiento de Productos No Perecederos (Obra Nueva) y Oficinas :
Administrativas, en el predio ubicado en la Av. Insurgentes, N° 1509, Fraccionamiento Colinas de San ‘Jerénimo y
expediente catastral 19-001-131. De esta manera, se da cumplimiento a los lineamientos sefialados, por tanto, resultan
factibles los usos solicitados y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para estar en aptitud de fijar los
* lineamientos correspondientes. ’ L / » ’ ' )

IV. De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria el 10-diez de junio del 2020-dos
mil veinte, al momento de la visita se hace constar que el predio al momento de la inspecci6n se encuentra sin uso y no

se aprecia actividad de ningtn tipo.

|
N i

V. Que el proyecto presentado consta de 2,353.78 metros cua'drados por construir, distribuidos conforme a los planos
presentados por los solicitantes. ?

VI Que el proyecto de’edificacion cﬁfnple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y con los articulos 36 y 39.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de la

siguiente manera:

Norma Norma Proyecto Proyecto Cumple
, Coeficiente M2 coeficiente M2 o
(COS) Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.75 3,129.06 0.56 2,353.78 Si cumple
(CUS)Coeficiente de Utilizacién del Suelo 3.50 14,602.28 | - 0.56 2,353.78 Si Cumple
Area Libre 0.25 1,043.02 0.44 1,818.30 Si cumple
|-Areajardinada ‘ 0.15 625.81 0.18" 771.18 Si cumple /
| N° de Niveles ° 10 Niveles 1 Nivel Si cumple
Alturar . T 4.00 .3.15 - Si cgmple
SR | N\ : X
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VIIL- E cuanto a la demanda deEstacionamiehtoQ de conformidad v,'con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano San Jeronimo qumple dela siguient¢ manera:

|

! ; ; S s . .
e 1Cajénp/cada - | Estacionamiento ' . i | Opini6n |

f = " Solucionacon: I |

Giro ' Cantidad - Unidad - . M2 . i Requiere g o
Bodega 200.00 M2 0l 2,303.78 12 . . SN

: Frem : 14 Cajones ; Cod

T Oficinas 30.00 M2 TUs000 2 Predio ONeS | sicumple |
- Requiere ' 14 Cajones - - - Total . i14 Cajones |

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base é\ la unidad/Basica de Servicio
efectiva de la‘actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso
de edificacién a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion
a-las que no se consideraron, modificara dichas areas y comg consecuencia aumentara el requerimiento de
‘cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o
sanciones correspondientes, por no respetar este ultimo. ‘ 3 \

VIIL- El interesado, allega los siguientes documentos: S o

e La Direccitn deProteccién Civil Estatal, mediante Oficio N° DPCE-SAP-]/ R-158/2020 de fecha 04-cuatro de mayo del

¢ . s . .
2020-dos mil. veinte, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil con el fin de
‘identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia. >

‘o El interesado acompafia Péliza nimero 415547629, expedida por la empresa denominada GRUPO NACIONAL

{ PROVINCIAL S.A.B.., con vigencia desde el dfa 28 de septiembre del 2020 hasta el 28 de marzo del 2021.
e Carta responsiva firmada por el Arq. Juan Gerardo Coronado de Ledn, cedula profesional niimero. 4392846, quien
informa ser ¢l Director Responsable de obra. ' ' '

IX.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos: .

Por parte de la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: \

e Alineamiento Vial de fecha 30-treinta de enero de 2020-dos mil veinte, én el cual se seftala que en'los estudios de
vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio y para la avenida Insurgentes,
deberd respetar la proyeccion de la Barda Existente del Colegio Instituto Laurens dentro de su predio. ('

e Mediante oficio ntimero DPTDU/V/282/2020, de fecha 29-veintinueve de junio del 2020-dos mil veinte, emitié
opinién técnica en materia de vialidad, mismo-que fue realizado conforme a los documentos, planos y estudio de
impaco vial firmado'por el Ing. Juan TrevifioxGonzaléz con nimero de cédula profesional 1835662; concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en la citada opinién.

« Mediante oficio nimero DPT/E/156/JUNI0/2020 de fecha 15-quince de julio del 2020-dos mil veinte, emitié Opinién

"URBANO Y)‘ECOLOGE

técnica Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, plano del proyecto, memoria de calculo .
firmada por el arg. Joel Cruz Paez con cédula profesional 4335995 y mecénica de suelos realizado por el Ing. Jose Gerardo

Cervantes Medellin coninﬁméro de cedula profesional 6883461. .
"o Mediante oficio nimero DPTDU/G076/2020 de fecha 16-dieciséis de julio del 2020-dos mil veinte, emiti6 Opinion
Técnico Geoldgica el cual fue realizddo conforme a la informacién presentada por el solicitante, en este caso el plano del

proyecto y estudio geolégico realizado. por el Ing. juan Carlos Martinez Vasquez con nimero de cédula profesional

8684158, :

| ~ profesional 8681245, R « . z

« Mediante oficio nimero DPTDU/H103/2020 de fecha 16-dieciséis de julio del 2020-dos mil veinte, emiti6 Opinién
Técnica de Hidrologia, la cual fuk realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, en este caS0 e

.,

v . R

“plano del proyecto y- estudio hidrolégico realizado, por el Ihg. Mario Javier Badillo Ramos con nimero de ic eula




Por parte de la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria:

- e Medjante Oficio Numero 1932/2020, dentro del Dictamen LTA- 000216/2020 de fecha 14-catorce de agosto del
2020-dos mil veinte, emitié dictamen en materia ambiental, en el que se indican los lineamientos técnico ambientales
a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actlvxdades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la-comunidad. indicando que la actividad pr1hc1pal serd para oficinas administrativas y
minibodegas.

Que en virtud de lo anteriormente expuesto fundado y motivado, se considera FACTIBLE los usos de suelo solicitados; por
lo que la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seifialados y bajo las coédiciones que/se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y
DE USO DE EDIFICACION PARA MINIBODEGAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble ubicado en
AVENIDA INSURGENTES, S/N, COLINAS DE SAN ]ERONIMO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expedierite catastral
nimero 70) 19-001-131, el cual tiene una superficie de 4,172.08 metros cuadrados, donde se autoriza construir 2,353.78
metros cuadrados. :

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o \interesado debera cumplir en todo :momento con todas y cada una de las
siguientes obhgac1ones y/o lineamientos:

A. Las obhgacmnes impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual queda debidamente autorizada y forma parte integrante del
presente acuerdo. _ | »

B. La Licencia Mumcxpal de Construccién (Cartulina) que en-este acto se autoriza y que es parte.anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en’ todo momento en un lugar visible en'la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar

visible) en el establec1m1ento en todo momento a partxr del inicio de funciones. = '
/ /

i

.C. Ademas, en cuanto a la construccién debera cumplir con lo siguiente:
1. La presente licencia de consfruccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecuci6n de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamlento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.
- 2. Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00 a 17:00
horas de lunes a viernes, en dfas habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predlos vecinales.
3. En caso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via publica, deber4 acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos.
4. Respetar el proyecto -arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci()n,
dimensiones 'y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de‘los-accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.
5..-Para.el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales
de’ construccmn o escombros, sin invadir la superf1c1e de rozamiento, se debera obtener de la autondad municipal
competente el permlso correspondxente

\.\
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6. iljeétor Técnico de Obra deberd respetar las obligac'io/nes indicadas ‘en el artfculo 12 fracciones I a VI, del -
'Reglamento para las Construccionés del Municipio de Monterrey. ' )

7. El propietario o poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor.de un inmueble para su

proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la

construccién, cuando sé trate de construcciones Tipo 32, 3b, 434b y 4c. Podra Contratar directamente 0 a través del

Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su ca‘lidad de asesores serdn responsables solidarios con el

titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el artfculo 2
fraccién 11l del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedar4 como responsable general

del proyecto y de la obra; }0 anterior en base a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio

de Monterrey Nuevo Le6n. : /v ) « '
© 8. Elpropietarioo poseedor de uninmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempg que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un’seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. E '
9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se dpegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la copsevcuciénf 2e riesgos. , -

10.No utilizar los drboles, en su caso; como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. .
11.Se le hace del conocimiento-al Pr(fpietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural.de la construccién debera cumplir con lo establecido“en"lps articulos 8, 9, 41, 49, 51,52, 54, 55, 58,
60, 74, 75,76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Mu'nicipiq de Monterrey. :

12.Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se .apeg’ue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecuci6n de riesgos. R ‘ Voo
13.Se hace del conocimiento a los interesados,de su respdnsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8} 9,
10, 11, 12;-13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la'Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. B

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del prédio,o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa adtorizaciéne efectuando separacién entre los del proceso’ de construccién y los equiparables a
-domésticos generados por el personal. \ L : :
-15.No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. 3 , '
~16.Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor ¢ el Director Responsable de
“Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra ‘termingda, donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue.éjecutada bajo
su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “ De
lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfade Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

‘

i

%

‘D. En cuanto al Uso de Edificacién: - SN

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, éreas;ibres, etc.). '

2. Deberd de respetar el uso de edificacién de Minibodegds y Oficinas Administraﬁvasqu(‘a se le autoriza en el predio.

3. Deberd mantener habilitadas Ias dreas libres y dreas verdes sefialadas conforme al plano presentado.

4, Deberé respetar el uso de todas y cada una de lag dreas indicadas en el proyecto arquitecténico. que en este acto se
“autoriza, No deberd cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado-al efecto). _ ST
5. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le“previeng de tra(r(i,éar y \

obtener L

licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier mévimiento::. .

5, | P
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6. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar-el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido prevlamente la autorlzacxon
correspondiente. /
7. Elacceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. i
8. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey\
9. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
11. Quedan prohibidas las instalaciones y edlﬁcacwnes precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. /
12. Debera implementar un programa de limpieza, donde se ‘incluya el exterior del establecimiento, fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
13.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico.
14.Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios ahiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de camaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.
15.Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales,
no debera permmr escurrimiento.

\ :
E. En cuanto a Ecologia, debera cumplir con lo indicado en el oficio 1932/2020, dentro del dictamen LTA-
000216/2020, de fecha 14-catorce de agosto del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia y que’
consiste en lo siguiente:

Durante la etapa de construccién. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Deberé cumplir con ef registro de una biticora en el periodo que dure la obra de construccién.

3. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles. ' » :

4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse, (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Ge"nlaral para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en
el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. .

5.Los generadores de re51duos de construccién deberan presentar el calculo de los mdlcadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Suftentable del Estado:

6.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podréan
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar
aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17: 00 horas.

7.Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. f

8.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de\.Aidentifiéacién otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de
maneje. espec1al Solamente podran cargar el materlal los vehiculos que cuentan; con la autorizacién de lngecretarla

‘(n(lmeral 7.2.1.1 del NAE).
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eberé regular la velocidad de operacién de los vehfculos que circulen internamen"te, en los patios,-centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar 1la emisién de particulasy polvos de suspensién y re-suspension a
la atmésfera. El limite méaximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h. ' S
10.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 'm3 debera presentar la formulacién de los
* Planes de Mangjo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en laNOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante estadependencia. i
‘ -\11.Déberé~minimizar'la cantidad y duracion de la exposicion-de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, débera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los veh{culos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la ‘via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y
cubierto con una lona ¢'similar, debjdamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
12.Deberan humedecer con Agua Residual Tratadaj Agua Gris; Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el'llenado de 1a caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). .~ - o S
13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temp/orales 0

_ cargarse en-tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual

tratada. ‘ : o :

. 14.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, queimpidan que el material y lixiviados salgan por la

i parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). o ,

15.La descarga del camion se har4 evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deber4 mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). ) B i N
.~ 16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
" habilitados con cajas herméticas para su disposicién, egtos vehiculosdeberan de contar con el permiso correspondiente.
17.El almacenamiento de material a granel en la obra de construccion debera ser en sitios cerrados y techados con el

- espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el.fin de evitar Ia
dispersion de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia.o de escorrentfa, en caso de
que por cuestiones. de espacio no sea faé,tjble, deberd implementar otras medidas de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o la humectacion con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

" \18.La explotacién de dep6sitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el ¢aso de que la tierra proveniente de los

, movimientos de nivelacién, se utilice en el mismoy ' \

! 19.Debera minimizar la cantidad y duracion de l? exposicion de la tierra a fin de evitar 14 dispersi6n de polvos.
20.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que halya
generado o depositado polvosy material a granel en las bahquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. ’ ] '
21.Deber4 establecer un procedimiento de energencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
22.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las

_instalaciones adecuadas para preparacién y consumo de alimentos(tipo estufa,calentador de consumo electrico o Gas).

23.Deberd utilizar €l riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bieh tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

24.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser, percibidas’en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amoitiguamiento para ovitar la transmisiés de ruido y vibraciones al entorno. - :

95 Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y nﬁonitoregr continuamente el
teporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (d¢ la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrdnica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-1a-calidad-(;el:§:ai.re
con la finalidad de establecer medidas adicionakes a las ya e\stablecidas en esta resolucién para mikigar elv\aﬁiﬁ‘r‘lpgcto

ambientalepAd calidad del aire. / - N
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/ 26.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rod\eando\todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten-con el permiso
correspondiente. .

27.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadbres asf como insumo de la obra, ademas de contar con un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el

cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de DesaerIIo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. - 1 /

Generales . |
- Z8.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplaE con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

29.El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido-almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o
solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. .

30.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

31.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

32.El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via piblica, bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio. ‘

33.La actividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado.

34.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

35.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambients, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. ’ '

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones ‘

36.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

37.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraci\ones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no
deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -199:
litnites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas {horario comin para mini bodegas). ’
38.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc, deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus'vibraciones. - :
39.No se permite la_ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos\_musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en intériores con espacios abiertos ni en via publica. :

Contaminacién del Suelo K — -
40.El'suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

- 41.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes. ,
' 42.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidés que puedan afectar el suelo del 4rea,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ' {
43.Elinterior del establecimiento debera estar libfe de derrames de grasay aceite.
"44.Debéra colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. :
: ffS.{En cago de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademe’}sfi{eberé contar

b

_‘COﬁibﬁﬁe%&,coQtencién para evitar derrames. | Z/

-

4), siendo los ,
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Emisiones al Aire \
46.No se deberan percibir olores a predlos colindantes.
~ Contaminacién del Agua '
47.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacrén del
establecimiento, \ f
" 48.Es prohlbldo la derrama o vertldo de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluv1al
49.Los lfquldos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

' 50.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o llquldos de sustancias
-que pudiesen.ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con la fmalldad de contener materiales. y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

_ Manejo de Residuos Sélido '

/ 51.Deber4 de registrarse como generador de resxduos de manejo espec1al ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

~-52.Los residuos que se generen deberan mane]arse‘(almacenamlento transporte y dxsposmléﬁ flnal) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién'y Gestién Integral de:los Residuos. :

..53.Deberd instalar contenedores con tapas-para el almacenamiento temporal de los residuos’ generados dlchos :

- contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

' _54.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen
55.Deber4 contar con ‘el registro-tipo, volumen y destino de residuos generados )

Reforestacién o i
"56.Debera respetar el arbolado presente en el predio (segun oficio recibido el dia 20 de julio del presente), de lo’
v}:ontrarlo se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecc16n Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey. g

57.En el espacio destxpado a érea verde, debera ser arborizado con 08- ocho ‘arboles de la.especie encino, con

dimensiones de 5.0 centfmetros dé didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura-(de acuerdo a la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas

" por cada 2-dos cajones. dé estacionamiento (siéndo la cantidad de 07- siete arboles), por lo cual debera de arborizar en
total la cantidad de:15-quince 4rboles de las \caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecc\ion Amblental e Imagen Urbana de Monterrey.

‘Imagen Urbana ,

'58.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edlﬁcxlo (categor[a B Subtlpo 1,2 6 4), para cumplir con el

. Reglamento de Anuncios del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30
\ y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla;
59.No p?dra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establec1m1ento
/

“F. En cuanto a lo Estructural deber4 cumpllr con lo indicado en el oﬂcm DPTDU/E/156/IUNIO/ZOZO de fecha
15-quince de ]uho del 2020, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

1. De conférmidad a los articulos 316, 318 y 319 de la Ley del Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

- Desarrollo Urbano para.el Estado de Nueévo Leén, deberd cumplir con las cond1c1ones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio 1a cual es responsabilidad -de la persona que lo realiza, ‘de conformidad con lo
establecido en}os artfculos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién [ inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracc1ones Lyl 17,

- 20,22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de M\onterrey Nuevo Leén.
+2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
" Obray Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deber4n remitirse a la aplicacién de las r}ormas
o especificaciones relativas al dlseno y. construcc16n contempladas-en el Reglamento para las Construccxonds fen el
Municipio de Monterrey ' G g / S
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3. Dar-cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, aderr{és de la-ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las'que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria;.la cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, §8, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey:.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarsge a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, artfculos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asi, ser4 acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. / '
G. En cuanto a Vialidad debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/282/2020, de fecha 29-
véintinueve de julio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano, | i - T

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento-Vial de acuefdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbarto del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. |

a. Para la avenida Insurgentes debera respetar la proyeccion de la barda existente del Instituto Laurens dentro d/e su
predio. ' ' ‘ ‘

Nota: Se prevé la modificacion al tranio de la via ptiblica con la que colinda el predio. \

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Insurgentes, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco
2010-2020. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies
previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. »

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la.ampliacién de esta vialjdad, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o Federal segiin sed la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como
via publica,y a resolver su requerimiento de estacionamiento faltante(en caso de ser necesario)conforme a los planes
vigentes.

3. El proyecto debera cumplir con ¢l requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos ¢le Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.

4. Deber4 cumplir con las dimensioneg de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, ¢l cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos-compactos, los cuales deberan ser-de 2:50 x4.50 metros.

5. Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficia“} mexicana NOM+034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. v

Articulo 37.-El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personds con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes

caracteristicas: -

I~ Ldbicacign debe ser cercana o adyacente a la en{trada accesible; » ] . pd
) L(I?"— El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; i ,(
. X “a‘f{j \.\“»E ! P \
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II.- Dos ca]ones de estc}czonamlento podrdn compartlr una\c:rculaczén central: El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20-m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; /

_IV.- Debe indicarse de reservado el. cajon de estacxonamlento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfimbolo. debe tener Mnamo 1.00 m.en el menor de sus lados, ubicarse’gentrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; =

“V.-Lag superficie de la ruta en drea de estacxonamzento serd firme, umforme y antzderrapante y

\ Vi.- Deben cumplir con’las disposiciones de drea libre de paso. .
6. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de acce51b1hdad débiendo brindar proteccxon dentro y fuera del
Desarrollo contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. De acuerdo al artfeulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarqufa de la-avenida Insurgentes, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad deberén contar con un
area de resguardo de 1 metro medido desde el lfmite de propiedad hacia el predio.

, 8 Con respecto a 1a via ptblica, queda prohibido separar lugares de eétacmnamlento siel lugar’no estd autorizado como

* exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. E 4rea de los cajones debera

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.

10.E! acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo'y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que

afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir

obstéculos fijos o mévﬂes asf como postes o arbbles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y

salidas a los usuarios. '

11.En caso de contemplar algln sistema para el control de.accesos, éste debe ser expedxto y su ub1cac1én no debe generar

filas vehiculares que salgan de su lfmite de propiedad. La Dlrﬁccmn de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la

reubicacién o el retiro de cualquler dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares

obstruyan la via publica. v

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona

textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de \

acceso deberdnyubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dlspuesto por la Ley, de tal manera que se

albergue la fila vehicular que s¢ generara sin afectar la via publica.

12.Los accesos vehlcularZs (entrada y salida) deber4n tener 3.00 metros de ancho por carrll de c1rculac1én, de acuerdo

con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho m{mmo de 3.00-tres metros cuando se
- utilice en un sentido de c1rculacxon (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentldo {entrada y salida) el ancho

minimo serd de 6.00-seis metros. \ A

13.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dlspuestos\a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble

sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de

Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ,

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. o

14.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superﬁme de

rodamiento en la zona de los accesos vehiculares y: en los pasillos de circulacion.

15.Con relacién-al vehiculo Ze carga, y de acuerdo a las, caracter{sticas' del Proyecto y el espacm disponible para su

estacionamiento; deberé hacer uso de vehféulos de carga de hasta 6.00 metroé de longitud.

- 16.De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVI{I del Reglamiento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey,. queda
pr ohibido utilizar 1a via publica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiénte
17.Queda prohibido tener vehfculos de carga sobre las vialidades colindantes al predlo estac1onados 0 en espera de

, mgresar al Desarrollo.

" 18.El desarrollo queda obllgado a que la operacién que presente, as{ como cualquxer servicio que ofrezca, tanto al-

interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la v1ahdad y a

la zona colmdante JLa operac1én vehlcular alinterior del desarrollo serd responsabilidad de los propletq,rr({ del mi: mo
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19.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos

del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en

su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.
20.E] propietario o propietarios/del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas_en la zona, cuando asf sea requerido.

. 2z

21.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentaci6én correctiva y repara(fién de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construcciéon y a la habilitacion de las banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

H. En cuanto a Geologia debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G076/2020, de fecha 16-
dieciséis de julio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano.
1. De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, el predio en estudio No se
encuentra en una zona de Riesgo Geolégico. Debera proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados
procedimientos constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
vivienda y su entorno urbano inmediato. \
2. El dia 08 de Julio de 2020, se presentd a esta direccién el Estudio de Mecénica de Suelos con las correcciones
. solicitadas. v
3. De acuerdo a los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para
su revisién, por lo que ,debera seguir lo mencionado-en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno.
4. Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores ‘de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los- artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. o )

I.En cuanto a Hidrologia debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H103/2020, de fecha 16-

‘dieciséis de julio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

s El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo* del agua pluvial mediante

sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre’las

losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para suposterior desalojo.

e Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presenta salida a nivel He rasante de la calle para su posterior desalojo en

forma superficial a las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en/caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y estallecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar; como minimo se recomienda: _

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosi6n o arrastre de los materiales producto de

los movimientos de tierra. .

o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

e Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, p}xdiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:

riego de jardines, alimentaciéon de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de
- inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘ ’ !

As{ mismo, se prohfbe bloq'luear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la

rgg;hi"ggovlégi’ca del Atlas de Riesgo para el Estado de Nugevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan
féalizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de inCuI;l:jvl’ en esta
\r fqaccién.f TN ‘ o pd \
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Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de Protecc1én Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar-el curso natural de cafiadas'y escummlentos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasmne por arrastres o mundacmnes causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propletarlo y asesores de los distintos estudios y
calculoz que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion, tal como lo suscriben losarticulos No.8y9 del Reglamento para las Construccxones ‘del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. . (
La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afecta<:1ones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicasy especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo ‘pluvial‘que se genere dentro de las instalaciones.

De acuerdo al visor del Atlas'de Riesgo para.el Estado de Nuevo Le6n 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico Oficial
el 22 de marzo del afio 2013), el Predio se encuentra en una zona de guarda’ en comentes menores, por lo que se deberan
seguir las recomendacmnes dadas en el estudio presentado :

'

J. Deberi d?lll‘ cumpllmlento a lo sefialado por.la Direccién de. Proteccu_')n Civil Estatal mediante Of1c1o N° DPCE SAP-
J/R-158/2020, de fecha 04-cuatro de mayo del 2020-dos mil veinte, por el cual emitié dictamen en el que otorga
lineamientos en materia de Protecéién Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumpllmlento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual
est4 sujeto a las verificaciones qlie realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
'y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que, serd a esa dependencia.a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas. | v
/

TERCERO. Se hace del conolc1m1ento al .propietdrio, ocupante o interesado, que el mcumphmlento de una de las
condiciones, lineamientos o, requerimientos anteriormente citados, se aphcaran las sanciones administrativas

/

correspondlentes : : (

CUARTO La utlhzamon que se dé alas construcciones, ed1f1cac1ones e ms/talacmnes, deberé ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad.Municipal competente, Para ‘darles un aprovecham/ iento’ distinto ‘al originalmente
aprobado, se debéra tramitar y obtener una nueva autorizacién.’ ‘Lo anterior con fun'damento en el tercer parrafo del
artfculo.326 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. ,
QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir-a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion
de las autorizaciones, licencias y permisos én los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaroni documentos
falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se
construya un proyecto diferente al autorizado; o. IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
. autorizacién el serv1dor,pub15co competente dicte el acto en contravencioén a alguna disposicién juridica vigente; o IV,
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
o . .
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y.
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y sé dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo quil sera.asu cargoy
responsabllldad la autenticidad, validez, calidad, contenido; calculosy espeCIﬁcaC}ones que, contengan las estudios,
peritajes, memorias, responsivas; planos y demds documentos, que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempld el Cadigo Penal del Eéta%o en sus articulos 385 y 387 fraccion VII paya
al que por_sf o por mterpéslta ‘persona proporcione documeptacxén falsa o simule cualquier acto, para ob’geﬁer

autorlzacuﬁ‘} relativa-a edificaciones, o sobre cualquier. peticion elevada con tales Rropésltos’a la dependénma
admmlstratlva eo/ resp: ndlerite sin los cuales lésta no se hubiere legalmente otorgado. ' //
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SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del prssente expediente, para que/pueda surtir efectos esta autorizacion.

/

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumphmlento de cualquler otra disposici6n legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicaci6n. ; :

NOVENO Previo el pago de los derechos mumc1pales y demas obllgacmnes ﬁscales, correspondlentes, notxfiquese

C’ SECRETARIA DE DESARROLLO RBANO Y ECOLOGIA |

Lo,que natifico a ysted por medio del presente instructivo - que entregue a una persona que dij

i N f{//w r/;;)m f/?ﬁ\(‘/ &f siendo las /.2 ¢ hora¥
_pgl { del mes de P 5 hierer  del 2051

ELC NOTIFICADOR | /7 LA PERSONA CON Q BN BIENDE LA DILIGENCIA.
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