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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.del Mupicipio de Monterrey, N: ).;, déntro de los autos del expediente
administrétivo indicado al rubro, dictéla siguiente Resolucién: = S :
En Monterrey, Nuevo [Leén, a los 31-treinta y un hfas_' del mes-de ma‘f‘yq’ del afic 2021-dos mil veintiuno, «=---------z--sem--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000118-21, formado cqn mgtivo de‘,fa,sgli_ci_tud presentada en fecha 14-catorce
de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, por el C: ARTURO ALMAGUER LOZANO, representante legal de “PRQMOTORA
DE INMUEBLES, S.A. DE C.V,, respecto del inmUef)\le ubicado en la AV. 'VERONA N° 522 EN EL FRACCIONAMIENTO
CERRADAS DE CUMBRES, SECTOR VERONA DE"'E_STA CIIUDAD e identificado cv\orfl«'-lelbmi'mero de expediente catastral
| 70)80-324-001;' (ASIGNADA COMO AREA MUNICIPAL, AM. C1) ; solicitud con la que se pretende obtener la
autorizacién de la REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA CASETA DE VIGILANCEA, respecto del
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 31.542 metros cuadrados; donde existe una construccién de
113.50 metros cuadrados que se desea regularizar, presentando el solicitante: .~~~ " '

ANTECEDENTE ,
UNICO. Obra_en los archivos de esta Secretarfa, oficio No. 046/2012/DIFR/SEDUE}, emitido dentro.del expediente No.
--MEV-168/2012, de fecha 19 de diciembre de 2012-dos mil doce, por el cual .se autorizara el Proyecto de Ventas para el
Desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbar,‘lriv__’fz;gg:’i’én Inmediata denominado CERRADAS
DE CUMBRES, SECTOR VERONA, en una superficie de 46,519.390 m2, correspondiente ala superficie de mayor extensién
de 69,552.400 m2, la cual résulta de la-suma de 2:dos predios, los cuales se‘indican acontinuacién: 1 Poligono 52 fliera de
aprobaci6n identificado con el expediente catastral 81-000-095, con superficie de 15,930.31 m2; 2 Polfgono 5b fuera de
aprobacion identificado bajo el expediente catastral 81-000-094 con supetficie _.de,'53;622;09"m2, el cual para este sector
se tomard la superficie de 30,589.08 m2; dentro del cual se encuentta inserto el predio en cuestién como Area
Municipal A.M.C1 con superficie de 31.542 m2, identificado c{m_ el ntimero de expediente catastral 80-324-001.

Vistos los dictdmenes técnico urb\anfsticoS, disposiciones normativas y»démésfco,n‘jsﬁ_tancia’s que obran derifro del expediente;
o | - CONSIDERANDO ' = (v. o
L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano-y Ecologfa del Municipio de:Monterrey, es competente para admitir, copocer,
tramitar y resolver la presente solicitud; de conformidad a lo dispuesto por los:artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccién I, 148 fraccién 1, 198, 202 fracciones V, 235, 236, 237, 355, 356, 357,358, 362, 399, 402 primer y tltimo parrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamient{)_s_iﬂumanoﬁs, Oﬁdéﬁam’ie'nt(j’ Territorial, y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién II; 6; 8; 159,160, 169 del'Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones I y 1v,5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 14 fracciones I, I,
V1, VIly VIIL 15 fracciones I Il y IV, 16 fracciones I, ILy I1I, 17, 18 fraccién IX, 64,94, 95, 96, 125y 152 del Reglam to Para
Agzi‘las‘,c'onm‘hciones en el Municipio de Monterrjy Nuevo Lebn; A tfculps"86','89/,90,' 91y94 dela Ley De Gobierno @micipal"
- deli¥iado defueyo-Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones L, V, IX, XXXVIIL, XLl y XLII, 95, 96 fraccion
SRl 9D fraccioties X, XIy XIV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de- Monterrey.
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IL- El solicitante anexa oficio DP/080/2020, de fecha 06 de febrero del 2020, emitido por la Direccién de Patrimonio del
Municipio de Monterrey, N.L,, mediante el cual informa lo siguiente: “.que no tiene inconveniente en gue se lleven a cabo las
gestiones necesarias ante la autoridad competente municipal... ...para la regularizacion de las construcciones existentes en las

dreas municipales A.M. C1. y A.M.P1; del Fraccionamiento Habitacional denominado “Cerradas de Cumbres Sector Verona”
- de edta Ciudad, identificados con los expedientes catastrales 80-324-001y 80-276-018 respectivamente...”

HI.- Ahora bien, es importante sefialar que-en el caso que nos ocupa; en el predi6’(éréa/municipal A.M. C1) que nos ocupa,
de acuerdo ala autorizacion descrita en el apartado de Antecedentes de la presente resolucion, se encuentra contemplada
en dicha area la ubicacién de una CASETA DE VIGILANCIA, de la cual solicitan la regularizacién de la construccion, pues
de 1a visita de inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 21 de abril det 2021-dos mil
veintiuno, al momento de la visita se detecta una caseta de vigilancia del fraccionamiento, no se detectan diferencias.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de £13.50 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por la solicitante. /
V.- Los interesados, allegan los siguientes documentos: e

o Oficio No. SAY-PCM/D/1133/21, Tarjéta Folio No. 222/21, Expediente No. PC/966/19/21 de fecha 23 de marzo del 2021,
emitido porla Diréccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos en materia
de Proteccién Civil para Caseta de Vigilancia en el inmueble que nos ocupa.

¢ Reporte estructural (Memoria de calculo) de fecha de 13 de Abril del 2020-dos mil veinte y carta responsiva (Dictamen
Estructural) de fecha 25 de Marzo del 2021, elaborado y firmado por el Arq. Jests José Garcia Serrato, con cédula
profesional 2622082.

o Dictamen Regularizacién Caseta “Cerradas de Cumbres Sector Verona”, mediante nimero de oficio DIVYM/GGA-
219/V/2021, firmado por el Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial y Movilidad de la Secretaria
de Infraestructura Vial/, de fecha 10 de Mayo del 2021, en el cual menciona lo:siguiente: ...... se emite el presente dictamen
en el sentido que Ja caseta y estructurg instalada NO IMPACTA NEGATIVAMENTE q la vialidad, por lo tanto es factible para la
circtilacién segura de vehiculos d'e\sqrvicios municipales y-de emergencias. Adicionalmente se suglere la instalacién de una
‘sefial Restrictiva, ALTURA LIBRE RESTRINGIDA (SR-15) dé 4.90 metros, en la estructura instalada, que indique la altura libre
es menor a 4.90 metros, para evitar percances entre los vehiculos y ésta.

VI.- Obran anexados en el expediente los sig\uientes dictdmenes internos:

\

Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
o Alineamiento Vial, en el cual se sefiala que debera respetar lo siguiente: '

a) Parala Avenida Verona debera respetar sulimite de propiedad de acuerdo a antecedente aprobado.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

i

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén: - \
ACUE R D A:

; ;
!

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se ihdican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA CASETA DE VIGILANCIA, en el inmueble sefialado como AREA MUNICIPAL, AM. Cl e
identificado con el expediente catastral ndmero 70)80-324-001, ubicado en la AV. VERONA N° 522 EN EL

FRACCIONAMIENTO CERRADAS DE CUMBRES, SECTOR VERONA DE ESTA CIUDAD, el cual tiene una superficie de

311.5(12 metros cuadrad, ot donde-gxiste una construccién de 113.50'metros chiadrados que se regulariza.
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1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el -acuerdo -se v‘c{o"y’rnpl;ementani;yradi(':ionah_ con las contenidas en Ia
documentacién grafica Planos (1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acgerdo. - '
* 2. La presente licencia de construecion se otorga. bajo la responsiva-del| o los. directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, gspec‘iﬁqaé;io‘n,gs,_ materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las nermas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuestoenla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territprial y Desarrollo ,/U?jano para el Estado de Nuevo
Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano del Es ado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposi iones de carécter general que
l expida el ayuntamiento.de Monterrey N. L.y en los/demaés Qrdenavmientos‘jm‘{dicos,aplic’ablgsz‘f e C
3. Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como'se ilustra en los planos autorizados-al efecto (Distribucién, dimensiones
/ yusos de las 4reas indicadas en las plantasyérqujft'ecténicas del proyecto, dimensiones delos aCﬁes'osy.sélidas,'-etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuiesti6n. S . ) R - LT i [
4.E] Director Responsable de Obra debera respetar-las obligaciones indicadas en el artfcilo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio dev_Monter'r,ey.deleunicipio;dfe Monterrey, =~ -
5. El propietario o poseedor - de un inmueble sera él responsable ‘por, las acciones, omisiones y las circunstancias de.

responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las COHSfr\.llCCiO’t,levS‘.Citéd:o_.‘fEl,prOpietar,igi'o’ DOSCéd’OF de un inmuebla:

? v \

para su proteccién y Asesoramiento tendr4 la obligacién de recurrira un Director Responsable de Obra para la ejecucién
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4by 4c: Podr4 Contratar directamente o a trgvés del
Director Responsable de Obra; otros profesionistas que en su calidad de asesores seran TOIY‘GSpOIIS’abl(?SISQHdHI‘iOS con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran /ée'r.,entre-otros, los descritos-en el articulo 2
fraccién I1I del presente“Reglamentg, en-cuyo caso,el Director Responsable deObra quedard como re‘spons"ablé"deneral del
proyiecto y de la obra: 1o anteri?r en base a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del ‘Mumicipio de
Monterrey Nuevo Le6n vigente,' I e e e e :

6. Debefs implemeritar un programa.de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. L , LT o ,

7. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y. guarniciones que hayan

deteriorado con motivo de la & ecticion dela obra segtin lo establece ¢larticulo 3'7:;de‘l’:l_{églair1,eritovf‘)aravlas Construcciones.
del Municipio-de Monterrey. .”* B B ' et ~

En materia de Protecci6n Civil, déb’eré‘de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/1133/21, Tarjeta Folio
No. 222/21, Exbediepte No. PC/966/19/21, de fecha 23 dé marzo del, 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Direccién de Proteccién Civil Municipal para Caseta de Vigilancia, en el estébleqimi‘e'nto-j'quefnosvocupa; y.el cual
estd sujeto a las verificaciones que realic 1e a lo establecido en el oficio ci

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocuparnte Q»_;ntere/sa\do, que el incumplimiento de una de las condiciones,
linea{nientos 0 requerimientos anteriormente citados, se apliCarénjlais"sanqiones‘ _admini:s’trgtivas'_t;pr_respbndieri"ces.

" CUARTO. La utilizacién ue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, de erd ser aquella qu

autorizada por Ia Autoridad Municipal competente. Para darles un apfd\iei(':hamién‘to distinto-al originalmente aprobado,

~ se debera tramitar y obtener dna nueva autorizacién. - Lo anterior con fundamento en'el tercer parrafo del artfculg 326 de
la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-DesarrolloUrbano’para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptblico, es deber dé’la autoridad apercibir alos interesados en ‘térrr}inos del artfeulo,
344 de la Ley de Desatrollo l?lrbano”del Estado, en vigor, el cual.establece queé: Se sancionard con la revoca,t:iér/f ce"e las
autorizaciones, ligencj; -y-permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra q’ue:s‘évutiliz’aron documgntos alsos o
erréneos o, qJue sé”k-:ﬁﬁziguie on con dolo"a fin de obténer\la atxtoriza’cié'nlcq’x\resﬁondiente‘; H. Cuag@%se_'«:onstrhyfa‘\grn,
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proyecto diferente al autorizado; o 1II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
publico competente dicte el acto en contra\/encién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. \

SEXTO. Que con”fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento- Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propi?dad y se
dicté conforme a los documentos, jinformes y datos proporcionados por el solicitante \‘por lo due sera a su' cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, ca‘lidad, contenido, célculos y especificacibnes q‘ue-‘ contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
Jos cuales ésta no se hubieré legalmente otorgado. T '
T J

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
, )

. OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicin legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. : : .

NOVENO. Previo el pago dle los derechos municipales y demas oBliga_c_iones fiscales, g:orrespondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo&gn '
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Lo_ que natifico “.usted gor medio &e presente instrﬁctivo que eptregue a, yuna ,p rsona 9,ue dijo llamarse
SIS YOie Lorgo JerOy ™ en su_caracter de : (')\r"/)ﬂd?e*\;"}\ (\b 6 god ,
siendo las| U6 _horas del da 08 del mes de I _del 2O ' - //
. \ . v H
\ \ ~ ' [
EL C. NOTIFIGADOR n N LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA Dl}élGENCIA.
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